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CAPITULO | - Disposigoes gerais

Artigo 1.° - Ambito material
1 — O presente documento constitui o regulamento do Plano Diretor Municipal de Odemira e tem por objetivos:

a) Traduzir as propostas do planeamento territorial e urbanistico do territério municipal;

b) Proceder a classificacdo do uso e destino do territério;

c) Definir o regime geral de edificacao e parcelamento da propriedade urbana;

d) Estabelecer as bases da administracdo urbanistica municipal;

e) Garantir a conveniente utilizacado dos recursos naturais, do ambiente e do patrimodnio cultural.

2 — As normas do Regulamento aplicam-se a todas as acoes de iniciativa publica, privada ou cooperativa no ambito
dos objetivos do n.° 1, designadamente as que visem:

a) Criacdo de novos nucleos populacionais ou expansao dos existentes, quer por iniciativa da Administracao Publi-
ca central ou local, quer dos particulares;

b) Construcao, reconstrucao, ampliacdo ou alteracdo de edificios ou outras instalacdes de qualquer natureza;

c) Uso e destino dos solos e edificagdes urbanas;

d) Instalacdo ou ampliacao de exploracoes industriais e minerais;

e) A alteracgdo, por meio de aterros e escavagoes da configuracdo geral dos terrenos;

f) Derrube de &rvores em macico e destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal, que ndo tenham fins agricolas ou
florestais.

3 — Na aplicagao a cada caso das normas e principios constantes deste Regulamento devera optar-se pelo sentido
que, de acordo com as regras gerais de interpretacao juridica, melhor sirva os objetivos referidos non.° 1.

Artigo 2.° - Ambito territorial

Toda a area do Municipio de Odemira fica abrangida pelas disposicoes constantes do presente Regulamento.

Artigo 3.° - Ambito temporal e revisao

1 — O presente Regulamento entra em vigor na data da sua publicagao no Diario da Republica, nos termos do dis-
posto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua atual
redacao.

2 — De acordo com as disposi¢des contidas no n.° 3 do artigo 98.° do diploma legal acima referido, devera ser objeto
de revisao antes de decorrido o prazo de 10 anos.

Artigo 4.° - Hierarquia das disposi¢oes

As disposicoes do presente diploma prevalecem sobre quaisquer outros atos de natureza normativa emitidos pelos
orgaos do Municipio, incluindo regulamentos e posturas que aquelas se devem subordinar.

Artigo 5.° - Composicao do plano
0 Plano Diretor Municipal de Odemira é composto pelos seguintes documentos:
1 — Regulamento;
2 — Planta de Ordenamento com cartas na escala 1:25.000;
3 — Plantas de Ordenamento dos Aglomerados na escala 1:5.000; e

4 — Planta de Condicionantes na escala 1:50.000.
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Artigo 6.° - Conceitos e defini¢goes
No presente Regulamento sao adotadas as seguintes definicdes:
Parcela — Area de terreno, marginada por via publica, suscetivel de construcdo ou de operacao de loteamento.
Area Minima para Construcao — Area minima de terreno suscetivel de edificacao.
Fogo — Habitagao unifamiliar em edificio isolado ou coletivo.
Unidade Comercial — Espaco comercial ou de servico que funciona de forma autonoma em edificio isolado ou coletivo.
Cama Turistica — Lugar (pessoa) em estabelecimento turistico.
NUmero de Pisos — Pavimentos habitaveis acima da cota de soleira.

Cércea — Dimensao vertical da construgao, contada a partir do ponto de cota média do terreno no alinhamento da
fachada, até a linha superior do beirado, ou platibanda, ou guarda do terraco.

Area de Intervencao — E a area de um prédio ou prédios, qualguer que sejam 0s usos do solo preconizados, sobre o
qual incide uma operacao urbanistica.

Densidade Populacional Bruta — E o quociente entre uma populacio e a Area de Intervencdo sendo expressa em
habitantes/hectare e tomando-se como referéncia os seguintes valores:

TO/T1 = 2 habitantes;
T2 ou superior = 3 habitantes.

Densidade Populacional Liquida — E o quociente entre uma populagdo e a Area da Parcela sendo expressa em ha-
bitantes/hectare e tomando-se como referéncia os seguintes valores:

TO/T1 = 2 habitantes;
T2 ou superior = 3 habitantes.

Area de Cedéncia — Parcelas de terreno destinadas a espacos verdes publicos e de utilizacao coletiva, infraestru-
turas, designadamente arruamentos viarios e pedonais e equipamentos publicos de utilizagao coletiva, que de acordo com
uma operacao de Loteamento, e em consequéncia direta deste, devam integrar o dominio publico do Municipio.

Espacos Verdes e de Utilizacao Coletiva — Sao os espacos livres, entendidos como espagos exteriores que se pres-
tam a uma utilizacdo menos condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma estada descontraida por parte da popu-
lacao utente (Lynch, 1990). Inclui nomeadamente jardins, equipamentos desportivos a céu aberto e pracas.

Equipamentos de Utilizacao Coletiva — Sao as edificactes destinadas a prestacao de servicos a coletividade (saude,
educacdo, assisténcia social, seguranca, protecao civil.) e a pratica, pela coletividade de atividades culturais de desporto e
de recreio e lazer.

Area Bruta Total — é a soma da area bruta de todos os pavimentos dos edificios, medida pelo extradorso das suas
paredes exteriores (incluindo escadas e caixas de elevadores), acima e abaixo do solo, com exclusdo nomeadamente de:

Terracos e varandas;

Garagens quando localizadas abaixo do solo;

Servicos técnicos de apoio aos edificios quando localizadas abaixo do solo;
Galerias e escadas exteriores comuns;

Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela edificacao;
Zonas de sotaos nao habitaveis.

Area de Ocupacdo — Area medida em projecéo zenital das construcoes, delimitada pelo perimetro dos pisos mais
salientes, excluindo varandas e platibandas.

indice de Utilizacao Bruto — Eo qguociente entre a Area Bruta Total e a Area de Intervencao.
indice de Ocupacdo Bruto — E o quociente entre a Area de Ocupacao e a Area de Intervencao.
indice de Utilizacdo Liquido — E o quociente entre a Area Bruta Total e a Area da Parcela.

indice de Ocupacdo Liquido — E o quociente entre a Area de Ocupacio e a Area da Parcela.
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CAPITULO Il - Zonamento

Artigo 7.° - Classes de espagos

1 — O territorio do Municipio considera-se dividido em trés grandes faixas designadas por faixa litoral, faixa central
e faixa interior.

2 — Para efeitos de aplicagao do presente Regulamento sao estabelecidas as seguintes Areas e Classes de espacos:

a) Aglomerados Populacionais;

b) Area de Fracionamento llegal da Propriedade Rustica;
c) Areas para Equipamentos e Infraestruturas;

d) Areas Afetas as Albufeiras de Aguas Publicas;

e) Espacos Turisticos;

f) Espacos Agricolas;

g) Espacos de Protecdo e Valorizacdo Ambiental;

h) Espagos Agro-Silvo-Pastoris.

3 — Os limites das Faixas, Areas e Classes de espacos a que se referem os nUmeros anteriores sio os constantes
das cartas nas escalas 1/25.000 — Planta de Ordenamento — e 1/5.000 — Plantas de Ordenamento dos Aglomerados, refe-
ridos no artigo 5.° do presente Regulamento.

Artigo 8.° - Aglomerados populacionais

1 — Os aglomerados populacionais do Municipio de Odemira constam do Anexo | ao presente Regulamento e estao
identificados nas cartas a escala 1:25.000 — Planta de Ordenamento referida no n.° 2, do artigo 5.° consoante a sua posicao
relativa na hierarquia urbana foram subdivididos em:

Aglomerados Urbanos e,
Povoamentos Rurais.

2 — Consideram-se aglomerados urbanos os espacos urbanos e urbanizaveis, consolidados ou em processo de con-
solidacao, que dispdem de niveis mais elevados de infraestruturacao e de equipamentos. Os Aglomerados Urbanos foram
classificados em trés categorias, consoante a sua localizagao no territério, populacao, acessibilidades e funcdes centrais:

a) Categorial— Odemira, S. Teotonio, S. Luis, Vila Nova de Milfontes, Zambujeira do Mar e Almograve;

b) Categoria Il — Amoreiras-Gare; Bicos; Boavista dos Pinheiros; Colos; Luzianes-Gare; Pereiras-Gare; Portas do
Transval; Reliquias; Saboia; Santa Clara-a-Velha; Sao Martinho das Amoreiras; Vale de Santiago;
c) Categoria lll — Algoceira, Azenha do Mar, S. Miguel, Baiona, Brejao, Cavaleiro, Cruzamento do Almograve, Fataca,

Longueira e Malavado.

3 — 0s povoamentos rurais correspondem aos aglomerados rurais, conforme o definido no Plano Regional de Or-
denamento do Territério do Alentejo e, sdao os nucleos populacionais com fungoes residenciais e de apoio a atividades loca-
lizadas em solo rural.

Artigo 9.° - Perimetros urbanos

1 — Os Perimetros Urbanos sao determinados pelo conjunto dos Espagos Urbanos, Espacos Urbanizaveis e Espacos
Industriais que lhe sao contiguos. Os Perimetros Urbanos integram ainda Espagos Verdes Urbanos e neles foram cartogra-
fadas areas de equipamentos coletivos existentes e ou programados.

2 — Os espacos urbanos sao caracterizados por um nivel mais elevado da infraestruturacao e concentracao dg edi-
ficacoes onde o solo se destina predominantemente a construgdo. Nestes espacos podem existir Nucleos Antigos (NA), Areas
Consolidadas (AC), Areas a Consolidar (AaC) e Areas Urbanas de Génese Ilegal (AUGI).

2.7 — Nucleos Antigos — Sao espagos urbanos cujas caracteristicas sao importantes para a identidade do aglome-
rado e que tém um interesse patrimonial pelo ambiente urbano que criam.

2.2 — Areas Consolidadas — S30 espacos urbanos que, nao tendo na totalidade caracter patrimonial, tém um tecido
predominantemente consistente onde é possivel a construcao lote a lote ou através do loteamento urbano.
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2.3 — Areas a Consolidar — Sao espacos urbanos pouco edificados e com uma malha urbana insuficientemente
definida, que deverao sujeitar-se a Planos de Pormenor e ou Projetos de Loteamento.

2.4 — Areas Urbanas de Génese Ilegal — Sao espacos urbanos, que foram objeto de operacdes fisicas de parcela-
mento ilegal, com o intuito de se destinarem a construcao, tal como definidos na Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, na sua
atual redacao.

3 — Os espacos urbanizaveis (Zonas de Expansao - ZE) sdo areas de expansao urbana que podem vir a adquirir as
caracteristicas dos espagos urbanos, mediante a sua infraestruturagao programada.

4 — Os espacos industriais destinam-se predominantemente a localizacao de industrias transformadoras e uni-
dades de armazenagem, embora se admita a utilizacao para outros usos, nomeadamente para o exercicio de comércio por
grosso, servicos de apoio e equipamentos anexos.

5 — Os espacos verdes urbanos sao espagos caracterizados pela elevada qualidade e ou densidade do seu revesti-
mento vegetal, organizados numa estrutura verde de forma a desempenharem fung¢des de composicao e protecao ambiental
e eventualmente a acolherem atividades de recreio e lazer publicos. Estao também incluidos nesta classe de espago os
Parqgues de Campismo existentes.

Artigo 10.° - Delimitacdo dos perimetros urbanos

1 — Foram delimitados nas cartas a escala 1:5000 — Plantas de Ordenamento dos Aglomerados — referidas no n.°
3,do artigo 5.°, do presente Regulamento, os Perimetros Urbanos dos Aglomerados Urbanos — Categorias |, Il e lll: Algoceira;
Almograve; Amoreiras-Gare; Azenha do Mar; Baiona; Bicos; Boavista dos Pinheiros; Brejao; Cavaleiro; Colos; Cruzamento
do Almograve; Fataca; Longueira; Luzianes-Gare; Malavado; Odemira; Pereiras-Gare; Portas do Transval; Reliquias; S. Luis;
S. Miguel; S. Teotdnio; Sabdia; Santa Clara-a-Velha; Sao Martinho das Amoreiras; Vale de Santiago; Vila Nova de Milfontes e
Zambujeira do Mar.

2 — Foi delimitado nas cartas a escala 1:25000 — Planta de Ordenamento — referidas no n.° 2, do artigo 5.°, do pre-
sente Regulamento, o Perimetro Urbano dos Alagoachos conforme Plano de Pormenor dos Alagoachos publicado no Diario
da Republica, 1.2 série-B, n.° 28, de 3 de Fevereiro de 1993 — Portaria n.° 123/93, de 3 de Fevereiro.

Artigo 11.° - Delimita¢cao dos povoamentos rurais

Os Povoamentos Rurais, identificados no Anexo | do presente Regulamento, sao delimitados por pontos distanciados
50 metros do eixo dos arruamentos publicos, no sentido transversal, e 50 metros da uUltima edificacao existente, a data de
aprovacao do Plano Diretor Municipal, no sentido dos arruamentos.

Artigo 12.° - Area de fracionamento ilegal da propriedade rustica

1 — O fracionamento ilegal da Propriedade Rustica reveste-se de um caracter especifico no Municipio de Odemira,
gue resulta de varios fatores, nomeadamente processos de aforamento, contratos de realizagao de benfeitorias e parcela-
mento por “mortis causa®, conjugado com a inexisténcia de alternativas no mercado de solos.

2 — A Area de Fracionamento llegal da Propriedade Rustica, caracterizada no ponto anterior, encontra-se identifi-
cada nas cartas a escala 1/25.000 — Planta de Ordenamento — referida no n.° 2, do artigo 5.°, do presente Regulamento e
integra as seguintes zonas: Malhadinhas, Brunheiras e Foros do Galeado, Freixial, Lagoa dos Gansos, Brejo das Figueiras,
Alpendurada, Foros da Pereira e Pereirinha.

Artigo 13.° - Areas para equipamentos e infraestruturas

1 — As Areas para Equipamentos e Infraestruturas caracterizam-se por serem espacos exteriores aos Perimetros
Urbanos delimitados, onde existem ou estdo previstas instalacoes de interesse publico e ou de utilizagao coletiva.

2 — Estas areas nao poderao ter destino diverso do definido no Plano Diretor Municipal, exceto em casos devidamen-
te justificados ou quando a Camara Municipal tenha suprido essas mesmas necessidades noutro local. Nestes casos a area
em questao devera ser reintegrada nas classes de usos do solo originais.
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3 — Os Equipamentos e Infraestruturas existentes e previstos constam do Anexo Il ao presente Regulamento e as
suas localizagoes indicativas e preferenciais encontram-se identificadas nas cartas a escala 1/25.000 — Planta de Ordena-
mento — referidas no n.° 2, do artigo 5.°, do presente Regulamento.

Artigo 14.° - Areas afetas a albufeiras de aguas publicas

1 — As Zonas de Protecao das Albufeiras de Sta. Clara e Corte Brique encontram-se identificadas nas cartas a escala
1/25.000 — Planta de Ordenamento — referidas no n.° 2, do artigo 5.°, do presente Regulamento.

2 — As Zonas de Protecdo das futuras albufeiras de Ribeira da Gema e Agua Branca encontram-se identificadas nas
cartas a escala 1/25.000 — Planta de Ordenamento — referida no n.° 2, do artigo 5.°, do presente Regulamento. Para efeitos
de delimitacdo destas areas sao consideradas as seguintes cotas correspondentes ao Nivel de Pleno Armazenamento (NPA)
previsto para cada uma:

Ribeira de Gema: 124 m;
Agua Branca: 77 m.

Artigo 15.° - Espacos turisticos

1 — Consideram-se Espacos Turisticos as areas exteriores aos perimetros urbanos, destinadas a expansao da ati-
vidade urbano-turistica e, preferencialmente, a implantagao de empreendimentos turisticos, nos termos da legislacao e dos
instrumentos de planeamento em vigor. O estatuto destes espacos tem como principal objetivo potenciar os recursos natu-
rais vocacionados para o lazer, através da localizacao criteriosa dos empreendimentos, atendendo aos impactos previsiveis
nas zonas de maior sensibilidade ecoldgica.

2 — Estao incluidas nestes Espacos:

a) 0 Espago Turistico designado por Nucleo de Desenvolvimento Turistico de Malhao/ Aivados, referenciado a titulo
indicativo nas cartas a escala 1:25.000 — Planta de Ordenamento como “Area de Desenvolvimento Turistico”,

b) Os Espacos Turisticos a definir no Plano de Ordenamento da Albufeira de Sta. Clara, a elaborar nos termos do
disposto no Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, na sua atual redacao, conjugado com o disposto nos De-
creto Regulamentar n.° 2/88, de 20 de Janeiro com a redacgao dada pelo Decreto Regulamentar n.° 37/91, de 23
de Julho e Decreto Regulamentar n.° 33/92 de 2 de Dezembro;

c) O Espago Turistico situado na margem esquerda do Mira, frente a Vila Nova de Milfontes, designado por "Vila
Formosa”.

Artigo 16.° - Espagos agricolas

1 — Os Espacos Agricolas encontram-se identificados nas cartas a escala 1/25.000 — Planta de Ordenamento —
referidas no n.° 2, do Artigo 5.°, do presente Regulamento.

2 — As zonas afetas aos Espagos Agricolas sao constituidas pelos seguintes classes de solo:

a) Solos de capacidade de uso A e B e da subclasse Ch;

b) Os solos de toda a classe C nas freguesias onde ndo existem solos das classes A e B;

c) As areas beneficiadas pelos aproveitamentos hidroagricolas do Mira, Campilhas e Corte Brique; e as areas a
beneficiar pelos aproveitamentos hidroagricolas projetados de Ribeira de Gema e Agua Branca; e,

d) Outros solos ja integrados nesta classe de espaco.

3 — As classes de capacidade de uso A, B e C e respetivas subclasses sao as definidas na Carta de Capacidade de
Uso do Solo, pelo ex-Centro Nacional de Reconhecimento e Ordenamento Agrario do Instituto de Investigagao Agraria.

Artigo 17.° - Espacos de protecao e valorizagao ambiental

1 — Os Espacos de Protecao e Valorizagao Ambiental encontram-se identificados nas cartas a escala 1/25.000 —
Planta de Ordenamento — referidas no n.° 2, do Artigo 5.°, do presente Regulamento.

2 — Sao consideradas quatro subzonas nos Espacos de Protecao e Valorizacao Ambiental:

10 Regulamento do Plano Diretor Municipal de Odemira — Redacao Final



a) Espacos de Protecao e Valorizacdo Ambiental 1

b) Espacos de Protecdo e Valorizagdo Ambiental 2
c) Espacos de Protecao e Valorizacdo Ambiental 3;
d) Espacos de Protecdo e Valorizacao Ambiental 4

3 — A subzona designada por espagos de Protegao e Valorizagdo Ambiental 1 é constituida por:

a) Praias, dunas e falésias; faixa ao longo de toda a costa maritima cuja largura ¢ limitada pela linha de maxima
preia-mar de aguas vivas equinociais e a batimétrica dos 30 metros;

b) Estudrio do Rio Mira e da Ribeira de Seixe;

c) Leitos normais dos cursos de dgua, zonas de galerias e faixas amortecedoras, além das suas margens naturais;

d) Albufeira de Santa Clara e respetiva faixa de protecao;

e) Encostas com declives superiores a 25 % na Planicie litoral, na Planicie da Ribeira de Campilhas e na Zona de
transicao litoral/interior.

4 — A subzona designada por Espacos de Protecao e Valorizagao Ambiental 2 é constituida por:

a) Encostas com declives superiores a 25 % nos Estuarios do Rio Mira e da Ribeira de Seixe;
b) Zonas de transicao entre as Dunas e Falésias, incluidas nos Espacos de Protecdo e Valorizacdo Ambiental 1 e os
Espagos Agricolas, na Zona Costeira e Planicie Litoral.

5 — A Subzona designada por Espacos de Protecao e Valorizacdo Ambiental 3 é constituida por:

a) Encostas com declives superiores a 25 % nas Serras do Cercal/ S. Luis e Brejoeira e, Zona da Barragem de Sta.
Clara.

b) Zonas de méaxima infiltracao;

c) Cabeceiras dos cursos de agua, localizadas na Bacia Hidrografica da Albufeira de Sta. Clara;

d) Cabeceiras do rio Mira e das ribeiras de Seixe, Vale de Gomes, Seissal, Jodo Pais e Gema.

6 — A Subzona designada por Espagos de Protecao e Valorizagao Ambiental 4 é constituida pelas encostas com de-
clives superiores a 35 %, em todo o territério, a excecao das pertencentes aos Espacos de Protegao e Valorizagao Ambiental
1,2e3.

Artigo 18.° - Espacos agro-silvo-pastoris

As zonas afetas aos Espacos Agro-Silvo-Pastoris correspondem as areas exteriores aos perimetros urbanos dos
aglomerados populacionais e ndo integradas nas zonas referidas nas alineas d), f) e g) referidas no n.° 2, do artigo 7.°, do pre-
sente Regulamento. Sao areas de baixa a muito baixa fertilidade do solo sem especiais problemas de erosao e destinam-se
principalmente a exploragao de sistemas arvenses, arbéreo-arbustivos de sequeiro ou a usos silvo-pastoris, e encontram-se
identificadas nas cartas a escala 1/25.000 — Planta de Ordenamento — referidas no n.° 2, do artigo 5.° do presente Regula-
mento.

Sao estabelecidas duas categorias distintas:

a) Categoria | — Define as areas ocorrentes na Faixa Litoral do territério do Municipio;
b) Categoria Il — Define as areas ocorrentes nas Faixas Central e Interior do Municipio.
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CAPITULO Il - Condicionamentos ao uso e transformacgao do solo
SECCAO | - Condicionamentos comuns a varias classes de espagos

Artigo 19.° - Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina

1 — Na area do Municipio abrangida pelo Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, serao obser-
vadas, para além das condicionantes estabelecidas no presente Regulamento, as que resultam do respetivo plano especial
de ordenamento do territério aprovado pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 11-B/2011, de 4 de fevereiro de 2011,
retificado pela Declaracao de Retificagao n.® 10-B/2011, de b de abril de 2011.

2 — A area referida no nuUmero anterior encontra-se identificada nas cartas a escala 1/25.000 — Planta de Ordena-
mento — referidas no n.° 2, do artigo 5.°, do presente Regulamento.

Artigo 20.° - Lista nacional de sitios

1 — Nas areas do Municipio abrangidas pelos Sitios “Costa Sudoeste” e “Monchique”, serdo observados os condicio-
namentos que resultem das orientacoes e disposicoes regulamentares especificas emanadas pela entidade competente em
razao de matéria, designadamente o Instituto da Conservacao da Natureza.

2 — As areas referidas no niumero anterior encontram-se identificadas nas cartas a escala 1/25.000 — Planta de
Ordenamento — referidas no n.° 2, do artigo 5.°, do presente Regulamento.

Artigo 21.° - Dominio hidrico

Nos termos da legislagao vigente (Decreto-Lei n.° 468/71 de 5 de Novembro, na sua redacdo atual o Decreto-Lei n.°
46/94 22 de Fevereiro, e Decreto-Lei n.° 47/94 de 22 de Fevereiro, na sua redacao atual e Decreto-Lei n.° 364/98 de 21 de
Novembro), sdo afetas ao Dominio Hidrico as seguintes areas:

a) Aguas ndo navegaveis nem flutuaveis e respetivas margens de 10 m além do limite do leito (em condicdes de
caudal médio);

b) Margens de 50 m além da linha de dgua de maxima preia-mar de dguas vivas equinociais no mar ou outras na-
vegaveis ou flutuaveis sujeitas a jurisdicao das autoridades maritimas ou portuarias;

c) Margens de 30 m além do limite do leito (em condigdes de cheia média) de outras dguas navegaveis ou flutuaveis
(lagoas e albufeiras).

Artigo 22.° - Aproveitamentos Hidroagricolas do Mira, Campilhas e Corte Brique

1 — Nas areas do Municipio abrangidas pelos Aproveitamentos Hidroagricolas do Mira, Campilhas e Corte Brique
serao observadas as disposicoes relativas a servidoes e outras restricoes de utilidade publica aplicaveis aquelas unidades.

2 — As areas beneficiadas dos Aproveitamentos Hidroagricolas fazem parte integrante da Reserva Agricola Nacio-
nal, de acordo com a alinea a), do n.° |, do Artigo 9.°, do Decreto-Lei n.° 73/2009 de 31 de Marco.

3 — A exclusao de prédios ou parcelas de prédios nas areas dos Aproveitamentos Hidroagricolas decorrentes de
acoes de transformacao do uso do solo devera observar as disposicoes do Decreto-Lei n.° 269/82, de 10 de Julho, na sua
atual redacao. Nos Perimetros Urbanos, nos Povoamentos Rurais, nos Espacos Turisticos, ou noutros espacos aonde, no Pla-
no Diretor Municipal, ocorra a transformacao do uso do solo agricola para outros ndo compativeis com este, em sobreposicao
com os aproveitamentos Hidroagricolas, a edificabilidade sé podera ser permitida desde que:

Tenha sido promovida a exclusao do respetivo Aproveitamento Hidroagricola, nos termos da legislagao em vigor,
tenha sido superiormente autorizada e tornada eficaz pelo pagamento do montante compensatorio;

A ocupacao das areas dos Aproveitamentos Hidroagricolas ndo impeca nem obstrua a passagem de dgua nos canais
ou outras infraestruturas de rega.

4 — Sem prejuizo da legislacao em vigor, é estabelecida uma faixa com a largura minima de 5 metros para cada lado
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dainfraestrutura, na qual ndo é permitido construir ou plantar arvores.

Artigo 23.° - Areas de montados de azinho e de sobro

Os condicionamentos respeitantes ao corte de azinheiras e ao corte do montado de sobro sdo os que decorrem da
legislagao em vigor.

Artigo 24.° - Industrias extrativas

1 — Nas areas do Municipio afetas a exploracao de recursos minerais (e suas zonas envolventes) deverdo ser ob-
servadas todas as disposigoes legais bem como as servidoes e restricdes de utilidade publica que se encontrem em vigor,
nomeadamente o disposto nos Decretos-Lei n.° 84/90, 85/90, 86/90, 87/90, 88/90 e 90/90 de 16 de Margo.

2 — Serao objeto de licenciamento todas as exploracoes de substancias minerais que se venham a constituir, nos
termos do disposto no Decreto-Lein.° 270/2001, na sua atual redacao e, Decreto-Lei n.° 90/90, de 16 de Marco. E obrigatéria
a apresentacao de planos de lavra e de recuperacao paisagistica, das areas afetadas pelas exploracgoes.

Artigo 25.° - Industrias transformadoras

1 — Para além dos espacos industriais integrados nos Perimetros Urbanos definidos no n.° 4, do Artigo 9.°, do pre-
sente Regulamento, indicam-se como localizagdes preferenciais:

S. Teotodnio;

Fataca;

Sta. Clara/Sabadia;
Reliquias/Colos/Amoreiras-Gare.

2 — As Zonas de IndUstria Ligeira (ZIL's) e ou as Areas de Reserva para Atividades Econdmicas (ARAE's) referidas no
numero anterior, serdo objeto de Planos de Pormenor, sujeitos a ratificacdo ministerial.

3 — Como indicadores de apoio a elaboragao dos instrumentos urbanisticos e ou a apreciagao de pretensdes condu-
centes a criagao de areas industriais estabelecem-se os seguintes parametros:

a) No ambito do lote, define-se um indice de ocupacao bruto. O seu valor maximo pode variar entre os 40 e os 50
%, embora em casos particulares, como no dos armazéns comerciais de apoio, se aceitem valores superiores,
da ordem dos 60 a 70 %;

b) Cércea méaxima: 9,00 m excetuando-se instalacoes tecnicamente justificadas;

c) Garantir no interior do lote, 1 lugar de estacionamento por cada 100 m? de Area Bruta de Construcio e area
suficiente para cargas e descargas;

d) A area afeta aos lotes nao devera ultrapassar os 60 % da area total do terreno a lotear;

e) A area verde total (somatdrio dos espagos verdes publicos e dos espagos verdes dos lotes) nao devera ser infe-
rior a 25 % da superficie total da area de intervencao;

4 — O licenciamento e as acoes de transformacao do uso do solo associadas a atividade industrial deverao subordi-
nar-se as disposicoes consagradas no Decreto-Lei n.° 209/2008 de 29 de Outubro, na sua atual redacao.

Artigo 26.° - Atividade industrial
1 — Unidades Industriais que se venham a implantar apds a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal:

a) A instalacdo de estabelecimentos industriais de tipo 1, 2, e 3 devem obrigatoriamente cumprir o disposto no
Decreto-Lei n.° 209/2008 de 29 de Qutubro, na sua atual redacao.

b) No licenciamento de unidades industriais ndo sujeitas a localizacao obrigatéria em zona industrial, devera ser
ponderada a sua compatibilidade com o uso predominante da drea em que se inserem, de forma a evitar inco-
modo para terceiros provocado, quer pela sua laboracgao, quer pelo trafego gerado;

2 — Unidades Industriais ja licenciadas antes da entrada em vigor do Plano Diretor Municipal:
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Para os estabelecimentos industriais existentes fora dos espacos industriais, de classe B ou de classe C, mas cuja
alteragao implique mudancga para a classe B, e devidamente autorizados antes da entrada em vigor deste Plano Diretor Mu-
nicipal, podera ser autorizada a sua ampliagao/alteracao e ser passada a respetiva Certidao de Localizagao, de acordo com
o previsto no artigo 4.° do Regulamento anexo ao Decreto Regulamentar n.° 25/93 de 17 de Agosto, apos analise caso a caso
e parecer Favoravel da Camara Municipal e parecer prévio da entidade que tutela o estabelecimento industrial e da Diregao
Regional do Ambiente do Alentejo.

Artigo 27.° - Empreendimentos turisticos

1 — Ainsercao territorial dos novos empreendimentos turisticos poderd adotar as seguintes formas de implemen-
tacao:

a) Em solo rural:

i) Empreendimentos turisticos isolados;

ii) Nucleos de desenvolvimento turistico;

b) Em solo urbano:

i) Empreendimentos turisticos em perimetros urbanos;

ii)  Empreendimentos turisticos em nucleos urbanos de turismo e lazer.

2 — Nos empreendimentos turisticos isolados sao admitidos os seguintes tipos de empreendimentos turisticos:
estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, edu-
cativas, culturais, sociais, etc.), empreendimentos de turismo em espaco rural, empreendimentos de turismo de habitacao e
empreendimentos de turismo da natureza nas tipologias previstas no presente artigo.

3 — Ainstalagao dos empreendimentos previstos no numero anterior deve obedecer aos seguintes requisitos:

a) Incidir sobre ou em complemento de edificios existentes, no caso de empreendimentos de turismo em espacgo
rural, com excecao dos hotéis rurais;

b) Respeitar o indice de utilizacdo bruto de 0,04;

¢) Respeitar a capacidade maxima de 200 camas;

d) Cumprir o disposto no Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Marco, na atual redagao;

e) Incluir edificios com, no maximo, dois pisos acima da cota de soleira, desde que convenientemente adaptados a
morfologia do terreno, e ou a volumetria ndo cause impacto visual negativo;

f) Prever um indice de impermeabilizacao do solo maximo de 0,2, exceto nos empreendimentos de turismo no es-
paco rural, nas modalidades de casas de campo e agroturismo e nos empreendimentos de turismo de habitacao;
g) Cumprir as limitacoes relativas a ocupacao da orla costeira.

4 — Os nucleos de desenvolvimento turistico integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animacgao
turistica, bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo rural, devendo a sua instalacao
obedecer ao disposto nos instrumentos de gestao territorial aplicaveis.

5 — Nos perimetros urbanos sao admitidos todos os tipos de empreendimentos turisticos.

6 — Os empreendimentos turisticos em nucleos urbanos de turismo e lazer que correspondem ao Almograve, Vila
Nova de Milfontes e Zambujeira do Mar estdo dependentes da elaboracao obrigatéria de plano de urbanizagao ou de plano
de pormenor e devem cumprir 0s seguintes critérios de insercao territorial, integracao paisagistica, qualidade urbanistica e
ambiental:

a) A solugao de ocupacao do solo deve promover a concentragao da edificacao e das areas impermeabilizadas;

b) As solugdes arquitetonicas devem ser adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem urbana e da identidade
urbana e regional, com adequada inser¢ao na morfologia urbana;

¢) Assolucoes arquitetdnicas devem valorizar o patrimonio cultural e ou histdrico do ntcleo urbano e da envolvente.

Artigo 28.° - Parques de campismo e caravanismo fora dos aglomerados populacionais

1 — Fora dos Aglomerados Populacionais encontra-se em funcionamento o Parque de Campismo e Caravanismo
do SITAVA (Sitava Turismo, S. A.), localizado no Brejo da Zimbreira e identificado nas cartas a escala 1/25.000 — Planta de
Ordenamento — referidas no n.° 2, do artigo 5.°, do presente Regulamento.

2 — Os condicionamentos previstos no presente Regulamento tém em vista a viabilizagdo de novas unidades. Dada a
relacao estreita entre este tipo de equipamento e a proximidade das praias, do Rio Mira e da Albufeira de Sta. Clara, define-se,
para efeitos de localizagao preferencial, o nimero maximo de novas unidades nos seguintes sectores:
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Sector 1.. | Faixa litoral compreendida entre o limite Norte do Concelho e a Praia das Furnas..... 1
Sector 2.. | Faixa litoral compreendida entre a Praia das Furnas e o Cavaleiro.................. 2
Sector 3.. | Faixa litoral compreendida entre o Cavaleiro e o limite Sul do Concelho............. 1
Sector 4.. | Faixas marginais ao Rio Mira desde a foz, em Vila Nova de Milfontes, até Odemira....| 2
Sector b.. | Faixas marginais a Albufeirade SantaClara..................................... 1

3 — Para além dos existentes estao previstos os seguintes projectos de novos Parques de Campismo:

Sector 2: Sul do Almograve;

Sector 3: Carvalhal da Rocha;
Sector 4: Galeados;

Sector b: Barragem de Santa Clara.

Que se encontram identificados nas cartas a escala 1/25.000 — Planta de Ordenamento — referidas no n.° 2, do Artigo 5.°,
do presente Regulamento.

4 — Sem prejuizo dos pareceres legalmente exigiveis e dos condicionamentos fixados para as diferentes classes
de espaco identificados na Planta de Ordenamento, a Camara Municipal podera permitir a implantacao de novas unidades
de Parques de Campismo e Caravanismo, conforme o disposto no n.° 2 deste artigo ou outras, desde que seja assegurada a:

a) Salvaguarda dos requisitos previstos nas alineas d) a g) do n.° 3 do artigo 27.°

b) Adaptacdo ao relevo existente de todas as componentes do parque de campismo, designadamente areas para
acampamento, vias, caminhos de pedes, estacionamentos e instalagdes complementares, de forma a garantir a
drenagem natural, a predominancia de superficies permedveis e a adequada integracao no local;

c) Organizacao criteriosa do espaco, equilibrando a privacidade e o sossego das instalagdes, com a animacgao e
seguran¢a dos espagos de uso comum;

d) Adocao de solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes de abastecimento, sanea-
mento, energia, residuos e acessibilidades;

e) Utilizacao de materiais apropriados a sua adequada integracao paisagistica;

f) Valorizacao de vistas, do territdrio e da respetiva inser¢ao paisagistica.

5 — Acrescem ao disposto no numero anterior, para as unidades cuja dimensao nao exceda 4 hectares, os seguintes
requisitos:

a) 0 seu acesso ser feito com base num caminho ja existente;

b) A sua categoria ser, de acordo com o estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 33/97 de 17 de Setembro, na sua
atual redacao, nao inferior a 4 estrelas;

c) Estarem equipados de sistemas proprios de tratamento de esgotos e reciclagem de dguas residuais adequados
as caracteristicas e localizacao do parque;

d) Terem parqueamento proéprio;

e) Nao serem utilizados pavimentos impermeaveis em percentagem superior a 10 %, da area de intervencao;

f) Ser preservado o maximo de vegetagdo existente;

g) Serem previstas plantagdes de enquadramento preferencialmente constituidas por espécies da flora local;

h) Serem adotadas medidas minimizadoras de eventuais impactos ambientais negativos.

6 — As Unidades com dimensao superior a 4 hectares e para além do disposto nos n.os 4 e 5 do presente artigo,
devem ainda cumprir o seguinte:

i) Localizarem-se em Espacos Agro-Silvo-Pastoris I, admitindo-se que outras classes de espago sejam ocupadas
com equipamentos complementares compativeis com as disposi¢coes regulamentares respetivas;
ii) Serem dotados de fontes de energia alternativas;
iii) Serem dotados de pelo menos um recinto coberto para praticas desportivas e de uma piscina coberta, de forma
a permitir a utilizagao continua destes equipamentos durante todo o ano;
iv) Estarem abertos ao publico pelo menos 11 meses por ano;
v) Englobarem no seu perimetro um espago arborizado, nunca inferior a 10 % da area total do parque;
vi) Osequipamentos de uso comum e as instalacdes de alojamento permanente serem constituidos, em pelo menos
75 % da sua composigao, por materiais reciclaveis;
vii) Estarem dotados de uma area de equipamentos lUdicos nunca inferior a 10 % da area do parque;
viii) Preverem uma densidade maxima de 60 campistas por hectare, com limite maximo de 3 000 campistas;

7 — A instalagcao de parques de campismo e caravanismo deve ser vedada nos seguintes espacgos, salvo op¢ao em
contrario devidamente fundamentada:

a) A menos de 100 metros das linhas de agua e zonas inundaveis;
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b) Naszonas de risco natural ou tecnoldgico previsivel, salvo se trabalhos especificos puderem garantir a existéncia
no local de dispositivos de informacao, alerta e evacuagao;

c) Nas zonas de protecao integral definidas em PEOT;

d) A menos de 500 metros de uma zona especial de protegdo a edificios ou sitios classificados;

e) A menos de 200 metros dos pontos de captacdo de dgua para consumo humano.

8 — No concelho o nimero maximo de campistas, em todas as unidades instaladas ou a instalar é de 8 000.

Artigo 29.° - Edifica¢cdes na orla costeira de 500 m
1 —Na Orla Costeira, que inclui a margem e uma faixa com uma largura maxima de 500 metros a contar da margem:

a) Nao sao permitidas novas edificacoes fora dos perimetros urbanos e dos Nucleos de Desenvolvimento Turistico
existentes, com excecao de infraestruturas e equipamentos de apoio balnear e de protecao civil, bem como as
infraestruturas de apoio a atividade da pesca, aquicultura e nautica de recreio, em conformidade com o estabe-
lecido nos Planos de Especiais de Ordenamento do Territério;

b) A ampliacdo dos perimetros urbanos existentes, quando necessaria, deve processar-se em forma de cunha,
contrariando o crescimento urbano paralelo a costa, devendo garantir-se, ainda, uma adequada integragao pai-
sagistica do subsequente desenvolvimento urbano;

c¢) Nao sao autorizadas novas construcdes em areas de risco ou vulneraveis a fendémenos de erosao costeira iden-
tificadas na carta de riscos;

2 — 0 regime de salvaguarda de recursos e de valores naturais da Orla Costeira é desenvolvido nos Planos de Or-
denamento da Orla Costeira.

Artigo 30.° - Atividades perigosas e insalubres

1 — Depende de licenciamento municipal, ouvidas as entidades competentes em razao de matéria, a instalacao de
depdsitos de sucata, de depdsitos de entulho e nitreiras ou o exercicio de quaisquer atividades suscetiveis de constituir pe-
rigo para a seguranca, salubridade das construgoes e saude publica.

2 — O ato licenciador fixara as condicoes do exercicio da atividade autorizada.

Artigo 31.° - Patrimoénio arquitetdnico, arqueoldgico e natural
1 — Os imoveis classificados ou em vias de classificagao identificados no territério do Municipio sao os seguintes:

Forte de Milfontes — (Imovel de Interesse Publico);

Muralhas do Antigo Castelo de Odemira (trogos existentes) (Classificacdo em estudo);
Arvore Quercus faginea — Carvalho Cerquinho (Classificacdo em estudo);

Igreja de Sta. Maria em Odemira (Classificacao em estudo);

Palacio de Vila Nova de Milfontes (trogos existentes) (Classificacdo em estudo);

Ponte Romana sobre o Rio Mira em Santa Clara-a-Velha (Classificacdo em estudo);
Igreja da Misericérdia em Odemira (Classificacdo em estudo).

Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 20.985, de 7 de Marg¢o de 1932, os imoveis de que trata o paragrafo ante-
rior possuem uma zona de prote¢ao que, no minimo, abrange uma area envolvente ao monumento cujo perimetro é definido
por uma linha de 50 metros contados a partir dos seus extremos enquanto nao for fixada uma zona especial de protecao.

2 — Os imdveis classificados ou em vias de classificacao nao poderao ser demolidos, no todo ou em parte, nem ser
objeto de alienagao ou quaisquer obras sem parecer do Instituto de Gestao do Patrimdnio Arquitetdnico e Arqueoldgico, nos
termos do disposto na Lein.° 107/2001, de 8 de Setembro. Nas zonas de protecao referidas no nimero anterior nao é permi-
tido, nos termos da mesma lei, executar alienacdes ou quaisquer obras de demolicao, instalagao, construcao, reconstrucao,
criacao ou transformacao de zonas verdes, bem como qualquer movimento de terras ou dragagens sem prévia autorizagao
do Instituto de Gestao do Patrimonio Arquiteténico e Arqueoldgico.

3 — Todos os estudos e projetos de arquitetura referentes a obras de recuperagao, conservagao, adaptagao ou
alteracao de bens imdveis classificados, de qualquer tipo, localizacao ou uso, e nas respetivas zonas de protecao, sao da
responsabilidade de arquiteto, conforme o disposto no Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de Junho.

4 — Qs sitios arqueologicos referenciados no territério do Municipio, possuindo ou nao processos organizados em
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ordem a sua classificacao deverao, nas a¢oes de transformacao do uso do solo, ser objeto de um acompanhamento e de uma
intervencao, por parte dos servicos técnicos competentes do Municipio, de acordo com as orientacoes do Instituto de Gestao
do Patrimdnio Arquiteténico e Arqueoldgico, consubstanciada em medidas ajustadas, ao valor patrimonial em presenca,
designadamente:

a) Jazidas identificadas com valor patrimonial reconhecido;
b) Jazidas com potencial interesse patrimonial;
c) Areas com potencial interesse arqueoldgico.

5 — Deverao, para efeitos de licenciamento de obras ou operacoes de loteamento, nas areas de que trata o presente
artigo, serem estabelecidas, pelas entidades referidas nos numeros anteriores, regras e procedimentos que garantam a
salvaguarda do patriménio e os direitos dos particulares.

Artigo 32.° - Infraestruturas rodoviarias

1 — Para arede de infraestruturas rodoviarias, existente e prevista para o Municipio, identificada nas cartas a escala
1/25.000 — Planta de Ordenamento — referidas no n.° 2, do Artigo 5.°, do presente Regulamento, e na Carta de Condicionan-
tes sdo estabelecidas as areas de protecao e as serviddes definidas pela legislacdo em vigor.

2 — A faixa de protecdo a considerar no tracado do Itinerario Complementar 4 (I.C.4), representado na Planta de
Ordenamento é a associada a fase de estudo prévio — 200 metros a partir do eixo — e deverao ser respeitadas as restantes
condicionantes impostas no n.° 1, do artigo 3.°, do Decreto-Lei n.° 13/94 de 15 de Janeiro.

3 — Nas situagdes em que a rede de infraestruturas rodoviarias atravesse os aglomerados, devera ser dado um
tratamento cuidado ao nivel de planos e loteamentos que contemplem a seguranca rodoviaria e tenham como base as aces-
sibilidades, circulacao interna e estacionamentos.

Artigo 33.° - Infraestruturas ferroviarias

1 — Para a rede de infraestruturas ferroviarias existente no Municipio, identificada nas cartas a escala 1/25.000
— Planta de Ordenamento — e na Planta de Condicionantes — escala 1:50000 — referidas respetivamente nos n.° 2 e 3, do
Artigo 5.°, do presente Regulamento, sao estabelecidas as seguintes faixas de protecao:

a) Interdicdo da construcao de qualquer natureza ou plantagdo de arvores a distancia inferior a 10 metros, medida
para um e outro do lado da aresta superior da escavacao ou da aresta inferior do talude, do aterro ou da borda
exterior dos fossos do caminho;

b) Interdicdo a construcdo de edificios destinados a utilizagdo industrial a distancia inferior a 40 metros medida
conforme definido na alinea anterior.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as ocupagoes relacionadas com a fun¢ao de armazenagem resul-
tantes da atividade industrial de transporte.

Artigo 34.° - Redes e instalagoes elétricas e radioelétricas

1 — As Instalacdes Elétricas deverao ser respeitadas as servidoes e restricoes de utilidade publica, nos termos da
legislagao em vigor, nomeadamente o prescrito nos Decreto-Lei n.° 43.335, de 19 de Novembro de 1960, e 0 Regulamento de
Licencas para Instalacbes Elétricas. (Decreto-Lei n.° 26852, de 30 de Julho de 1936 alterado pelo Decreto-Lei n.° 446/76 de
5 de Junho, na sua atual redacao.)

2 — Deverao estar previstas zonas de protegao para as linhas elétricas de média e alta tensao, definidas no Regula-
mento de Seguranca de Linhas Elétricas de Alta Tensao, aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro, e
que compreendem faixas de 15 metros para as linhas de 2.2 classe, 25 metros para as linhas de 3.7 classe de tensao nominal
igual ou inferior a 60 kVA e 45 metros para as linhas de 3.7 classe de tensao nominal superior a 60 kVA.

3 — Ficam sujeitas a servidao radioelétrica as areas envolventes do Centro Radioelétrico de Odemira — Zonas de
Libertacdo — e as faixas que retinem esta instalacdo ao Centro Radioelétrico da Foia (Monchique) e os Centros Radioelétricos
do Moinho do Facho (Sesimbra) e do Burgau (Lagos) — faixas de desobstrucdo — nos termos do disposto no Decreto-Lei n.°
597/73 de 7 de Novembro e no Decreto Regulamentar n.° 32/84 de 13 de Abril.
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Artigo 35.° - Marcos geodésicos

1 — E estabelecida uma zona de protecdo com o raio minimo de 15 m em redor dos marcos geodésicos de triangu-
lacao cadastral (Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de Abril).

2 — Dentro da zona de protegao definida nao poderao ser realizadas plantagoes, construcoes de outras obras ou
trabalhos que impecam a visibilidade nas direcdes constantes das minutas de triangulacao. Os projetos de obras ou planos
de arborizacdo nao poderao ser licenciados sem prévia autorizagao do Instituto Portugués de Cartografia e Cadastro.

Artigo 36.° - Protegao de captagoes de agua

1 — A protecao sanitaria das captagdes destina-se a evitar, ou pelo menos reduzir, os riscos de inquinagao da agua
captada. Para isso estabelecem-se perimetros de protecao proxima e a distancia das captacdes subterraneas:

a) Perimetro de protecdo proxima, raio de 10 a 20 metros em torno da captacao;
b) Perimetro de protecao a distancia, num raio de 100 metros em torno da captacgéo.

2 — Nos perimetros de protecao préxima nao devem existir:

a) Mobilizagao do solo com caracter periodico;

b) Depressoes onde se possam acumular aguas pluviais;

¢) Linhas de agua nao revestidas;

d) Caixas ou caleiras subterraneas sem esgoto devidamente tratado;

e) Canalizagoes, fossas e sumidouros de aguas negras;

f) Habitacdes e instalacoes industriais (incluindo suiniculturas);

g) Culturas adubadas, estrumadas, regadas ou tratadas com pesticidas.

3 — Nos perimetros de protecao a distancia nao devem existir:

a) Sumidouros de aguas negras abertas na camada aquifera captada;

b) Outras captagdes desde que possam prejudicar a quantidade ou as condigdes sanitarias da agua captada;
c) Rega com aguas negras;

d) Exploragoes florestais de espécies de crescimento rapido, nomeadamente, eucaliptos e acéacias.

4 — Nao podem ser localizadas nestes perimetros de protegcao, a menos que providos de esgoto distante ou trata-
mento completo:

a) Nitreiros, currais, estabulos, matadouros, pocilgas, suiniculturas, etc.;
b) Instalacdes Sanitarias;
c) Industrias cujos efluentes possam originar poluicao importante.

Artigo 37.° - Protegdo dos 6rgaos dos sistemas de distribui¢cdo de aguas

Relativamente a protecao das redes de distribuicao de aguas, devem ser observadas, designadamente, as seguintes
disposicoes:

a) Einterdita a construcao de edificios numa faixa de 50 metros definidas a partir dos limites exteriores dos reser-
vatérios e respetiva drea de ampliacao.

b) E interdita a construcdo de edificios numa faixa de 1,5 metros medida para cada um dos lados das condutas,
guando se trate de adutoras ou adutoras-distribuidoras, e de 1 metro para cada lado quando se trate de condutas
exclusivamente distribuidoras.

c) Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis € interdita a plantacdo de arvores numa faixa de 2 metros medidos
para cada um dos lados das condutas.

Artigo 38.° - Protegao as redes de drenagem de esgotos e respetivas ETAR's

1 — Na vizinhanca das redes de esgotos (emissarios) e das estagdes de tratamento de efluentes (ETAR's) observar-
-se-ao 0s seguintes condicionamentos:

a) Interdita a execucao de construcoes numa faixa de b metros, medida para cada um dos lados dos emissarios;
b) Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis é interdita a plantacdo de arvores numa faixa de 10 metros, medida
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para cada um dos lados dos coletores;

c) Interdita a construcao numa faixa de 150 metros, definida a partir dos limites exteriores das estacdes de trata-
mento dos efluentes e respetiva area de implantacao;

d) Asestacbes de tratamento ou outras instalacoes de depuramento de efluentes deverdo ser envolvidas por faixas
arborizadas.

2 — E interdita a construcdo de qualquer obra sobre coletores de redes de esgotos publicos ou particulares. Nos
casos em que nao seja possivel outra solucdo as obras deverao ser efetuadas de forma que os coletores sejam visitaveis.

3 — Mediante despacho do Ministro competente nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 34.021 de 11 de Outubro
de 1944, os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores dos terrenos em que tenham de se realizar os es-
tudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou de terrenos que a esses derem acesso, sao obrigados a consentir a sua
ocupacao e transito, a execucao de escavacoes, assentamento de tubagens e seus acessoérios, desvios de aguas superficiais
e subterraneas e vias de comunicacao, enquanto durarem esses trabalhos, estudos ou pesquisas, sem prejuizo do disposto
nos nuimeros anteriores apos a conclusao dos trabalhos.

Artigo 39.° - Protegdo de instalagdes de residuos sélidos urbanos

0 aterro sanitario existente e a estacao de transferéncia proposta tém uma area envolvente de protecao regulamen-
tada e de acordo com a legislagao em vigor.

Artigo 40.° - Atividades de interesse municipal

Nao obstante os condicionamentos fixados no presente Regulamento, podera a Camara Municipal, mediante parecer
das entidades competentes em razao de matéria, permitir em qualquer das classes de espaco a realizacdo dos empreendi-
mentos e das agoes de interesse municipal, desde que nao haja alternativa técnica e economicamente aceitavel para a sua
localizagao, especialmente os relativos a abertura de vias de comunicacao e seus acessos, outras infraestruturas basicas e
equipamento coletivo.

SECCAO Il - Condicionamentos especificos de cada classe de espago
SUBSECCAO | - Condicionamentos nos perimetros urbanos

Artigo 41.° - Usos

1 — As classes de espagos urbanos, urbanizaveis e industriais delimitados nos perimetros urbanos destinam-se a
localizagao das seguintes atividades:

Espacos urbanos — atividades residenciais, industriais, comerciais e de servicos, incluindo o turismo, sem prejuizo
de outras que pela sua natureza ou isolamento sejam compativeis;

Espacos urbanizaveis — todas as atividades (residenciais, industriais, comerciais, estabelecimentos e equipamen-
tos turisticos, de lazer, cultura e desporto) salvo as incompativeis com o uso residencial, designadamente por razoes de
insalubridade, poluicdo sonora ou seguranca, as quais serao objeto de localizagao especifica, no ambito dos instrumentos
urbanisticos respetivos.

Espacos industriais — industrias transformadoras e unidades de armazenagem, embora se admita a utilizagao para
outros usos, nomeadamente para o exercicio de comércio por grosso, servicos de apoio e equipamentos anexos.

2 — Os espacos referidos no numero anterior, quando sobrepostos aos Aproveitamentos Hidroagricolas, regem-se
pelo disposto no artigo 22.° do presente Regulamento.
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SUBSECCAO Il - Condicionamentos nos espacos urbanos

Artigo 42.° - Nucleo antigo

1 — Nas categorias de espacos urbanos Nucleo Antigo (NA) a transformacao dos usos do solo apoia-se na infraes-
trutura existente, sem implicar a abertura de novos arruamentos, e far-se-a por licenciamento da construcao, nos termos
dos numeros seguintes, em parcelas legalmente constituidas.

2 — Nos Nucleos Antigos, sem prejuizo da sua eventual classificacdo ou da sua regulamentacao por Planos de Por-
menor:

2.1 — Sao proibidas todas as a¢oes que contribuam para a descaracterizagao dos conjuntos patrimoniais abrangi-
dos;

2.2 — As novas construcoes e remodelacoes deverao:

a) Manter as caracteristicas gerais das malhas urbanas existentes;

b) Garantir os alinhamentos das construcdes existentes ou aqueles que venham a ser fixados pela Camara Muni-
cipal;

c) Manter a cércea adequada ao conjunto em que se inserem, respeitando a morfologia e volumetria envolventes;
e d) Preservar as caracteristicas arquitetonicas dos edificios de maior interesse.

3 —Todos os projetos respeitantes a edificacdes no interior dos Nucleos Antigos deverao indicar em planta e algados
as linhas gerais de implantacao e volume dos edificios adjacentes a parcela ou parcelas do requerente.

4 — Nos vazios intersticiais com parcelas de area superior a 500 m? admitem-se as operacdes de loteamento desde
gue delas resultem lotes cuja edificabilidade cumpra os requisitos do disposto no artigo 42.° do presente Regulamento.

Artigo 43.° - Areas consolidadas

1 — Nas Areas Consolidadas (AC) e, na falta de Planos de Pormenor, de Projeto de Loteamento, ou de estudos de
alinhamento e cérceas, as edificacdes a licenciar ficam limitadas pelas caracteristicas dos edificios vizinhos ou pela tipologia
dominante na area envolvente, e nomeadamente, deverao atender ao alinhamento das fachadas e a cércea dominante no
conjunto em que se inserem, nao sendo invocavel a eventual existéncia de edificios que a excedam, devendo respeitar os
seguintes parametros maximos:

Aglomerados urbanos
Categoria |
Indicadores . - Odemira, Sao
Vila Nova de Zambujeira Categoria Il Categoria lll
Almograve Luis. S3o Teo-
Milfontes do Mar uls, >ao0 1eo
tonio
indice de ocupacao
liquido. ..o 0,80 0,80 0,50 0,70 0,50 0,40
indice de utilizacao liqui-
o 1,50 1,50 0,80 1,20 0,80 0,60
NUmero maximo de
PISOS e 2 2 2 3 2 2

2 — A transformacao do uso do solo nesta categoria de espaco, em parcelas com area superior a 1000 m? para os
aglomerados de Vila Nova de Milfontes, Almograve e Zambujeira do Mar, a 1.500 m? para os outros aglomerados da cate-
goria 1 e a 3000 m? para os aglomerados das categorias 2 e 3, serd sujeita a operacdo de Loteamento cujos lotes devem
respeitar os parametros maximos referidos no n.° 1 do presente paragrafo. Excetuam-se desta obrigacao as operacgoes que
se destinem a implementacao de empreendimentos turisticos definidos no Decreto-Lei n.° 39/2008 de 7 de Marco, na sua
atual redacao, ou outros que pela sua fungao urbana e ou geometria da parcela possam ser inviabilizados por esta obrigacao.
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Artigo 44.° - Areas a consolidar

1 — Nas Areas a Consolidar (AaC) a edificacdo devera ser precedida por Planos de Pormenor ou Projetos de Lotea-
mento que atendam a relagao equilibrada com a area construida da envolvente e as redes de infraestruturas existentes, e
deverao obedecer aos seguintes parametros maximos:

Aglomerados urbanos
Categoria |
Indicadores Vila N d Odemira, Sao
Ila Nova ae Categoria Il Categoria Ill
Almograve s e
. Luis, Sao Teo-
Milfontes .
tonio
Densidade populacional bruta......... 100 70 70 60 60
indice de ocupacdo bruto............ 0,70 0,60 0,60 0,50 0,50
NUmero maximo de pisos............ 2 2 3 2 2

2 — As Areas a Consolidar referidas no nimero anterior, quando sujeitas a Plano de Pormenor, integrarao obrigato-
riamente espacos verdes, organizados numa estrutura verde urbana, espacos de utilizacao coletiva, infraestruturas viarias
e equipamentos dimensionadas de acordo, no minimo, com os parametros definidos pela Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de
Marco.

3 — No caso de Projetos de Loteamento as cedéncias minimas é aplicavel o disposto na Portaria atras referida e
estao sujeitos ao disposto no Artigo 71.° do Regulamento de Urbanizacao e Edificacao do Municipio de Odemira, publicado no
Diario da Republica, 2.7 série, n.° 77, de 21 de Abril de 2010.

4 — Excetuam-se do disposto no n.° 1 as construcdes em parcelas, com area inferior a 800 m? no caso dos aglo-
merados de Vila Nova de Milfontes e Almograve, a 1.000 m? nos restantes aglomerados de categoria 1 e a 2.000 m? nos
aglomerados de categoria 2 e 3, legalmente constituidas ou destacadas nos termos do Artigo 6.°, do Decreto-Lei n.° 555/99
de 16 de Dezembro, na sua atual redacao, ou resultante de operacao de loteamento, cujo alvara nao defina suficientemente
a edificabilidade. Nestes casos o licenciamento devera obedecer aos seguintes parametros maximos:

Aglomerados urbanos
Categoria |
Indicadores Vila N d Odemira, Sao
Ila Nova ae Categoria Il Categoria Ill
Almograve Ces
. Luis, Sao Teo-
Milfontes .
tonio
indice de ocupacgao liquido........... 0,80 0,80 0,70 0,50 0,40
indice de utilizaco liquido............ 1,50 1,50 1,20 0,80 0,60
NUmero maximo de pisos............ 2 2 3 2 2

Artigo 45.° - Areas urbanas de génese ilegal

1 — As Areas Urbanas de Génese Ilegal (AUGI's) serdo sujeitas a Projeto de Loteamento ou a Plano de Pormenor,
de acordo com o definido na Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, na sua atual redacao, por iniciativa dos proprietarios e ou da
Camara Municipal.

2 — Os indicadores urbanisticos dos Projetos de Loteamento e Planos de Pormenor a que se refere o nimero ante-
rior deverao conformar-se aos valores abaixo descritos, admitindo-se excegdes pontuais no caso de edificagoes existentes:

Densidade
AUGTs populacional Nrir;fi;op?;i);i_ utililr;:(i;(;eo cli)eruto
bruta
Baiona...................... 40 2 0,30
Brejao............oo 40 2 0,30
Cruzamento do Almograve. . ... 60 1 0,30
Longueira................... 60 2 0,40
Portas do Transval............ 40 2 0,30
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SaoMiguel.................. 40 2 0,30
Vila Nova de Milfontes........ 120 2 0,60
ZambujeiradoMar........... 50 2 0,50

3 — As areas de cedéncias minimas é aplicavel a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco conjugada com o disposto
no Artigo 6.°da Lei n.° 91/95 de 2 de Setembro, na sua atual redagao. No caso de ndao serem necessarias as areas de cedén-
cia aplicar-se-a o disposto no artigo 71.° do Regulamento de Urbanizacao e Edificagao do Municipio de Odemira, publicado
no Diario da Republica, 2.7 série, n.° 77, de 21 de Abril de 2010.

SUBSECCADO Il - Condicionamentos nos espagos urbanizaveis

Artigo 46.° - Restantes aglomerados urbanos

1 — Na classe de Espaco Urbanizavel (Zona de Expansdo - ZE) a transformacdo do uso do solo poderd operar-se
mediante:

Elaboracao de Planos de Pormenor, nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, na sua atual redacao;
ou Operacgdes de Loteamento nos termos do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua atual redacgao; ou

Licenciamento de construcdes nos termos do Decreto-Lei n.° 555/99 de 16 de Dezembro, na sua atual redagao, ga-
rantida que esteja a sua nao interferéncia com a implementacao de futuro(s) Plano(s) de Pormenor.

2 — Na classe de Espacgo Urbanizavel a transformacgao do uso do solo das zonas sujeitas a Planos de Pormenor e
operagoes de Loteamento fica condicionada aos seguintes indicadores maximos:

Aglomerados Urbanos
Indicadores
Categoria | Categoria Il Categoria lll
Densidade populacional bruta................. 70 60 60
indice de ocupagaobruto..................... 0,60 0,50 0,50
NUmero maximo de pisos..................... 3 2 2
% Minima de camas turisticas (*)............... 5 2 2

(*) Sobre a capacidade populacional total da area de intervencao.

3 — Os Planos de Pormenor das zonas acima referidas integrarao obrigatoriamente espacgos verdes, organizados
numa estrutura verde urbana, espacos de utilizacdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos dimensionados de acor-
do, no minimo, com os parametros definidos pela Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de Marco.

4 — Quando os Planos de Pormenor integrem Instalacdes Industriais, aplicar-se-a o disposto no Artigo 47.° do pre-
sente Regulamento.

5 — No caso de Projetos de Loteamento as cedéncias minimas ¢ aplicavel a Portaria atras referida e estao sujeitos
ao disposto no artigo 71.° do Regulamento de Urbanizacao e Edificagao do Municipio de Odemira, publicado no Diario da Re-
publica, 2.2 série, n.° 77, de 21 de Abril de 2010.

6 — O licenciamento de construcoes nos termos do n.° 1 do presente artigo devera respeitar os seguintes indicado-
res maximos:

indice de Ocupacao Liquido: 0,80;

indice de Utilizacao Liquido: 1,50; e

Numero Maximo de Pisos: 3 nos Aglomerados Populacionais da Categoria | e 2 nos restantes Aglomerados desde
gue devidamente integrados na envolvente.
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SUBSECGADO IV - Condicionamentos nos espacos industriais

Artigo 47.° - Espacgos Industriais

Os Espacgos Industriais devem ser objeto de Plano de Pormenor ou Projeto de Loteamento, cujo regulamento fixara
as prescrigcoes de ocupacao, respeitando as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 69/2003 de 10 de Abril, alterado e os seguintes
parametros:

Area minima do lote: 400 m2:

indice de Utilizacdo Bruto (maximo): 0,50;

Cércea maxima: 6,50 m excetuando-se instalagoes tecnicamente justificadas;

Estacionamento minimo: 1 lugar (25 m?) por cada 150 m? de 4rea bruta de construcdo, devendo ser garantido, no
interior do lote, espaco para estacionamento e cargas/descargas; Area Verde Total (somatdrio dos espacos verdes
publicos e dos espacos verdes dos lotes) nao devera ser inferior a 30 % da superficie total da Area de Intervencao.

SUBSECCAO V - Condicionamentos nos espacos verdes urbanos

Artigo 48.° - Espagos verdes urbanos

1 — Nos Espacos Verdes Urbanos é interdita a realizacao de operacdes de loteamento e o licenciamento de novas
edificacoes.

2 — Com excecao das areas ja afetas a Parques de Campismo, a transformacao do uso do solo nos Espacos Verdes
Urbanos devera ser precedida da elaboragao de planos de pormenor em fun¢ao dos objetivos especificos de cada area, ad-
mitindo-se a localizagao de equipamentos coletivos de recreio e lazer relacionados com atividades ao ar livre e estabeleci-
mentos comerciais com fungoes complementares, nomeadamente quiosques e estabelecimentos de restauracao e bebidas,
cumpridas as restricoes eventualmente decorrentes do Dominio Hidrico.

3 — Admite-se ainda a recuperac¢ao e ou ampliacao de construcoes existentes, nao devendo esta exceder o limite de
20 % da area de construcao existente.

4 — Em qualquer dos casos previstos nos numeros anteriores deverd ser demonstrada a necessidade funcional/
social e o enquadramento paisagistico da pretensao.

SUBSECCAO VI - Condicionamentos nos povoamentos rurais

Artigo 49.° - Povoamentos rurais

1 — Nos Povoamento Rurais podera ser autorizada a construcao em parcelas legalmente constituidas, ou nas resul-
tantes de operacoes de destaque nos termos do disposto no artigo 6.°, do 555/99 de 16 de Dezembro, na sua atual redagao.

2 — Os Povoamentos Rurais deverao promover e garantir:

a) Que a ocupagao destes aglomerados devera atender a critérios de integracao paisagistica nos espagos rurais;

b) A melhoria da qualidade de vida da populacao residente;

c) Que aremodelagdo ou implantacao de novas construcdes deverdao manter a cércea do conjunto em gue se insere,
as caracteristicas gerais das construcoes envolventes e, garantir os alinhamentos das construcoes existentes,
ou agueles que venham a ser fixados pela Camara Municipal de Odemira.

3 — O licenciamento a que se refere o nimero um depende, ainda, da observagao dos seguintes requisitos:

a) Seja executada, por conta do interessado, a ligagdo as respetivas redes domicilidria de abastecimento de agua,
de esgotos e ou rede elétrica, quando existam; ou

b) Seja garantida, pelo interessado, uma solucdo autonoma, no caso de nao haver redes publicas de dguas e esgo-
tos.
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SUBSECCAO VII - Condicionamentos aplicaveis aos empreendimentos e espacos turisticos

Artigo 50.° - Disposi¢des gerais

Os Espacos Turisticos definidos nos termos do artigo 15.° do presente Regulamento, destinam-se preferencialmente
a implantacao de empreendimentos turisticos, compatibilizando as exigéncias de desenvolvimento com os imperativos de
salvaguarda e protegao dos valores ambientais e visando fundamentalmente a qualidade dos empreendimentos, a exequibi-
lidade das solugoes propostas e a igualdade de condicdes dos proprietarios envolvidos.

Artigo 51.° - Espaco turistico da UNOR 7

1 — Na Unidade de Ordenamento, designada UNOR 7, devera ser exercido um Planeamento conjunto e integrado,
aplicando-se o disposto no Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina.

2 — 0 Espaco Turistico desta Unidade de Ordenamento, com a area total maxima de 270ha, deverd sujeitar-se a
Plano de Pormenor.

Artigo 52.° - Espacos turisticos da Albufeira de Santa Clara

A este espaco aplica-se o disposto no Plano de Ordenamento da Albufeira de Sta. Clara, aprovado pela Resolugao do
Conselho de Ministros n.° 185/2007 de 21 de Dezembro.

Artigo 53.° - Espago turistico “Vila Formosa”

1 — Este Espaco Turistico foi objeto de varios estudos, que nomeadamente conduziram a uma localizagao da area
de intervencao e a fixacao da sua capacidade maxima em 1.600 pessoas, devendo a concretizacao dos empreendimentos
respeitar os limiares maximos consignados nos projetos aprovados pela Direcdo Geral de Turismo.

2 — A delimitacao deste Espaco Turistico na Planta de Ordenamento a escala 1/25.000 tem um carater indicativo,
devendo ser compatibilizada com o disposto no Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina.

SUBSECCAO VIIl - Condicionamentos na area de fracionamento ilegal da propriedade rustica

Artigo 54.° - Principios gerais e objetivos

1 — A Area de Fracionamento Ilegal da Propriedade Rustica — AFIPR corresponde a uma area de edificacio dispersa
com func¢ao residencial encontrando-se sujeita a plano de urbanizagao ou plano de pormenor, que deve definir os objetivos,
critérios e parametros aplicaveis, respeitando o principio da contencao da edificagao para habitacao em solo rural.

2 — 0 Plano de devera privilegiar a consisténcia urbana do tecido pré-existente, definindo com minucia a tipologia
de ocupacao de cada nucleo, a concecao do espago urbano e equipamento necessario, e condicoes gerais de edificagao, quer
para as novas construcoes, quer para a remodelacao das existentes e considerando que, entre cada nucleo de urbanizacao
concentrada, grande parte da AFIPR seja novamente integrada nas classes de uso do solo originais.

SUBSECCAO IX - Condicionamentos nos espacos agricolas

Artigo 55.° - Principios gerais e objetivos

1 — Os Espacos Agricolas destinam-se predominantemente a producao de bens alimentares através da exploragao
de sistemas arvenses, pratenses, horticolas e fruticolas. Nestes solos sao proibidas todas as acdes que diminuam ou des-
truam as suas potencialidades, nomeadamente obras hidraulicas, vias de comunicagao e acessos, construcao de edificios,
aterros e escavacdes ou quaisquer outras formas de utilizagao nao agricola.
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2 — Consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional e como tal sujeitas ao regime do Decreto-Lei n.°
73/2009 de 31 de Marco, na sua atual redacao, todas as areas designadas por Espacos Agricolas.

Artigo 56.° - Edificabilidade

1 — Sem prejuizo da aplicacao dos condicionamentos comuns a varias classes de espago, sao permitidas as seguin-
tes acoes:

a) AObras com finalidades exclusivamente agricola e pecuaria, quando integradas e utilizadas em exploracdes que
as justifiqguem, desde que:

i) Nao excedam a cércea maxima de 6,5 m, excetuando silos, depositos de agua ou outras instalagdes tecnicamente
justificadas e um indice de utilizacao bruto de 0,002.

b) Empreendimentos turisticos desde que cumpram o disposto nos niimeros 2 e 3 do artigo 27.° e nos nimeros 4
a 8 do artigo 28.°

c) Construcao de edificagdes para residéncia propria do proprietario — agricultor de exploracao agricola, respeita-
das as seguintes condigoes:

i) Comprovacao da qualidade de agricultor pelas entidades competentes, enquanto responsavel pela exploragdo
agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a habitagao;

i) Area minima do prédio de 4ha;

iii) Area de construcdo maxima de 500m?

iv) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira de um;

v) Inalienabilidade dos prédios que constituem a exploragao agricola em que se localiza a edificacao pelo prazo de
10 anos subsequentes a construcao, salvo por dividas relacionadas com a aquisi¢cao de bens imdveis da explo-
racao e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse 6nus constar do registo predial da habita-
¢ao, ndo se aplicando, porém, este 6nus quando a transmissao de quaisquer direitos reais sobre esses prédios
ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacao da edificagao ao uso exclusivo da habitagao para
residéncia propria do adquirente-agricultor.

2 — As construcdes ou conjuntos autorizados nos Espacos Agricolas terdao de ser auténomos no que se refere a
infraestruturas de abastecimento de agua e saneamento.

3 — As construgoes devem enquadrar-se na Arquitetura tradicional da regido, ficando sujeitas a critérios de quali-
dade arquitetdnica ao nivel da traca proposta, dos cromatismos e materiais utilizados.

SUBSECCAO X - Condicionamentos nos espacos de protecio e valorizagdo ambiental

Artigo 57.° - Principios gerais e objetivos
1 — Nos Espacgos de Protecao e Valorizagao Ambiental dever-se-ao fomentar as seguintes agoes:

a) O desenvolvimento da galeria ripicola, nas faixas de protecao das albufeiras, zonas de galeria, faixas amorte-
cedoras e margens naturais dos cursos de agua, para obviar a erosao e no sentido de dotar os ecossistemas
aquatico-terrestres de vegetacao capazes de funcionar como “corredor de vida selvagem” onde a fauna procura
refugio e, ou, alimento;

b) As praticas agricolas e, ou, florestais que contribuam para a protecao do solo e da dgua, nas zonas de cabeceira
das linhas de agua;

¢) Asintervencoes que contribuam para a recarga dos aquiferos, nas areas de infiltragao maxima, bem como prati-
cas agricolas e, ou, florestais extensivas em detrimento de intensificacdes culturais consumidoras de fertilizan-
tes e pesticidas ou herbicidas quimicos e organicos;

d) As praticas agricolas e, ou, florestais que impliqguem mobilizagées minimas do solo e com coberto vegetal do-
minantemente arboreo-arbustivo, nas encostas com declives superiores a 25 %, com vista a uma protegcao mais
eficaz do solo contra os agentes de erosao.

2 — Nas areas designadas por espacos de protecao e valorizagao ambiental 1, 2, 3 e 4 a edificabilidade rege-se pelo
disposto no regime do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de agosto, na sua atual redacao.
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SUBSECCAO XI - Condicionamentos nos espagos agro-silvo-pastoris

Artigo 58.° - Principios gerais e objetivos

Os Espagos Agro-Silvo-Pastoris sao zonas cujo uso dominante atual se relaciona com atividades agricolas e flo-
restais e sobre as quais nao incidem disposicoes de salvaguarda absoluta relativamente a recursos ecoldgicos e agricolas.

Artigo 59.° - Edificabilidade

1 — Nos Espagos Agro-Silvo-Pastoris de Categoria | a edificabilidade rege-se pelo disposto no artigo 56.° do presente
Regulamento, referente aos Espacos Agricolas e, nos de Categoria Il pode ser autorizada a transformacgao do uso do solo
relativa a construcao destinada a habitacao, pequeno comércio, edificacoes de apoio a atividade agricola, agropecuaria e flo-
restal e empreendimentos industriais e turisticos, de acordo com os condicionamentos previstos no artigo 56.° do presente
Regulamento e, quanto ao pequeno comércio e empreendimentos industriais, nas seguintes condigoes:

a) Pequeno Comercio:
indice de Utilizacdo Bruto — 0,002, com o minimo de 100 m?
Numero maximo de pisos — 1;

b) Edificagbes de Apoio a Atividade Agricola, Agropecuaria e Florestal:
Indice de Utilizacao Bruto — 0,002;
Cércea maxima — 6,50 m excetuando-se instalagoes tecnicamente justificadas;

c) Industria:
Tratar-se de atividades que pelo seu sistema de produgao estejam relacionadas diretamente com a localizagao
da matéria-prima;
i) Cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.° 69/2003 de 10 de Abril;
ii) indice de Utilizacao Bruto — 0,25;
jiiif) Cércea maxima — 6,50 m excetuando-se instalagdes tecnicamente justificadas.

2 — As construgdes ou conjuntos autorizados nos Espacos Agro-Silvo-Pastoris terao de ser auténomos no que se
refere a infraestruturas de abastecimento de agua e saneamento.

3 — As construgoes devem enquadrar-se na Arquitetura tradicional da regido, ficando sujeitas a critérios de quali-
dade arquitetdnica ao nivel da traca proposta, dos cromatismos e materiais utilizados.

4 — Por razdes ecoldgicas ou de impacto paisagistico, a Camara podera condicionar a viabilidade das operacgoes de

transformacao do uso do solo que ocorrerem, nas areas de que trata o presente artigo, bem como a sua localizagao, a prévia
associacao de proprietarios confinantes.

SUBSECCAO XII - Condicionamentos das areas afetas as albufeiras de aguas publicas

Artigo 60.° - Albufeira de Santa Clara

Encontra-se em vigor o Plano de Ordenamento da Albufeira de Sta. Clara, aprovado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 185/2007 de 21 de Dezembro.

Artigo 61.° - Albufeiras previstas

1 — Nas zonas onde se prevé que se venham a situar as albufeiras identificadas no n.° 2, do Artigo 13.°, do presente
Regulamento, devem ser proibidas todas as agdes que comprometam a concretizacao dos despectivos empreendimentos
hidraulicos.

2 — Para todas as transformacoes do uso do solo devera ser previamente consultada o I.H.E.R.A. — Instituto de Hi-
draulica, Engenharia Rural e Ambiente.

26 Regulamento do Plano Diretor Municipal de Odemira — Redagao Final



CAPIiTULO IV - Da administracao do territorio

Artigo 62.° - Areas sujeitas a planos municipais de ordenamento do territério

1 — Foram delimitadas areas de intervencao prioritaria, para serem tratadas a um nivel de planeamento mais de-
talhado, mediante Planos de Urbanizacao e Planos de Pormenor a elaborar nos termos do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de
Setembro, na sua atual redagao, em conformidade com o disposto no presente Regulamento — Planta de Ordenamento e
Plantas de Ordenamento dos Aglomerados.

2 — Estes planos deverao garantir e pormenorizar as orientacoes globais deste Plano Diretor Municipal, admitin-
do-se os ajustamentos de pormenor dos limites entre espacos pertencentes a classes de uso distintas, na continuidade das
respetivas manchas, tornados necessarios pela aplicacao do presente Regulamento a gestao concreta do territério e ou
induzidos pela escala de trabalho do novo plano.

3 — Preconizam-se as seguintes acoes de planeamento urbanistico:

3.1 — Aglomerados Urbanos a sujeitar a Planos de Urbanizagao: * Almograve, Vila Nova de Milfontes e Zambujeira
do Mar; * Odemira, S. Luis e S. Teotonio, Brejao, Cavaleiro, Fataca e Malavado, Azenha do Mar e Longueira.

3.2 — Aglomerados Urbanos a sujeitar a Planos de Urbanizagao, caso a expansao urbana o justifique: Bicos, Colos,
Luzianes-Gare, Pereiras-Gare, Religuias, Sabdia, Santa Clara-a-Velha, S. Martinho das Amoreiras, Vale de Santiago.

3.3 — Aglomerados Urbanos a sujeitar a Planos de Pormenor: Boavista dos Pinheiros e Portas do Transval.

3.4 — Areas a sujeitar a Planos de Pormenor:

Baiona...........o BA1 Area urbana de génese ilegal.
Brejao..........o BRE1 Area urbana de génese ilegal.
Cruzamento do Almograve........... CzZ1 Area urbana de génese ilegal.
Longueira..........oooii i LON1 Carrascal — area urbana de génese ilegal.
Portasdo Transval................... PT1 Area urbana de génese ilegal.

SM1
SaoMiguel........ooiii Zona norte — area urbana de génese ilegal.

SM2
Sdo Teoténio. ... ST1 Zona norte.

VN1 Parque urbano.
Vila Nova de Milfontes...............

VN2 Beira-rio — praia fluvial.
ZambujeiradoMar................. M1 Brejinho — area urbana de génese ilegal.

3.5 — Plano de urbanizacao ou pormenor da area de fracionamento ilegal da propriedade rustica

Artigo 63.° - Planos municipais de ordenamento do territério Zambujeira do Mar, Almograve e Vila Nova de Milfontes

1 — Apos a entrada em vigor do presente Plano Diretor, serdao aprovados os seguintes Planos de Urbanizacao, ela-
borados de acordo com o Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, na sua atual redacao:

* Plano de Urbanizacao da Zambujeira do Mar;
* Plano de Urbanizagao do Almograve;
* Plano de Urbanizacao de Vila Nova de Milfontes.

2 — Até a data de entrada em vigor dos Planos de Urbanizacao referidos no ponto 1, do presente artigo, mantém-se
em vigor os seguintes instrumentos urbanisticos:
* Plano de Urbanizacao de Vila Nova de Milfontes, ratificado por despacho de 15 de Marco de 1982 e publicado no

Diario da Republica, 2.2 série, n.° 43, de 20 de Fevereiro, de 1996;

* Plano de Urbanizacao da Zambujeira do Mar, ratificado por despacho de 5 de Agosto de 1977 e publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 221, de 23 de Setembro de 1977,
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* Plano de Pormenor de Reconversao de Clandestinos do Monte Vistoso — Vila Nova de Milfontes, ratificado por
Despacho S.E.A.L.O0.T. de 6 de Dezembro de 1991 e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 83 de 8 de Abril
de 1992;

* Plano de Pormenor do Arneiro do Gregério — Vila Nova de Milfontes, ratificado pela Portaria n.° 1048/93, de 23 de
Setembro e publicado no Diadrio da Republica, 1.2 série-B, n.° 245 de 19 de Outubro de 1993;

* Plano de Pormenor de Reconversao de Clandestinos do Cabecinho — Almograve, ratificado pela Portaria n.°
1090/93 de 11 de Agosto e publicado no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 254 de 29 de Outubro de 1993;

* Plano de Pormenor da Zona Noroeste — Zambujeira do Mar, ratificado por Despacho S.E.A.L.0.T. de 9 de Agosto de
1990 e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 242 de 19 de Outubro de 1990.

Artigo 64.° - Planos Municipais de Ordenamento do Territorio em Vigor
Mantém-se em vigor os seguintes Planos:

* Plano de Pormenor de Reconversao de Clandestinos dos Alagoachos — Vila Nova de Milfontes, ratificado pela Por-
taria n.° 123/93 de 3 de Fevereiro, e publicado no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 28 de 3 de Fevereiro de 1993;

* Plano de Pormenor de Bicos Il, ratificado por Despacho S.E.A.L.0.T. de 6 de Marco de 1986 e publicado no Diario da
Republica, 2.7 série, n.° 230 de 6 de Outubro de 1992;

* Plano de Pormenor do Casteldo, ratificado por Despacho S.E.A.L.0.T. de 3 de Janeiro de 1989 e publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, n.° 130 de 7 de Junho de 1989;

* Plano de Pormenor da Zona Nordeste — S. Luis, ratificado por Despacho S.E.A.L.0.T. de 2 de Fevereiro de 1994 e
publicado no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 65 de 18 de Marc¢o de 1994;

* Plano de Pormenor da Quinta do Gato — Odemira, ratificado por Despacho S.E.A.L.O.T. de 17 de Janeiro de 1979 e
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 130 de 5 de Junho de 1995;

* Plano de Pormenor da Zona Desportiva/Escolar — Odemira, ratificado por Portaria n.° 505/98, publicada no Diario
da Republica, 1.2 série-B, n.° 183 de 10 de Agosto de 1998.

* Plano de Pormenor da Algoceira, ratificado por Portaria n.° 493/97, publicada no Didrio da Republica, 1.2 série B,
n.° 163 de 17 de Julho de 1997.

*Plano de Pormenor do Cabecinho — Almograve, ratificado por Portaria n.° 1090/93, publicada no Diario da Repu-
blica, 1.2 série-B, n.° 254 de 29 de Outubro de 1993.

Artigo 65.° - Planos municipais de ordenamento do territorio revogados
Com a entrada em vigor do presente plano, sao revogados os seguintes Planos:

Plano de Urbanizagao de Amoreiras-Gare, ratificado por despacho de 5 de Abril de 1991 e publicado no Diario da
Republica, 2.7 série, n.° 185, de 13 de Agosto, de 1991;

Plano de Urbanizacao de Odemira, ratificado por despacho de 26 de Abril de 1978 e publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 164 de 18 de Julho de 1979;

Plano de Pormenor do Altinho — Vila Nova de Milfontes, ratificado por Despacho S.E.A.L.0.T. de 14 de Novembro de
1991 e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 74 de 28 de Margo de 1992;

Plano de Pormenor da Alagoinha — Bairro Social de Vila Nova de Milfontes, ratificado por Despacho S.E.H.U. de 28
de Fevereiro de 1980 e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 91 de 18 de Abril de 1995;
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CAPITULO YV - Disposicoes finais e transitorias

Artigo 66.° - Omissodes
Em todos os atos abrangidos por este Regulamento, serao respeitados cumulativamente com as suas disposi¢oes,

todos os documentos legais e regulamentos de caracter geral aplicavel, ainda mesmo que nao estejam aqui expressamente
mencionados.

Artigo 67.° - Alteracoes

Quando se verificarem alteragoes a legislagcdao em vigor referida neste Regulamento, as remissoes expressas que
nele se fazem consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagao, ou deixarao de ter efeito caso se trate
de revogacao.

Artigo 68.° - Norma sancionadora

A realizagao de obras e a utilizacao de edificagdes ou do solo em violagao do disposto no presente Regulamento
constitui contra ordenagao, sancionada com as coimas previstas no artigo 98.°, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezem-
bro, na sua atual redacao.

Artigo 69.° - Regime transitorio

1 — O presente regulamento aplica-se a todos os processos entrados na Camara Municipal de Odemira depois da
publicacao da respetiva ratificagao.

2 — Os processos pendentes a data de entrada em vigor do presente Plano Diretor Municipal serao apreciados tendo
em conta as deliberagdes municipais tomadas sobre os mesmos, respeitando os direitos adquiridos, mas obviando distor-
¢coes graves a implementacao do Plano.

3 —Um ano apos a entrada em vigor do Plano, os processos pendentes referidos no nimero anterior serao obriga-
toriamente apreciados e decididos de acordo com o presente Regulamento.
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ANEXO |

Lista dos aglomerados populacionais

Freguesias

Aglomerados urbanos

Categoria 1

Categoria 2

Categoria 3

Povoamentos rurais

Caiada.
Chaparral.
Fornalhas Novas.

Foros dos Vales.

Barranco do Bebedouro.
Barranco do Cai Logo.
Caeiros da Fontinha.
Campo Redondo.

Foros da Misericérdia.
Montecos.

Ribeira Seissal de Baixo.
Ribeira Seissal de Cima.

Vale Rodrigo.

Luzianes..........

Luzianes.............

Bailadoiro.

Casinha do Barrocal. Consulta
Portelinha. Taliscas.

Vales Fontes.
Venda Nova.

Voltinhas. Vale Tomézinho.

Pereiras..........

Pereiras..............

Fitos.

Fitos de Baixo.

Reliquias.........

Reliquias.............

Barranco do Totenique. Cabagos.
Chaica Madriz. Franciscos.
Juncalinho.

Monte Corgo de Agua.

glwnte da Estrada. Pereiro Gran-
e.

Ribeira do Salto.
Vale de Ferro.

Sabodia...........

Sabdia...............

Esta Bem.

Est. Santa Clara/Sabdia. Moiti-
nhas.

Nave Redonda.

Portela da Fonte Santa. Vale
Touriz.

Viradouro.

Totenique.

Salvador.........

Almograve

Odemira. ..

Portas do Transval.....

Algoceira..............
Cruzamento Almograve. .

Longueira..............

Cacapeira.

Casa Nova da Figueira.
Marofanha.

Moncosa.

Sao Pedro.

Santa Clara-a-Velha

Santa Clara-a-Velha. ...

Est. Santa Clara/Sabodia.
Corte Brique.
Cortes Pereiras.

Santa Maria.......

Boavista dos Pinheiros

Bemposta.
Bemposta de Cima.

Gaviao.

SaoLuis..........

Sao Luis. ...
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Barranquinho.
Bairro Azul.
Castelao.
Carapeto.
Carrasqueira.
Corte Pinheiro.




. Aglomerados urbanos .
Freguesias - - - Povoamentos rurais
Categoria 1 Categoria 2 Categoria 3

Séo Luis.......... Sao Luis. ... Cova da Zorra.

Ferraria.

Garatuja.

Ribeira dos Lameiros. Troviscais.
Zambujeira.

Vale Bejinha

Sao Martinho das Amoreiras-Gare. ...... Aldeia das Amoreiras.
Amoreiras........

Sao Martinho das Amorei- Beirao.

ras............ Conqueiros.
Corte Malhao.

Sao Teotonio. ... ... Sao Teoto- Azenha do Mar................. Agua de Bacias.
nio. ..

Alcaria.

Barranco do Inferno.
Cabeco da Arvéola.
Brejao....coeevceiieieins Camachos.

Casa Nova da Cruz.
Choca.

Delfeira.
Malavado.....ccccoerovrivnriens Estibeira.
Fontelhinha.

Foz do Rio.
Guerriao.
Maroucos.

Monte Novo da Fataca. Monte
Sobreiro.

Moita Velha.
Pederneiras.
Seisseiras.

Selao.

Vale Covas.

Vale de Agua da Serra.
Vale de Alhos.

Vale Espadanas.
Vale Juncal.
Vardascal.

Varzea do Carvalho.
Vale de Santiago. . . Vale de Santiago. . .. .. Fornalhas Velhas.

Parreiras.

Vila Nova de Milfontes. | Vila Nova de Ribeira da Azenha.
........ Milfontes. .

Zambujeira do Mar aambujeira do Daroeiras.

ar....
Entrada da Barca. Samoqueiro.
Sardanito.

Valas.

Vale Figueira.

Deverao ainda ser considerados:

1 — O Perimetro Urbano dos Alagoachos delimitado nas cartas a escala 1:25000 — Planta de Ordenamento — refe-
ridas no n.° 2, do artigo 5.°, do presente Regulamento, conforme Plano de Pormenor publicado no Diario da Republica — 1.2
série B, n.° 28, de 3 de Fevereiro de 1993 — Portarian.’ 123/93.

2 — As zonas de Malhadinhas, Brunheiras e Foros do Galeado, Freixial, Lagoa dos Gansos, Brejo das Figueiras,
Alpendurada, Foros da Pereira e Pereirinha, todas na Freguesia de Vila Nova de Milfontes que integram a Area de Fraciona-
mento Ilegal da Propriedade Rustica, caracterizada no artigo 10.° do presente regulamento e identificada nas cartas a escala
1/25.000 — Planta de Ordenamento — referida no n.° 2, do Artigo 5.°, do presente Regulamento.
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ANEXO Il

Equipamentos e infraestruturas

Os Equipamentos publicos e grandes Infraestruturas, existentes e previstos, em areas exteriores aos Perimetros Urbanos
delimitados, sao os seguintes:

Existentes Previstos

Equipamento Desportivo da Zambujeira do Mar | E1 Equipamento Desportivo de Sao Luis............. P1
Campo de Jogos da Algoceira................ E2 Equipamento Desportivo do Cavaleiro............ P2
Cemitériode Bicos. ........................ E3 Cemitério do Almograve. ...................... P3
Cemitério do Galeado...................... E4 Est. de Transferéncia do Telheiro (Odemira) ... .. .. P4
Cemitério de Odemira...................... ES ETAR da Algoceira. ...t P5
Cemitério de Pereiras-Gare.................. E6 ETAR do Cavaleiro. ...t P6
Cemitériode Sao Luis....................... E7 ETARdaFataca.................ooi . P7
Cemitério de Sao Martinho das Amoreiras. ... .. E8 ETAR do Malavado (duas) ..............ooeint P8
Cemitério de Sao Teotoénio................... EQ ETAdo Almograve. ...........oooiieiiai ... P9
Cemitério de Vale Santiago. ................. E10 ETA do Brejao, Azenha do Mar, S. Miguel e Baiona | P10
Cemitério da ZambujeiradoMar.............. E11 ETA do Cavaleiro, Fataca e Malavado............. P11
ETAR da Boavista dos Pinheiros. .............. E12 ETA da ZambujeiradoMar...................... P12
ETAR de Pereiras-Gare...................... E13 Reservatorio da AzenhadoMar................. P13
ETAR de Vila Nova de Milfontes............... E14 Reservatoriodo Brejao. ....................... P14
ETAdaVilaFormosa........................ E15 Reservatorio do Cavaleiro...................... P15
Reservatorios das Brunheiras................. E16 Reservatorioda Fataca........................ P16
Reservatorio de Odemira (Hospital)............ E17 Reservatoriodo Malavado. ..................... P17
Reservatorio de Odemira (CHE 11 de Marco).... | E18 Reservatorio de Sao Miguel, Baiona.............. P18
Reservatorios da ZambujeiradoMar........... E19 Complexo Desportivo de Vila Nova de Milfontes. ... | P19
Portinho do Canal (Vila Nova de Milfontes). .. ... E20

Portinho de Lapa de Pombas (Almograve). . ... .. E21

Portinho da Entrada da Barca (Zambujeira). ... .. E22

Portinho da AzenhadoMar .................. E23
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