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Cémara Municipal de Odemira

Praca da Repubilica
7630-139 ODEMIRA

N/ Ref.a
SAI/2018/9405/DVO/CD

Assunto: Plano de Pormenor da Zona de Expansdo ZE1 de Almogliave, concelho
de Odemira

26 JUL. 2018
Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da

informacgdo de servigo deste Instituto com o n°® INT/2018/8358/DVO/DEOT, bem
como o despacho que sobre a mesma recaiu.

Com os meus melhores cumprimentos,

A Diretora Coordenadora da Diregao
de Valorizagao da Oferta

-eneat—

Maria Fernanda Vara (Arqta.)
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Informagao de servigo n.° INT/2018/8358 [DVO/DEOT/1IC]
24/07/2018

Assunto: Plano de Pormenor da Zona de Expansdo ZE1 de Almograve, Odemira - Concertagdo
{(14.01.11/579)

I - ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Alentejo (CCDR Alentejo), no seguimento da
conferéncia procedimental do Plano de Pormenor da Zona de Expansdo ZE1 de Almograve (PPZE1A),
realizada a 21.03.20148, vem solicitar ac Turismo de Portugal, 1.P., através do oficio n.,® 2016, de
02.07.2018 (entrada n.®© ENT/2018/15767, de 05.07.2018), a pronuncia sobre a fundamentacio

apresentada pela Camara Municipal de Odemira em fase de concertacio,em particular no que refere ao™ —

cumprimento da percentagem de camas turisticas prevista no Plano de Urbanizagdo de Almograve (PUA).

Este Instituto, através da informagdo de servigo n.? INT/2018/3013 [DVO/DEQT/IC], de 19.03.2018,
emitiu parecer de teor favoravel condicionado sobre a proposta do PPZE1A, onde referiu que o plano ndo
estaria a cumprir com ¢ limiar minimo estabelecido no PUA de 20% de camas turisticas relativamente &
capacidade populacional!, face a opgdo de ndo prever a instalagdo de empreendimentos turisticos, ndo
podendo a Pousada da Juventude existente (Pousada da Juventude de Almograve, com a capacidade de 92
camas) ser considerada como uma tipologia de empreendimento turistico,

A concertagdo com o Turismo de Portugal, I.P. foi efetuada através de e-mail, a 11.05.2018 (ref.2
SAI/2018/6031), tendo sido nesta ocasido reiterada a posicdo ja manifestada por estes servigos
relativamente & contabilizagdo da capacidade da pousada da juventude para efeitos do cumprimento da
exigéncia do PUA relativamente ao limiar minimo de camas turisticas.

Relembra-se que o PPZE1A concretiza a ocupagdo da ‘Zona de Expansdo ZE1 - Zona Norte' do PUA,
abrangendo uma area de 6,7 ha, correspondente a 20% do aglomerado costeiro de Almograve, inserido na
freguesia de Longueira/Almograve, no concelho de Odemira, em area do Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina. O plano pretende ordenar a expansdo urbana deste aglomerado, de forma a
responder as necessidades da populagdo e a expetativas de investimento, e traduz-se numa ocupacgio de
cariz habitacional (79 lotes e 130 fogos), complementada por equipamentos de utilizacdo coletiva (3 lotes)
e alguns espagos verdes. Integra ainda a Pousada da Juventude existente como equipamento turistico,
admitindo a ampliagdo da construgdo existente e a instalagdo de equipamentos de apoio a atividades de
recreio e lazer.

No que refere 3 oferta de alojamento turistico existente em Almograve, mantém-se registados os 11
estabelecimentos de alojamento local mencionados no parecer anterior, com a capacidade total para 123
utentes. )

IT - APRECIAGCAO

Analisada a fundamentagéo apresentada relativamente ao enquadramento da proposta no PUA, informa-se o
sequinte:

1. Considera a CM de QOdemira que a proposta deve manter o modelo de ocupagdo do territdrio, bem
como as disposigbes no relatorio e regulamento quanto as opcdes relativamente 3 Pousada da
Juventude existente, com base na seguinte argumentagao:

“Na area de intervengdo do plano existe um equipamento de uso turistico, a Pousada da
Juventude, que apesar de ndo se tratar de um turismo definido no regime juridico dos
empreendimentos turisticos, ndo deixa de ser um equipamento turistico que presta servigos
desta natureza, ainda que com uma regulamentagéo especial, Ora isso sem duvida cumpre a
intengdo basica do PU do Aimograve, visto que estamos perante um uso turistico que é
analogo (similar) aos definidos no regime juridico dos empreendimentos turisticos. Note-se,
adicionalmente, que a prestac8o de servigos a turistas abarca reafidades cada vez mais

! Limiar estabelecido no n.° 4 do art.® 19.2 do PUA, aprovado pela RCM n.? 52/2005, de 3 de margo .
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amplas (como o alojamento local) realidades estas que se encontram, inclusive, descritas no
parecer do Turismo de Portugal. O Plano de Pormenor insere-se, portanto, numa tendéncia
que passa pela diversificacdo dos servigos oferecidos a turistas.”

2. Assim, verificando-se que se mantém a fundamentagdo apresentada no 8mbito da concertacio
realizada com este Instituto, reforga-se a posicdo entdo manifestada, de que, embora se considere
que a definigio do modelo de acupacgdo do territorio para a area do PPZE1A constitui sempre uma
cpcdo da CM, gue melhor saberd qual a estratégia mais adequada a prosseguir para o territério
municipal, ndo se podera aceitar, do ponto de vista do turismo, que a Pousada da Juventude, que
ndo constitui uma tipologia de empreendimento turistico enquadrada pela [egislagdo turistica seja
considerada na proposta como forma de dar cumprimento no plano a exigéncia do PUA
relativamente ao limiar minimo de camas turisticas. Acresce que este entendimento é coerente
com o PROT do Alentejo, que estabelece que para o calculo da Intensidade Turistica deve ser
considerada a capacidade de alojamento em empreendimentos turisticos. Deste modo, atendendo
a opgdo da CM por ndo prever a instalacdo de empreendimentos turisticos, e tendo presente que o
PPZE1A podera alterar as normas do PUA em vigor, sugere-se a introdu¢do das seguintes
alteragdes ao artigo 4.9 do regulamento:

a) n.° 2: Propde-se a retificagdo da redacdo nos seguintes termos: “Q plano de pormenor revoga
o n.% 4 do art.® 19.° do Planc de Urbanizagdo de Almograve (...), na medida em que a Pousada
da Juventude ndo constitui uma tipologia de empreendimento turistico®.

b) n.? 3: Devera eliminar-se este ponto que admite que a Pousada da Juventude seja considerada
para efeitos da contabilizagdo de camas turisticas.

III - CONCLUSAO

Face ao exposto, e do ponto de vista do turismo, prople-se a emissdo de parecer favoravel a
fundamentagdo apresentada em fase de concertacdo do PPZE1A, condicionado 2 introducio dos aspetos

mencionados no ponto 2 da parte III do parecer.

Joana Colago, arqt.

A considerag&o superior,
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Informagao de Servigo n.° INT/2017/8358/DVO/DEOT

Assunto: Plano de Pormenor da Zona de Expansdo ZE1 de Almograve, concelho de
Odemira — Conferéncia Procedimental

Processo n.° 14.01.11/579

Face ao exposto na informagéo _de servigo, com a qual concordo, na.sequéncia da— ——
fundamentagéo apresentada na fase de concertagido com este instituto, mantém-se o

parecer favoravel anteriormente emitido & proposta de Plano de Pormenor da Zona de
Expansdo ZE1 de Almograve, no concelho de Odemira, mantendo-se, igualmente, o
condicionamento da introdugéo das alteragdes propostas nas alineas a) e b) do ponto

I.2, uma vez que, em rigor, uma Pousada de Juventude ndo corresponde a uma
tipologia de empreendimento turistico.

Remeta-se o presente parecer & CCDR Alentejo, com conhecimento & C&mara
Municipal de Odemira.

Kowd

Maria Fernanda Vara

Diretora Coordenadora

Diregao de Valorizagdo da Oferta
(por subdelegag&o de competéncias)

Lisboa, 24 de julho de 2018
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