LOTEAMENTO DA ALGOCEIRA
PROPOSTA DE ALTERACAO
Julho de 2019

REGULAMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERIAS

Artigo 12
DO ENQUADRAMENTO JURIDICO

O presente plano enquadra-se juridicamente na figura de Operacdo de Loteamento, conforme
definido no Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo (RJUE) — Decreto-Lei n.2 555/99 de 16
de Dezembro, na sua actual redaccgao.

Artigo 22
DO AMBITO DE APLICACAO

O presente Regulamento aplica-se a toda a area objecto da Operagdo de Loteamento,
consoante do definido e delimitado nas pecas desenhadas que dele fazem parte integrante.

Artigo 32
DO USO DAS CONSTRUCOES

1 - Ndo sdo permitidos outros usos urbanos nos termos das leis e regulamentos vigentes, para
além dos estabelecidos nas pegas escritas e desenhadas do presente Loteamento.

2 - Exceptuam-se do numero anterior, as actividades do tipo artesanal e as actividades que
possam ser consideradas compativeis, por inexisténcia de impacte relevante no equilibrio
urbano e ambiental, nos termos do n2 3 do art.2 182 do SIR - Decreto-Lei n.2 169/2012 de 01
de Agosto, na sua actual redacgao.

3 — Nos edificios legalmente constituidos, desde que devidamente adequados para o efeito,
admite-se ainda a sua exploracdo como Alojamento Local.

CAPITULO II
DISPOSICOES RELATIVAS AOS ESPACOS PUBLICOS

Artigo 42
DA REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

Serd rigorosamente cumprida a execuc¢do dos espacos publicos conforme previsto no
Loteamento, ndo podendo ser reduzidas de qualquer forma as suas areas ou as larguras dos
arruamentos e passeios projectados.



Artigo 52
DA ESTRUTURA VERDE URBANA

A estrutura verde nos espacos publicos é constituida por um conjunto de &rvores cuja
distribuicdo é definida nas respectivas pecas desenhadas do Loteamento.

CAPITULO 11l
DISPOSICOES RELATIVAS AOS LOTES

Artigo 62
DA DEFINICAO DE LOTE

Define-se como lote a superficie de terreno destinada a uma ou mais construgdes, com frente
e acesso directo ao espaco publico, devidamente infra-estruturado.

Artigo 72
DOS MUROS SEPARADORES

1 - Os muros de delimitacdo dos lotes, na sua frente urbana, ndo poderao exceder a altura de
1.00 metro.

2 — Os muros de delimitacdo, separadores entre lotes, nos termos do disposto no art.2 13602
do Cédigo Civil, deverdo ter uma altura minima de 1.50 metros.

3 - A altura maxima dos muros referidos no numero anterior sera de 2.00 metros.

Artigo 82
DAS INFRAESTRUTURAS DE SANEAMENTO BASICO

Os edificios sé poderdo ser habitados/utilizados depois obterem o respectivo Alvara de
Utilizagcdo tal como dispde a alinea d) do n.2 1 do art.2 982 do RJUE — Decreto-Lei n.2 555/99 de
16 de Dezembro na sua actual redac¢do, e bem assim, somente depois de efectuadas as
respectivas ligagdes as redes abastecimento de agua e de saneamento publico.

CAPITULO IV
DISPOSICOES RELATIVAS AOS EDIFICIOS

Artigo 92
DA PERCENTAGEM DE OCUPAGCAO NO LOTE (P.O.L.)

P.O.L. é o quociente entre a drea maxima de implantacdo permitida num lote e a area desse
mesmo lote, e ndo podera, em caso algum, exceder os parametros definidos no quadro sintese
de ocupacdo urbanistica do Loteamento.

Artigo 102



DO INDICE DE OCUPACAO NO LOTE (1.0.L.)

I.0.L. é o quociente entre a drea mdaxima de construcdo permitida num lote e a area desse
mesmo lote, e ndo podera, em caso algum, exceder os parametros definidos no quadro sintese
de ocupacado urbanistica do Loteamento.

Artigo 112
DO NUMERO DE FOGOS E ESTACIONAMENTOS POR LOTE

1 — O nudmero de fogos foi estabelecido em fungdo da area maxima de construg¢do permitida no
lote, e ndo poderd, em caso algum, exceder os parametros definidos no quadro sintese de
ocupacao urbanistica do Loteamento.

2 — Nos lotes destinados a habitacdo, terda que ser garantido pelo menos um lugar de
estacionamento por fogo, a localizar dentro dos limites do respectivo lote.

3 — Nos lotes destinados a comércio ou a armazéns, devera ser garantido pelo menos um lugar
de estacionamento e para cargas/descargas, a localizar dentro dos limites do respectivo lote.

4 - Nos lotes destinados a habitacdo e comércio, sempre que se estabelecam as 2 fungGes
urbanas admissiveis, devera ser cumprido cumulativamente, o disposto nos n%s 2 e 3 do
presente artigo.

5 — Os lugares de estacionamento devidos dentro de cada lote poderdo corresponder a
garagens, espacgos exteriores cobertos ou espagos exteriores descobertos.

6 - As dimensdes minimas para cada lugar de estacionamento devido serdo de 5.00 metros de
profundidade por 3.00 metros de largura, medidos no limpo e livres de obstaculos em toda a
sua extensao.

Artigo 122
DAS TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

As tipologias a adoptar resultardao das solug¢bes arquitectdonicas propostas, ndo poderdo, em
caso algum, exceder os parametros definidos no quadro sintese de ocupag¢do urbanistica do
Loteamento nem apresentar drea bruta de construgao inferior ao estabelecido no art.2 672 do
RGEU, para a respectiva tipologia que for adoptada.

Artigo 132
DAS IMPLANTACOES DOS EDIFICIOS

1 - As novas construcdes deverdo por regra ter uma implantacdo longitudinal e paralela
relativamente ao limite do lote na sua frente de rua, podendo se admissiveis outras solugdes,
desde que tecnicamente justificadas.

2 — Nos lotes com profundidade igual ou inferior a 16.00 metros, as novas construgdes terdo
pelo menos 1/3 da sua extensdo implantada sobre o limite do lote na sua frente de rua,
podendo a restante extensdo apresentar um afastamento maximo até 3.00 metros.

3 — Nos lotes com profundidade superior a 16.00 metros, a implantacdo das construgoes
podera apresentar-se em toda ou em parte da sua extensdo com um afastamento maximo de
até 3.00 metros relativamente ao limite do lote na sua frente de rua.



a) Nestes lotes, os alcados posteriores dos edificios terdo um afastamento minimo de
5.00 metros, relativamente ao limite posterior do respectivo lote.

4 — Nos casos em que a frente de rua do lote se apresenta acentuadamente fora de esquadria
com os seus limites laterais (It'sn2 7, 8, 9, 11, 14 a 22, 26, 36, 37, 39, 42, 43, 50, 61, 63, 64, 66
69, 81 e 82), dispensa-se o cumprimento do disposto no n? 1 do presente art.2, pelo que, em
alternativa, a implantacdo das construcdes podera ficar a esquadria com uma das laterais do
respectivo lote, conforme a solugdo que melhor se integre com a sua envolvente directa.

a) Nestes lotes, a implantacdo das novas construcGes deverdo apresentar,
relativamente ao limite do lote na sua frente de rua, um afastamento médio ndo
superior a 3.00 metros.

b) O alinhamento da frente urbana sera ainda complementarmente garantido através
da construcdo de muro em toda a extensdo do limite da frente de rua do
respectivo lote.

Artigo 142
DAS AREAS DE IMPERMEABILIZALIZACAO DOS LOTES

Os lotes ndao poderdo apresentar uma area total impermeabilizada superior a 75% da sua area
total, com um tecto maximo de 500.00 m?, quando da aplicagdo da percentagem estabelecida
resultasse uma area superior a essa.

Artigo 152
DA CONSTRUCAO PRINCIPAL, GARAGENS E ANEXOS

1 — Sé podera existir uma construcdo principal em cada lote, na qual se localizardo as funcdes
urbanas conforme definidas no Loteamento.

2 — As construgdes secundarias, sejam garagens ou anexos, ndo poderao exceder 10% da area
maxima de construgdo admitida para o respectivo lote.

3 — As construgdes secundarias terdo somente um piso, e sua utilizagdo serd sempre de
caracter complementar as fungdes urbanas definidas para o respectivo lote.

4 — Exceptuam-se do nimero anterior as utilizagdes admissiveis nos termos do n.2 2 do art.?
39,

5 — As utilizagcbes admissiveis nos termos do n.2 2 do art.2 32 ndo poderdo ser instaladas ou
exercidas nos espacos destinados a garagens, quando dai resulte prejuizo efectivo para o
estacionamento devido dentro do lote, nos termos do art.2 119.

6 — Para além do disposto no n.2 2 do presente art.?, serd igualmente permitida a construcdo
de uma érea adicional em telheiro com um maximo de 15.00m?.

Artigo 162
DAS CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS NA CONSTRUCAO
1 — O nimero maximo de pisos admitidos em todo o Loteamento é de 1 piso.

2 —S6 é admitido o acesso e a utilizagdao dos desvados das coberturas, vulgarmente designados
por sotdos, para instalacdo de equipamentos técnicos associados a sistemas de aquecimento
de aguas sanitarias, sistemas de ventilacdo forgada, de ar condicionado, de aquecimento
central ou outros equipamentos técnicos, desde que tecnicamente justificados.



3 — A cércea maxima dos edificios principais destinados a habita¢do sera de 3.10 metros.

4 — A cércea maxima dos edificios principais destinados a comércio ou armazéns sera de 3.50
metros.

5 - A cércea mdaxima das construcdes secunddrias serd de 2.80 metros.

Artigo 172
DAS CARACTERISTICAS DAS COBERTURAS NA CONSTRUCAO

6 — As coberturas serdo preferencialmente inclinadas, com uma inclinacdo que ndo poderd
exceder 50% (0.50 metros de altura, por cada 1.00 metros de profundidade), com acabamento
em telha ceramica de barro vermelho.

a) Na generalidade as coberturas devem ser de 2 aguas, podendo o seu numero
aumentar em funcdo do nimero de fachadas;

b) Duas 4dguas apostas terdo sempre cumeeira comum;

c) Sempre que se trate de edificios encostados, as cumeeiras deverdo ser acertadas.

7 — O remate da cobertura com as paredes das fachadas far-se-a preferencialmente através de
beirado a Portuguesa - capa e bica, com cimalha.

a) Sempre que se trate de edificios encostados, os beirados deverdo apresentar-se
alinhados.

8 — Quando a concepgdo arquitectdnica seja justificada e integrada na malha envolvente, em
substituicdo das solucdes em beirado, poderdo ser utilizadas solucdes em platibanda, sendo
gue as dimensdes definidas nos n.2’s 3 e 4 do presente art.2, poderdo ser acrescidas de um
maximo de 0.90 metros.

9 — Quando a concepc¢do arquitecténica seja justificada e integrada na malha envolvente,
admitem-se solucdes parciais em cobertura plana ndo acessivel, cuja drea ndo poderd no
entanto exceder 1/3 da area total da cobertura do edificio.

10 — As chaminés devem respeitar as formas tradicionais da regido, ndo sendo permitido o uso
de chaminés pré-fabricadas.

a) O seu acabamento serd em reboco pintado de branco, admitindo-se apenas
apontamentos de cor tradicional.

Artigo 182
DOS DEMAIS MATERIAIS A UTILIZAR NO EXTERIOR DA CONSTRUCAO

1 - Nas fachadas e muros a superficie final de acabamento serd em reboco liso, homogéneo e
de fraca rugosidade, admitindo-se no entanto, rebocos afagados a colher.

2 — A cor base das fachadas e muros serd obrigatoriamente o branco, admitindo-se no entanto,
trocos de fachada, com drea n3o superior a 1/4 da mesma, nas cores tradicionais da regido.

3 - Quando se opte pelo sistema construtivo em Taipa, para além dos acabamentos previstos
nos n2 1 e 2 do presente art.?, admite-se que as fachadas se apresentem, total ou
parcialmente ndo rebocadas, em Taipa a vista.

4 — Quando existam elementos decorativos marcados nas fachadas (barras de soco, cunhais,
guarnig¢des de vaos, cimalhas ou platibandas), os mesmos poderao ser pintados de branco ou
nas cores tradicionais da regiao.



5 — Todos os elementos decorativos de um edificio serdo pintados de uma mesma cor.

6 — Sdo ainda admitidos apontamentos em pedra de regido (talisca ou xisto), aplicada na sua
forma tradicional (cuja designacdo vernacular serd a de pedra deitada ou aparelhada) ndo
sendo admitida a sua aplicacdo de forma “chapeada colada” ao plano da fachada ou muro,
nem admitida a aplicacdo de materiais ceramicos de qualquer natureza, ainda que
correspondam ao mimetismo da imagem e da forma tradicional de aplicacdo, da pedra da
regido.

7 — As proporgoes dos vaos devem seguir as proporc¢des evidentes do seu ambiente imediato.

a) Nas janelas de peito, a sua largura deverda ser sempre inferior a sua altura,
correspondendo assim a rectangulos verticais.

b) Como materiais para as caixilharias sdo admitidas solu¢des em madeira, aluminios
termo lacados, PVC’s e ferro pintados.

c) Nas caixilharias deverdo ser usadas as cores tradicionais para os componentes
fixos e a cor branco para as partes mdveis envidragadas.

d) Relativamente a tapa-luzes, aconselha-se o recurso a postigos ou portadas
interiores, admitindo-se no entanto o uso de portadas exteriores ou de estores de
correr com caixa interior.

e) Caso se opte por portadas exteriores, estas ndo poderdo em caso algum abrir
sobre a via publica.

f) Para os estores admitem-se as cores branco ou cinza.

g) As portas e portadas exteriores deverdo preferencialmente apresentar-se com
acabamento nas cores tradicionais.

CAPITULO V
DISPOSICOES RELATIVAS A ESTETICA E CONSERVACAO DAS EDIFICACOES

Artigo 192
DA ESTETICA DOS EDIFiCIOS

As obras de edificagdo a desenvolver, deverdo ser projectadas, executadas e mantidas de
forma a contribuirem para a dignificacdo e valorizacdo estética e paisagistica do conjunto onde
se irdo inserir, bem como para a valorizacdo da arquitectura tradicional da regido.

Artigo 202
DA CONSERVACAO DOS EDIFICIOS

Todas as edificacGes devem ser objecto de obras de manutencdo e conservacao regulares, de
forma a permanecer garantida a sua seguranga, salubridade e arranjo estético.

CAPITULO VI
DISPOSICOES RELATIVAS AOS EDIFiCIOS DESTINADOS A COMERCIO E A EQUIPAMENTOS

Artigo 212
EDIFICIOS DESTINADOS A COMERCIO



Nos edificios com piso comercial, o pé-direito desse mesmo piso devera ter o minimo de 3.00
metros e respeitar as condicbes da legislacdo geral e especifica aplicaveis, bem com as
posturas municipais sobre a matéria, designadamente, publicidade e ocupacao de via publica.

Artigo 222
EDIFICIOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS

O Equipamento previsto (Centro Social) terd um piso e serd construido de acordo as normas
legais e regulamentares aplicaveis, conforme projecto a apresentar, devidamente validado
pelas entidades competentes e respectiva associacdo de moradores, ainda que a mesma possa
ser uma obra da administra¢do local e como tal isenta de controlo prévio, nos termos do art.2
72 do RJUE - Decreto-Lei n2555/99 de 16 de Dezembro na sua actual redaccdo.

CAPITULO VII
DOS PROCEDIMENTO DE CONTROLO PREVIO APLICAVEIS E AUTORIA DE PROJECTOS

Artigo 232
DOS PROCEDIMENTO DE CONTROLO PREVIO APLICAVEIS

1 — O cumprimento de todas as normas legais e regulamentares aplicaveis, ndo dispensa as
futuras obras de edificacdo da obrigatéria submissdo, junto da Camara Municipal, dos
respectivos procedimentos de controlo prévio aplicdveis, conforme definidos no art.2 42 do
RJUE — Decreto-Lei n2 555/1999 de 16 de Dezembro.

2 — O disposto no numero anterior ndo se aplicard as obras isentas de controlo prévio,
tipificadas nos art.2s 62 e 62A do RJUE — Decreto-Lei n? 555/99 de 16 de Dezembro, bem como
no art.2 42 do Regulamento de Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio de Odemira —
Regulamento n2 364/2010 publicado em DR, 22 série, em 21 de Abril.

a) Pese embora a isen¢do de procedimento de controlo prévio, as obras referidas no
n2 2 estdo igualmente obrigadas ao cumprimento de todas as normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Artigo 242
DA AUTORIA DE PROJECTOS

Todos os projectos de arquitectura de novos edificios, bem como os projectos de arquitectura
de grandes interseccdes em edificios existentes, serdo obrigatoriamente da autoria e
responsabilidade de arquitectos legalmente habilitados nos termos da Lei.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 252
DUVIDAS E OMISSOES



Nas omissdes ou duvidas suscitadas na interpretacdo do presente Regulamento, aplicar-se-a o
disposto no Cédigo Civil, Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacdo, Regulamento Geral das
EdificacGes Urbanas, Plano Director Municipal, Regulamento de Urbanizacao de Edificacao do
Municipio de Odemira e demais legislacao e regulamentos vigentes aplicaveis.

Artigo 262
APLICACAO TEMPORAL

1 - As edificagOes pré-existentes ao presente Loteamento, entretanto licenciadas e concluidas
ou cuja construcdao tenha sido legalmente iniciada a data da aprovacdo das alteracdes
introduzidas ao projecto do Loteamento Municipal da Algoceira, ndo estdo obrigadas ao
cumprimento das inovacgGes introduzidas pelo presente Regulamento e respectiva Planta
Sintese anexa.

2 — As intervenc¢Oes futuras, a realizar sobre edificios existentes, devem, sempre que
tecnicamente possivel e economicamente viavel procurar aproximar-se do cumprimento do
estabelecido pelo presente Regulamento e respectiva Planta Sintese anexa.

Odemira, 29 de Julho de 2019
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