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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui a memdria descritiva para a renovacio da Area de
Reabilitacdo Urbana da Zambujeira do Mar, elaborada de acordo com o Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU), publicado na Lei n2 32/2012, de 14 de agosto, que veio alterar o
Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de outubro, com os complementos do Decreto-Lei
n.2 266-B/2012, de 31 de Dezembro, tendo por base a memaria descritiva que suportou a sua
nova delimitacdo, aprovada a 26.06.2017 e caducada por nao ter sido elaborada a respetiva
Operacao de Reabilitagdo Urbana (ORU).

Ao longo dos ultimos anos tém sido desenvolvidos diversos trabalhos de valorizagdo do espaco
publico, designadamente, no ambito da operacado integrada de requalificacdo e valorizacdo da
orla costeira “Polis Litoral Sudoeste”, cujos projetos se encontram concluidos ou em fase de
implementagdo, e abrangem um conjunto de intervengbes orientadas para a valorizagdo do
patriménio natural e paisagistico, a qualificacdo territorial de suporte as atividades
econdmicas tradicionais e a diversificagdo da vivéncia do territério. Na Zambujeira do Mar, as
intervengdes no nucleo antigo, frente maritima e zona ribeirinha serviram de pretexto e
oportunidade para a primeira delimitacio de uma Area de Reabilitacdo Urbana neste
aglomerado. Esta primeira delimitacdo, aprovada pela Assembleia Municipal a 29 de Agosto de
2013 constituiu, assim, o ponto de partida para um processo de regenerac¢do urbana a longo
prazo. Expirada a vigéncia desta ARU, em Outubro de 2016, o procedeu-se a nova delimitacao
da ARU, aprovada pela Assembleia Municipal a 26.06.2017, alargando o ambito territorial e
langando as bases para a posterior elaboracdo da Operac¢do de Reabilitacdo Urbana (ORU), que
visava enquadrar e incentivar o envolvimento dos particulares na reabilitagdo do edificado e
na revitalizagdo do aglomerado. Tendo este documento expirado, como ja foi referido, o
presente relatério visa a sua renovagao.

O relatdério inicia-se com um breve enquadramento legal da Reabilitagio Urbana
desenvolvendo, em seguida, o enquadramento regulamentar da d4rea com base nos
instrumentos de gestdo territorial em vigor, e com a apresentacdo dos critérios subjacentes a
delimitagdo da presente ARU. Segue-se uma sucinta caracterizagdo da Area de Reabilitagdo
Urbana, com base em dados dos censos 2011 (INE) e da Camara Municipal de Odemira (SSIG-
CMO), que tomou em consideracdo a demografia, o edificado, as atividades econdmicas, o
patrimdénio cultural, os espagos exteriores, infraestruturas e equipamentos de utilizagdo
coletiva e, ainda, o conjunto de a¢Ges materiais e imateriais ja desenvolvidas ou previstas para
este aglomerado. O capitulo da caracterizacdo conclui-se com uma anadlise SWOT que |he serve
de sintese, assim como de diagndstico para a formulagdo dos objetivos para esta ARU.

Finalmente, e cumprindo os requisitos do RJRU sdo apresentados os Objetivos Estratégicos e o
Quadro de Apoios e Incentivos previstos para esta ARU.
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2. AREA DE REABILITACAO URBANA

2.1. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), publicado na Lei n? 32/2012, de 14 de
agosto, que veio alterar o Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro, estabelece no artigo 2.2
a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) como a drea territorialmente delimitada que, em virtude
da insuficiéncia, degradag¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condi¢bes de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma Operagdo de Reabilita¢Go
Urbana (ORU) aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo
urbana.

A ORU, por sua vez, corresponde a um conjunto de intervencdes articuladas, que de um modo
integrado, tem como objetivo a reabilitacdo urbana de uma determinada drea. A cada ARU
corresponde uma ORU. As ORU podem ser Simples ou Sistematicas. No caso de ORU simples,
devera ser elaborada uma Estratégia de Reabilitacdo, quando se pretende principalmente a
reabilitacdo do patriménio edificado. Quando, para além da reabilitagdo de edificado, se
pretende igualmente a qualificagcdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espacgos verdes
e urbanos de utilizagdo coletiva, sera elaborado um programa de investimento publico, que é
enquadrado por um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana. O dever de reabilitacdo que
recai sobre os proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre edificios ou
fragBes dentro da ARU serd densificado nos objetivos a definir na ORU.

As areas de reabilitagdo urbana podem abranger, designadamente, dreas e centros histéricos,
patrimonio cultural imdvel classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de
protecdo, dreas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

A delimitagdo da ARU determina que o Municipio de Odemira assume a necessidade de
congregar nessa area, em sequéncia de uma estratégia previamente definida, um conjunto de
intervengdes e investimentos integrados, assegurando o desenvolvimento urbano sustentavel
e a salvaguarda do patriménio edificado.

A aprovacdo da delimitacdo da ARU inclui a definicdo de beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio (designadamente o imposto municipal sobre iméveis
[IMI] e o imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis [IMT], nos termos da
legislacdo aplicavel), a conceder aos proprietdrios e detentores de direitos sobre o patrimdnio
edificado, objeto das ag¢Bes de reabilitagdo urbana. A delimitacdo da ARU confere aos
proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela
compreendido o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo
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urbana, nos termos estabelecidos na legislacao aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos relativos ao patrimdnio cultural.

A regeneracdao urbana deverd ser um projeto integrado, onde se misturam e valorizam a
reabilitacdo fisica do edificado, a componente social, o dinamismo de atividades econdmicas,
entre outros aspetos. A delimitacdo da ARU de Odemira é, deste modo, o ponto de partida
para uma estratégia a longo prazo de regeneracao urbana do aglomerado.

Conforme refere o RJRU, existem diversos objetivos a serem tratados neste ambito, com por
exemplo a reabilitacdo de edificios degradados ou funcionalmente inadequados, a reabilitacao
de tecidos urbanos degradados, a melhoria das condi¢des de habitabilidade, a valorizacdo do
patrimoénio cultural, a modernizacdo das infraestruturas urbanas, a promocdo da
sustentabilidade ambiental, social e econdmica dos espacos urbanos, o fomento da
revitalizacdo urbana, a melhoria da mobilidade, a promoc¢do da acessibilidade aos cidadaos
com mobilidade condicionada e a promocao da eficiéncia energética.

O Municipio de Odemira opta pela elaboracdo da proposta de aprovacdo da ARU,
separadamente da proposta da ORU, a ser elaborada nos prazos e termos previstos no RJRU.

A proposta de delimitacdo da ARU de Odemira é constituida pelos seguintes documentos:

e Membdria descritiva e justificativa, incluindo os critérios subjacentes a delimitacdo da
area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir (o presente documento);

e Planta com a delimita¢do da Area abrangida (Anexo |);

2.2. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Na ARU da Zambujeira do Mar aplicam-se as normas do Regulamento do Plano de Urbanizacdo
(PU) da Zambujeira do Mar, ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 55/2005,
publicada no Diario da Republica 12 Série-B, n.246 de 7 de Margo de 2005.

O aglomerado é também abrangido pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sines-Burgau
(POOC) ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 152/98 de 30 de Dezembro,
publicada no diario da Republica 12 Série-B, n.2 300/98, incidindo, segundo o Plano de
Urbanizacdo sobre areas consolidadas e espacos verdes urbanos. Nas dreas de incidéncia do
POOC coexistem os regimes juridicos da Reserva Ecolégica Nacional (REN) e do Dominio
Pablico Hidrico. Outro plano especial com incidéncia na ARU é o Plano de Ordenamento do
Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina (POPNSACV — Resolucdo do
Conselho de Ministros n.2 11-B/2011, de 4 de fevereiro). Porém, este Ultimo plano ndo confere
quaisquer condicionantes ao planeamento e gestdo do uso do solo no interior do perimetro
urbano da Zambujeira pelo que ndo sera aqui analisado.

Relativamente as categorias de uso do solo previstas no PU da Zambujeira do Mar regista-se
na ARU um predominio da categoria Areas Consolidadas (6,8 hectares, 61,3% da ARU), seguida
da Rede Viaria Principal (1,6 hectares ou 14,2% da ARU) e dos espagos de Equipamentos (1,3
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hectares ou 11,3% da ARU), dos Espacos Verdes Urbanos (0,6 hectares, ou 4,6% do total da
ARU) e Zona de Expansao 2 (0,3 hectares ou 2,8% da ARU) estando a drea remanescente afeta
a faixa do limite do perimetro urbano.

- Areas Consolidadas (art.2 15.2)

1 — Nas Areas Consolidadas (AC), na falta de planos de pormenor, de projecto de
loteamento ou de estudos de alinhamento e cérceas para dreas especificas, as
edificagdes a licenciar ficam limitadas pelas caracteristicas dos edificios vizinhos ou
pela tipologia dominante na zona e, nomeadamente, deveréo atender ao alinhamento
das fachadas, cérceas e indices dominantes na drea envolvente e respeitar os seguintes
pardmetros mdximos:

- Indice de ocupacdo liquido — 0,80;
- Indice de utilizacdo liquido — 1,50;
- Numero mdximo de pisos — dois.

2 — Admite-se em casos excepcionais, por forma a garantir a sua integragdo na
envolvente e a uniformidade do conjunto, atendendo a configuracdo e ou drea da
parcela, que os indicadores referidos no numero anterior possam vir a ser
ultrapassados.

3 — A transformagdo do uso do solo em parcelas com drea superior a 1000 m2 serd
sujeita a operacdo de loteamento, devendo os respectivos lotes obedecer aos
pardmetros mdximos referidos no n.° 1 do presente artigo. Exceptuam-se desta
obrigagcdo as opera¢des que se destinem & implementacdo de empreendimentos
turisticos [...] ou outros que pela sua fungdo urbana e ou geometria da parcela possam
ser inviabilizados por esta obrigagdo.

- Zonas de Expansdo 2 (art.2 19.9)

1 — Na zona de expans@o 2 (ZE 2) zona centro, a transformag¢do do uso do solo serd
precedida da elaboragdo de plano de pormenor, nos termos do Decreto-Lei n.¢ 380/99,
de 22 de Setembro.

2 — Area total aproximada - 9,6093 ha.

3 - 0 plano de pormenor deverd obedecer aos seguintes pardmetros mdximos:
- Densidade populacional bruta - 90;
- Indice de utilizacéo bruto - 0,70;

- Numero mdximo de pisos - dois, com excepg¢do dos edificios destinados a
empreendimentos turisticos definidos no Decreto-Lei n.2 167/97, de 4 de Julho,
alterado pelos Decretos-Leis n.2 305/99, de 6 de Agosto, e 55/2002, de 11 de
Marg¢o, para os quais o numero mdximo de pisos poderd ser pontualmente de
trés, desde que a proposta seja devidamente fundamentada.

4 - O plano de pormenor deverd prever:
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- Unidades comerciais ou de servicos em numero igual ou superior a 5% do
numero de fogos previstos;

- Numero de camas turisticas igual ou superior a 50% da capacidade
populacional total da drea de intervengdo, em empreendimentos definidos no
Decreto-Lei n.? 167/97, de 4 de Julho, alterado pelos Decretos-Leis n.2s 305/99,
de 6 de Agosto, e 55/2002, de 11 de Marc¢o.

5 -0 plano de pormenor deverd assegurar, no minimo, dreas destinadas a implantag¢éo
de espacos verdes e de utilizacGo colectiva e equipamentos, cujos pardmetros de
dimensionamento deverdo ser compativeis com os definidos na Portaria n.°
1136/2001, de 25 de Setembro, devendo ser previstos:

- Espaco para actividades desportivas (polidesportivo descoberto, campo de
ténis, etc.) - 2400 m2;

- Dois espacos ajardinados/parque infantil - 1800 m2; e

- Terminal rodoviario - 1000 m2.

- Espacos verdes urbanos (art.2 21.2 - disposicdes comuns)

1 — [..] é interdita a realizagdo de operacbes de loteamento e o licenciamento de
construcdes, com excepgdo das previstas no n.2 2 do presente artigo, além das relativas
a parques de campismo.

2 — Em func¢do dos objectivos especificos de cada espaco verde urbano demarcado,
admite-se a localizacGo de equipamentos colectivos de recreio e lazer, relacionados
com actividade ao ar livre, e estabelecimentos comerciagis com funcdes
complementares das desempenhadas na respectiva zona, nomeadamente quiosques e
similares.

3 — Em qualquer dos casos previstos no numero anterior deverd ser demonstrada a
necessidade funcional/social e o enquadramento paisagistico da pretensdo.

- VU2, VU3 w VU4 — miradouro, passeio publico e acesso a praia (art.2 23.2)

1 — Estas zonas sdo consideradas fulcrais para a Zambujeira do Mar, ndo so
pela sua localizagdo central como pelo suporte que se lhe exige da estrutura urbana
proposta. Assim a programagdo de equipamentos colectivos e zonas de lazer deverd
ser associada a uma estratégia para a sua implementacdo, conduzindo ao reforco da
estrutura urbana e da qualidade/vivéncia ndo sé desta zona como de todo o
aglomerado.

2.3.  CRITERIOS DE DELIMITAGAO

A nova delimitacdao da ARU da Zambujeira do Mar corresponde aproximadamente a metade
Sul da Area Consolidada (assim definida no Plano de Urbanizacdo), abrangendo a zona de
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equipamentos e os espacos verdes VU 2,3 e 4, assim como parte da Zona de expansdo 2. Esta
nova delimitacdo pretende tirar partido dos esforcos ja desenvolvidos pelo Municipio, na
melhoria da imagem e do ambiente urbano através da requalificacdo dos espacos exteriores e
das infraestruturas, alargando estas interveng¢des a outras dreas e complementando-as com
acdes materiais e imateriais a desenvolver pelos particulares.

Os critérios de delimitagdao da ARU da Zambujeira do Mar procuraram promover:

1- A inclusdo da area central do aglomerado onde o tecido urbano apresenta maiores
necessidades de intervencdo ao nivel do espaco publico, e de requalificacdo de
infraestruturas de saneamento basico e de eletricidade e telecomunicacgdes;

2- A maximiza¢do do numero de edificios, cuja data de construcdo é anterior a 1980 ou
gue revelem maiores necessidades de conservacao, abrangidos pela ARU;

3- A inclusdo de pequenas areas fora do perimetro urbano por necessidades de
intervencdo ao nivel das infraestruturas urbanas e do coberto vegetal nas arribas.

Esta delimitacdo, a que corresponde uma area de 11,3 hectares é apresentada na Planta de
delimitacdo da ARU da Zambujeira do Mar, em Anexo |.

3. CARACTERIZACAO DA AREA DE REABILITACAO URBANA

No inicio do séc. XX a Zambujeira do Mar era um lugarejo isolado, por falta de ligacGes
“carrogaveis”, com dois casebres habitados por familias pobres que se dedicavam a pesca e
alguma agricultura.

Porém a moda dos banhos de mar para fins terapéuticos, que se desenvolveu no séc. XIX, com
o reconhecimento da dgua do mar como panaceia para muitos males, langou as bases para o
surgimento do turismo balnear em que assentou o crescimento da Zambujeira do Mar. Em
1911 a praia da Zambujeira ja contava com 11 fogos e 51 pessoas, e outros foram surgindo,
dando resposta a procura dos veraneantes provenientes de familias ilustres de Sdo Teotdnio,
Odemira, Santa Clara, Sabdia, Ourique e Garvao. As casas destinavam-se ao aluguer a turistas,
ou dentre estes, os mais abastados construiam ai a sua residéncia de férias.

Datam da década de 1930 os relatos dos primeiros turistas que denunciam a construcdo
desalinhada de prédios na localidade, tendo sido para isso criada uma comissdo de
melhoramentos da praia (Quaresma, 2006). Em 1960, ja se contavam 282 fogos e 427
habitantes.

A pratica ancestral de levar o gado a banhos de mar deu origem, em 1942, a criacdo da feira de
29 de Agosto (martirio de S3o Jodo Baptista), altura em que afluia grande quantidade de gente
de origens mais modestas que ai acampavam aproveitando também os beneficios terapéuticos
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da agua do mar. Se bem que esta pratica ocorresse ao longo de toda a costa, tinha na
Zambujeira especial destaque pela expressdo da atividade pecuaria na freguesia de Sdo
Teotdnio, que privilegiava a praia da Zambujeira.

Figura 1 - Zambujeira do Mar na década de 1980.
Fonte: Quaresma, 2006.

3.1. DEMOGRAFIA

A andlise da populagdo residente na area da ARU e perimetro urbano da Zambujeira do Mar
teve por base a informacdo dos Censos 2011, disponivel a subsecc¢do estatistica (BGRI) e ao
nivel do edificio (RGE). O valor da populagdo residente na ARU em 2011, obtido com base no
RGE, pelo somatédrio dos residentes nos edificios que a integram, regista um total de 342
habitantes. Os valores da distribuicdao etdria da populagdao no perimetro urbano e ARU da
Zambujeira do Mar, bem como o valor do ‘Residuo BRGI-RGE’, sdo apresentados na tabela 1.

Neste aglomerado surge o Unico valor negativo para o residuo BRGI-RGE o que se deve a um
erro nos dados originais do INE que, contudo, ndo tem dimensao significativa.

A Zambujeira do Mar ressalta nesta analise como um aglomerado de pequena dimensdo
populacional, com uma distribuicdo etaria onde predomina a populag¢do em idade ativa (acima
dos 52,5% no perimetro urbano e 48,2% na ARU) e a populagdo com mais de 65 anos perfaz
25% dos residentes no perimetro urbano e 34% dos residentes na ARU. Esta distribuicdo
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traduz-se num indice de dependéncia total' de 4,65, 0 mais baixo dos aglomerados com ARU, e
num indice de envelhecimento? de 2,56 em resultado do reduzido nimero de criancas.

Perimetro Urbano ARU
Numero de residentes por estrato etdrio
N.2 % N.2 %
Individuos residentes com idade entre 0 e 4 anos 20 3,1 11 3,2
Individuos residentes com idade entre 5 e 9 anos 28 4,3 11 3,2
Individuos residentes com idade entre 10 e 13 anos 16 2,5 7 2,0
Individuos residentes com idade entre 14 e 19 anos 33 51 15 4,4
Individuos residentes com idade entre 20 e 24 anos 49 7,5 17 5,0
Individuos residentes com idade entre 25 e 64 anos 343 52,5 165 48,2
Individuos residentes com idade superior a 65 anos 164 25,1 116 33,9
Total de individuos residentes (BGRI) 653 100,0 342 100,0
Total de individuos residentes (RGE) 654 - 342 -
Residuo (BGRI - RGE) -1 - 0 -

Tabela 1 - Populagdo residente em 2011, por estrato etario, na ARU e perimetro urbano da Zambujeira do Mar.
Fonte: INE, Censos 2011 - BGRI e RGE

Na drea delimitada como ARU residem mais de 52% da popula¢do do aglomerado, mantendo-
-se aproximadamente a distribuicdo etdria que se verifica ao nivel do perimetro urbano, com
uma maior proporgao de residentes com mais de 65 anos na ARU.

A densidade populacional no perimetro urbano e na ARU da Zambujeira do Mar é apresentada
na figura abaixo e regista num quarteirdo o valor maximo de 124 residentes por hectare, que
correspondem a uma densidade urbana média a alta (DGOTDU-UTL, 1991), mas também tem
quarteirdes sem residentes, e varios quarteirdes com densidades intermédias.

' 0 indice de dependéncia total mede a relagdo entre a populagdo jovem e idosa (populacdo
dependente) e a populagdo em idade ativa (adulta), definida como o quociente entre o numero de
pessoas entre os 0 e os 13 anos conjuntamente com as pessoas com 65 ou mais anos e o nimero de
pessoas com idades entre os 14 e os 64 anos.

% 0 indice de envelhecimento mede o niimero de individuos com 65 ou mais anos por cada individuo
com menos de 14 anos.
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Figura 2 - Densidade populacional do aglomerado da Zambujeira do Mar, em 2011, por subsecg¢do estatistica.

3.2. FONTE: INE - BGRI - CENSOS 2011EDIFICADO

O tecido urbano da Zambujeira do Mar tem a particularidade de ser, de um modo geral,
ortogonal, com a zona central e sul composta por “fiadas” de casas com duas frentes e sem
logradouros. Nesta zona a generalidade das habita¢des sdao de pequena dimensdo, com 1 ou 2
pisos (com excec¢do de alguns edificios com 3 pisos que originam dissonancias).

Apresenta-se a analise sucinta das caracteristicas do edificado na ARU e perimetro urbano da
Zambujeira do Mar tendo por base dados do INE, designadamente, a época de construgao, as
necessidades de reparagdes, o grau de ocupacdo e o tipo de utilizacdo dos edificios.

Relativamente a época de construg¢do dos edificios, indicado na tabela abaixo, a ARU da
Zambujeira do Mar ressalta por ter apenas 57% de edificios construidos ha mais de 30 anos,
que correspondem a 90% do total de edificios desta idade no perimetro urbano, destacando-
-se assim entre as ARU e perimetros urbanos com maior proporg¢ao de edificagdao nova, apenas
ultrapassada por Vila Nova de Milfontes.

Epoca de construcdo do | Perimetro Urbano ARU
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edificio n.2 % n.2 %
Até 1919 0 0,0 - -
De 1919 a 1945 11 2,1 10 3,3
De 1946 a 1960 34 6,4 33 10,8
De 1961 a 1970 60 11,3 52 17,0
De 1971 a 1980 90 17,0 80 26,1
De 1981 a 1990 143 27,0 53 17,3
De 1991 a 1995 62 11,7 19 6,2
De 1996 a 2000 50 9,5 19 6,2
De 2001 a 2005 36 6,8 13 4,2
De 2006 a 2011 43 8,1 27 8,8

Total | 529 100,0 306 100,0

Tabela 2 - Numero de edificios, por época de construgdo, no perimetro urbano e ARU da Zambujeira do Mar.

Fonte: INE — Censos 2011 (RGE)
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Figura 3 - Epoca de construgdo dos edificios no perimetro urbano e ARU da Zambujeira do Mar.
Fonte: INE — Censos 2011 (RGE)
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Paredes e
Estrutura Cobertura ilhari
Necessidades de caixifharia
reparagdes nos edificios PU ARU PU ARU PU ARU

n.2 n.2 % n.2 n.2 % n.2 n.2 %
Muito Grandes 2 2 100,0 1 1 100,0 2 2 100,0

Grandes 0 0 - 2 1 50,0 0 0 -
Médias 10 7 70,0 9 8 88,9 11 7 63,6
Pequenas 45 28 62,2 33 16 48,5 82 53 64,6
Nenhumas 472 269 57,0 484 280 57,9 434 244 56,2

N/A 0 0 - 0 0 - 0 0 -
Totais| 529 306 57,8 529 306 57,8 529 306 57,8

Tabela 3 - Numero de edificios, por tipo e grau das necessidades de reparagdo, no perimetro urbano (PU) e na ARU
da Zambujeira do Mar, e em percentagem do total do perimetro urbano.
Fonte: INE - Censos 2011 (RGE)

No que se refere as necessidades de reparagdes nos edificios, os dados dos Censos 2011
descriminam-nas por tipo, ao nivel da estrutura, cobertura ou paredes e caixilharia dos
edificios, e por grau numa escala de 6 niveis, de Muito Grandes, Grandes, Médias, Pequenas a
Nenhumas e N3o Aplicavel. E de realcar que a delimitacio da ARU da Zambujeira permitiu
incluir a grande maioria dos edificios com maiores necessidades de reparacdo ao nivel dos trés
indicadores do INE, acima referidos, como indicado na tabela anterior.

A vocagdo turistica da Zambujeira do Mar associada a oferta de sol e praia traduz-se
inevitavelmente num elevado nimero de edificios desocupados ao longo da época baixa,
indicados na tabela e figura abaixo. Ainda assim nota-se uma maior proporcdo de edificios
desocupados na ARU (56,9%) relativamente ao perimetro urbano (53,9%) e ressalta das Figura
4 e 5 uma maior concentragao de edificios desocupados no sector sudoeste da vila, na area
compreendida entre a Avenida da Praia, a Travessa da Ribeira e a Rua dos Alteirinhos.

Perimetro Urbano ARU
Aglomerado Edificios Desocupados Edificios Desocupados
n.2 n.2 % n.2 n.2 %
Zambujeira do Mar 529 285 53,9 306 174 56,9

Tabela 4 -- NUmero de edificios existentes e desocupados, em 2011, no perimetro urbano e ARU da Zambuijeira.
Fonte: INE, Censos 2011 — RGE

A ARU da Zambujeira do Mar contabilizou, nos censos de 2011, um total de 306 edificios, que
correspondem a 58% dos edificios do perimetro urbano. Em termos do tipo de utilizagdo
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verifica-se nesta ARU um predominio de edificios exclusivamente afetos a habita¢do (93,5%)
registando-se apenas 20 edificios (6,5%) com uma utilizacdo mista (habitacdo e outros).

A A Y Legenda:

1

1

1

E \‘ Namero de residentes
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Figura 4 - Nimero de residentes por edificio no aglomerado da Zambujeira do Mar em 2011
Fonte: INE — BGE — Censos 2011
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Figura 5 - Ocupagao dos edificios por tipo de utilizagdo na Zambujeira do Mar, em 2011.
Fonte: INE — BGE — Censos 2011

3.3. EconomIA

Na atividade econdmica da freguesia, historicamente assente na agricultura, pecudria e pesca
— apoiada pelo porto da Entrada da Barca, um dos quatro pequenos portos de pesca do
concelho — ressaltam hoje também a construgao civil, associada ao turismo que se assume
como principal atividade econdémica da Zambujeira do Mar, acolhendo milhares de turistas na
época alta. Com base na informacao disponivel na Camara Municipal, contabilizam-se na ARU
da Zambujeira do Mar os seguintes servigos:

e Estacdo/ Apeadeiro Rodoviario e Praga de Taxis;

e Mercado e 3 supermercados;

e Centro de Dia;

e Posto Médico;

e duas caixas Multibanco;

e e varios estabelecimentos de pequeno comércio, restauracdo e bebidas.

Fora da ARU assinalam-se ainda a Junta de Freguesia, uma farmacia e um posto de correios.
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Figura 6 - Distribuigdo do emprego por setor de atividade econdmica.
Fonte: INE - BGRI - Censos 2011

No que se refere a distribuicdo do emprego por setor de atividade econdmica, no perimetro
urbano e na ARU da Zambujeira do Mar, apresentada na figura anterior, o setor terciario
destaca-se como predominante, situando-se acima da média do concelho. O setor secundario
tem uma expressdo reduzida, apesar de empregar mais de 50% dos residentes em duas
subsecc¢des da ARU, registando valores acima da média concelhia em duas outras subsecgoes,
possivelmente associado a construgdo civil. Ja o setor primario tem uma presenca significativa
na ARU, no perimetro urbano e na area envolvente, em resultado da intensa atividade agricola
praticada na drea beneficiada pelo perimetro de rega do Mira.
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Figura 7 - Taxa de desemprego e percentagem de residentes sem atividade econdmica.
Fonte: INE - BGRI - Censos 2011

No que respeita a taxa de desemprego — avaliada a subseccdo estatistica pelo quociente entre
o somatério da populacdo a procura de emprego ou de primeiro emprego, e a populacdo em
idade ativa — a ARU da Zambujeira do Mar regista dos valores mais baixos no panorama
concelhio, aumentando ao nivel do perimetro urbano. No que se refere a percentagem de
residentes sem atividade econdmica, indicada na figura anterior, registam-se valores
comparativamente altos em varias subsec¢cdes da ARU, em resultado do baixo nimero de
residentes.

No que se refere ao turismo, o inventdrio do Turismo de Portugal IP regista na Zambujeira do
Mar uma elevada concentragdo de alojamento turistico na modalidade de alojamento local e,
ainda, um parque de campismo no limite nascente do perimetro urbano. Em termos de
infraestruturas de animagao turistica merece referéncia o Trilho dos Pescadores da Rota
Vicentina que atravessa a ARU pela Rua da Fonte dos Amores, Avenida do Mar e Travessa da
Ribeira até a praia da Zambujeira do Mar.
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Figura 8 - Alojamento e infraestrutura turistica na ARU da Zambujeira do Mar.
Fonte: SSIG - CMO

3.4. PATRIMONIO CULTURAL

N3o se registam neste aglomerado quaisquer imdveis classificados. Porém, merece aqui
referéncia a Capela de Nossa Senhora do Mar, pelo conjunto do edificio e do largo que cria um
espaco publico amplo e qualificado que constitui um elemento marcante do aglomerado.

Figura 9 - Vista panoramica do largo e da Capela de Nossa Senhora do Mar.
Fonte: SSIG — CMO
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3.5.  ESPACOS EXTERIORES (ESPACO PUBLICO E ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA)

O aglomerado tem vindo a descaracterizar-se por interveng¢des avulsas no espago publico, das
quais resultaram conflitos ao nivel circulagdo automédvel, com uma excessiva permissibilidade
dos sentidos de circulagdo e do estacionamento ao longo dos arruamentos. Ao nivel da
circulacdo pedonal assinalam-se passeios mal dimensionados, com desniveis de cota e outras
barreiras arquiteténicas. Os materiais dos pavimentos e o mobilidrio urbano ndo sdo
adequados na area do nucleo antigo, onde se pretende privilegiar o pedo em detrimento do
automoével. Os espacos naturais nas arribas e falésias revelam alguma degradacdo decorrente
de processos fisicos e do estado de conservacdo dos habitats naturais, resultando num
agravamento da erosdo das falésias.

Contudo, as interveng¢des desenvolvidas pela Polis Litoral Sudoeste e pelo Municipio de
Odemira permitiram resolver estes conflitos e requalificar a area central do aglomerado
(Figura 10 e 11), estando previsto o alargamento desta requalificacdo sistematica do espaco

publico a restante drea da ARU, tal como assinalado na Figura 12.

355N

Figura 10 - Vista panoramica das intervengdes Pdlis Litoral no Largo Miramar.
Fonte: SSIG - CMO

Figura 11 - Intervengdes Pdlis Litoral na Rua Miramar.
Fonte: SSIG - CMO
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Figura 12 - Limite da drea de intervengdo Polis Litoral Sudoeste.
Fonte: SSIG — CMO

3.6. INFRAESTRUTURAS

O sistema de abastecimento de agua da Zambujeira do Mar é bastante antigo, tendo sofrido
algumas remodelag¢bes ao longo dos anos para fazer face a expansdo urbanistica, sem que se
tenha procedido a uma revisdao geral da rede. Assim, em 2013, a maior parte da rede
encontrava-se degradada, originando roturas frequentes, principalmente nas zonas centro e
sul da vila.

O sistema de drenagem de aguas pluviais tem uma cobertura insuficiente, abrangendo apenas
uma pequena parte da localidade. Na restante drea o escoamento das aguas pluviais faz-se
sobre os pavimentos das ruas ou conjuntamente com as aguas residuais urbanas.

O sistema de drenagem e tratamento de dguas residuais do aglomerado, a semelhanca da rede
de abastecimento, é um sistema antigo que tem vindo a sofrer remodela¢des ao longo dos
anos. A expansdo urbanistica das ultimas décadas deu origem a varios prolongamentos da
rede existente, sem que esta tenha sido alvo de remodelagdo. O diametro reduzido e a
degradacdo dos materiais de alguns dos colectores estdao na origem das obstrugdes frequentes
da rede, sobretudo nas zonas centro e sul do aglomerado e no emissario de ligagdo a ETAR.

A iluminac¢do urbana é desequilibrada, com zonas pouco iluminadas, uma grande diversidade
de desenhos e materiais dos candeeiros que estdo, em alguns casos, desadequados a funcdo,

21/33 Municipio de Odemira — Praga da Republica 7630-139 Odemira
novembro 2020 Telef. 283 320 900 — www.cm-odemira.pt


http://www.cm-odemira.pt/
http://intranet/Comunicacao/Noticia/Detalhe?pasta=&noticiaId=39116

ig l > DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA
‘l'q— DA ZAMBUIJEIRA DO MAR

MUNICiPIO

dando origem a desperdicios de energia. A implantacdo dos candeeiros, em alguns casos a
meio dos passeios, gera conflitos com a circulagdo pedonal.

A rede elétrica estd desordenada, constituindo uma teia sustentada em postes de betdo, que
nao valoriza a imagem urbana do aglomerado.

Contudo, as intervencbes desenvolvidas pela Polis Litoral Sudoeste e pelo Municipio de
Odemira permitiram resolver estes conflitos e requalificar a frente maritima e o eixo comercial
no centro do aglomerado (Figura 10 e 11), estando previsto o alargamento desta
requalificacdo sistemadtica do espaco publico a outras areas da ARU, tal como assinalado na
Figura 12.

3.7. EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

A ARU da Zambujeira do Mar abrange a totalidade dos equipamentos coletivos do
aglomerado, indicados na Figura 13 abaixo, designadamente:

e asub-extensdo de saude;

e aEscola Basica n.2 1 da Zambujeira do Mar e o jardim-de-infancia;

e um centro de dia privado (associacdo de solidariedade social N. Senhora do Mar);
e um pequeno campo polidesportivo.
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Figura 13 - Equipamento coletivos na ARU e perimetro urbano da Zambujeira do Mar
Fonte: SSIG - CMO

3.8. INTERVENGCOES MATERIAIS E IMATERIAIS

Entendem-se por intervencGes materiais e imateriais o conjunto de acGes de iniciativa (ou que
contam com o apoio) do Municipio, em resultado da operacionalizagdo das politicas municipais
nos diversos setores da sua competéncia, que decorrem da, e prosseguem a implementagdo

do modelo de desenvolvimento.
Sdo aqui identificados os principais projetos e obras executadas na ARU, bem como os eventos

que celebram e dinamizam a cultura local, e que contribuem para a promogado do concelho.

Sdo também elencados projetos e intervengdes, materiais e imateriais, cujo desenvolvimento

se encontra previsto a curto-médio prazo.

Projetos e obras executadas

Na drea central da Zambujeira do Mar, definida pelo eixo da Rua e Largo Miramar e Avenida da
Praia estdo concluidas as obras de requalificagdo a cargo da Polis Litoral Sudoeste que

compreendem, designadamente:
e Reforco e substituicio das redes de abastecimento e drenagem (pluviais e

domeésticas);
e Substituicdo da rede elétrica e instalagdo da rede de gas natural;
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e Substituicdo da iluminacdo publica, dos pavimentos e do mobilidrio urbano;

e Arboriza¢do dos arruamentos e criagdo de um jardim publico (Jardim da Zambujeira);

e Reforc¢o darede wi-fi;

e Reducgdo do estacionamento automadvel no eixo marginal da Rua do Po¢co dos Amores
e Avenida da Praia, compensado com a criagdo de um parque de estacionamento com
80 lugares nas traseiras da EB1 da Zambujeira do Mar;

e Melhoria da sinalizacdo vertical (placas direcionais e informativas) e criacdo de um
ponto de carregamento para veiculos eléctricos junto ao Largo da Capela.

As arribas foram alvo de intervengdes para estabilizacdo dos taludes com enrocamento e
sementeira com espécies autdctones, e de requalificacdo dos acessos pedonais a praia.

Projetos e intervencées previstos/em estudo

Esta prevista uma segunda fase das obras de requalificacdo da Zambujeira do Mar, no ambito
da parceria entre o Municipio de Odemira e a Sociedade Polis Litoral Sudoeste, que pretendem
alargar a intervenc¢do desenvolvida pela Polis Litoral Sudoeste a toda a drea consolidada do
aglomerado (Figura 12), e incluem ac¢Ges de:

e Reforco e substituicdo das redes de abastecimento e drenagem (pluviais e
domeésticas);

e Substituicdo da rede elétrica e instalacdo da rede de gas natural;

e Substituicdo da iluminacdo publica, dos pavimentos e do mobilidrio urbano;

e Arboriza¢do dos arruamentos e criagdo de um jardim publico (Jardim da Zambujeira);

e Reforco da rede wi-fi;

Esta segunda fase de requalificacdo é objeto de uma candidatura a financiamento no ambito
do Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano (PEDU), onde se destacam as acGes de:

e Requalificagdo do Nducleo ribeirinho da Zambujeira do Mar — requalificagdo e
valorizacdo do espaco publico através da melhoria das condi¢bes de circulacdo
rodoviaria e pedonal, substituicdo do mobilidrio urbano e criagdo de novos espagos
verdes; reformulagcdo das redes de abastecimento e drenagem, dos pontos de
deposicado de residuos com contentores subterraneos; reforco da rede wi-fi;

e Reconversdo do Mercado Municipal da Zambujeira do Mar — melhoria das condi¢Ges
estruturais e funcionais.

Orcamento Participativo

e “Zambujeira Ativa” - Requalificagdo do polidesportivo da Zambujeira do Mar e criagao
de um circuito de manutengdo (2014).

Eventos e acoes de promocdo

e Festival do Polvo na Zambujeira do Mar (setembro);
e Festival MEO Sudoeste (agosto, na Herdade da Casa Branca).
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3.9. ANAUSESWOT

Pontos Fortes

Enquadramento da paisagem natural
(arribas, enseadas e praia);

Localizacdo privilegiada como Unico
aglomerado costeiro entre Porto Covo
e Azenha do Mar.

Pontos Fracos

Imagem urbana pouco harmoniosa;

Problemas nas redes de abastecimento de agua
e de drenagem;

Conflitos na rede viaria (circulacdo automoével e
estacionamento desordenado);

Caréncias ao nivel da acessibilidade pedonal.

Oportunidades

Requalificagdo da oferta turistica,
tanto no alojamento como na
animacao turistica, tirando partido do
touring turistico ja implementado
(Rota Vicentina) ou em
desenvolvimento (Rota Atlantica da
EuroVelo — rede europeia de ciclovias
da European Cyclists Federation).

Ameagas

Degradacdo biofisica e geotécnica das arribas
por processos naturais (erosdo hidrica e
deslizamentos) e antrépicos (pisoteio e
deposicdo de residuos);

Degradacdo do ambiente e da paisagem pelos
impactes da intensificagdo agricola na 4drea

envolvente.

4.0BJETIVOS ESTRATEGICOS

Objetivos de topo

e Requalificagdo e revitalizacdo do centro urbano e reforco da coesdo territorial.

Objetivos meio

e Dinamizar a reabilitagdo integral do parque edificado (com prioridade para os edificios

com mais de 30 anos);

e Requalificar as infraestruturas de suporte, nomeadamente as redes de abastecimento

de dguas e de drenagem e a rede de iluminagao publica;
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e Requalificar o espaco publico através da reconfiguracdao da circulacdo automoével e
beneficiacdo das acessibilidades pedonais e ciclavel, assim como da criacdo de um
Parque Verde Urbano;

e Qualificar o ambiente urbano, a infraestrutura verde, a sinalizagdo, a imagem urbana e
o mobiliario urbano;

e Aumentar e qualificar a oferta de alojamento turistico;
e Qualificar os estabelecimentos comerciais, em particular, de restauracao e bebidas;

e Valorizar os equipamentos coletivos existentes ajustando-os as necessidades locais.

Deste modo procurar-se-a atingir os seguintes objetivos de Reabilitacdo Urbana, previstos no
RJRU de:

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

e Melhorar as condicées de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio
urbano e dos espagos ndo edificados;

e Modernizar as infraestruturas urbanas;
e Garantir a protecdo e promover a valorizacdo do patrimédnio cultural;

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacao e competitividade urbana;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos
urbanos;

e Fomentar a revitalizagdo urbana através de agGes de natureza material concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execucdo com intervencbes de
natureza social e econdmica;

e Requalificar os espagos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacdo
coletiva;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servigos e fun¢des urbanas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor
gestdo da via publica e dos demais espagos de circulagao;

e Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

e Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.
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5.QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

Visa o presente capitulo apresentar sucintamente os beneficios fiscais, incentivos e programas
de apoio presentemente aplicaveis as dreas abrangidas pela ARU de Zambujeira do Mar. Existe
um conjunto de incentivos a reabilitacdo, de ambito nacional e local, que sdo desde ja
aplicdveis nas ARU. Face a dispersao legislativa e regulamentar que enquadra os diversos
incentivos existentes que sdo aplicdveis a reabilitacdo urbana, surgiu a necessidade de
construir uma estratégia de comunicacdo assente no programa ‘Odemira Reabilita’, cuja
funcdo é reunir o conjunto de incentivos a reabilitacdo do patrimdnio edificado disponiveis, de
modo a facilitar a divulgacdo e o acesso pelos seus potenciais beneficidrios, e aos quais se
acrescentam iniciativas de ambito municipal.

5.1. IMECANISMOS DE SIMPLIFICACAO ADMINISTRATIVA E RECONHECIMENTO DE BOAS PRATICAS

O Regime aplicavel a Reabilitagdao de Edificios e Fragoes Auténomas, aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, configura-se como um regime aplicavel as operacdes de
reabilitacdo realizadas em edificios ou fragGes auténomas, sempre que estes se destinem a ser
total ou predominantemente afetos ao uso habitacional. Consoante as diversas especialidades
de projeto sdo adequados os requisitos técnicos para os projetos de arquitetura e
especialidades relativos as referidas operac¢des urbanisticas, designadamente reduzindo o nivel
de exigéncia quer ao nivel dos requisitos funcionais da habita¢do e da edificagao, no ambito da
seguranca contra incéndios em edificios, no ambito do comportamento térmico e eficiéncia
energética em edificios, no ambito dos requisitos acusticos em edificios, no ambito das
acessibilidades em edificios, e no ambito da instalagdo das infraestruturas de
telecomunicacdes.

A agilizagao dos processos de operagdes urbanisticas relativos a a¢des de reabilitagdo em ARU
foi aprovada por deliberacdo de 17.01.2019 da Camara Municipal de Odemira que determina
que seja atribuido um carater prioritario aos procedimentos de gestao urbanistica referentes a
operacdes de reabilitagdo de imdvel localizados nos Nucleos Antigos ou nas Areas de
Reabilitacdo legalmente delimitadas, assegurando a celeridade e a eficicia da respetiva
tramitacao.
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No ambito do programa ’‘Odemira Reabilita’ foi definido e clarificado a instrugdo dos
processos e dos procedimentos relacionados com o acesso aos incentivos a reabilitacado.

A criacdo do Prémio de Reabilitagao Urbana do Municipio de Odemira (PRUMO), em parceria
com a Ordem dos Arquitetos - Seccao Regional Sul, a atribuir aos arquitetos autores de
projetos de operacdes de reabilitacdo, no sentido de promover e incentivar a qualidade
arquiteténica, contribuindo assim para a valorizagio das intervengdes nas Areas de
Reabilitacdo Urbana.

5.2. BENEFiCIOS DE NATUREZA FISCAL

Aplicagdo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a taxa reduzida de 6% para
empreitadas de reabilitacdo urbana em imdveis ou em espacos publicos. O cddigo do IVA
estabelece na alinea a) do n.2 1 do artigo 18.2 que a taxa do imposto que para as prestacoes de
servicos constantes da lista | [anexa ao referido diploma] é de 6 %.

Consta no ponto 2.23 da Lista | anexa ao Cédigo do IVA as empreitadas de reabilita¢do urbana,
tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espagos publicos
localizados em dreas de reabilitacdo urbana [...] delimitadas nos termos legais, ou no dmbito
de operacoes de requalificagdo e reabilita¢do de reconhecido interesse publico nacional.

Isencdo do Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI) por 3 anos em prédios urbanos ou fraces
auténomas objeto de intervencdes de cumpram os requisitos de reabilitacdo exigidos. O artigo
45.2 do Estatuto dos Beneficios fiscais (EBF) estabelece um conjunto de incentivos a
reabilitacdo urbana. A alinea a) do n.2 2 determina que os imdveis que preencham os
requisitos do n.2 1 do referido artigo beneficiam de isengdo do imposto municipal sobre
imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de
reabilitagdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por mais cinco anos no
caso de imdveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitagdo propria e
permanente.

Redugdo de 10% do IMI, aplicavel ao respetivo valor patrimonial, de imdveis ou fragdes
classificados com eficiéncia energética da classe A e A+. De acordo com a deliberagdo da
Assembleia Municipal de Odemira tomada na sessdo extraordinaria, realizada no dia
23.11.2018, ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 16.2 da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro,
é atribuida uma isengdo parcial de 10% no Imposto Municipal sobre Iméveis aos imdveis ou
fracGes classificados com eficiéncia energética da classe A e A+, sendo a isencdo parcial
aplicavel ao respetivo valor patrimonial.
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Isengdo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes onerosas de imoéveis (IMT) em prédios
urbanos ou fra¢gdes autdénomas objeto de intervencbes de cumpram os requisitos de
reabilitacdo exigidos. O artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios fiscais (EBF) estabelece um
conjunto de incentivos a reabilitacdo urbana. As alineas b) e c) do n.2 2 determinam que os
imdveis que preencham os requisitos do n.2 1 do referido artigo beneficiam de:

“(b) isen¢Go do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis nas
aquisicbes de imdveis destinados a intervencbes de reabilitagdo, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo mdximo de trés anos a contar da data de
aquisicé@o;

(c) isengdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis na
primeira transmissGo, subsequente a interven¢do de reabilitacGo, a afetar a
arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em drea de
reabilitagdo urbana, também a habitagdo propria e permanente.”

A isencido de taxas municipais relativas a operagdes urbanisticas previstas no artigo 13.2 do
Regulamento das Taxas, Precos e Outras Receitas do Municipio de Odemira (RTPORMO).

De acordo com o n.2 14 do artigo 13.2 do RTPORMO ha lugar a isencdao do pagamento das
taxas relativas a ocupacdo do dominio publico para efeitos de realizacdo das obras ao abrigo
dos programas de incentivo a reabilitacdo do patriménio edificado promovidos pelo Municipio.
Para o efeito considera-se qualquer obra legalmente legitimada, realizada em imodveis
localizados em Area de Reabilitagdo Urbana.

De acordo com o n.2 11 do artigo 13.2 do RTPORMO beneficiam da isen¢do de taxas relativas a
construcdo, reconstrucao, alteracdo ou ampliacdo de habitacdes, os jovens, jovens casais ou
pessoas que, vivendo em unido de facto, preencham os pressupostos constantes da lei
respetiva (Lei n.2 7/2001, de 11 de maio), com idade compreendida entre os 18 e os 40 anos e
cuja soma de idades ndo exceda os 80, no caso de casais, desde que cumulativamente:

a) O prédio construido, reconstruido, alterado ou ampliado se destine a habitacdo
prépria e permanente, por um periodo de 3 anos;

b) O prédio construido, reconstruido, alterado ou ampliado se situe nos nucleos
antigos dos Perimetros Urbanos, definidos no PDM.

De acordo com o n.2 13 do artigo 13.2 do RTPORMO h4 lugar a isengdo do valor a pagar pelas
taxas urbanisticas sempre que a intervencdo a realizar seja relativa a construgdo, reconstrugao,
alteracdo ou ampliacdo de edificio(s) em materiais tradicionais, designadamente em taipa,
pedra ou construgao mista.

5.3. INSTRUMENTOS DE APOIO FINANCEIRO

Apoio financeiro ao investimento no ambito de atividades econdmicas através da atribuicdo
de subsidio ndo reembolsavel a empresa ou empresario (condi¢des estabelecidas ao abrigo do
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Eixo | — Medida 4 do programa ‘Odemira Empreende’) e com possibilidade de majoracao de
10% para iniciativas promovidas em prédios devolutos localizados nos Nucleos Antigos
(definidos no PDM), até aos seguintes montantes:

e 70% do valor investido, até ao limite de apoio de € 10.000,00, para a instalacdo ou
relocalizagdo de novos negdcios;

e 70% do valor investido, até ao limite de apoio de € 5.000,00, para a remodelacdo e
ampliacdo de negdcios (condicionado a investimentos que visem melhoramentos e
alteracgOes substanciais da apresentacdo e exposicdo dos respetivos estabelecimentos).

O IFRRU 2020 é um Instrumento Financeiro de Reabilitagdo e Revitaliza¢Go Urbanas
promovido pelo Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, que da acesso a empréstimos
bancédrios com condicbes especiais, destinado ao financiamento de operacdes de reabilitacdo
integral de edificios com mais de 30 anos ou degradados.

Podem ser abrangidos os projetos de reabilitacdo integral de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos (ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservacdo
igual ou inferior a 2 determinado nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro); os projetos de reabilitacdo de espagos e unidades industriais abandonadas; e os
projetos de reabilitacdo de fracdes privadas inseridas em edificios de habitacdo social que
sejam alvo de reabilitacdo integral.

O programa ‘Reabilitar para Arrendar’ promovido pelo Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo
Urbana (IHRU) da acesso a empréstimos com condigdes especiais, destinado ao financiamento
de operagdes de reabilitacdo de edificios com mais de 30 anos, que se destinem
predominantemente para habita¢do e para arrendamento em regime de renda apoiada ou
condicionada ou qualquer outro regime de arrendamento, desde que o valor da renda
praticada ndo exceda o valor da renda condicionada do fogo.

6.CONCLUSAO

O presente documento constitui a memdria descritiva e justificativa da delimitagdo da Area de
Reabilitacdo Urbana da Zambujeira do Mar, que na sequéncia da delimitagcdo aprovada pela
Assembleia Municipal a 26.06.2017, vem agora propor a atualizacdo do documento anterior,
por este ter caducado.
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Conforme referido anteriormente a delimitagdo da ARU é um passo numa estratégia mais
abrangente levada a cabo pelo Municipio de Odemira. Apds a aprovacdo da ARU, serad a

mesma operacionalizada numa Operacdo de Reabilitacdo Urbana num prazo maximo de trés
anos.
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7.ANEXO | — PLANTA DE DELIMITAGAO DA ARU

Legenda REABILITACAO URBANA - CONCELHO DE ODEMIRA
F="Y perimetro Urbano Q - :
Tawt Delmitagso da Area de Reabilitagso Urbana da Zambujeira do Mar
o O, demina_ P

S e e o G001 SOt P30 S0

Divinbo de Ucenciamento « Gestho Territoris! s Cavtogeificn: Tramoverss de Marcels
Setor S Ordenamento 6o Termors overmbro 2020
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