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ENQUADRAMENTO

Dando cumprimento ao previsto no n°2 do artigo 107 do DL 80/2015 de 14 de maio, o
presente documento, identifica as prioridades de intervencdo do municipio, numa
l6gica programada de planeamento territorial, identificando a participagcdo dos
multiplos atores (publicos e privados) que intervém neste processo bem como os custos
envolvidos (estimados), meios de financiamento mobilizGveis e o respetivo faseamento

temporal dos projetos/acdes que constituem o PIER da Enfrada da Barca.
O documento estrutura-se nos seguintes capitulos:

1. Programa de execucdo das acdes previstas;
2. Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;
3. Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e

financeira.
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1. PROGRAMA DE EXECUCAO DAS ACOES PREVISTAS

O sistema adotado na execucdo do PIER € o sistema de cooperacdo. Caso, no prazo

de 90 dias a contar da enfrada em vigor do PIER, se verifique ndo ser possivel executar

o plano afravés do sistema de cooperacdo, poderd ser adotado o sistema de

imposicdo administrativa, na totalidade ou em parte da respetiva drea de intervencdo.

A drea de intervencdo é integrada numa Unica Unidade de Execucdo (EU) cuja

operacdo de implementacdo do plano, de iniciativa municipal, se desenrolard em duas

fases, podendo estas ser simultGneas.

Elencam-se de seguida as acdes propostas neste PIER para a reformulacdo deste

territorio

Demolicdo de todas as construcdes identificadas no presente plano como a
demolir;

Construcdo de Habitacdo destinada a realojamento;

Construcdo do nucleo de armazéns de Aprestos de Pesca;

Implementacdo de sistemas bdsicos de infraestruturas publicas (Eletricidade,
Saneamento, Pluviais, Agua, e lluminacdo PUblica e Telecomunicacdes);
Construcdo e beneficiacdo da rede de mobilidade vidria e pedonal incluindo
estacionamentos e espaco publico pavimentado;

Renaturalizacdo das dreas anteriormente ocupadas por vias e construcdes que
foram demolidas e requalificacdo paisagistico das dreas verde de
enquadramento;

Realizacdo de acdes de limpeza e de conservacdo atuando sobre a vegetacdo
existente e preservando as caracteristicas naturais da paisagem;

Reabilifacdo do conjunto de construcoes existentes a manter de acordo com as

disposicoes do regulamento do presente plano.

Relativamente d implementacdo do PIER, prevé-se que a sua execucdo comporte duas

fases:

PRIMEIRA FASE - com cerca de 12 meses de duracdo, corresponde a demolicdo
de alguns anexos de cardcter provisério e d construcdo da drea habitacional
destinada ao realojamento das construcdes de primeira habitacdo, a demolir
na segunda fase. Nesta fase estd ainda prevista a instalagdo das infraestruturas
necessarias ao funcionamento da zona habitacional bem como a reformulacdo
do espaco publico adjacente.

SEGUNDA FASE - com cerca de 12 meses de duracdo, contempla a demolicdo

das restantes construcdes identificadas como a demolr na planta de
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implantacdo (G excecdo dos armazéns de aprestos em funcdes) permitindo
assim a disponibilizacdo dos terrenos para a implantacéo do novo nicleo de
armazéns de aprestos de pesca. Finalizada a construcdo desse novo nicleo de
aprestos poderdo os atuais armazéns ser demolidos. Paralelamente d
construcdo dos aprestos serd dada continuidade d implementacdo das redes
de infraestruturas, do espaco publico (inclui zonas pavimentadas e dreas verdes
de enquadramento), da rede vidria (incluindo drea de estacionamento). A
segunda fase completar-se-& com a renaturalizacdo das dreas anteriormente
ocupadas por vias e consfrucoes e com a realizacdo de acdes de limpeza

conservacdo das dreas naturais.

A reabilitacdo do conjunto edificado existente a manter, de acordo com as disposicoes
do regulamento do presente plano, serd executada ao longo de todo o periodo da

execucdo do plano pelos respetivos proprietdrios.

Apresenta-se seguidamente um cronograma sintese da execucdo dos trabalhos a

realizar, cuja duracdo fotal se prevé que seja de 24 meses:

EXECUCAO (meses)

ACOES 1.% Fase

112134567 (8]92]|10|11

Demolicoes

Implementag¢do das redes de Infraestruturas

Habitacdo - realojamento

Construcdo

Equipamento - Armazéns aprestos

Construcdo e beneficiacdo da rede vidria

Construcdo de espaco publico

Limpeza e conservacdo de dreas naturais

Reabilitagdo do conjunto edificado existente a
manter

2.% Fase

24

Demolicoes

Implementag¢do das redes de Infraestruturas

Habitacdo - realojamento

Construcdo

Equipamento - Armazéns aprestos

Construcdo e beneficiacdo da rede vidria

Construcdo de espaco publico

Limpeza e conservacdo de dreas naturais

Reabilitagdo do conjunto edificado existente a
manter
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2. MODELO DE REDESTRIBUICAO DE BENEFICIOS E ENCARGOS

Tendo em conta a necessidade de garantir, & populacdo da Entrada da Barca, o direito
a habitacdo qualificada; a urgéncia de requalificar as condicdes de trabalho dos
pescadores que utilizam o Porto das Barcas e ainda a preméncia da requalificacdo e
valorizacdo, ambiental e paisagistica, do local, a execucdo do PIER da Entrada da
Barca serd assegurada maioritariamente pela Camara Municipal de Odemira, ficando

a cargo dos privados a reabilitacdo das edificacdes existentes a manter.
O sistema adotado na execucdo do PIER € o sistema de cooperacdo.

No entanto, caso, no prazo de 90 dias a contar da enfrada em vigor do PIER, se verifique
ndo ser possivel executar o plano através do sistema de cooperacdo, poderd ser
adotado o sistema de imposicdo administrativa, na totalidade ou em parte da respetiva

drea de intervencdo.

Face a especificidade urbanistica do presente Plano, a redistribuicdo dos beneficios e
encargos entre os diversos proprietdrios assume um mecanismo de perequacdo
compensatodria. As edificacdes existentes a manter ndo sdo abrangidas pela

perequacdo compensatoéria.

Os encargos do proprietdrio da Herdade do Sarddo s@o assumidos sob a forma de
cedéncias para o dominio municipal de Odemira sendo o total da drea a ceder ao

municipio de Odemira de 24.505 m2,

Caberd ao Municipio o encargo da implementacdo das acdes previstas no PIER,
permitindo a resolucdo dos problemas existentes relacionados com os assentamentos e
edificacdes ilegais neste espaco, qualificando e infraestruturando toda a extensdo da
drea que |lhe é cedida na perspetiva da contencdo do perimetro edificado e de
renaturalizacdo da drea envolvente ao mesmo. Os encargos de urbanizacdo que
incluem todos os custos com infraestruturas urbanisticas, equipamentos, espacos verdes
e outros espacos de utilizacdo coletiva sdo exclusivamente assumidos pelo Municipio

de Odemira.

Igualmente cabe ao Municipio requerer a exclusdo de parte da drea do Plano, cerca
de 970 m2, da drea beneficiada do AHM de acordo com os termos previstos no regime
juridico das obras do aproveitamento hidroagricola, nomeadamente ao abrigo do art.®
101° do Dec. Lei n. 269/82, de 10 de julho, na redacdo que |he foi dada pelo Dec. Lei
n.°86/2002, de 6 de abril e Decreto Regulamentar n.° 2/93 de 3 de fevereiro, assumindo

o pagamento do montante compensatério devido.
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Refira-se que o presente Plano ndo gera beneficios para os particulares, no sentido em
qgue ndo sdo constituidos novos lotes nem hd aumento da edificabilidade para os

particulares.
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3. PLANO DE FINANCIAMENTO E FUNDAMENTAGCAO DA SUSTENTABILIDADE
ECONOMICA E FINANCEIRA

3.1 Fundamenta¢do da sustentabilidade econémica e financeira

E de responsabilidade do Municipio de Odemira a execucdo deste PIER, assim sendo o
financiamento da operacdo vird todo de fundos publicos e complementarmente por
via de financiamento comunitdrio a nivel nacional ou regional, referindo-se entre outros

o Programa Operacional Mar 2020 e/ou o Alentejo 2020.

O acesso a financiamento comunitério estd dependente da apresentacdo de
candidaturas especificas que deverdo ser devidamente fundamentadas, ressalvando
que esta infervencdo e as acdes e projetos que a constituem preconizam objetivos
expressos em vdarios instrumentos de gestdo territorial, tais como, PROT-Alentejo,
POPNSACYV, POOC e PDM de Odemira.

Tendo em consideracdo as prioridades de investimento do Programa Operacional
Alentejo 2020, onde é dada prioridade de investimento & concessdo de apoio &
regeneracdo fisica, econdmica e social das comunidades desfavorecidas em zonas
urbanas e rurais, com vista a promover a inclusdo social em territérios urbanos e rurais
desfavorecidos, através de acdes de regeneracdo fisica, econdmica e social,
considera-se que a implementacdo de alguns dos projefos previstos no PIER poderdo

ter enquadramento neste programa operacional.

No dmbito do Alentejo 2020, sGo apoiadas as seguintes tipologias de acdes, decorrentes
de abordagens integradas (dimensdo fisica, econdmica, social e ambiental), que
garantam as condicées minimas de bem-estar social e promovam inclusdo social,

referindo-se entre outras, as seguintes:

»  Melhoria do espaco publico (ajardinamento, equipamento de exterior, desde
que infegrado num Plano de acdo de melhoria do edificado);

* Melhoria do espaco urbano (melhoria dos edificios para alojomento de
desfavorecidos, incluido num conjunto de acdes integradas);

= Equipamentos publicos de apoio e promog¢do do desenvolvimento econdmico
(comércio, alojamento de empresas);

» Construcdo de novos edificios e equipamentos publicos especificos
vocacionados para a promocdo de servicos e recursos, nomeadamente de
apoio ao desenvolvimento social e de promoc¢do da inclusdo social;

» Reabilitacdo integral de edificios, nomeadamente os destinados aos seguintes

usos: habitacdo, equipamentos de uso pUblico, comércio e/ou servicos;
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» Demolicdo de edificios visando a criacdo de espacos publicos, desde que

integrada na reabilitacdo da zona/comunidade objeto de intervencado.

No que respeita ao Programa Operacional Mar 2020, este tem por objetivo a
implementacdo de medidas de apoio enquadradas no Fundo Europeu dos Assuntos
Maritimos e das Pescas (FEAMP) sendo que uma das Prioridades Estratégicas definidas
consiste em “Promover uma pesca ambientalmente sustentdvel, eficiente em termos de

recursos, inovadora, competitiva e baseada no conhecimento” (Prioridade 1).

No dmbito desta prioridade destaca-se a “Medida 5- investimentos em portos de pesca,
locais de desembarque, lotas e abrigos”, onde se enquadram as seguintes fipologias de

operacoes:

*  Modernizacdo de infraestruturas e/ou de instalacdes terrestres dos portos, lotas,
postos de vendagem, locais de desembarque e abrigos, que facilitem a
obrigacdo de desembarcar todas as capturas;

=  Agquisicdo e modernizacdo de equipamentos em portos, lotas, postos de
vendagem, locais de desembarque e abrigos que facilitem a obrigacdo de
desembarcar todas as capturas;

= Agquisicdo, requalificacdo ou modernizacdo de instalacdes ou equipamentos
para armazenamento e tfratamento de desperdicios, ou que contribuam para a
reducdo das rejeicoes;

* Investimentos que visem aumentar a eficiéncia energética;

» Investimentos que melhorem as condicdes de seguranca e de tfrabalho nos
portos, lotas, postos de vendagem, locais de desembarque e abrigos;

= Construcdo ou modernizacdo de abrigos.

Neste enquadramento considera-se que algumas das acdes constantes do PIER

poderdo ter financiamento neste programa operacional.

3.2 Proposta de plano Financiamento

O plano de financiamento é composto pela estimativa de custo das obras necessdrias
aimplementacdo do PIER da Entrada da Barca (inclui demolicdes, infraestruturas, obras
de espaco publico, requalificacdo ambiental, edificacdo de equipamentos e de
habitacdes destinadas ao realojamento, reabilitacdo do conjunto edificado existente a
manter) bem como a mencdo, de forma indicativa, das respetivas fontes de

financiamento e sua programacdo ao longo do tempo.
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A programacdo da execucdo do Plano ao longo do tempo estd diretamente
dependente da iniciativa da CM de Odemira e do procedimento de cedéncia dos
terrenos do proprietdrio da Herdade do Sarddo. Deste modo, a programacdo da
execucdo do Plano carece da prévia fransmissédo para a CMO dos direitos de
propriedade na drea de cedéncias identificada nas pecas desenhadas como dreas de
cedéncia. Tal como previsto no regulamento do plano caso este procedimento de
cedéncia do terreno ndo ocorra no prazo estipulado a CM de Odemira poderd avancar
para um procedimento de expropriacdo por utilidade publica e assim garantir a posse

dos terrenos e iniciar entdo a implementacdo do plano.

A estimativa de custos das obras de implementacdo previstas no plano é de
1.882.810,00 € (um milh&o oitocentos e oitenta e dois mil, oitocentos e dez euros), aos
quais acrescem os custos com projetos, fiscalizacdo, imprevistos e Exclusdo de dreas em
AHM, num total global estimado em 2.213.539,90 € (dois milhdes, duzentos e treze mil,

quinhentos e frinfa e nove euros e noventa céntimos ).

Estes valores devem ser considerados como estimativas preliminares para

enguadramento do PIER e ndo incluem o IVA ou outros impostos que incidam sobre a

operacado.
AGCOES UNID MEDICOES| VALOR/UNID. INVESTIMENTO FINANCIAMENTO

Demolicoes m3| 4650 175€ 813750€| CMO

Eletricidade ml 850 1500 € 1275000€| CMO

Saneamento * ml 878 2000 € 1756000€ CMO
Z*(‘]‘S"reergz:gfao Pluvicis mi 113 450€ 50850€| CMO
Infraestruturas Agua mi 666 950€ 632700€| CMO

lluminagdo Publica ml 828 850€ 703800€| CMO

Telecomunicagoes ml 850 100 € 85000€| CMO
Construgdo Habitagdo - realojamento m2 736 6500 € 4784000€( CMO

Equipamento - Armazéns aprestos m2| 490 5000 € 2450000€| CMO
Construcdo e beneficiacdo darede vidria m2| 1700 400 € 680000€| CMO

Zonas pavimentadas m2| 2500 500 € 1250000€| CMO
Construcdo de Espacos verdes de enquadramento m2 (considerados como requdlificagcéo) CMO
espaco publico Mobilidrio urbano m?2| (integrado nos valores indicados) CMO

Arborizagdo unid (integrado nos valores indicados) CMO
Requadlificagdo de dreas verdes de Enquadramento m2| 9815,00 100 € 98150,0€| CMO
Limpeza e conservagdo de dreas naturais m2) 41 500,00 15€ 622500€( CMO
Reabilitacdo do conjunto edificado existente a manter m2| 2 743,00 1000 € 2743000 €| Privados

total/ obras 1882 810,0 €

Projetos (5% do total) vg 1 941405 € 94140,5€( CMO /Privados
Outros Fscalizagdo (2,5% do total) vg 1 470703 € 470703 €| CMO /Privados
pressupostos Imprevistos (10% do total) vg 1 1882810€ 188281, 0€| CMO /Privados

Exclusdo de dreas de AHM hé 0,097 127641 € 1238,1€| CMO

Investimento total 2213 539,9 €

* Rede de saneamento: gravitica: 531 ml; / bombeada (conduta elevatdria): 347 ml
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Os valores de investimento apresentados foram calculados com base em valores

correntes de obras similares, estando os respetivos valores unitdrios indicados no quadro.

Outros pressupostos

1. Projetos | Os honordrios relativos & elaboracdo dos projetos de arquitetura e
especialidades foram calculados aplicando uma percentagem indicativa de 5%
aos valores das estimativas das respetivas obras;

2. Fiscalizacdo | Os honordrios relativos a fiscalizacdo foram calculados aplicando
uma percentagem indicativa de 2,5% aos valores das estimativas das respetivas
obras;

3. Imprevistos | Foi considerada uma margem de imprevistos de 10% sobre os
montantes relativos as empreitadas de modo a precaver o grau de incerteza na
orcamentacdo inerente a esta fase do processo, bem como a previsivel
atualizacdo dos precos ao longo do periodo de concretizacdo dos
investimentos.

4. Exclusdo da drea beneficiada pelo AHM | O valor previsto para a exclusdo da
drea de aproveitamento hidroagricola do Mira é foi calculado com base no
valor constante da tabela de Afuadlizacdo do Custo das Obras dos
Aproveitamentos Hidroagricolas dos Ultimos 10 anos, para o ano 2018, constante
do site da DGADR e atualizado para o ano 2019 utilizando o indice de precos no

consumidor (Continente) - Média anual

Aos valores apresentados deverd ser aplicada a taxa de IVA legal em vigor, d data da

execucdo fisica do Plano.
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