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1 INTRODUCAO

O presente relatdrio faz parte integrante do Plano de Intervengdo em Espac¢o Rural da Herdade do
Zorreiro em Malavado, Odemira, tendo surgido numa iniciativa da Camara Municipal de Odemira em
conjunto com o grupo Atlantic Growers e no seguimento da atribuicdo de estatuto PIN — Projeto de
Potencial Interesse Nacional ao projeto de investimento agricola da Atlantic Growers.

Este documento pretende fundamentar a proposta do Plano de Intervencdo em Espago Rural,
adiante designado por PIER, para a Herdade do Zorreiro.

A decisdo de elaboracdo do PIER foi efetuada pela deliberacdo da Camara Municipal publicada na
22 Série do Diario da Republica através do Aviso (extrato) n.2 12414/2012, de 17 de setembro de
2012.

Considerou-se como justificavel a dispensa de Avaliagdo Ambiental, nos termos do numero 5 do
Artigo n.2 742 do RJIGT, onde se estabelece que “[o]s planos de Pormenor que impliquem a utiliza¢éo
de pequenas dreas a nivel local sé sGo objeto de avaliagGio ambiental no caso de se determinar que
sdo susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente”. Esta premissa é cumprida neste PIER, que
prevé uma intervencdo numa area de reduzida expressdo, e segundo o Estudo de Incidéncias
Ambientais elaborado, ndo sdo previsiveis efeitos significativos no ambiente em resultado do tipo de
utilizacdo prevista no PIER

1.1 Ambito de Intervencdo

Com o Plano de Intervencao em Espaco Rural da Herdade do Zorreiro pretende-se consubstanciar o
projeto de construcdo dos apoios agricolas e restantes infraestruturas associadas ao Projeto de
Investimento, com estatuto de Projeto de Potencial Interesse Nacional (PIN), denominado “Atlantic
Growers: producao de novo produto — tomate tombons e expansao da capacidade de producio de
pimentos vitapep ” no Concelho de Odemira. O projeto consiste na constru¢do de eco-estufas de
vidro em condig¢des técnicas e tecnoldgicas que garantem a produgdo ao longo de todo o ano e esta
estruturado em duas fases:

Fase | — Inicio da instalagdo, em 2014, de 6,4 hectares de estufas de vidro, para produgdo de tomate
tombons, e dos respetivos apoios agricolas.

Fase Il — Instalagcdo, em 2016, de 6,4 hectares adicionais de estufas de vidro, para expansdo da
produgdo de pimentos vitapep, e dos respetivos apoios agricolas.
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Neste mesmo Plano serdo contempladas as instalages que a Atlantic Growers ja tem em
funcionamento ha alguns anos, em terreno contiguo aquele em que se pretende implementar o
projeto acima referido, e do qual constam armazéns, refeitdrio, escritérios, central de cogeracdo de
energia e diversos depdsitos de armazenamento de dgua que ddo apoio a cerca de 6 hectares de eco-
estufas de vidro, que ja estdo atualmente em funcionamento.

1.2 Enquadramento nos Instrumentos de Gestao Territorial

Os instrumentos de gestdo territorial com incidéncia direta sobre a drea de implanta¢do do PIER sdo
0s seguintes:

e PNAC- Plano Nacional para as AlteracGes Climaticas
e ENE — Estratégia Nacional para a Energia

¢ PSRN2000 (Plano Sectorial Rede Natura 2000, Diretiva 92/43/CEE, Decreto-Lei n.2 140/99 de
24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005 de 24 de fevereiro, Resolugdo de Conselho
de Ministros n.2 115-A/2008 de 21 de julho)

e Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas integradas na Regido Hidrografica 6 (Sado e Mira) —
Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 16-A/2013, de 22 de mar¢o;

* PROT Alentejo (Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 53/2010, de 2 de agosto)

e PDM (Plano Diretor Municipal, Aviso n.2 26665/2010, Diario da Republica, 2.2 série — n.2 244
— 20 de dezembro de 2010)

O Plano Nacional para as Alteragdes Climaticas foi desenvolvido com o objetivo de controlar e
reduzir as emissGes de Gases com Efeito de Estufa (GEE), de modo a respeitar os compromissos de
Portugal no ambito do Protocolo de Quioto e do Acordo de Partilha de Responsabilidade, no seio da
Unido Europeia. Desta forma, atendendo a que, no ambito da implementac¢do do projeto em apreco
ndo sera libertado CO2 para a atmosfera (decorrente do seu totalmente reaproveitamento para a
fertilizacdo das plantas), pode afirmar-se que o projeto apresentard, de igual forma, um contributo
importante para o cumprimento deste Plano Estratégico Nacional, concretamente no sentido de
minimizar as emissdes de gases com efeito de estufa.

Quanto a Estratégia Nacional para a Energia, na sequéncia da revisdo do Plano Nacional de Ac¢do
para a Eficiéncia Energética, o Governo estabeleceu uma Estratégia Nacional para a Energia com o
horizonte de 2020 (ENE 2020) tendo em vista a aposta no desenvolvimento das energias renovaveis e
na promoc¢do da eficiéncia energética, assegurando a seguranca de abastecimentos e a
sustentabilidade econdmica e ambiental do modelo energético, contribuindo para a reducdo de
emissdes de CO2 e gerando beneficios para a sociedade. O projeto da Atlantic Growers, promovera
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uma eficiéncia energética superior a 90%, originando uma significativa redugdo dos consumos de gas
natural (cerca de 30%), ao mesmo tempo que evitara a libertagdo de CO2 para a atmosfera. Estes
efeitos estdo, assim, em consonancia com os objetivos definidos na ENE2020.

O Plano Sectorial da Rede Natura 2000, PSRN2000, aprovado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 115-A/2008, é um instrumento de gestdo territorial e de concretizacdo da politica
nacional de conservacao da diversidade biolégica. Este plano visa a salvaguarda e valorizagao dos
Sitios e das Zonas de Protecdo Especial do territério continental, e a manuten¢do das espécies e
habitats num estado de conservacgdo favoravel nestas areas. O Plano Sectorial da Rede Natura 2000
identifica orientacGes de gestdo para cada um dos sitios classificados, nomeadamente, para o Sitio
Costa Sudoeste (PTCON 0012). Compete aos Instrumentos de Gestdo Territorial de ambito
municipal, nomeadamente, aos PMOT e aos PDM desenvolver estas orientacdes, em particular no
que se refere a compatibilizagdo da conservagdo dos habitats naturais com as atividades urbanas, de

turismo, recreio e lazer.
A cartografia do PSRN2000 assinala os seguintes valores naturais para a area de estudo:

a) Um complexo de habitats que inclui o 3120 — dguas oligotréficas muito pouco mineralizadas
em solos geralmente arenosos do oeste mediterranico com Isoetes spp., o0 3170 - charcos
tempordrios mediterranicos (habitat prioritario), o 6420 — pradarias humidas mediterranicas
de ervas altas da Molinio-Holoschoenion e o0 92A0 — Florestas galeria de Salix alba e Populus
alba.

b) Espécies relevantes da fauna - Mauremys leprosa (Cdgado-mediterranico), Lutra lutra
(Lontra), Lacerta schreiberi (Lagarto-de-Agua), Rhinolophus hipposideros (Morcego-de-
ferradura-pequeno), Emys orbicularis (Cagado-de-carapaca-estriada) e Chondrostoma
lusitanicum (Boga-portuguesa).

c) Nas proximidades ocorre uma populagdo significativa de Microtus cabrerae (rato de
Cabrera).

No ambito do EIncA foram feitas prospec¢des exaustivas da flora, fauna e habitats, em trabalho de
campo realizado na época do ano mais favoravel, para a detecao destes valores, tanto na area de
implantacdo do projeto como num buffer de dimensdo varidvel consoante as caracteristicas dos
valores em estudo. As conclusdes do EIncA afirmam a compatibilidade do projeto em causa com os
valores naturais presentes na propriedade e na sua envolvente, obrigando ainda a medidas que
visam a promocdo da biodiversidade. Essas medidas serdo implementadas na drea remanescente da
propriedade, ndo utilizada para fins de producdo ou apoio agricola.

O Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas integradas na Regido Hidrografica 6 (PBH da RH6)
pretende contribuir, de forma integrada e articulada com as demais figuras de planeamento, para
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orientar a protecdo e a gestdo das dguas e a compatibilizacdo das suas utilizagdes com as respetivas
disponibilidades de forma a (n.2 1 do Artigo 24.2 da Lei da Agua):

e Garantir a utilizacdo sustentavel da agua, assegurando a satisfacdo das necessidades das
geracOes atuais sem comprometer a possibilidade de as geracdes futuras satisfazerem as
suas proprias necessidades;

e Proporcionar critérios de afetacdo aos varios tipos de usos pretendidos, tendo em conta o
valor econémico de cada um deles, bem como assegurar a harmoniza¢do da gestdo das
aguas com o desenvolvimento regional e as politicas sectoriais, os direitos individuais e os
interesses locais;

e  Fixar as normas de qualidade ambiental e os critérios relativos ao estado das aguas.

O PGBH da RH6, enquanto instrumento de planeamento das aguas, visa a gestdo, a protecdo e a
valorizacdao ambiental, social e econdmica das dguas ao nivel da bacia hidrografica a que respeita. O
Plano faz uma andlise econdmica das utilizacGes da agua, na qual se inclui uma secg¢do 5.3. Procura,
oferta e niveis de recuperagdo de custos, onde se afirma que, para o Aproveitamento hidroagricola
do Mira, “em termos da relagdo entre o beneficio gerado pela utilizagdo da dgua para rega e as
componentes de custo que lhe estéo associadas, a situa¢@o apresenta um padrdo muito evidente:

e Existe um conjunto de atividades agricolas que, de acordo com os pressupostos adotados,
ndo sdo atualmente competitivas na utilizagdo da dgua de rega, quaisquer que sejam as
componentes de preco e/ou custo de dgua consideradas; estas atividades englobam os
cereais de pragana, oleaginosas e algumas forrageiras;

e Um outro conjunto de atividades que, ndo s6 sdo competitivas na utilizacdo que fazem
atualmente da dgua como sdo igualmente «capazes» de fazer face a totalidade dos custos
estimados para a sua utilizagdo, incluindo os ambientais e de escassez; faz-se referéncia, em
concreto, as culturas horticolas (mais ou menos intensivas), horto-industriais (caso do tomate
e batata) e fruticolas”.

Assim, considera-se que o Projeto da Atlantic Growers se inclui claramente no segundo conjunto,
acima referido.

O cendrio mais favoravel tracado na secg¢do 6.2 Cendrios de desenvolvimento, do PBH da RHS6,
“decorre em grande medida da visdo preconizada pelo QREN — um Portugal de recursos humanos
qualificados, em processo de convergéncia real sustentado por territorios e sectores de atividade
competitivos, socialmente coeso (o que exige baixos niveis de desemprego) e governado de forma
eficiente. Neste cendria, as politicas de desenvolvimento rural contribuiriam para a implementacgdo
bem articulada (entre atores) e integrada (entre projetos/ac¢des) das politicas publicas e da respetiva
interface com a iniciativa privada, por via de uma boa execucdo dos fundos estruturais mobilizados
pelo PRODER e com um bom aproveitamento do potencial endégeno do mundo rural.
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O Projeto da Atlantic Growers, pela capacidade exportadora da empresa, a sua dimensdo atual e

sobretudo futura, o emprego que gera e a componente sustentdvel do uso da agua, da energia e do

solo corresponde cabalmente aos designios tracados nesse desejado cenario C, nomeadamente:

Elevada eficacia do QREN e do PRODER em termos de efeitos no tecido produtivo e na
competitividade nacional e regional;

Afirmacao da vocacdao exportadora da Regido e do seu posicionamento na economia
nacional;

Afirmacdo de uma agricultura competitiva, com uma maior componente de regadio (boa
aceitacdo do EFMA) e diminuicdo da dependéncia dos agricultores face aos apoios publicos;

Crescimento sustentado do emprego e da populagao residente;
Diminui¢do do desemprego para niveis claramente abaixo dos 10%;

Capacidade em conciliar o desenvolvimento socioeconémico com a ndo delapidagdo dos
recursos naturais, ambientais e paisagisticos da Regido, incluindo os recursos hidricos.

O Projeto da Atlantic Growers corresponde ainda aos seguintes objetivos estratégicos do PBH6:

B. Assegurar a utilizagdo eficiente e a gestdo sustentdvel dos recursos hidricos, bem como a
melhoria do estado das massas de agua.

C. Promover a recuperacao de custos dos servicos de dguas e a aplicacdo de instrumentos
econdmicos e financeiros que fomentem o uso eficiente da agua.

As medidas que sdo propostas tendo como responsaveis os agricultores ou as Associacbes de

Regantes sdo igualmente cumpridas por este projeto, nomeadamente:

Redugdo e controlo das fontes de poluicdo difusa;
Uso eficiente da Agua;

Conservagdo e reabilitacdo da rede hidrogréafica, da zona costeira, dos estudrios e zonas
humidas.

O PROT do Alentejo, enquanto plano de ordenamento do territério de cariz regional, define uma

estratégia regional de desenvolvimento territorial, tendo também em consideracdo as estratégias

municipais de desenvolvimento local, transcritas nos Planos Diretores Municipais em vigor ou

transmitidas durante o processo de elabora¢do do PROT. O PROT do Alentejo faz uma articulacao

entre os varios documentos de politica de indole nacional, quer de estratégia quer de

regulamentacdo, nos varios dominios. Esta articulagdo e esta integracao das opgdes estabelecidas a

nivel nacional estdo implicitas ao longo de todo o documento do PROT, desde a visdo, passando pelas

OpcOes Estratégicas de Base Territorial, pelos Sistemas Territoriais e, por fim, pelas Normas

Orientadoras. Simultaneamente, o PROT integra os documentos de estratégia e regulamentacdo a

Relatério
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nivel regional e considera e procura articular, complementar e criar sinergias entre as estratégias
municipais de desenvolvimento local. As orientagGes estabelecidas ao nivel das estratégias e politicas
nacionais, nomeadamente, no Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT),
na Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentdvel (ENDS), no Plano Nacional para a AlteragGes
Climaticas (PNAC), e no Programa Nacional de A¢do para o Crescimento e o Emprego (PNACE), bem
como nos planos e estratégias sectoriais que estejam formalmente em vigor ou em elaboracdo,
constituem um quadro de referéncia ao nivel nacional para os PROT.

Uma das opc¢Oes estratégicas deste PROT evidencia o papel estratégico da agricultura e do
desenvolvimento rural e a qualificacdo dos processos de transformacao que lhes andam associados,
designadamente os impulsionados pelo empreendimento de fins multiplos de Alqueva e pelos
restantes aproveitamentos hidroagricolas. Nesse sentido preconiza-se uma estratégia para a gestdo
sustentavel dos espacos rurais e dos recursos naturais assente em objetivos especificos, tais como:
manter a atividade agricola ou florestal em zonas com condicionantes ou desvantagens naturais;
preservar 0s recursos naturais e a paisagem no ambito da atividade agricola e florestal; incentivar os
sistemas florestais e agroflorestais compativeis com o ambiente e promover a eco-eficiéncia. Sdo
destacadas no documento as potencialidades agricolas resultantes de excecionais condi¢ées edafo-
climaticas do Litoral Alentejano, nomeadamente para a produgdo hortofruticola e de primores, que o
poderao transformar num grande centro abastecedor dos mercados europeus.

Nas normas orientadoras e de natureza operacional do PROTA aponta-se para a promogao do
aumento da competitividade da producdo agricola e florestal através da criacdo e desenvolvimento
de praticas de natureza empresarial, numa perspetiva de orientacdo da producdo para o mercado,
através de inovacdo e estabelecimento de estratégias numa otica de fileira com vista a sua
dinamizacdo e sustentabilidade territorial, social e econdmica.

No PROTA, a 4rea de implementacdo do PIER encontra-se inserida:

e Numa area nuclear de protecdo e valorizagdo ambiental (ERPVA);

* Na unidade de paisagem de transicao litoral-interior;

e Num sistema de base econdmica regional e de subsistema das atividades agroflorestais
classificada como sistema agricola de regadio.

A gestdo das areas nucleares de conservacdo da natureza e da biodiversidade assenta na obrigacdo
de conservar os valores naturais que levaram a sua classificagao, cujas orienta¢des estdao expressas
no Plano Sectorial da Rede Natura 2000. Estas areas sdo elementos essenciais de qualquer estrutura
de ecoldgica, a escala regional ou municipal, constituindo espacos privilegiados para promover a
informacdo, a sensibilizacdo e a formacdo em matéria de ambiente, de forma a mobilizar a
participacdo publica na sua gestdo. A preservacdo do patrimoénio natural deve ainda permitir
potenciar o reforco dos sinais de identidade das comunidades rurais das areas classificadas.
Pretende-se com a concretizacdo das orientacdes do PROTA promover a criacdo de solucdes e a
aplicacdo de medidas com vista a recuperacdo de areas degradadas e ao restauro e reabilitacdo dos
ecossistemas e dos padrées e processos ecoldgicos que sustentam a biodiversidade. Estas areas,
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uma vez reabilitadas, podem constituir importantes corredores de ligacdo no ambito de uma
estrutura ecoldgica e possibilitar a reutilizacdo dos seus recursos sociais e naturais. Assumem
particular relevo, por exemplo, a reabilitacdo ecoldgica da rede hidrografica (ecossistemas e habitats
aquaticos e ribeirinhos associados), em particular dos trocos de maior importancia ambiental, que
inclui o valor natural, hidrdulico e paisagistico, mitigando os efeitos de processos erosivos e de
cheias. Tendo em conta estes dados, no desenvolvimento deste projeto foi dada especial
importancia ao estudo dos valores naturais ndo sé da drea de intervengdo mas também da sua
envolvente, assim como as potenciais incidéncias do projeto nesses mesmos valores.

De acordo com o PROTA, a conectividade entre as areas nucleares é estabelecida através de areas
de conectividade ecoldgica/corredores ecoldgicos, onde se pretende assegurar a continuidade dos
processos ecoldgicos entre as areas nucleares e com os territorios das regiGes envolventes e garantir
a protecdo de valores naturais ndo representados nessas areas. Estas sdo constituidas pela rede
hidrografica, pelas dunas e arribas costeiras, sapais e outras zonas humidas, matos naturais ou
seminaturais e pelos habitats cuja estabilidade no tempo oferece maior garantia de viabilidade e
gue traduzem sistemas equilibrados e compativeis de utilizacdo do solo e de regulacdo dos ciclos da
agua e da matéria organica, que foram afirmando, ao longo dos séculos, prdticas que moldaram o
atual contexto de sustentabilidade. De forma a verificar o cumprimento das orientacdes do PROTA
relativamente a conetividade ecoldgica, no desenvolvimento inicial do projeto foi realizado o estudo
da conectividade entre habitats naturais e seminaturais num buffer de 3000 metros.

Nas dareas nucleares da ERPVA, o PROTA preconiza que podem ser mantidas ou desenvolvidas
atividades agricolas ou florestais que, ndo constituindo sistemas essenciais de suporte da
biodiversidade, contribuem para a manutencdo do mosaico de paisagens rurais, como sejam, por
exemplo, as manchas de regadios consolidados ou previstos ou as culturas extensivas de cereais de
sequeiro ou as culturas permanentes. Para as mesmas areas preconiza-se ainda o incentivo, por
parte das entidades competentes, ao desempenho de fungdes ecoldgicas como a conservacgdo e a
recuperacdo da biodiversidade e da paisagem, especialmente quando se trata de espécies e habitats
prioritarios, o sequestro de carbono, a conservagdo dos solos e do regime hidroldgico, em funcéo
das praticas agricolas ou silvicolas e a recarga dos aquiferos. Na definicdo de medidas de
minimiza¢cdo/compensacdo do EIncA, foram tidas em conta estas prioridades definidas no PROTA
para as areas nucleares da ERPVA.

Sobre planeamento e edificagdo em solo rural, consultou-se a Declara¢do de Retificagdo n.2 30-
A/2010 de 1 de outubro, que refere, no n2 149: Classifica -se como solo rural o que se destina ao
aproveitamento agricola, pecudrio e florestal ou de recursos geoldgicos, a espagos naturais de
protecdo ou de lazer ou a outros tipos de ocupag¢do humana que nao lhe confiram o estatuto de solo
urbano. Assim, a edificagdo em solo rural deve justificar -se como suporte das atividades,
diretamente associadas aos usos e fungbes referidos, e regendo-se por principios gerais de
contengdo da edificacdo isolada e do parcelamento da propriedade, pela racionalizagdo das infra-
estruturas e pelo fomento a reabilitacdo de construcGes existentes. No n.2 150 estipula-se que no
solo rural ndo sdo admitidas novas edificagdes que possam conduzir a padrdes de ocupacgdo

Relatério 10/51



QM
MUNICIiPIO

PLANO DE INTERVENGAO EM ESPAGO RURAL

HERDADE DO ZORREIRO — MALAVADO — ODEMIRA

dispersa, sendo a edificagdo em solo rural excecional e apenas admissivel quando necessaria para o
suporte de atividades econdmicas associadas a valorizacdo dos recursos naturais, culturais e
paisagisticos e a multifuncionalidade dos espacos rurais. A edificacdo em solo rural reger-se-a pelos
principios de contencdo da edifica¢do isolada, de contengao do parcelamento da propriedade e da
racionalizacdo das operacdes de infraestruturacdo. Refira-se ainda o n.2 155 que refere que a
edificacdo isolada pode destinar-se a: a) ConstrucGes de apoio as atividades agricolas, pecudrias e
florestais: a necessidade destas constru¢des e a localizagdo devem ser comprovadas pelos servigcos
sectoriais competentes. Os PMOT aplicaveis devem definir as condi¢ées de edificacdo destas
construcGes, nomeadamente uma area de implantagdo maxima ou indices de ocupacdo maximos do
solo e critérios de integracdo ambiental e paisagistica.

No Plano Diretor Municipal de Odemira, a drea de implantagdo do projeto situa-se na carta de
ordenamento n.2 560 que classifica a area como “espacgos agricolas”, que, por definicdo, englobam
todas as seguintes classes de solo: solos de capacidade de uso A e B e da sub-classe Ch; solos de
toda a classe C nas freguesias onde ndo existem solos das classes A e B; areas beneficiadas pelos
aproveitamentos hidroagricolas (como é o caso da area de intervencdo) e outros solos ja integrados
nesta classe de espaco. Os Espacos Agricolas destinam-se predominantemente a producdo de bens
alimentares através da exploracdo de sistemas arvenses, pratenses, horticolas e fruticolas. Nestes
solos sdo proibidas todas as a¢les que diminuam ou destruam as suas potencialidades,
nomeadamente obras hidraulicas, vias de comunicagdo e acessos, construcdo de edificios, aterros e
escavagles ou quaisquer outras formas de utilizagdo ndo agricola. Consideram-se integradas na
Reserva Agricola Nacional e como tal sujeitas ao regime do Decreto -Lei n.2 73/2009 de 31 de Margo,
na sua atual redacdo, todas as areas designadas por Espacos Agricolas.

Y

Relativamente a edificabilidade, o PDM estabelece para os espagos agricolas, entre outras
disposicGes: (...) sdo permitidas as seguintes acdes: a) Obras com finalidades exclusivamente agricola
e pecuaria, quando integradas e utilizadas em explora¢des que as justifiquem, desde que ndo
excedam a cércea maxima de 6,5 m, excetuando silos, depdsitos de dgua ou outras instalacbes
tecnicamente justificadas e um indice de utilizacdo bruto de 0,002. (...). As constru¢des ou conjuntos
autorizados nos Espacos Agricolas terdo de ser autonomos no que se refere a infra-estruturas de
abastecimento de 4gua e saneamento.

O PIER em analise estd de acordo com o disposto no PDM, exceto no que diz respeito a altura das
edificacdes e ao indice de utilizagdo, mas o regime de excecionalidade foi ja justificado pelas
exigéncias da tecnologia utilizada, nomeadamente para a manutencdo das condicGes de
temperatura e humidade, assim como ao controlo natural de fungos e outras pragas. Quanto ao
indice de construgdo, importa sublinhar que as eco-estufas de vidro, apesar de constituirem infra-
estruturas duraveis e dificilmente moviveis, ndo devem ser consideradas edificacbes para a
aplicacdo das normas do PDM; de facto, aquele instrumento pretende, como é desejavel, que os
solos agricolas ndo sejam incapacitados da sua vocacdo agricola, pelo que preconiza que nestes
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solos sdo proibidas todas as agGes que diminuam ou destruam as suas potencialidades. Ora é
evidente que a construcdo das eco-estufas de vidro:

a) Ndo retira a vocacdo agricola ao solo, uma vez que se trata de solos das classes C
(capacidade de uso moderada, limitagdes acentuadas, riscos de erosdo elevados, suscetiveis
de utilizacdo agricola pouco intensiva e de outras utilizagcdes) e D (capacidade de uso baixa,
limitacGes severas, riscos de erosdo elevados a muito elevados, ndo suscetiveis de utilizagdo
agricola, salvo em casos muito especiais, poucas ou moderadas limitagdes para a pastagem,
exploragdo de matas e exploracgdo florestal) e que apenas fazem parte da RAN porque se
incluem no PRM, a utilizagdo agora proposta resolve eficazmente a aparente incongruéncia
que resulta da inclusdo de solos sem vocagao agricola em espacgos agricolas: de facto, ao
funcionar em hidroponia, este tipo de agricultura dispensa o solo ultrapassando assim a
limitacdo no que a esse recurso diz respeito;

b) Salvo as areas de apoio, toda a drea sera agricultada e com elevado rendimento por metro
quadrado — assim, a perda de area agricola para as instalacbes de apoio é largamente
compensada pela elevada produtividade conseguida na area de eco-estufas de vidro.

O ambito de intervengdao do PIER da Herdade do Zorreiro — Malavado é conceptualmente
convergente com as estratégias de desenvolvimento e de ordenamento do territdrio estabelecidas
para a drea em questdo. Ainda assim, sdo detetadas algumas incompatibilidades com os parametros
e indices estabelecidos no PDM (instrumento de exceléncia de gestdo urbanistica para aquela area),
gue inviabilizam a concretizacdo do projeto com estatuto PIN. Foi neste contexto que se
desencadeou a proposta da Atlantic Growers para celebracdo de contrato para planeamento com a
Camara Municipal de Odemira, para a elabora¢do do PIER da Herdade do Zorreiro — Malavado.

1.3 Disposi¢oes do PIER incompativeis com o Plano Diretor Municipal de Odemira

No que respeita ao enquadramento no PDM de Odemira, algumas das disposicdes do Plano de
Intervencdo em Espaco Rural da Herdade do Zorreiro sdo incompativeis. As atuais disposi¢des do
PDM sdo muito restritivas em termos de indices maximos de ocupacgdo, sendo que sem o presente
PIER ndo seria possivel a implementa¢do de um projeto com esta dimensao.

Nos quadros seguintes é quantificada a area de intervencdo do PIER que se sobrepde em cada
categoria de espaco estabelecida no PDM de Odemira, por artigo matricial e sdao evidenciadas as
disposicdes do PDM que se consideram incompativeis com a atual proposta de PIER.
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Total da drea de intervengao do PIER (m2) 373694
Area de intervengdo em Espago Agricola (m2) 250946
Area do artigo matricial 11 em Espaco Agricola (m2) 166739
Area do artigo matricial 12 em Espago Agricola (m2) 84207
Area de intervencio em Espaco Agro-Silvo-Pastoris Il (m2) 122748
Area do artigo matricial 11 em Espaco Agro-Silvo-Pastoris Il (m2) 122748
Area do artigo matricial 12 em Espago Agro-Silvo-Pastoris Il (m2) 0

Quadro 1.3.a — Quantificagdo das areas do PIER por categoria de espago do PDM

localizagdo da
matéria-prima)

Cércea max.=6,5m

localizagdo da
matéria-prima)

Categorias
de Espago
. Usos Aplicagdo dos Usos . FED
Categorias de . . " . . Categorias de PDM em
permitidos pelo| Parametros do PDM | parametros do PDM ao | permitidos pelo| Parametros do PIER .
Espago PDM Espaco PIER | que incide a
PDM PIER PIER e
qualificacdo
do PIER
AB.C. méx. = 500 m2 AE:I,S;?SSe
Habitagdoe  |N2max. pisos =1 Area is J
A.B.C. mdx. = 500m2 A.B.C. méx. por |anexos Altura max. Habitacional A P SFI
L A.min. (da propriedade = 500m2 fachadas =3,1m gro- I. Ve
Habitagdo R k Pastoris Il
propriedade) = 4ha |2 propriedades > 4ha — -
. . 2 . Construgdes A.B.C. max. =100 m2
N2 méx. pisos =1 N2 max. pisos =1 o | X
ligeiras de N2 max. pisos =1
alojamento Altura max.
temporario fachadas =3,1m
L A.B.C. max. =740 m2
Espacos Escritorios, ,
. .. Altura max.
Agricolas e Balnedrios e c
. fachadas =7m Area de
Espagos Agro- |Obras com Cantinas , . . Espacgos
. . - N2 max. pisos =2 Armazéns e .
Silvo-Pastoris Il [finalidades ” R Agricolas
. Estruturas A.B.C. max. = 2000 m2 Equipamentos
(art.562 e art. |exclusivamente P ,
599) agricola amoviveis de |Altura max.
ecudria / apoio agricola |fachadas =6,5m
FE)difica Ses de IUB méx. = 0,002 A.B.C. max. = 747 m2 A.B.C. mdx. = 6400 m2
) 9 Cércea max. =6,5m| Cércea max.=6,5m |Apoios Altura max.
Apoio a ,
. Agricolas fachadas =6,5m
Atividade , .
Agricola, Agro N2 max. pisos =1
, -
E
Pecuaria e A.B.C. max. =187500 m2| ; s/pagos
, Area Agricola |Agricolas e
Florestal Estufas de Altura max. de Producio Espacos
vidro fachadas =7m ¢ P g
) . em Estufas Agro-Silvo-
N2 max. pisos =1 .
Pastoris Il
IUB méx. = 0,002
Pequeno max_ ! A.B.C. max. =245 m2 |Pequeno ,
L. A.B.C. min. =100m2 , . L. A.B.C. max.=0m2
comércio , A N2 max. pisos =1 comércio . ,
N2 max. pisos =1 Area Agricola
E Agro- de Produca E
Silvo-pastoris 11|!PeCsta Indisria Complementar | Agro-Silvo
(relacionadas , A.B.C. max. = 30687 |(relacionadas P 8 R
(art.599) IUB méx. = 0,25 ) e Espagos Pastoris Il
com a J , m2 com a A.B.C. mdx.=0m2 )
Cércea max.=6,5m Naturais

Quadro 1.3.b — Disposi¢des do PIER incompativeis com o PDM
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Aplicando diretamente os pardmetros do PDM de Odemira a area de intervengao do PIER da
Herdade do Zorreiro, verifica-se que o que ndo esta expressamente em cumprimento com este
instrumento de gestdo territorial é a area bruta de construcdo (A.B.C.) maxima e a cércea maxima
que sdao permitidas para a construcao de edificacdes de apoio a atividade agricola nos Espacos
Agricolas ou nos Espagos Agro-Silvo-Pastoris Il.

Os parametros de edificabilidade do PDM de Odemira aplicados a area de intervencdo do PIER da
Herdade do Zorreiro, relativamente as edificacbes de apoio a atividade agricola, agropecuaria e
florestal ou obras com finalidades exclusivamente agricola e pecuaria, sdo os seguintes:

e Possibilidade de construgdo de 747 m2 de A.B.C. maxima, que corresponde ao indice de
utilizacdo bruto de 0,002;
e (Cércea maxima de 6,5 m, excetuando-se instalagdes tecnicamente justificadas.

O PIER da Herdade do Zorreiro prevé os seguintes possibilidades de edificacdo e/ou ocupacdo do solo
para fins direta ou indiretamente relacionados com a atividade agricola, cumulativamente:

¢ Permite 740 m2 de A.B.C., com uma altura maxima das fachadas de 7 m, para edifica¢cdes
destinadas a escritérios, balnearios e cantinas, ou outros fins similares, de apoio a atividade
agricola (isoladamente estas edificagdes ndo ultrapassam a A.B.C. maxima definida pelo PDM
e a altura maxima da fachada justifica-se por uma questdo de uniformizacdo de volumetrias,
atendendo a que os 6,5 metros nao sdo suficientes para dar cumprimento as regras
estabelecida no RGEU — Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas — para as edificagdes
com dois pisos destinadas a usos ndo habitacionais);

e Permite 6400 m2 de A.B.C.,, com uma altura maxima das fachadas de 6,5 m, para apoios
agricolas que se destinam ao armazenamento, embalagem, expedicao, transformacgdo ou
comercializacdo dos produtos agricolas, podendo também assumir a utilizacdo industrial ou
comercial relacionada com a atividade agricola (estas edificacdes ultrapassam largamente a
A.B.C. maxima permitida pelo PDM, no entanto, tém um cardter construtivo similar ao das
estufas em vidro);

¢ Permite 2000 m2 de A.B.C., com uma altura maxima das fachadas de 6,5 m, para ocupagao
com estruturas amoviveis de apoio agricola (ndo sdo construcbes com carater permanente,
sdo equipamentos agricolas implantados no solo que correspondem a silos, contentores de
armazenamento ou outros equipamentos similares necessdrios para o normal
funcionamento da exploracdo agricola — a este respeito o PDM é omisso);

e Permite 187500 m2 de A.B.C., com uma altura mdxima das fachadas de 7 m, para estufas de
vidro (estas edificagOes ultrapassam largamente a A.B.C. maxima e excedem 50 cm da cércea
maxima permitidas pelo PDM, no entanto, o PDM é omisso relativamente a construcdo de
estufas, ndo as distinguindo dos demais apoios agricolas e a altura maxima das fachadas de 7
m é tecnicamente justificada).
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1.4 Enquadramento Legal

A legislagdo em vigor que enquadra a elaboragdo do Plano de Intervengdo em Espacgo Rural (PIER)
esta consignada nos seguintes diplomas legais:

* Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, com a redagdo que |he é conferida pelo Decreto-
Lei n.2 46/2009, de 20 de Fevereiro que, na presente norma se designa por RJIIGT (Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial);

* Portaria n.2 389/2005, de 5 de abril, que fixa os elementos que complementam os PIER;

* Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de Janeiro, que estabelece o Regulamento Geral do Ruido;

e Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de Junho, que estabelece o Regime de Avaliagdo Ambiental
Estratégica.

Para além dos diplomas legais referidos sdo consideradas as demais orientagdes associadas aos
diversos Instrumentos de Gestdo Territorial e outros instrumentos de natureza estratégica ou
regulamentar que incidem sobre a area de intervencdo do PIER, incluindo a legislagdo aplicavel ao
nivel das servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica.

1.5 Estrutura do Plano

Quanto ao contelido documental, o Plano é constituido, de acordo com o disposto no artigo 92.9,
n.2 1, do RJIGT, pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de implantacdo;
c¢) Planta de condicionantes.

De acordo com o disposto no n.2 2 do citado artigo 92.2 do RJIIGT E COM A Portaria n.2 389/2005 de 5
de abril, para além dos elementos que comp&dem o Plano de Pormenor, este é acompanhado pelos
seguintes elementos:

Pecas escritas:
a) Relatério;
b) Programa de execucdo e plano de financiamento;
c) Estudo de Incidéncias Ambientais;
d) Relatério de recolha de dados acusticos;
e) Contrato para Planeamento com a Atlantic Growers;
f) Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo relatério de ponderacéo.

Pecas Desenhadas:
a) Planta de localizac¢do;
b) Planta de enquadramento;
c) Extrato da Planta de ordenamento do PDM;
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d) Extrato da Planta de condicionantes do PDM;
e) Planta da situacdo existente;

f) Planta de analise paisagistica;

g) Planta do cadastro original;

h) Planta de transformacao fundiaria;

i) Planta de cedéncias e de faseamento;

j)  Planta de infraestruturas.
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2 CARACTERIZAGAO DA SITUAGAO EXISTENTE

2.1 Enquadramento Geogriafico

A drea de intervencdo do PIER abrange cerca de 37,369 ha, situa-se no Distrito de Beja, Concelho de

Odemira, Freguesia de Longueira-Almograve (Figura 2.1); localizando-se entre as localidades

denominadas Malavado e Fataca (a Atlantic Growers ja explora cerca de 7,8 ha dessa area, na

producdo de pimentos). O perimetro do PIER a elaborar abrange toda a area de terreno que as

empresas do grupo detém (37,369 ha), nomeadamente a drea ja em funcionamento ha alguns anos e

gue consta de um conjunto de apoios agricolas, das eco-estufas ja existentes, num artigo contiguo

aquele em que se pretende implementar o novo projeto. Esta area de intervencdo inclui-se na NUTII

Alentejo, mais concretamente na NUTIII do Alentejo Litoral. Localiza-se a cerca de 7 Km a oeste de

Odemira, a sede de Concelho, e a 9 Km a nordeste da Zambujeira do Mar.

Enguadramento geografico
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Figura 2.1 - Localizagdo da area de intervengao
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A area de intervencdo é constituida por dois artigos prediais rusticos:

e Artigo 11 da seccdo P1 da freguesia da Longueira-Almograve, com uma darea de 27,7 ha.

Neste artigo estd prevista a ampliacdo das estruturas de producdo da Atlantic Growers,

tendo sido atribuido o estatuto PIN a este projeto de ampliacdo. Nao é feito qualquer uso do

solo atualmente na drea prevista para o projeto de amplia¢cdo, o espaco é ocupado por

estufas de plastico desativadas, que se encontram em fase de desmantelamento, e os

campos abandonados foram colonizados por espécies ruderais, indiferentes edaficas,

cosmopolitas e tipicas de campos abandonados.

e Artigo 12 da secg¢do P1 da freguesia da Longueira-Almograve, com uma area de 7,8 ha. Neste

artigo estao implantadas as atuais estruturas de producdo da Atlantic Growers, que constam

de apoios agricolas a eco-estufa de vidro existente.

Freguesia de Longueira / Almograve (antiga freguesia de Sdo Salvador) - Secgdo Cadastral P1
Area
construida
Area do artigo| com licengas Area
- - medida pelo | de utilizagdo | constante na
Inscrigao Descrigao . L. . .
.. Natureza . levantamento viélidas conservatoria Confrontagées Proprietario
Matricial predial o . X
topografico | emitidas pela| do registo
(m2) CMO (m2) - | predial (m2)
compromissos
urbanisticos
Rustico
11 (area 288444 - 276737
descoberta)
Urbano
1078 (drea 195 105 180 Norte e Poente - Art.2 8 - VOF
11 coberta) 1196/ P1 Frescatlantic
Urbano 19960918 Sul - Art.2 21-P1 (sucursal em
1079 (area 486 576 576 Nascente - Art.2 51 - KK Portugal)
coberta)
Urbano
608 (area 362 257 257
coberta)
Norte e Poente - "Herdade
de A-de-Mateus"
Sul - Art.2 51-KK da
12 Riistico 1706/ 84207 i 28000 freguesia de Salvador e | V.O.F. Atlantic
20021122 Art.2 2-G da freguesia de Growers
S. Teoténio
Nascente - Art. 51-KK da
freguesia de Salvador

Quadro 2.2 - Caraterizagao da situagao existente
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2.3 Uso do Solo

Os principais usos e atividades praticados na area de intervencdo correspondem a atividades
agricolas. Neste momento estdo implantadas na area de interveng¢do uma eco-estufa de vidro com
cerca de 6 ha, os respetivos apoios agricolas e duas habitagGes.

Na drea de implantagdo do novo projeto ndo é feito qualquer uso do solo atualmente; o espaco é
ocupado por estufas desativadas (encontram-se em fase de desmantelamento), duas habitacdes e
um armazém. Os campos estdo abandonados e foram colonizados por espécies ruderais, indiferentes
edaficas, cosmopolitas e tipicas de campos abandonados.

2.4 Rede Viaria Existente

A acessibilidade a drea de intervencio é feita pelo Malavado, através do caminho vicinal CV1-5/90. A
estrada N 393-1 estabelece ligagdo com o caminho municipal CM 1159 que leva ao Malavado e nesta
povoacio é estabelecida a ligacdo a drea de intervencdo através do caminho vicinal CV1-5/90.

2.5 Infraestruturas Existentes

Este ponto diz respeito ao levantamento da atual situacdo relativa as Infraestruturas de
abastecimento de 4gua, eletricidade e de telecomunicag¢des, existentes na drea abrangida pelo PIER,
nomeadamente:

* Rede aérea de distribuicdo de energia eléctrica;

¢ Rede aérea de telecomunicagoes;

¢ Rede de abastecimento de agua;

e Infraestruturas de rega do aproveitamento hidroagricola do Mira;

¢ Inexisténcia de redes de saneamento basico, sendo a recolha das dguas residuais domésticas
efetuada através de fossas sépticas individuais.

2.6 Analise Fisica e Paisagistica da Area de Intervengao e da Envolvente

A area onde se pretende localizar o projeto situa-se entre as localidades denominadas Malavado e
Fataca, numa darea de povoamento disperso, essencialmente ocupado por pequenas propriedades
agricolas e respetivas edificagdes de apoio e residéncias dos proprietarios.

O espaco da area de intervencdo é ocupado pelas eco-estufas ja em funcionamento e, na drea a
ampliar, por estufas tradicionais (plastico) desativadas. Ndo é feito qualquer uso do solo atualmente
na drea a ampliar com novo projeto, os campos, entretanto abandonados, foram colonizados por
espécies ruderais, indiferentes edaficas e cosmopolitas.
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Os solos da drea de intervengdo pertencem as classes C (capacidade de uso moderada, limitagGes
acentuadas, riscos de erosdo elevados, suscetiveis de utilizacdo agricola pouco intensiva e de outras
utilizacGes) e D (capacidade de uso baixa, limitagdes severas, riscos de erosdo elevados a muito
elevados, ndo suscetiveis de utilizacdo agricola, salvo em casos muito especiais, poucas ou
moderadas limita¢Oes para a pastagem, exploracdo de matas e exploragao florestal).

Segundo a Carta Hidroldgica de Portugal, a drea de intervengdo, de areias, arenitos, cascalheiras e
argilas, pouco consolidadas, porosas e com permeabilidade média a baixa, possui aptiddao aquifera
classificada como “produtividade baixa a média ou significativa” (2 a 7 I/s.Km2); situa-se na Classe
mais baixa (inferior a 50m3/dia.km2) no que diz respeito a produtividade média dos recursos
aquiferos subterraneos. Trata-se de uma area onde o escoamento superficial predomina claramente
(dominio das aguas de superficie).

O padrdo da paisagem da envolvente da area de intervencdo é de mosaico policultural; o padrao é
complexo, a ocupa¢do e usos do solo entretecem-se no terreno e mudam ao longo do ano;
revestem-se frequentemente de alguma artificialidade e desordem. As manchas de espécies exdticas
sdo as menos interessantes, pois retiram naturalidade e amenidade a paisagem. Os vales e encostas
para as linhas de 4gua, nas proximidades da area de intervengdo, constituem a mancha de maior
interesse, mas situada a uma cota mais baixa que as manchas restantes. Na area de intervencdo
propriamente dita, definem-se as seguintes classes:

a) Prado/pastagem de bovinos, dominada por teréfitos e hemicriptoéfitos;
b) Linhas de escorréncia de agua, envolvidas por eucaliptal;
¢) Campos agricolas abandonados e estufas desativadas;

d) Eucaliptal recentemente cortado, no seio do qual se encontra vegetacdo nativa em
regeneragao;

e) Charcas;
f) Sebe ou corta-vento de eucalipto, com outras espécies exdticas com caracter invasor;
g) Silvado;

h) Areas de habitac3o, jardins e acessos.
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3 CONDICIONANTES

3.1 Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica

A Planta de Condicionantes assinala as serviddes e restricdes de utilidade publica, com incidéncia da
area de intervencdo do PIER:

a) Serviddo da Rede Natura 2000, devendo ser observado o seguinte:

As dreas em Rede Natura é aplicavel o seu regime juridico e demais legislacio complementar em
vigor.

b) Serviddo da area beneficiada e das infraestruturas do Aproveitamento Hidroagricola do
Mira, devendo ser observado o seguinte:

As areas beneficiadas pelo Aproveitamento Hidroagricola do Mira e respetivas infraestruturas é
aplicavel o seu regime juridico e demais legislacdo aplicavel, em vigor, estatuido no DL n2 269/82,
de 10 de julho, alterado e republicado pelo DL n® 86/2002, de 6 de abril, em particular no que
respeita ao regime de protecdo das areas beneficiadas, art. 952 e protecdo de infraestruturas do
AHM, para as quais devera ser observado que, sem prejuizo do que a lei determinar quanto a certas
espécies, ndao é permitido plantar arvores nem edificar, nas faixas de protecao de 5 metros para
cada lado do eixo das infraestruturas.

¢) Serviddo da Reserva Agricola Nacional, devendo ser observado o seguinte:

As areas da Reserva Agricola Nacional correspondem a delimitacdo publicada em anexo a Portaria
n.2 971/90 de 10 de outubro e a Portaria n.2 1111/90 de 8 de novembro, que aprovam a RAN do
Concelho de Odemira.

As dreas da RAN é aplicével o seu regime juridico e demais legislagio complementar em vigor
d) d) Servidao da Rede de Infraestruturas Elétricas, devendo ser observado o seguinte:
O Plano Diretor Municipal define no seu artigo 342 do Regulamento, o seguinte:

1 - Nas instalagdes elétricas deverdo ser respeitadas as serviddes e restrigdes de utilidade publica,
nos termos da legislagdo em vigor, nomeadamente o prescrito no Decreto-Lei n.2 43335 de 19 de
novembro de 1960 e no Regulamento de Licengas para Instalagdes Elétricas (Decreto-Lei n.226 852
de 30 de julho de 1936, alterado pelo Decreto-Lei n.2 446/76, de 5 de junho, na sua atual redacdo).

2 - Deverdo estar previstas zonas de protecdo para as linhas elétricas de média e alta tensdo,
definidas no Regulamento de Seguranca de Linhas Elétricas de Alta Tens@o, aprovado pelo Decreto
Regulamentar n.© 1/1992 de 18 de fevereiro e que compreendem faixas de 15 m para as linhas de
29 classe, 25 m para as linhas de 32 classe de tensdo nominal igual ou inferior a 60 kVA e 45 m para
as linhas de 39 classe de tensGo nominal superior a 60 kVA.
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3.2 Compromissos Urbanisticos

A alinea c) do ponto 3.2 da Portaria n.2 389/2005, de 5 de abril, determina que os planos de
pormenor sdo acompanhados por relatério e ou planta com a indicagdo das licengas ou autorizagoes
de operacGes urbanisticas emitidas, bem como das informacGes prévias favoraveis em vigor,
substituivel por declaracdo de cdmara municipal comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na area do plano.

Na proposta de Plano atualmente existem os seguintes compromissos urbanisticos:

. Licencga de utilizagdo n2 182/03 — Martinus Cornelis Maria Enthoven
. Licenca de obras n? 200/03 — Plantavado Viveiros Comerciais, Lda
. Autorizacdo de Utilizacdo n2 277/03 — Martinus Cornelis Maria Enthoven

Figura 3.2 — Compromissos Urbanisticos na area do PIER da Herdade do Zorreiro

Com a implementacdo do Plano os compromissos urbanisticos 01 (habitacdo) e 03 (armazém)
deixardo de existir por se localizarem nas dreas agricolas de producdo - zonas de estufas e, os usos
permitidos ndo serdo compativeis com os das edifica¢cbes existentes.

No entanto, o Plano prevé novas areas adequadas aos usos permitidos para essas edificacGes,
nomeadamente: uma area habitacional, onde atualmente existem edificaces e na qual sera
permitida a implantacdo de novos edificios e, dreas de armazéns e equipamentos.

De seguida apresentam-se as fichas dos compromissos urbanisticos, que sintetizam a informacao
para cada edificagdo com licenga de utilizagdo vélida emitida pela Cdmara Municipal de Odemira.
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. COMPROMISSO URBANISTICO

N2 Processo

VLUSP 510.100120

Localizagdo

Herdade A-de-Mateus — S3do Salvador

Requerente

Martinus Cornelis Maria Enthoven

Tipo de Compromisso

(Informacgéo prévia, execucdo de obras,
Utilizacdo, Loteamento, Ocupagado dominio
publico)

Utilizacdo

Titulo/ Oficio

Licenca de Utilizacao

Ne / Data

182/03 / 11-05-2003

Utilizagdo autorizada

Casa de rés-do-chdo para habitagdo, com 4 compartimentos
e 1 casa de banho, com 105 m2 de superficie coberta.

Registo CRP

11 - P1 (1196/19960918)

Matriz predial (urbano /rustico)

11 - P1 (rastico) e 1078 (urbano)

Area de construgdo (principal / anexos)

Superficie coberta com 180m’

Area de implantacdo 180m’
Usos por unidade ou fragao Habitacdo
Ne pisos (acima/ abaixo solo) 1 piso

. COMPROMISSO URBANISTICO
N2 Processo 75/1999

Localizagao

Herdade A-de-Mateus — S3o Salvador

Requerente

Plantavado — Viveiros Comerciais, Lda

Tipo de Compromisso

(Informacdo prévia, execugao de obras,
Utilizacdo, Loteamento, Ocupag¢do dominio

Utilizacdo

publico)
Titulo/ Oficio Licenca de utilizagdo
N2 / Data 200-2003 / 13-08-2003

Utilizagdo autorizada

Casa de habitagdo com area bruta = 257,30 m2; drea util =
226,56 m2 e area de habitacdo = 158,70 m2.

Registo CRP

11-P1(1196/19960918)

Matriz predial (urbano /rustico)

11— P1 (rdstico) e 608 (urbano)

Area de construgdo (principal / anexos)

Superficie coberta com 257,3',Om2

Area de implantagdo 257,30m”
Usos por unidade ou fracdo Habitacdo
Ne pisos (acima/ abaixo solo) 1 Piso
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. COMPROMISSO URBANISTICO

N2 Processo

VLUSP 510.100120

Localizagao

Herdade A-de-Mateus — S3o Salvador

Requerente

Martinus Cornelis Maria Enthoven

Tipo de Compromisso

(Informagao prévia, execucao de obras,
Utilizagdo, Loteamento, Ocupagdo dominio
publico)

Utilizacdo

Tipo de Compromisso

(Informacéo prévia, execugdo de obras,
Utilizagdo, Loteamento, Ocupagdo dominio
publico)

Licenca Utilizagao

Titulo/ Oficio

Licenca de Utilizacao

N¢ / Data

277/03 / 29-07-2003

Utilizagdo autorizada

Armazém com 576 m2 de superficie coberta.

Registo CRP

11 - P1 (1196/19960918)

Matriz predial (urbano /rustico)

11 - P1 (rdstico) e 1079 (urbano)

Area de construgdo (principal / anexos)

Superficie coberta com 576m”

Area de implantacdo 576m’
Usos por unidade ou fragao Armazém
N2 pisos (acima/ abaixo solo) 1 piso
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4 DESCRIGAO DO PROJETO DE INVESTIMENTO AGRICOLA DA ATLANTIC GROWERS

4.1 Introdugdo

A Atlantic Growers é uma empresa detida a 100% pela Atlantic Growers Holland, empresa de origem
holandesa que desenvolve a sua atividade no sector horticola ha mais de 30 anos. Contando com a
colaboracdo de cerca de 170 pessoas e uma area de estufas de vidro de cerca de 19 hectares, o
grupo atingiu, no ano de 2010, um volume de negdcios de 12.000.000 euros. Com efeito, a aposta na
inovacdo, na qualidade dos produtos e na preocupagdao com os impactos sociais e ambientais
resultantes da sua atividade, tem permitido ao grupo alcangar importantes vantagens competitivas e,
desta forma, posicionar-se como um dos principais players no mercado europeu. Em termos sociais,
destaca-se, a titulo exemplificativo, a cooperagcdo com projetos escolares na Holanda, tendo em vista
estimular os bons habitos alimentares das criancgas deste pais e, desta forma, atenuar a problematica
da obesidade (a qual afeta uma em cada trés criancgas a nivel europeu), designadamente por via da
substituicdo de doces e fast food por alimentos sauddveis, tais como os pimentos “Vitapep”,
alimentos ricos em vitamina C. Importa ainda referir que este grupo holandés é membro de uma das
maiores organizacdes mundiais de produtores, a FresQ, a qual reline uma area de 740 hectares para
produgdo de uma enorme variedade de vegetais, desighadamente tomates, pimentos, beringelas,
pimentdes e pepinos, resultando no alcance de um volume de negdcios conjunto de 480.000.000
euros (em 2010). Entre outras vantagens competitivas, a FresQ permite alcangar um acesso
privilegiado aos principais mercados estratégicos, especialmente aos do Norte da Europa e aos
mercados emergentes do Leste Europeu, pelo que se encontra assegurada a possibilidade de
escoamento de toda a producdo gerada no grupo Atlantic Growers.

A Atlantic Growers comegou por especializar-se na produgdo de pimentos tradicionais, sendo que,
durante o ano de 2011, em face da estratégia de crescimento e desenvolvimento sustentado da sua
atividade, suportado pela aposta numa forte diferenciacao face aos seus concorrentes mais préximos
e na constante geracdo de valor, passou a focar a sua producdo na variedade de pimentos “Vitapep”.
Deste modo, a Empresa explora atualmente em Odemira 6 ha de eco-estufas de vidro, assegurando
uma producdo anual de cerca de 750 toneladas de pimentos “Vitapep”. Neste sentido, atendendo
aos resultados favordveis que a empresa tem vindo a obter, quer em termos de qualidade e
rentabilidade da producao, quer em termos de reconhecimento do produto por parte das grandes
cadeias retalhistas a nivel internacional, o projeto em apre¢o surge numa dtica de expansdo da sua
atividade, em face da crescente procura verificada para este tipo de produto. Tendo como ponto de
partida as solicitacbes do mercado ao nivel da procura do produto “Vitapep”, a empresa pretende
desenvolver um projeto que se traduza num comprometimento com a sustentabilidade dos produtos
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e dos processos. Tal projeto tem o intuito de promover a expansao e diversificacdo da producgdo e, ao
nivel do processo produtivo, incorporar consideraveis avangos técnicos e tecnolégicos, que ndo sé
permitirdo um acréscimo de produtividade, como também uma maior eficiéncia energética e
responsabilidade ambiental. Com efeito, atendendo ao know-how da empresa neste sector e, bem
assim, do Grupo em que a empresa se insere, a Atlantic Growers entende encontrar-se em
excelentes condi¢des para levar a cabo a realizacdo do presente projeto.

O projeto visa a criagcdo de condi¢des técnicas e tecnoldgicas suscetiveis de garantir a producdo, em
eco-estufas de vidro, de produtos horticolas de elevado valor acrescentado (designadamente uma
variedade especifica de pimentos e de tomates) durante o ano inteiro, eliminando assim o efeito da
sazonalidade que é habitual nos projetos de investimento no sector agricola.

Este projeto, representativo de um investimento de aproximadamente 13.150.000 euros associado a
instalacdo de eco-estufas de vidro e restantes infra-estruturas e equipamentos associados, sera
implementado em Odemira (junto as atuais instalagdes da empresa promotora), originando a criagcdo
adicional de 120 postos de trabalho com caracter permanente. A Atlantic Growers prop&e um plano
de implementacao do projeto dividido em duas fases:

¢ Fase I: Produgdo de novo produto - Tomate "tombons", correspondente a instalacdo de 6,4 ha
adicionais de eco-estufas de vidro para producdo de uma variedade de tomate ("Baby Plum"), sem
qualquer expressdo agricola em territério nacional. Para tal, no periodo de 2014-2015, sera realizado
um conjunto de investimentos que, incorporando tecnologia de ponta ao nivel da atividade horticola,
permitird alcancar uma producdo de 1.700 toneladas/ano de tomates da variedade "Baby Plum";

N

e Fase ll: Expansdo da produgao de pimentos "Vitapep", correspondente a instalagao de 6,4 ha
adicionais de eco-estufas de vidro para producdo desta variedade de pimento. Deste modo, a
Empresa perspetiva iniciar, em 2016, uma nova fase de investimentos com vista a producdo adicional
de 950 toneladas/ano desta variedade.

A regido apresenta-se como uma das melhores zonas da Europa para a implementacdo de eco-
estufas de vidro para a producdo de horticolas, dadas as caracteristicas Unicas que possui,
designadamente:

e Temperatura amena - O sudoeste alentejano apresenta um microclima caracterizado pela
inexisténcia de picos térmicos e, bem assim, pela incidéncia de luz solar durante todo o ano,
sendo que os VerOes se apresentam relativamente amenos, com temperaturas que
raramente ultrapassam os 302C. Tais caracteristicas constituem um importante elemento de
valorizacdao e diferenciacdo do concelho de Odemira, possibilitando a producdo continua
deste tipo de produtos durante todo o ano. De facto, tais condi¢cdes proporcionam a Empresa
uma clara vantagem competitiva face aos seus principais concorrentes localizados em
Espanha e Marrocos uma vez que, atendendo as elevadas temperaturas que os mesmos
enfrentam no Verdo, a producdo nessa altura do ano implica gastos energéticos avultados,
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de forma a criar as condig¢Ges favoraveis a producdo, razao pela qual os principais produtores
horticolas desses paises restringem a sua produc¢do aos meses de Inverno. Por contraposicao,
as condicdes meteoroldgicas que caracterizam os paises do norte da Europa,
designadamente a falta de luminosidade, ndo permitem assegurar uma producdo continua,
obrigando a sua restricdo a determinados meses do ano, desta feita aos periodos de Verao.

» Disponibilidade de solos/espaco para cultivo - O Perimetro de Rega do Mira, no qual se
encontra incluida a area de implementacdo deste projeto, estende-se por 12.000 ha, dos
guais menos de metade se encontram a ser verdadeiramente utilizados para cultivo de uma
forma rentavel, o que evidencia o subaproveitamento deste investimento. Deste modo,
conclui-se que o PRM dispGe de uma darea bastante ampla disponivel e incorporando
caracteristicas privilegiadas para o cultivo agricola. Acresce que se pretende implementar um
processo de cultivo agricola em regime de hidroponia, recorrendo a substrato independente
do solo, o que permitira utilizar terrenos menos férteis e, consequentemente, com pouca
utilizacdo dentro do PRM, transformando-os em zonas altamente produtivas.

¢ Disponibilidade hidrica - A regido é igualmente caracterizada pela existéncia de agua
abundante e de boa qualidade para rega, originaria da albufeira criada pela Barragem de
Santa Clara, localizada no rio Mira. Desta forma, o PRM é constituido por um sistema de rega
gue garante o escoamento e a distribuicdo da dgua ao longo de toda a area, fator de extrema
importancia atendendo a forte dependéncia da atividade agricola relativamente a este
recurso natural.

4.2 Caraterizagao Técnica

A exploragdo agricola sera desenvolvida em eco-estufas de vidro, método que incorpora uma forte
componente tecnoldgica, tendo inclusivamente ja provado ser esta uma das formas mais eficientes
na produgdo horto floricola. De facto, toda a produgdo em eco-estufas de vidro assenta na promogao
da eficiéncia econdmica e na criagdo de condi¢gbes ambientais sélidas, que as torna num dos sistemas
agricolas mais avancados do mundo. Com efeito, a utilizacdo deste tipo de estufas apresenta um
conjunto de vantagens a diversos niveis, comparativamente as explorac¢des tradicionais com recurso
a estufas de plastico:

¢ Maior eficiéncia, uma vez que, dada a maior transmissibilidade luminosa e de isolamento, permite
a obtencao de uma producgdo quatro vezes superior;

e Tempo de vida util incomparavelmente superior, traduzindo-se em cerca de 20 anos face aos 2/3
anos de vida util das estufas tradicionais;

e Maior sucesso na adocgdo de técnicas de producao integrada e de controlo bioldgico;

e Atendendo a sua maior durabilidade e resisténcia, permite a utilizacdo de calor proveniente de
sistemas de cogeracao.
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As principais variaveis de producdo, tais como ventilagcdo, temperatura, humidade, sombreamento e
fornecimento de solugdes nutrientes as raizes das plantas, sdo controladas de forma completamente
automatizada, de modo a criar o melhor trade-off entre a taxa de crescimento das plantas e a
energia consumida na regulacdo das referidas varidveis. Desta forma, o sistema de aquecimento
constitui uma das componentes mais importantes de controlo das condi¢des climaticas dentro das
estufas de vidro, resultando numa maior produtividade da producdo horticola e na satisfacdo de
critérios de eficiéncia energética, registando-se considerdveis poupangas ao nivel energético.

Por outro lado, importa referir que o cultivo das plantas no interior das estufas sera realizado em
regime de hidroponia, ou seja, sem utilizacdo do solo e com recurso a um meio de cultura inerte,
neste caso especifico, placas de 13 de rocha. Serao utilizados sofisticados sistemas de rega, os quais
permitirdo monitorizar a quantidade de agua e nutrientes necessdarios a cada planta, sendo que,
atendendo a que se traduzem em sistemas de rega fechados, toda a agua e fertilizantes ndo
absorvidos pelas plantas serdo aproveitados e reutilizados, possibilitando uma melhor gestdo dos
mesmos e reduzindo a zero a emissdao para o ambiente de efluentes provenientes da exploragao
agricola. Assim, uma das vantagens deste método de rega traduz-se num menor risco de
contaminacgdo da agua, eliminando a necessidade de desinfe¢des ou do uso de pesticidas (ja que a
planta é nutrida de uma forma totalmente controlada), prevendo-se, em contraposicdo, a utilizacdo
de predadores naturais, largados semanalmente nas plantacdes, por forma a evitar o aparecimento
de pragas/doencas. Desta forma, serd possivel efetuar um controlo constante e rigoroso de todos os
fatores essenciais ao crescimento e qualidade das plantas, promovendo-se, simultaneamente, uma
importante gestao ambiental.

Sistema de Tri-geracdo - tendo em vista o alcance dos objetivos pretendidos em termos de
produtividade e eficiéncia energética das eco-estufas de vidro, afigura-se fundamental a instalagdo
de duas centrais de cogeracdo, as quais, funcionando a gdas natural, permitirdo assegurar (1.9)
energia elétrica para obtencdo de luz artificial, (2.2) energia calorifica para aquecimento das estufas e
raizes das plantas durante a noite e, ainda, (3.2) producéo de didxido de carbono (CO2), provenientes
dos gases de escape do motor das cogeracgdes, para a fertilizacdo das plantas (Sistemas Tri-Geragdo
de Energia). Com efeito, no processo de crescimento das plantas, a luminosidade, o CO2 e o calor sdo
fatores que possuem um papel fundamental. As plantas crescem convertendo CO2 em carbono
organico, através do processo de fotossintese, processo através do qual transformam energia
luminosa em energia quimica, processando CO2, agua (H20) e minerais em compostos organicos e
oxigénio gasoso (02). Adicionalmente, a luminosidade impacta diretamente sobre a produtividade
agricola, sendo que um incremento de 1% desta variavel significa um incremento de cerca de 1% de
producdo, o que demonstra a sua clara importancia no contexto em aprego. Deste modo, a grande
inovacdo associada ao sistema a implementar consiste no aproveitamento das externalidades
negativas das centrais de cogeracdo em beneficio da prépria exploracio e do ambiente,
nomeadamente do CO2 produzido durante o processo de combustdo. De facto, através de um
processo de conversdo catalitica sera efetuada a purificacdo dos gases de exaustdo do sistema de
combust&o, os quais serdo arrefecidos através de um permutador a gés/4dgua e encaminhados para o
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interior das estufas, promovendo a fertilizagcdo das culturas. Acresce que todo o calor libertado no
processo de arrefecimento dos motores sera recuperado, através do circuito de aquecimento da
larga extensdo de rede de piping utilizada para manter a mesma temperatura ao longo de todo o
ano. Este sistema, ja utilizado em outros paises da Europa ao nivel do sector agricola, ndo tem
expressao em Portugal, sendo a Atlantic Growers a Unica Empresa do sector agricola nacional a
adotéa-lo. Neste contexto, importa sublinhar os importantes beneficios ambientais a alcancar com a
implementacdo deste processo, uma vez que o CO2 libertado pela cogeracdo sera integralmente
consumido na fertilizagdo das plantas ao invés de ser libertado para a atmosfera. Deste modo,
estima-se que deixem de ser libertados para a atmosfera, em média, 0,2Kg de CO2 por cada KW de
energia produzido. Relativamente a eficiéncia energética do referido processo, estima-se uma
eficiéncia superior a 90%, ao passo que nos processos convencionais de transformacgdo de energia
fossil em energia elétrica das centrais termelétricas os niveis de aproveitamento sdo da ordem dos
50%, indo, deste modo, ao encontro das medidas transversais de eficiéncia energética descritas no
Plano Nacional de Agdo para a Eficiéncia Energética 2008-2015 (Resolucdo do Conselho de Ministros
n.2 80/2008) e a medida adicional referente a melhoria da eficiéncia energética resultante da
producdo de eletricidade, através de cogeracdo, preconizada no Plano Nacional de Altera¢des
Climaticas (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 104/2006).

Para além de servir os propdsitos do Promotor, este processo permitird também a injecdo de energia
elétrica no Sistema Elétrico de Servico Publico (SEP). De facto, cada central de cogeracdo,
representativa de um investimento na ordem de Euro1.000.000, terd uma poténcia instalada de 2,4
MW, permitindo a injecdo no SEP de cerca de 11 GWH por ano. Torna-se assim de extrema
importancia a criagcdao de condi¢Oes técnicas tendo em vista assegurar a viabilidade de rece¢ao, por
parte do SEP, de uma poténcia de 18 MW, poténcia essa que sera produzida e introduzida na rede
publica de forma faseada. Importa referir, contudo, que ndo existem, atualmente, as condigGes
técnicas necessdarias para efetuar esta ligacdo, sendo necessario proceder a construcdo de infra-
estruturas do SEP, designadamente a construcdo de uma Subestacdo de Alta Tensdo, entre outros
equipamentos e liga¢gdes, quando se chegar a uma poténcia instalada de 18MW.

4.3 Fase de Construgao

O projeto sera implementado em duas fases: durante a primeira fase, a decorrer no 22 semestre de
2014 e 1.2 semestre de 2015, serdo construidos 6,4 ha de eco-estufas de vidro e respetivos apoios
agricolas em local contiguo as eco-estufas de vidro existentes. Na segunda fase, a decorrer durante o
primeiro semestre de 2016, serdo construidos os restantes 6,4 hectares de eco-estufas de vidro e
respetivos apoios, na continuagdo dos anteriores.

Numa primeira fase serdo realizados os trabalhos de terraplanagem do terreno para construcdo dos
edificios, que incluem nivelamento e compacta¢do do terreno. Previamente a montagem das eco-
estufas serdo construidos os alicerces para os postes de sustentacdo das mesmas. Estas fases
recorrem a maquinaria pesada.
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A fase de instalagdo das eco-estufas de vidro recorre a pessoal especializado e consiste na montagem
de material pré-fabricado que é transportado para o local. Simultaneamente ocorre a construgao das
restantes infra-estruturas de apoio a producdo agricola, as quais englobam, designadamente uma
area administrativa para escritdrios, uma drea de apoio aos colaboradores com as estruturas de
balnedrios, sanitdrios e refeitério, uma area de armazenamento e embalamento dos produtos
horticolas e demais infra-estruturas de acesso as instalagdes. A construcdo destas infra-estruturas de
apoio segue as técnicas de construcdo habituais na regido.

Finalmente serdo realizados outros trabalhos associados as eco-estufas de vidro, como a instalagdo
dos sistemas de irrigacdo, sistemas elétricos e tecnoldgicos suscetiveis de assegurar o controlo
rigoroso de todas as varidveis que influenciam a producgdo, sistema de aquecimento e sistema de
recuperacdo de CO2 e de armazenamento de calor. Para além dos sistemas de cogeracgdo serdo ainda
instalados um conjunto de equipamentos associados as dreas de armazenamento/embalamento e de
fertilizacdo e, ainda, equipamentos administrativos. Todas estas rubricas serdo executadas por
pessoal técnico credenciado em cada uma das especialidades.

4.4 Fase de Funcionamento
Durante a fase de funcionamento, serao produzidas duas familias de produtos:

* Producdo, pioneira em Portugal, de tomate “Tombons”, permitindo a Empresa diversificar a sua
gama de produtos, passando a produzir a variedade de tomate “Baby Plum”. Tal produto, a ser
comercializado sob a marca comercial “Tombons”, caracteriza-se por conter elevados niveis de
licopeno, substancia que previne o aparecimento de diversos tipos de cancro. Pelas suas
caracteristicas, este produto de elevado valor acrescentado tera como principais mercados de
destino os mercados da exportacgao.

* Producdo de Pimentos “Vitapep”: uma vez alcangados os objetivos ao nivel da producgdo de tomate
“Tombons” sera desencadeada uma nova fase do projeto, a qual culminara na expansao da produgao
de pimentos “Vitapep”. Os referidos produtos foram introduzidos em territério nacional pela
empresa, no decurso do ano de 2011, assumindo um caracter inovador ao nivel da produgdo agricola
nacional. Com efeito, a Atlantic Growers detém a exclusividade, a nivel europeu, para a producdo da
variedade de pimentos “Vitapep”, sendo de realgar as caracteristicas nutritivas Unicas deste produto
(designadamente a elevada concentracdo de vitamina C), que Ihe conferem um elevado valor
acrescentado nos mercados consumidores europeus e proporcionam uma significativa diferenciacdo
face a variedade de pimentos tradicionais, considerados como uma commodity.

Os mercados de destino dos produtos sdo o0s seus principais clientes estratégicos atuais,
designadamente os grandes retalhistas Tesco e Marks & Spencer, em Inglaterra, Lidl, Aldi e Edeka, na
Alemanha, e Plus, na Holanda, mas pretende-se alargar a novos mercados. Complementarmente aos
referidos mercados estratégicos, a empresa pretende igualmente responder as necessidades de
novos mercados, os quais demonstram um crescente interesse nos produtos horticolas de alto valor
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acrescentado, designadamente os mercados de Leste, com destaque para a Russia, Poldnia e
Roménia. A este nivel, a estratégia de internacionalizacdo da Empresa passard, portanto, pela
entrada nas principais cadeias retalhistas dos mercados de Leste, criando para isso novas rotas de
distribuicdo entre a casa-mae e estes mercados.

Pequenas e médias empresas a nivel regional e nacional beneficiardo com a implementa¢do do
projeto; sectores que poderdo ser favorecidos sdo, por exemplo, o da construcdo civil, as industrias
de bens e equipamentos agricolas (para fornecimento de sementes, adubos, etc.), elétrica, alimentar,
comércio, bens de consumo, restauragao e transportes. Concretamente ao nivel do sector dos
transportes, apresentamos, a titulo exemplificativo, o caso da Empresa Running & Flying -
Transportes Internacionais, LDA, que, encontrando-se presentemente sediada em Salvaterra de
Magos no distrito de Santarém, encontra-se a equacionar o alargamento da sua atual localizagédo
geografica para a regido de Odemira, dado o potencial de crescimento que a mesma apresenta na
regido.

Prevéem-se ainda outros tipos de interacées durante a fase de funcionamento do projeto.
Relativamente a atividade associativa a nivel regional, a empresa faz parte da Associacdo de
Horticultores do Sudoeste Alentejano (AHSA). A Atlantic Growers perspetiva a celebragdo de
protocolos com a Escola Profissional de Odemira e com uma escola holandesa especializada na
formacdo em Horticultura (Lentiz Educational Institute), assim como dar a oportunidade aos
estudantes de ambas as escolas de efetuarem estagios profissionais na empresa, ao longo de 2/3
meses. Perspetiva-se ainda um protocolo com as Universidades de Evora e de Beja, nomeadamente
para a realizacdo de acGes de formacdo respeitantes a drea de agronomia.

Durante a fase de funcionamento, prevé-se, tendo em conta o que acontece na unidade de produgdo
ja em atividade, em termos de matérias-primas, residuos e efluentes:

e Matérias-primas — Em termos de matérias-primas, o cumprimento dos elevados padrdes de
qualidade definidos para os produtos da Atlantic Growers implica uma selec¢ao criteriosa dos
fornecedores, ao longo de todas as fases do processo. Nesse ambito, a empresa destaca os
seguintes principais parceiros comerciais, ao nivel da atividade agricola:

a) Enza e Syngenta - sementes;

b) Hubel - substrato (13 de rocha);

¢) Yara-adubos;

d) Koppert - predadores naturais a utilizar nas culturas (ver em anexo as espécies a utilizar).

No que concerne as infraestruturas necessdrias a implementacdo do projeto, a exce¢ao das
eco-estufas de vidro e tecnologias associadas (que serdo adquiridas a fornecedores
holandeses dada a elevada experiéncia e know-how que apresentam nesta matéria), serdo
adquiridas a fornecedores nacionais, ainda a especificar. Neste contexto, importa referir que
a Empresa estima incorrer num custo com matérias consumidas, no periodo de 2012-2019,
de aproximadamente 0,8 a 1 euro por kg.
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Outros recursos — a agua para agricultura é proveniente do PRMira e, dada a circulacdo em
regime de circuito fechado, 99% da agua proveniente do aproveitamento é incorporada nos
produtos, pelo que ndo existem efluentes resultantes da atividade agricola propriamente
dita. Os gastos de agua sdo de 5 litros/metro2/dia, em média. A dgua para a area social
(lavabos, zona de refeicGes, etc.) provém da rede de abastecimento publico. A fonte de
energia é o gas natural e estima-se que se gastem 500.000m3 por hectare por ano.

EmissOes gasosas — Dada a tecnologia ja referida acima, ndo se esperam emissdes de gases
com efeito de estufa.

Efluentes liquidos — Os efluentes da drea social, nomeadamente lavabos, serdao
encaminhados para a rede publica de efluentes domésticos. Para as dguas pluviais preconiza-
se uma solucdo idéntica a existente atualmente - drenagem para uma charca de
armazenamento e posterior utilizagao.

Residuos - Relativamente aos residuos resultantes da produc¢do agricola em eco-estufas de
vidro, estes constituem apenas 13 de rocha (substrato das culturas), recipientes dos
fertilizantes e residuos comuns/domésticos. Estes ultimos, a semelhanca do que acontece na
atual exploracdo, sdao separados num ecoponto existente dentro da propriedade e
posteriormente recolhidos e devidamente tratados pela Ambilital. Relativamente a 13 de
rocha, apenas uma vez por ano se procede a sua substituicdo; depois de algum tempo a secar
numa parcela da propriedade, a |13 de rocha com restos de plantas é encaminhada para a
empresa LENAmbiente, de Beja.

Energia — A energia para o processo provém do gas natural que, como foi referido, integra o
sistema de cogeragao; estima-se uma eficiéncia energética do processo superior a 90%, ao
passo que nos processos convencionais de transformacdo de energia fdssil em energia
elétrica das centrais termelétricas os niveis de aproveitamento sdo da ordem dos 50%, indo,
deste modo, ao encontro das medidas transversais de eficiéncia energética descritas no
Plano Nacional de Ac¢do para a Eficiéncia Energética 2008-2015 (Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 80/2008) e a medida adicional referente a melhoria da eficiéncia energética
resultante da producdo de eletricidade, através de cogeracdo, preconizada no Plano Nacional
de Alteracdes Climaticas (Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 104/2006). Para além de
servir os propoésitos do Promotor, este processo permitird também a injecdo de energia
elétrica no Sistema Elétrico de Servico Publico (“SEP”). De facto, cada central de cogeracdo,
representativa de um investimento na ordem de Euro1.000.000, terda uma poténcia instalada
de 2,4 MW, permitindo a inje¢ao no SEP de cerca de 11 GWH por ano.
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5 PROPOSTA DE PLANO

5.1 Objetivos

O Plano de Intervencdo no Espaco Rural da Herdade do Zorreiro — Malavado traduz em primeira

instancia, o objetivo de concretizar o projeto de investimento da Atlantic Growers que tem o

estatuto de Projeto de Interesse Nacional (PIN).

O conceito global de utilizacdo orienta-se pelos seguintes principios:

a)

b)

Utilizar as dreas sem interesse paisagistico e de conserva¢do da natureza para ampliar a drea
de eco-estufas e respetivos apoios agricolas;

Implementar medidas de incremento da biodiversidade e qualidade paisagistica na restante
area.

Assim sendo os principais objetivos do Plano sdo os seguintes:

1.

Edificar um conjunto de apoios agricolas que permitam a implementacdo de eco-estufas
tecnologicamente inovadoras e com elevado padrdo de sustentabilidade ambiental e
energética;

Aumentar a capacidade produtiva das areas agricolas associada a produtos de qualidade;
Contribuir para o aumento de postos de trabalho permanentes na regiao;

Potenciar o crescimento econémico da regido, contribuindo para o aumento das exportacoes
dos produtos agricolas;

Garantir as ligagGes aos sistemas publicos de abastecimento de dgua e drenagem de aguas
residuais, ou caso se justifique tecnicamente garantir sistemas alternativos, ambientalmente
mais sustentaveis;

Garantir contrapartidas e compensag¢des ambientais em harmonia com a envolvente em
presenca.

Decorrente da analise fisica e paisagistica da drea de intervencdo e da envolvente efetuada e

apresentada em capitulo anterior concluiu-se que a maior parte da drea de intervengdo se encontra

degradada (de forma especial a drea a intervencionar, ocupada por estufas desativadas e vegetagao

ruderal e tipica de zonas alteradas). A faixa da propriedade a oeste da estrada, que ndo sera alvo de

construcbes, contém trés manchas com algum interesse do ponto de vista da conservacdo — trés

linhas de escorréncia de agua (uma delas associada a uma pequena charca permanente) e encostas
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envolventes. Neste contexto, e no que toca as questdes ambientais e paisagisticas sdo ainda
acrescentados os seguintes objetivos programaticos:

a) Para a area ocupada no passado com estufas e outros usos agricolas, fazer a ampliacdo das
eco-estufas e respetivos apoios agricolas, permitindo um uso sustentavel do terreno a todos
os niveis e contribuindo para a melhoria dos indicadores econémico-sociais da regiao,

b) Na area remanescente daquela que se destina a producdo e apoio a producdo serdo
preconizadas as seguintes medidas de compensagdo em consonancia com os objetivos
definidos no ambito do PSRN2000:

i. Fazer a erradicacdo das acdcias no eucaliptal cortado, margens da charca, charca de
menor dimensado e sebe de eucalipto.

jii. Proceder a naturalizacdo da vegetac¢do nas margens das linhas de escorréncia de agua.
jii. Criar um charco tempordrio, nas imedia¢des do charco permanente ja existente e da
colénia de Microtus cabrerae, aumentando assim a diversidade de habitats aquaticos na
propriedade, medida que favorece de forma particular os anfibios, mas também
invertebrados, aves e mamiferos (ver anexo IX).

iv. Criar uma rede de maroucos (pelo menos 6 estruturas, de ramos, terra e pedras), ao
longo da faixa destinada as medidas de compensacao, de forma a aumentar a diversidade
de abrigos para a fauna.

v. Plantar sebes de plantas autéctones, no limite NW da faixa destinada as medidas de
compensacdo, complementando assim as medidas definidas acima com vista a criacdo de
abrigos/local de nidificacdo para a fauna.

vi. Instalar caixas-abrigo para morcegos, uma vez que ndo foram detetados abrigos para
quirépteros, embora o mosaico de habitats existente proporcione locais de alimentacgdo
favoraveis.

5.2 Uso do Solo
5.2.1 Modelo de Ocupacgao

A ocupacgdo dominante prevista, na continuidade da ocupacao ja existente, sera a atividade agricola.
Serdo aumentadas as areas de espacos agricolas de producdo, através da construcdo de novas areas
de eco-estufas de vidro, e de espacos de infra-estruturas de apoio agricola, através da construgao de
um armazém com temperatura controlada onde serd feita a escolha, calibracdo e embalagem de
toda a producdo, e da construcdo de cantinas, balnearios e escritérios que dardo apoio aos novos
120 colaboradores.

Os espacos de construgao urbana irdo manter-se de uma forma geral havendo a salientar que uma
habitacdo sera relocalizada, pois a sua localizagdo atual coincide com a area de implanta¢do da eco-
estufa de vidro. Existirda também uma area bastante significativa (cerca de 34% da area total) de
espacos de conservacao da biodiversidade.
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A area de intervencdo do Plano encontra-se totalmente classificada como solo rural e é qualificada
como Espacgos Agricolas e Espacos Naturais, que integram as categorias e subcategorias de espaco,
conforme estabelecido no regulamento e identificado na Planta de Implantacdo. A delimitacao
cartografica das categorias e subcategorias de espago constante na Planta de Implantacdo, e demais
pecas desenhadas que constituem e acompanham o PIER, consideraram apenas como base
cartografica a cartografia de referéncia que estd homologada pela Direcdo Geral do Territério.

Os Espacos Agricolas estdo estruturados nas seguintes categorias e subcategorias de espaco:
a) Areas Agricolas de Produc3o:
i. Area Agricola de Producdo em Estufas;
ii. Area Agricola de Produgdo Complementar.
b) Areas Agricolas Destinadas a Edificagdes Complementares:
i. Area Habitacional;
ii. Area de Armazéns e Equipamentos.
c) Areas Agricolas Destinadas a Infraestruturas:
i.  Rede Viaria— Caminho a Nascente;
jii. Rede Vidria— Caminho Vicinal (CV —5/90);
jii. Infraestruturas Elétricas — Subestacdo Elétrica;
iv. Area de Charcas.
Os Espacos Naturais estdo estruturados nas seguintes categorias e subcategorias de espaco:
a) Area de Charco Permanente Natural;
b) Area de Protecdo de Linhas de Agua;
c) Areade Prote¢do da Centaurea Vicentina;
d) Area de Protecdo do Microtus Cabrerae;

e) Area de Protecdo do Mosaico 6410+6420 (Rede Natura 2000).

5.2.2 Areas Agricolas de Produgido

As Areas Agricolas de Producio sdo constituidas por:

a) Area Agricola de Producdo em Estufas

Estas dreas sdo compostas pelos espacos de eco-estufas de vidro destinadas exclusivamente ao uso
agricola.
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b) Area Agricolas de Producdo Complementar

Estes espacos destinam-se a agricultura extensiva, onde deve ser promovido um sistema agricola e
de pastoreio com as rotacOes tradicionais. Pretende-se que as atividades agricolas devem ser
desenvolvidas de forma a garantir o seu papel essencial na manutenc¢do das espécies da flora e da
fauna e dos seus habitats e da estrutura da paisagem.

Nestes espacgos sdo interditas quaisquer alteracdes a morfologia do solo, com exce¢do das
decorrentes das normais atividades agricolas, bem como a execug¢ao de novas construgoes.

Nesta area estd sera criado um charco tempordrio nas imediagdes do charco permanente existente e
da coldnia de Microtus cabrerae, de forma a permitir o aumento da diversidade de habitats
aquaticos na propriedade.

5.2.3 Areas Agricolas Destinadas a Edificacdes Complementares

As Areas Agricolas Destinadas a Edificagdes Complementares situam-se junto a Area Agricola de
Producdo em Estufas e destinam-se a localizagdao, de forma ordenada e contida, de edificacGes
complementares a atividade agricola, sendo constituidos pelas seguintes categorias:

a) Area Habitacional

Nesta area os edificios existentes podem ser objeto de obras de conservacdo, reconstrugao,
ampliacdo, alteracdo e de demolicdo. Nas obras de reconstrucdo, alteracdao e ampliagdo, o regime
aplicavel é o descrito no Regulamento do Plano, referente a area habitacional, conjugado com o
qguadro sintese que consta no presente Relatério. Na drea habitacional admite-se a construcdo de
novas edificagdes desde que cumpram as disposi¢cdes constantes no regulamento do PIER, para além
das definidas no quadro sintese.

O PIER cumpre as disposi¢des do PDM, no que diz respeito aos pardmetros urbanisticos aplicaveis a
area habitacional.

Conforme consta no capitulo 3.2 Compromissos urbanisticos, existem atualmente 3 edifica¢cdes na
area do Plano com licenga de utilizacdo valida emitida pela CMO. Existe uma habita¢do com licenca
de utilizagdo de 257,30 m2 que, segundo a proposta de Plano, é a manter e existem outras duas
edificacdes que, segundo a proposta de Plano, sdo a demolir — que correspondem a uma habitacdo e
a um armazém com 105 m2 e 576 m2 de licenca de utilizacdo, respetivamente. O PIER prevé a
demolicdo dos 681 m2 de drea de construgdo existente que se localizam na Area Agricola de
Producdo em Estufas por ndo ser compativel com as operagGes urbanisticas e os usos permitidos
para esta categoria de espaco.

O PIER prevé a relocalizacio dos compromissos urbanisticos existentes para a Area Habitacional,
ainda assim, dos 938,30 m2 de drea construida com licengas de utilizacdo validas emitidas pela
Camara Municipal de Odemira, a drea de constru¢io maxima permitida pelo PIER para a Area
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Habitacional é de 500 m2. Assim sendo, é também dado cumprimento a norma do PDM de Odemira
(artigos 56.2 e 59.92) que limitam a drea de construgdo para habitagdo do agricultor a 500 m2 por
propriedade com mais de 4 hectares. De facto, no que respeita a area destinada para habitacdo o
PIER vem introduzir uma maior limitacdo de drea de construcdo, ja que o Plano abrange duas
propriedades e cada uma delas com uma drea muito superior a 4 hectares (artigo predial n.2 11 com
cerca de 29 ha e artigo predial n.2 12 com cerca de 8 ha). Na auséncia deste PIER e considerando o
Plano Diretor Municipal de Odemira em vigor, seria possivel a edificagdo de um total de 1000 m2 de
construgao destinados para habitacdo, desde que dividida a sua localizagdo pelos dois prédios
rusticos existentes.

Por uma questdo de ordenamento do territdrio, de gestdo do espaco agro-rural e de racionalizacdo
das infraestruturas, é realmente benéfico que a implantagdo das edificagbes destinadas ao uso
habitacional seja agrupada, evitando-se assim, os seguintes constrangimentos:

e Dispersdo das edificacdes destinadas a habitacao;

e Fracionamento da paisagem rural e eventual incompatibilizacdo com os usos mais
diretamente relacionados com a producéo agricola;

¢ Duplicacdo ou prolongamento das infraestruturas (acessos viarios, saneamento basico, redes
de energia e de telecomunicacgdes).

O artigo predial n.2 12, com cerca de 8 ha, esta integralmente em area abrangida pela RAN e o artigo
predial n.2 11, com cerca de 29 ha, esta parcialmente (cerca de metade) em area abrangida pela
RAN. A Area Habitacional localiza-se integralmente no atual artigo predial n.2 12 no limite da drea de
RAN e no limite da area abrangida pelo perimetro de rega do Mira. O artigo 22.2 do Decreto-Lei
n.2 73/2009, de 31 de marc¢o, em articulagdo com a Portaria n.2 162/2011, de 18 abril, estabelecem
as regras para a utilizagdes ndo agricolas que sdo permitidas em dareas abrangidas pela RAN, por
serem consideradas compativeis com os objetivos de protecdo da atividade agricola. Os artigos 3.2 e
14.2 da referida Portaria estabelecem o limite de 300 m2 para a construcdo, reconstrucdo ou
ampliacdo de habitagdo para residéncia préopria. Também o normativo da RAN toma como referéncia
para a possibilidade de edificacdo a propriedade, pelo que, na area abrangida pelo PIER, e na
auséncia deste Plano, haveria a possibilidade de edificacdo de um total de 600 m2 para habitacdo,
desde que fossem divididos pelos dois prédios rusticos existentes. Mais uma vez, com a
implementacdo do PIER ha um desagravamento em termos de afeta¢do do solo agricola para fins de
edificacdo para habitacdo, sendo simultaneamente promovido um correto ordenamento do espaco
rural e garantidas as condi¢Ges necessdrias para o bom funcionamento da atividade agricola.

Segundo a Atlantic Growers, o projeto agricola com estatuto PIN que estda a desenvolver, “pela
dimensdo que vai ter e pelo facto de envolver tecnologia de ponta em diversas dreas, terd
necessidade de ter os seus responsdveis por equipamento e manuteng¢do e responsdveis de produgdo
permanentemente junto da exploragdo. Isso s6 é possivel se dermos condi¢Ges, em termos de
habitagdo, para que essas pessoas possam viver com as suas familias junto da exploragéo. O conjunto
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dos agregados familiares, que ird utilizar as referidas habitagées, serd composto por 8 a 10 pessoas.
Para podermos dar essas condigbées vamos necessitar de ter certa de 500 m2 de drea habitacional”.

Na sequéncia desta fundamentagdo e da justificacdo apresentada pelo promotor do projeto, a
Direcdo Geral da Agricultura e Desenvolvimento Rural, emitiu um parecer especifico, datado de
17.06.2014, afirmando que “nada tem a opor ao valor apresentado para a drea de implantagdo e de
constru¢do mdxima para as edificagées destinadas a habitagdo e respetivos anexos [500m2],
considerada na proposta de PIER, no reqgulamento, art.2 162 (Area Habitacional).”

b) Area de Armazéns e Equipamentos

A Area de Armazéns e Equipamentos destina-se edificacdo de apoios agricolas que sdo necessarios
para o normal funcionamento da atividade agricola, sendo permitidas as seguintes edifica¢des:

e Construgdes ligeiras de alojamento tempordrio - sdo construcdes instaladas no solo sem
carater permanente e correspondem a edificagdes em contentores, rulotes ou pré-fabricados
em madeira ou materiais similares e destinam-se apenas aos colaboradores da exploragdo
agricola.

e Estruturas amoviveis de apoio agricola - apesar de ndo serem construgdes com carater
permanente, sdo equipamentos agricolas implantados no solo que correspondem a silos,
contentores de armazenamento ou outros equipamentos similares necessarios para o normal
funcionamento da exploragdo agricola.

e Apoios agricolas - sdo construgdes instaladas no solo com carater permanente, cuja tipologia

7 N

construtiva é similar a das eco-estufas de vidro, e destinam-se ao armazenamento e
embalamento dos produtos agricolas ou outros fins similares que sdao necessarios para o normal
funcionamento da explorac¢do agricola.

* Edifica¢gOes destinadas a escritdrios, balnedrios e cantinas - sdo construc¢des instaladas no
solo com carater permanente e destinam-se aos colaboradores da exploracdo agricola.

O Regulamento do Plano define o regime aplicavel as areas de armazéns e equipamentos.

5.2.4 Areas Agricolas Destinadas a Infraestruturas
Estes espacos sdo compostos pela rede viaria e pela subestacdo elétrica.

O acesso a zona de intervencdo faz-se pelo Malavado, através do caminho vicinal CV1-5/90 e pelo
caminho rural a sudeste na zona de intervencao.

Pretende-se com este PIER a beneficiacdo dos dois caminhos existentes que delimitam a area de
intervencdo a sul (caminho vicinal CV - 5/90) e a nascente (caminho em terra batida).

Determinou-se uma zona de respeito non edificandi para ambos os caminhos, que dista da berma
para dentro da area de intervenc¢do do PIER 5,00m.
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a) Rede Viaria - Caminho a Nascente

O tracado da Rede Viaria — Caminho a Nascente deve ser, preferencialmente, concretizado de acordo
com a Planta de Implantacdo, admitindo-se ajustamentos resultantes do respetivo projeto de
execucdo e decorrentes das necessidades de intervengdo no local. A execuc¢do da rede vidria é feita
de forma a garantir as necessarias condicGes de estabilidade e resisténcia devendo ser pavimentado
com asfalto ou em betuminoso poroso e o seu perfil transversal devera situar-se entre os 3,5 metros
e 0s 4,5 metros.

Prevé-se ainda uma faixa de respeito de 5 metros, a partir do limite do caminho, onde ndo sdo
admitidas obras de edificagdo, com excecdo obras de escassa relevancia urbanistica.

b) Rede Viaria - Caminho Vicinal (CV —5/90)

A categoria de espaco Rede Vidria — Caminho Vicinal (CV — 5/90) inclui o caminho propriamente dito,
bem como as respetivas bermas e uma orla adjacente até as vedacGes ou aos topos dos taludes
existentes. O tracado da Rede Vidria — Caminho Vicinal (CV — 5/90) deve ser, preferencialmente,
concretizado de acordo com a Planta de Implantacdo, admitindo-se ajustamentos resultantes do
respetivo projeto de execucdo e decorrentes das necessidades de intervencao no local.

A execucdo da rede vidria é feita de forma a garantir as necessarias condicGes de estabilidade e
resisténcia devendo ser pavimentado com asfalto ou em betuminoso poroso e a sua largura devera
situar-se entre os 4 metros e 0s 5 metros.

Prevé-se ainda uma faixa de respeito de 5 metros, a partir do limite do caminho, onde ndo sdo
admitidas obras de edificagdo, com excecdo obras de escassa relevancia urbanistica.

Atualmente, este caminho encontra-se em bom estado de conservagdo e serve de acesso a zona de
estufas. O Plano prevé uma diminuicdo do volume do trafego automdvel que atualmente circula
neste caminho, passando o acesso a zona de estufas a ser realizado pelo Caminho a Nascente, pelo
gue ndo se prevé qualquer intervencdo no Caminho Vicinal.

c) Infraestruturas Elétricas — Subestacdo elétrica

Esta drea é destinada a construcdo de uma subestacdo elétrica, cujo projeto deve cumprir todos os
parametros e exigéncias legais que lhe sdo aplicaveis.

Enquanto nao for construida a subestagdo elétrica ou caso se venha a verificar a ndo necessidade de
construcdo da mesma, desde que devidamente fundamentado pelas entidades competentes, este
espacgo deverd reger-se pelas disposicdes das Areas Agricolas de conservacdo — Area de protecdo
complementar e demais disposi¢cdes gerais do presente Plano e respetivas condicionantes.
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d) Area de Charcas

A proposta de PIER prevé que na area de charcas, devem prever o aproveitamento das aguas pluviais
para uso nas estufas e nas instalacGes de apoio a atividade agricola, aproveitando assim a agua que
escorre da area impermeabilizada

5.2.5 Espagos Naturais

Os Espagos Naturais integram dareas de elevado valor ecoldgico e destinam-se essencialmente a
garantir a conservagdo e valorizagdo dos valores naturais em presenca.

Em toda a area da propriedade serdo cortados os eucaliptos e arrancadas as respetivas cepas e sera
também ser feita a erradicacdo da acdcia presente na propriedade. Nos espagos naturais € interdita a
construgcao de edificios e, é proibida a utilizagcdo, na recuperacdo paisagistica ou ajardinamentos,
qualquer espécie de plantas considerada pelo ICNF com elevado risco ecoldgico.

Os espacos naturais sdo constituidos por: area de charcas; area de protecdo de linhas de 4gua; area
de protecdo da Centaurea Vicentina; drea de protecao do Microtus Cabrerae; area de protecao do
Mosaico 6410+6420 (rede Natura 2000).

a) Area de Charco Permanente Natural

De acordo com o estudo de incidéncias ambientais (EIncA) da drea do PIER as charcas existentes sdo
de carater permanente e as suas margens sdo colonizadas diversas espécies, surgindo ainda alguns

exemplares de Acacia longifolia, espécie exdtica com comportamento invasor.

Figura 5.2.5 a) - Charcas existentes na faixa oeste da propriedade.

As comunidades presentes nestas charcas nao configuram qualquer habitat da Diretiva e o seu
interesse ecoldgico reside nos seguintes aspetos:

* As charcas constituem fonte de dgua e alimento para numerosos grupos faunisticos,
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e Osreservatorios de agua superficial sdo importantes habitats de reproducdo de anfibios,

e As charcas introduzem diversidade nas condi¢Ges ambientais, contribuindo para a
complexidade do mosaico de habitats e consequentemente para a biodiversidade.

e A qualidade do habitat poderia melhorar com a erradica¢do das acdcias e com a extracdo dos
ramos de eucalipto que se encontram na charca menor e alteram as caracteristicas
ecolégicas da agua.

b) Area de Protecio de Linhas de Agua

O estudo de incidéncias ambientais (EIncA) da area do PIER identifica e carateriza as linhas de agua
existentes.

Tanto os recursos hidricos superficiais do local como os aquiferos ndo sdo explorados na propriedade
em estudo uma vez que toda a agua utilizada é proveniente do Aproveitamento Hidroagricola do
Mira (AHM). A dgua do abastecimento publico é utilizada apenas nas instalagdes sanitarias e sala de

apoio aos funcionarios.

Figura 5.2.5 b) - Linhas de escorréncia de agua (LEA) na propriedade
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A proposta de PIER prevé que na area de prote¢do de linhas de agua, devem ser observados os
seguintes condicionamentos:

¢ As Unicas interveng¢des permitidas sdo o controlo da vegetacdo para manutencdo do bom
funcionamento hidroldgico.

¢ Nas linhas de escorréncia de dgua, deve-se manter a rede de drenagem natural: ndo alterar
o seu tracado, impedir despejo de inertes, lixo e outros materiais, limpar regularmente a linha
de 4gua do excesso de vegetacdo, sobretudo troncos de drvores mortas e vegetacdo seca,
sempre que possivel.

e Os silvados tendem a ocupar a linha de agua de uma forma excessiva, criando uma
diminui¢cdo da biodiversidade assim como obstaculos perigosos em caso de cheias, pelo que
aconselha-se uma limpeza. Nas margens e encostas das linhas de escorréncia de agua,
atualmente ocupadas por eucaliptal recentemente cortado, manter um coberto vegetal
permanente, de forma a prevenir erosao do solo e simultaneamente promover a infiltracao da
agua de escorréncia.

e Respeitar o buffer de 15 metros nas linhas de escorréncia de 4gua, definido na carta de
valores naturais sensiveis, onde apenas serdo permitidas interven¢des com vista ao controlo
da vegetacdo para manutenc¢do do bom funcionamento hidroldgico.

e Prever o aproveitamento das aguas pluviais para usos nas instalagdes de apoio a atividade
agricola, aproveitando assim a dgua que escorre da area impermeabilizada;

¢ Proceder a naturalizagao da vegetacdo nas margens das linhas de escorréncia de agua, pelo
gue deve ser promovida a erradicacdao do eucalipto e a sua substituicdo por Quercus suber e
Quercus faginea.

c) Area de Protecdo da Centaurea Vicentina

Na area do PIER foi identificada a presenca de Centaurea vicentina, localizada nas areas de eucaliptal
cortado, na proximidade das linhas de escorréncia de agua, na faixa oeste da propriedade.

As ameacas que, no ambito do Plano Sectorial Rede Natura 2000 (PSRN2000), sdo apontadas para
esta espécie sdo:

¢ Instalacdo de floresta densa de pinheiro ou eucalipto;
¢ Mudangas nas praticas agricolas e cessagdo do pastoreio.

De acordo com as orientacdes da Rede Natura 2000 para Centaurea vicentina, devem considerar-se
as seguintes medidas de gestdo gerais:

e Salvaguarda dos centros de abundancia serranos, que funcionam como fontes de
colonizagao,
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e Promover niveis razodveis de polimorfismo ou variabilidade genética, estimulando a
especializacdo ecoldgica, diferenciacdo ecoldgica e dispersdo geografica de populagdes viaveis,
para o que é indispensavel combater a homogeneizacado ecoldgica do habitat,

e Mitigar a reducdo de qualidade do habitat,

¢ Aumentar o intervalo entre desmoitas (deverd superar os cinco anos), sem utilizar charruas
ou ripagens profundas (usar rogadoras manuais ou, para areas maiores, grades de discos),

¢ Impedir o adensamento dos povoamentos arbdreos.

Na drea de protecdo da Centaurea Vicentina, devem ser observados os seguintes condicionamentos:

e A area deve ser preservada de qualquer fonte de impactos, durante as obras ou na fase de
exploracao.

¢ O intervalo entre desmoitas, na area florestal de ocorréncia, deve superar os cinco anos,
sem recurso a utilizacdo de charruas ou ripagens profundas (usar somente rogadoras
manuais).

e Deve ser impedido o adensamento dos povoamentos arbdreos na area florestal de

ocorréncia da espécie.

Figura 5.2.5 c) - Centaurea vicentina na propriedade

d) Area de Protecdo do Microtus Cabrerae

Na area do PIER foi identificada a presenga de uma pequena coldnia de Microtus Cabrerae junto a
charca e outra na envolvente da propriedade, estando esta espécie classificada pelo Livro Vermelho
dos Vertebrados de Portugal (ICN 2006), com o estatuto vulneravel.

O EIncA estabeleceu as seguintes condicionantes para a area de protec¢do de Microtus Cabrerae:

e A area deve ser preservada de qualquer fonte de impactos, durante as obras ou na fase de
exploracdo;
¢ N3ao é permitido lavrar nem fazer outras mobilizagdes do solo;
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e (Caso a cobertura arbustiva tenda a adensar, deve ser feita roca manual para clarificar o
arrelvado onde se encontra a coldnia;
¢ O pastoreio é admissivel se for extensivo e sazonal.

e) Area de Protecdo do Mosaico 6410+6420 (Rede Natura 2000)

Na Area de protecdo do mosaico 6410+6420, segundo o Plano Setorial da Rede Natura 2000, deve
ser observado o seguinte:

¢ Condicionamento a drenagem;

e Controlo de despejo de efluentes nao tratados;

¢ Controlo por fenacdo ou roca mecanica de espécies arbustivas e arboéreas;

¢ Condicionamento do pastoreio, orientado para a manutencao do pastoreio extensivo;
¢ Controlo de despejo de efluentes nao tratados;

e Refor¢o da qualidade e da extensdo do tratamento de efluentes agricolas, urbanos e
industriais.
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5.3 Quadro Sintese

Edificagoes Existentes Limites maximos de Edificagdo Indice
Areade Areade . -
a ) » 5 | maximo de Ocupagdo e usos
Area total implantagdo implantagdo = " <
ocupagdo e | permitidos na area
(m2) Uso ede Uso ede S
" _|utilizagdo do| sobrante
Construgao Construgao
solo
(m2) (m2)
1 Areas~Agr|coIas de PEEERK
Producio
Eco es-tufas de 59057 Eco esttufas de 187500 095
vidro vidro
Habitagdoe
1.1 Area Agricola de anexos (a 195 Habitacdo 0 0.00 Acessos e espacos
« 198320 . .
Produgdo em Estufas demolir) livres.
Armazém 486 Apoio Agricola 0 0.00
(a demolir) P ’
Ndo é permitido
qualquer usoou
1.2 Arezi Agricola de 95064 . 0 . 0 0.00 o‘cupagao q/ue ndo
Produgdo Complementar seja compativel com
o coédigo das boas
praticas agricolas.
2 Areas Agricolas
Destinadas a Edificacoes [36670
Complementares
p L Habitagdo e Habitagdo e Acessos e espagos
2.1 Area Habitacional 4973 362 500 0.10
anexos anexos verdes.
Construgdes
. 0 ligeiras de 100 0.003
alojamento
temporario
Apoios . p
2.1 Area de Armazéns e Agricolas 1897 Apoios Agricolas 6400 0.20 Acessos,
. 31697 — — estacionamento, e
Equipamentos Escritérios, Escritorios,
L. L. espagos verdes.
Balnedrios e 0 Balnedrios e 740 0.02
Cantinas Cantinas
Estruturas Estruturas
amoviveis de 1004 amoviveis de 2000 0.06
apoio agricola apoio agricola
3 Areas Agricolas
Destinadas a 17987
Infraestruturas
3.1 Bede Vidria - 2773 . 0 . 0 0.00
Caminho a Nascente Ndo é permitido
3.2 Bede Vllar-|a - 4974 : 0 : 0 0.00 qualquer uso ou'
Caminho Vicinal ocupagdo para além
3.3 Infraestruturas ~ dos fins especificos a
o N Subestagdo
Elétricas —Subestacdo 4591 - 0 elétrica 2300 0.50 que a cada categoria
elétrica de espago se destina.
3.4 Area de Charcas 5648 - 0 - 0 0.00
4 Espagos Naturais 25653
4.1 Area de Charco 2337 . 0 . 0 0.00
Permanente Natural
4.2 Area de Protegio d
£ Area derrotecdo de 14962 - 0 - 0 0.00 Nio & permitido
Linhas de Agua
4.3 Area de Protegdo da qualquer uso ou
’ i i < 7974 - 0 - 0 0.00 ocupagdo para além
Centaura Vicentina . .
2.4 Area de Protecio d dos fins especificos a
. rea de Frotecao do 178 - 0 - 0 0.00 que a cada categoria
Microtus Cabrerae .
- = de espago se destina.
4.5 Area de Protegdo do
Mosaico 6410+6420 202 - 0 - 0 0.00
(Rede Natura 2000)
TOTAL | 373604
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5.4 Infraestruturas
5.4.1 Rede de Abastecimento de Agua e Combate a Incéndios

Descricao Geral

A rede de abastecimento de dgua destina-se essencialmente a alimentar a zona social (lavabos, zona
de refeicOes, etc.) da area de armazéns e equipamentos e, a area habitacional.

Atualmente, parte da area do Plano encontra-se servida por rede de abastecimento de dgua, cujo
tracado percorre parte do caminho vicinal CV1-5/90.

Complementar a rede existente sera implementado, no caminho a nascente, um troco destinado ao
abastecimento de 4gua e combate a incéndios.

Para rede de combate a incéndio propde-se marcos de agua estrategicamente localizados ao longo
do caminho a nascente.

A instalacdo do tracado da rede de abastecimento de agua e combate a incéndios deve cumprir
todos os parametros e exigéncias legais que |Ihe sdo aplicaveis.

Necessidades de dgua

e Utilizadores

Para efeitos de calculo considerou-se um conjunto de 175 utilizadores correspondentes a 55
utilizadores atuais, mais 60 utilizadores com o inicio da produgdo da primeira fase do investimento
em 2014 e mais 60 utilizadores com o inicio da producdo da segunda fase de investimento em 2016.

e (Capitagao

Para valor da capitacdo previsivel considerou-se 30 |/Ut./dia

* Caudais

- Caudal médio didrio no inicio de funcionamento de fase |
Quma = 115 Ut. X 30 I/Ut./dia = 3.450 |/dia = 3,45 m*/dia

- Caudal médio didrio no inicio de funcionamento de fase I
Qumg = 175 Ut. X 30 I/Ut./dia = 5.250 I/dia = 5,25 m*/dia

Nas pecas desenhadas apresenta-se o tragcado preconizado para a rede de abastecimento ode dgua e
combate a incéndios.

Relatério 46 /51



QM
MUNICIiPIO

PLANO DE INTERVENGAO EM ESPAGO RURAL

HERDADE DO ZORREIRO — MALAVADO — ODEMIRA

5.4.2 Infraestruturas de Rega do Aproveitamento Hidroagricola do Mira

Existe um troco da regadeira R18-3, a tomada T1, que é a desativar, existe também a regadeira R18-1
que se desenvolve no limite Sul do PIER e a regadeira R18, até a tomada T3 que se desenvolve no
limite nascente do PIER, conjunto de regadeiras associadas ao Distribuidor dos Malavados.

As acOes decorrentes do Plano tém implicacGes sobre a rede existente, nomeadamente, a regadeira
R18-3 do Distribuidor dos Malavados serd desativada no tro¢o dentro da area de interveng¢do do PIER
e serd executado um ramal alternativo, de acordo como projeto de execucdo que venha a ser
aprovado pela DGADR.

Relativamente aos consumos de agua previstos para o normal funcionamento do projeto agricola, a
Associacdo de Beneficidrios do Mira assegura o fornecimento de caudal unitario definido por projeto
de 0,94 |/s, por hectare beneficiado, devendo, porém, por motivos de realizacdo dos normais
trabalhos de conservagao da obra, ser acautelada a criagdo de reservas de agua de modo a assegurar
uma autonomia de pelo menos 3 a 4 dias.

O consumo médio diario de agua do presente projeto agricola é de 5 litros / m2 numa area total de
estufas de 187.500 m2, o que resulta num consumo médio didrio de 937.500 litros, ou seja 937,5 m3.
Como a capacidade da charca existente e da charca a construir na fase | é de aproximadamente
25.000 m3 e o consumo médio didrio de agua é de 937,5 m2, verifica-se que a autonomia de rega
fica acautelada por um periodo de aproximadamente 26 dias.

5.4.3 Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e Pluviais

A rede de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais deve cumprir todos os parametros e
exigéncias legais que Ihe sdo aplicaveis.

l. Sistema de drenagem das aguas residuais domésticas

Caracterizagao

As aguas residuais domésticas, provenientes da zona social (instalagcdes sanitdrias, cantina e lavagem
de roupas, etc.) da area de armazéns e equipamentos, sdo essencialmente caracterizadas por
conterem quantidades aprecidveis de matéria organica, serem facilmente biodegradaveis e
manterem relativa constancia das suas caracteristicas.

Descricdo do sistema

As Infraestruturas de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas que sdo exigidas para a execuc¢do do
Plano sdo as Fossas Séticas propostas, cuja execucdo devera cumprir todos os requisitos legalmente
exigiveis.
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Por prever-se ndo ser significativo o volume de aguas residuais domésticas produzidas, pelo que
tendo em conta a distancia a que se encontra da rede publica, esta zona nao tera ligacdao a rede
publica de esgotos.

A limpeza das fossas sépticas deve obedecer ao disposto no artigo 36.2 (limpeza de fossas séticas) do
Regulamento de Saneamento de Aguas Residuais do Municipio de Odemira, o Regulamento n.2
567/2010 de 29 de junho.

A ligacdo a rede publica de drenagem de dguas residuais é de execucgdo facultativa e apenas devera
ser executada caso se venha a verificar inequivocamente a sua necessidade, caso a rede publica de
drenagem de aguas residuais se prolongue até uma proximidade de 20 metros da propriedade ou
caso os proprietarios dos prédios rusticos na drea do Plano pretendam a sua implementagdo. Os
encargos de ligacdo a rede publica de saneamento sdo sempre imputados aos proprietarios.

Il. Sistema de drenagem das aguas pluviais

Caracterizagao

As daguas pluviais resultam da precipitacdo atmosférica caida diretamente no local e apresentam
geralmente menores quantidades de matéria poluente, particularmente de origem orgénica.
Consideram-se equiparadas a aguas pluviais as dguas provenientes de regas.

Descricdo do sistema

Todas as aguas resultantes da precipitagdo em cima de eco-estufas e armazéns serdo recolhidas
através de caleiras e tubos de queda e serdo encaminhadas através de rede de esgotos pluviais em
PVC para as charcas. Posteriormente estas aguas vao ser utilizadas para rega nas eco-estufas.

5.4.4 Residuos Sdlidos
I. Residuos resultantes da produgao agricola

Associada a producao agricola em eco-estufas de vidro surge a producdo de residuos, para os quais
nao se encontra mais utilidade no presente ou no futuro.

Prevé-se que os residuos resultantes da produgdo agricola sejam constituidos essencialmente por |3
de rocha (substrato das culturas), recipientes dos fertilizantes e residuos comuns/domésticos.

Os residuos comuns/domésticos, a semelhanca do que acontece na atual exploracdo, sdo separados
num ecoponto existente dentro da propriedade e posteriormente recolhidos e devidamente tratados
pela Ambilital.

Relativamente a 13 de rocha, apenas uma vez por ano se procede a sua substituicdo, e depois de
algum tempo a secar numa parcela da propriedade, a 1d de rocha com restos de plantas é
encaminhada para a empresa LENAmbiente, de Beja.
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Il. Residuos sdlidos urbanos

Relativamente a producdo de residuos sélidos urbanos, resultantes da zona social da drea de
armazéns e equipamentos e, da area habitacional, a sua deposicdo sera efetuada em contentores e
ecopontos, sistema adotado atualmente.

5.4.5 Rede de Infraestruturas Elétricas

No ambito da Energia Elétrica, serdo projetadas as seguintes infraestruturas: a rede de alta tensdo; e
o posto de transformacao.

A melhoria da rede existente insere-se no quadro de melhoria das restantes infraestruturas.

Em toda a conce¢do das infraestruturas em questdo, e nas respetivas solu¢cdes a adotar, serdo
rigorosamente respeitados todos os regulamentos e legislacdo em vigor, assim como normas e
prescricées técnicas aplicaveis.

5.4.6 Rede de Telecomunicagdes
A melhoria da rede existente insere-se no quadro de melhoria das restantes infraestruturas.

Em toda a concecdo das infraestruturas em questdo, e nas respetivas solucdes a adotar, serao
rigorosamente respeitados todos os regulamentos e legislacgdo em vigor, assim como normas e
prescricées técnicas aplicaveis.

5.5 Execug¢dao do PIER

5.5.1 Sistema de Execug¢ao e Faseamento

A execucdo do PIER serd efetuada através do sistema de compensacdo, descrito no artigo 1192 e
pormenorizado no artigo 1232 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), em

que a iniciativa cabe aos particulares, neste caso em concreto a Atlantic Growers e Frescatlantic,
proprietarias dos prédios envolvidos na operagao.

O Plano contempla apenas uma unidade de execucdo que integra a totalidade da sua area de
intervencdo, no entanto, a respetiva execugao pode ser faseada de acordo com o estabelecido na
Planta de Cedéncias e Faseamento.

5.5.2 Perequagao Compensatoria

Relativamente a estrutura da propriedade, conforme descrito no ponto 2.2 - caraterizagdo do
cadastro, verifica-se que é constituida por dois artigos prediais rusticos: o artigo 11 e 0 12 da secc¢do
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P1 da freguesia da Longueira-Almograve, registados na conservatéria do registo predial em nome da
Frescatlantic e da Atlantic Growers respetivamente.

Apesar de o prédios encontrarem-se registados em nome da Atlantic Growers e da Frescatlantic
ambas as empresas pertencem ao grupo Atlantic Growers Holland. Assim sendo, e atendendo ao
sistema de execuc¢do adotado e, ao fato o projeto de investimento agricola ir ser implementado pelas
duas empresas, considera-se que ndo se lhe aplica a perequacdo compensatdria de beneficios e
encargos.

5.5.3 Transformacgao Fundidria

O Plano contempla uma alteragao de cadastro de acordo com a Planta de Transformacdo Fundidria e
respetivo quadro que indica a correspondéncia entre o cadastro original e o cadastro proposto.

5.5.4 Areas de Cedéncia

O Plano prevé uma area de cedéncia para o dominio publico municipal que, conforme estabelecido
na Planta de Cedéncias e Faseamento, corresponde a categoria de espaco Rede Viaria — Caminho
Vicinal (CV —5/90).

5.5.5 Precisdo posicional nominal de reproducao das pec¢as desenhadas

Os quadros seguintes demonstram o calculo da precisdo posicional nominal de reproducdo em papel
de cada uma das pecas desenhadas que integram o Plano.

Levantamento Topografico 1/1000 0.2
Exatidio Posicional Cartografia base municipal 10k 1.5
L. EP Carta Ordenamento PDM 1/25000 5
Planimétrica (m) —

Carta Condicionantes PDM 1/50000 10
Carta Militar 1/25000 5

el de Flete HP De5|g~njet 8(?0 (efetuada verlflcag.a? de
DEFLP |impressdo delinha de 1m, com medigdo 0.3

por metro (mm/m) J
com régua de ago)

Comprimento da area a
plottar segundo a diregdo do LDOC |Depende da area cartografada por folha
rolo de papel (m)
Deformacado linear ocorrida

DEFDOC |DEFLP x LDOC *
na plottagem (m)
Deformacdo do documentoa | erpen |peErpOC x escala de reprodugio / 1000 *
escala de reproducgdo (m)
Precisdo posicional nominal
PPN RAIZQ(EP”2+DEFREPA2) *

da reprodugdo (m)
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Pecas desenhadas EP DEFLP tboc | perpoc | B5@@9e | perpep PPN
reprodugdo
PR S 0.2 03 0.594 0.178 2000 0.356 0.41
implantacdo
3 AEmD 0.2 03 0.594 0.178 2000 0.356 0.41
condicionantes
2 Pleniiz ela 5 03 0.297 0.089 25000 2228 5.47
localizacdo
| Pt e 15 03 0.420 0.126 10000 1.260 1.96
enquadramento
5|Extrato da Planta
de ordenamento do 5 0.3 0.297 0.089 25000 2.228 5.47
PDM
6|Extrato da Planta
de condicionantes 10 03 0.297 0.089 50000 4.455 10.95
do PDM
7| Plleifz Gl SITEEED | R, 03 0.594 0.178 2000 0.356 0.41
existente
&) [Pz Coamee 0.2 03 0.594 0.178 2000 0.356 0.41
paisagistica
2| [Pleii=) GO EELRSi) I, 03 0.594 0.178 2000 0.356 0.41
original
10|Planta de
transformagdo 0.2 0.3 0.594 0.178 2000 0.356 041
fundiaria
11|Planta de
cedéncias ede 0.2 0.3 0.594 0.178 2000 0.356 0.41
faseamento
12|Planta de
. 0.2 03 0.594 0.178 2000 0.356 0.41
infraestruturas
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