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MEMORIA DESCRITIVA _E_JUSTIFICATIVA

I- INTRODUGHO

Refere—se a presente memoria descritiva e
justificativa a um projecto de loteamento com obras de
urbanizagdo conforme definido no Cap.II do Decreto—Lei

448/91, de 29 de Novembro.

II- IDENTIFICAGKO DO PREDIO

O terreno objecto de loteamento é constituido pelo
prédio inscrito na Matriz Predial Rustica sob o Artigo 186,
Secg8o F, da freguesia de Salvador, com a drea total de
0,8212 ha, e inscrito na Conservatdria de Registo Predial de
Odemira sob os n9s 18.818 a fls. 199 do livro B-53 e 19.033 a
fls. 146 do livro B-54, pertencente a Luis

Santana e Joaquim NI Santana.

ITI- SITUAGKO EXISTENTE

O terreno objecto do presente loteamento estd
englobado no Plano de Pormenor do Cabecinho—-Almograve tendo
este Ultimo sido Ratificado Ministerialmente por Despacho do
ExmQ. Sr. Secretdrio de Estado da Administrag8o Local e do
Ordenamento do Territdrio em 11 de Agosto de 1993 e publicado
no Didrio da Republica, nQ 254, Série I-B, de 29 de Outubro
de 1993.

0 presente projecto de loteamento segue as
indicagdes previstas, para o terreno em causa, no referido
Plano de Pormenor.

IV- SOLUGXKO PROPOSTA

Constitui objecto do presente loteamento, como estd
subjacente na prépria designag8o, fornecer os indicadores
e o0s instrumentos de gest8o urbanistica necessdrios para o
seu futuro desenvolvimento.

4.1.—~ DEFINIGCKO DA AREA URBANIZKVEL

Transpbs—se para as plantas a utilizar no estudo o
limite definido pela Matriz Cadastral do prédio em causa,
ficando deste modo delimitada a drea em estudo.
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4.2.- LOTEAMENTO E DESENHO URBANO

Definiu-se o desenho urbano para a totalidade da
drea urbanizdvel nomeadamente a divis8o em lotes, o}
posicionamento das constru¢des nos lotes, a rede vidria,
espagos livres publicos e estacionamento.

4.3.— ZONAMENTO

Directamente decorrente do desenho urbano
proposto, ficam definidas duas 4dreas de estatuto de
utilizag8o diferenciado do solo urbano:

1- 4rea de dominio publico, coincidente com os
espagos de circulag8o em geral (arruamento,
estacionamentos passeios e espagos publicos),
ocupando um total de 1.780,30 m*, a que
corresponde 21,6% da drea urbanizdvel;

2- drea de dominio privado, correspondendo a

totalidade dos lotes urbanos constituidos., com
6.431,70 m?, a que corresponde 78.4% da drea
urbanizdvel.

4.3.1.— KEREA DO DOMiINIO PyUBLICO

4.3.1.1.— ESTRUTURA VIHRIA

Execugdo de um arruamento com uma faixa de rodagem
com 6,00 m de largura, estacionamento com 2,80 m e passeio
com 1,50 m, de cada lado, atravessando o terreno de Nascente
a Poente e, tendo o seu inicio no C.M. 1122-1.

4.3.2.— EREA DE DOMINIO PRIVADO

Tem um cardcter predominantemente residéncial.
Est8o excluidas todas as fungdes ou actividades incompativeis
com a utilizagdo residéncial, designadamente aquelas que
exijam maiores dreas de estacionamento. vias de perfil
superior ou provoquem qualquer tipo de poluig&o sonora,
quimica ou visual acima dos valores admitidos em dreas
residénciais.

A unidade edificdvel é o lote.

4.4.— DADOS INDICADORES URBANISTICOS

Os indicadores mdximos permitidos e, definidos no
Plano de Pormenor do Cabecinho-Almograve, s8o os seguintes:
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— Densidades — 92,9 habitantes por hectare
— 23,2 fogos por hectare

— Ocupagdo do solo (indice bruto) -~ 0,35

— NQ de pisos — 2

Tendo atengdo os dados definidos pelo Plano de
Pormenor acima citado, este atribui, para o terreno em
questdo os lotes nQs 75 e 83 a 96, num total de 15 lotes, com
a drea total de 7.912,00 m* e, permite a construg8o de
3.858,20 m?. O total de fogos permitido ¢ de 29 podendo—se

construir um comércio.
Deste modo,

os indices definidos para a parcela

de

terreno em estudo sdo 0s seguintes:

— Densidades - 141.3
35,3

— Ocupacgdo do solo {(indice bruto)

— NQ de pisos - 2

Tendo estes valores maximos,
loteamento os dados e indicadores urbanisticos

0
nas listas e quadros anexos.

4.4.—~ INFRAESTRUTURAS

0

estudo que se apresenta estd ao nivel

habitantes por hectare
fogos por hectare
- 0.47

ficaram definidos para
constantes

de ante-—

—projecto em que para o loteamento em andlise se caracterizam

as solugdes a adoptar para os arruamentos, rede de
abastecimento de dgua e redes de esgotos domésticos e
pluviais.

As propostas apresentadas respeitam o Plano de
Pormenor da 2zona em que o loteamento estd implantado; as
modifica¢g8es sugeridas sfo irrelevantes em termos globais do
Plano e té&m o intuito de garantir o funcionamento das
infraestruturas no intervalo de tempo em que as redes gerais
desta drea n8o estiverem concluidas na sua totalidade.

Como se poderd constatar em todos os casos serd
vidvel a ligag¢do das novas infraestruturas as ja& existentes
naquela zona do Almograve.

4.4.1.— ARRUAMENTOS
4.4.1.1.— IMPLANTAGEKO E TRAGADO

Estd prevista a execugdo de um uUnico arruamento
equipado com 2zonas de estacionamento que servird todos os
lotes, implantados respectivamente 4 direita e & esquerda do
mesmo.

Conforme assinalado na respectiva planta, este
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arruamento é constituido por um alinhamento recto que ficard

apoiado no C.M. 1122-1, sendo a ligac8o efectuada através de
curvas de concorddncia adequadas.

4.4.1.2.—- DEFINICAO DA RASANTE E ALTIMETRIA

A drea de 1implantag8o é quase plana, com uma
ligeira pendente positiva a partir do C.M. 1122-1. No Plano
de Pormenor prevé-se para a rasante uma pendente com
inclinag8o contrdria, o que durante o periodo de tempo em
que 0s restantes arruamentos previstos ndo estiverem
executados, poderd dificultar ou mesmo inviabilizar o
escoamento das dgquas pluviais.

Por esta razdo, propSe—-se que a razante seja
executada de acordo com o sugerido na pega desenhada relativa
ao arruamento, em que as cotas s8o ligeiramente subidas, sem
no entanto comprometer a solu¢gdo global prevista para a zona.

A drenagem das dguas pluviais voltard a ser tratada
com mais detalhe no capitulo dos esgotos pluviais.

Na zona de ligag8o ao C.M. 1122-1 serd definida a
respectiva curva de concordéncia entre as duas rasantes.

4.4.1.3.— PAVIMENTQOS

O trénsito serd limitado ao das necessidades dos
futuros utentes do loteamento, prevendo-se a circulagdo de
viaturas ligeiras, veiculos para recolha de lixo ou outros
afectos a servigos mas, sempre com uma frequéncia didria
baixa.

Conforme assinalado no perfil transversal tipo. o
pavimento serd executado sobre um aterro devidamente
compactado e serd constituido por uma sub—-base em touvenant
com 0,15 m de espessura, uma base em brita 30/40 com 0,08 m
de espessura e uma semi-penetracgdo betuminosa aplicada sobre
esta e acompanhada de espalhamento de gravilha 5/10. A camada
de desgaste ficard concluida com uma segunda rega betuminosa.

Os passeios serdo constituidos por betonilha
esquartelada aplicada sobre uma camada de touvenant
devidamente compactada. Do lado do arruamento ser8o sempre
rematados com lancis em bet8o pré—-fabricado.

Na faixa de rodagem, junto aos lancis e nas linhas
de demarcag¢do dos parques de estacionamento, ser&o executadas
linhas de 4gua com cubos de granito.
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4.4.2.— REDE DE ABASTECIMENTO DE HKGUA

4.4.2.1.— LIGAGKO A REDE PUBLICA

A rede publica existente ainda nfo estd em
funcionamento mas, de acordo com os Servigos Técnicos da
Cdmara Municipal de Odemira, prevé-se que a mesma entre em
carga a curto prazo. Assim, é vidvel prever o abastecimento
de 4&gua ao loteamento através da ligag8o da respectiva rede
interna a uma conduta j& implantada no C.M. 1122-1.

A nova vrede terminard com uma junta cega que
permitird a continuidade futura da conduta com 63 mm de
didmetro. conforme previsto no Plano de Pormenor.

4.4.2.2.—~ TRAGADO E PRE-DIMENSIONAMENTO

A solugdo proposta prevé a implantag8o de uma
conduta em anel, apoiada nos passeios de modo a permitir uma
execugdo fdcil dos vramais destinados a abastecimento
domicilidrio. Este anel serd ligado & conduta existente cujo
didmetro € de 63 mm, através de um Unico trogo de conduta a
executar.

Tendo em ateng8o a regulamentag8o aplicdvel a
conduta de distribuig¢do acima caracterizada, considerou-se o
didmetro de 50 mm para um dos trogos da zona em anel e de
63 mm para os restantes casos, conforme indicado na
respectiva peg¢a desenhada.

Conforme assinalado na planta, estd prevista a
instalag8o de vdlvulas de seccionamento que permitir8o o
corte geral de dgua ao loteamento ou o corte de cada um dos
sectores definidos gue abrangem 50% do loteamento cada um.

A rede termina com uma junta cega e uma vdlvula de
seccionamento, instalada imediatamente antes da referida
junta, o que permitird a execugdo de futuras ligag8es e
controlo das mesmas sem afectar o funcionamento da rede geral
de distribuig8o de dgua.

4.4.2.3.- RAMAIS DOMICILIARIOS

Para cada lote serd construido um ramal individual
de abastecimento. O diémetro serd de 32 mm (1"1/4) e incluird
a respectiva torneira de corte destinada ao uso dos Servigos.

Estes ramais ser8o implantados a partir da conduta
geral a instalar e ficar8o posicionados no limite dos lotes,
suportados por muretes de alvenaria.
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Estd prevista a instalag8o de duas bocas de
incéndio, com uma saida com didmetro de 45 mm devidamente
normal izada.

Face ao di&metro disponivel nas condutas das redes
interna e externa do loteamento, julga-se que esta solug8o &
mais fidvel que a de instalar um unico marco de incéndio com
trés saidas de di@metro superior.

4.4.2.4.— BOCAS DE INCENDIO

( 4.4.2.5.— MATERIAIS E DISPOSIGBES CONSTRUTIVAS

As condutas e acessérios de ligag8o serdo em P.V.C.
rigido da classe PN10 com os diémetros adequados aos
diferentes trogos a construir.

As wvdlvulas de seccionamento e bocas de incéndio
serdo em ferro fundido, sendo as ligag8es a restante tubagem
garantidas com juntas gibault.

Os materiais a que se faz referéncia ser8o sempre
de marca homologada por organismo oficial com competéncia
para o efeito.

Nos passeios as condutas ficar8o instaladas a uma
profundidade minima de 0.60 m e nos atravessamentos das
faixas de rodagem e do C.M. 1122-1, esta profundidade serd de
1,00 m. Em gqualquer dos casos a conduta serd assente numa
camada de areia ou de solos cirandados, isentos de pedras ou
de quaisquer outros materiais que a possam danificar. A
tubagem das condutas serd recoberta com solos do mesmo tipo
numa espessura minima de 0,15 m.

4.4.3.—- REDE DE ESGQTOS DOMESTICOS

4.4.3.1.—- LIGAGKO A REDE PUBLICA

A rede publica J4 se encontra concluida e. de
acordo com os Servigos Técnicos da Cémara Municipal de
Odemira. prevé-se que a mesma entre em funcionamento a curto
prazo.

Assim. propde—-se que o efluente proveniente do
loteamento seja encaminhado para uma caixa de visita jé&
existente, referénciada com o n2 45, cuja cota de soleira &
32,67 m e com a tampa & cota 34,29 m, de acordo com o
previsto no respectivo Plano de Pormenor.

O colector instalado no C.M. 1122-1 é em P.V.C.
rigido, com 200 mm de diémetro e, a jusante da ligacgé8o
prevista (caixa nQ 45) tem uma inclinag¢do de 1,33%.
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O colector a construir serd instalado no eixo do
arruamento. conforme assinalado na respectiva planta. Estaré
equipado com trés pogos de visita, circulares, acessiveils
através de tampas metdlicas amoviveis.

Face ao dié@metro do colector existente. & dimensé&o
do loteamento e & regulamentac8o aplicdvel, o diémetro do
novo colector deverd ser de 200 mm.

4.4.3.2.— TRAGADO E PRE-DIMENSIONAMENTO

4.4.3.3.— RAMAIS DE LIGAGHO

Para cada lote serd construido um ramal de ligagdo
ao colector geral que comegard sempre com uma caixa de visita
a executar no respectivo limite.

Estes ramais ter8§o o didmetro de 110 mm e sempre
que possivel ligar8o directamente as caixas de visita. Nos
restantes casos, a liga¢8o serd efectuada directamente ao
colector através de forquilhas com um &ngulo de incidéncia de
6029 por forma a evitar perturbag¢des no escoamento.

4.4.3.4.— MATERIAIS E DISPOSIGOES CONSTRUTIVAS

O <colector e acessérios ser8o em P.V.C. rigido da
classe PN4, com didmetros adequados aos trogos a construir.
As caixas/pogos de inspec¢8o serdo constituidas por pegas de
betdo adequadas as dimensdes previstas no projecto e serdo
equipadas com tampa e aro metdlicos devidamente normalizados.

Todos os materiais deverdo ser homologados por
entidade oficial com competéncia para o efeito e/ou respeitar
as especificag¢les de fabrico e aplicagdo.

Os colectores serdo instalados as cotas previstas
no projecto. sobre uma camada de areia ou de solos cirandados
e recobertos com materiais do mesmo tipo numa espessura
minima de 0,30 m.

No trogo do colector em que n8o fér possivel
garantir o recobrimento minimo regulamentar, serdo adoptadas
disposig8es especiais de protecg¢g8o para o referido colector,
a pormenorizar no projecto de execugdo.

4.4.4.—- REDE DE ESGOTOS PLUVIAIS

4.4.4.1.—- LIGAGARO X REDE PUBLICA E DESTINO DAS ®XGUAS PLUVIAIS

Nesta zona do Almograve a rede de esgotos pluviais
ainda n8o foi executada. Assim, prop8e-se realizar no
interior do loteamento o trogo desta rede previsto, de acordo
com o Plano de Pormenor, mas comulativamente garantir a
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drenagem superficial das dguas pluviais enquanto as ligacg8es
definitivas n8o forem viabilizadas.
A solugdo proposta prevé a drenagem superficial das

dguas pluviais e o encaminhamento das mesmas para a valeta do
C.M.1122-1.

4.4.4.2.— TRAGADO E PRE-DIMENSIONAMENTO

A drenagem superficial serd conseguida através da
criagdo de pendentes, no sentido transversal. nos passeios,
nas zonas de estacionamento e nas faixas de circulac8o, de
modo a encaminhar as &guas pluviais para as linhas de d4gua
previstas e assinaladas na peca desenhada respectiva.

Na zona de inserg¢8o do arruamento com o C.M. 1122-1
serdo executados sumidouros gque recolheré&o as dguas
provenientes do loteamento e as langar8o num aqueduto que
garantird comulativamente a continuidade da valeta do
referido caminho.

A secgdo dos sumidouros e das respectivas ligag8es
a0 aqueduto serd normalizada e este Ultimo terd o di&metro de
500 mm, o que corresponde a uma secgdo equivalente a da
valeta existente.

Prevé-se, igualmente, a implantac&o de um colector,
caixas de visita e sumidouros, de acordo com o Plano de
Pormenor, conforme indicado na pega desenhada que se
apresenta, que futuramente ficard integrado na rede geral do
Almograve.

A rede interna do loteamento terminard com uma
caixa de visita, localizada no respectivo limite e a partir
da qual serd vidvel estabelecer a ligag8o atrds referida.
Enquanto tal situag8o n8o ocorrer os sumidouros desta rede
permanecerdo selados.

4.4.4.3.— MATERIAIS E DISPOSIGCBES CONSTRUTIVAS

O <colector e acessdérios ser8o em P.V.C. rigido da
classe PN4, com di8metros adequados aos trogos a construir.
As caixas de visita serdo constituidas por pegas de betdo
adequadas as dimens8es previstas no projecto e serdo
equipadas com tampa e aro metdlicos devidamente normalizados.

Todos os materiais deverfo ser homologados por
entidade oficial com competéncia para o efeito e/ou respeitar
as especificag8es de fabrico e aplicagéo.

Os colectores serfo instalados as cotas previstas
no projecto, sobre uma camada de areia ou de solos cirandados
€ recobertos com materiais do mesmo tipo numa espessura
minima de 0,30 m.

Os sumidouros ser8o em bet&o armado. com dimens&es
adequadas &s previstas no projecto, equipados com grelha
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metdlica em ferro fundido.
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DADOS URBANfSTICOS

1- HErea urbanizdvel - 8.212,00 m*
1.1- Brea dos lotes 6.431.70 m?
1.2- Destinado a arruamentos e espagos

livres publicos - 1.780.30 m?
1.2.1- Arruamentos 865,00 m?
1.2.2- Estacionamentos 338,50 m?
1.2.3- Passeios e espagos publicos —————— 576,80 m?

2— HKrea de construc8o — 3.772,56 m?
2.1- Destinada a habitag8o 3.600,76 m?
2.2— Destinada a comércio 171,80 m?

3— Coeficientes de ocupacgdo do solo

3.1- fndice de ocupagfo global (I.0.5.) ———— 0,46
3.2- Densidades
3.2.1- N9 fogos/ha 35

3.2.2- N¢ habitantes/ha 124
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EDIFICABILIDADE MAXIMA

et SRR e pommmmemne t + s SRR S pmmmmmeees pmmmmmmeee t
‘ ' P.0.L.v KREA DE II.0.L.7 €REA DE  No 1 No . DESTINO : :
1LOTE: AREA : MAX. (IMPLANTACKO: MAX. (CONSTRUCKOIFOGOSiPIS05: D05  iTIPOLOGIA:
S P ) V(w3 1 (EDIFACIOS: !
e B et -4 t I L + -+
P10 403,200 51% 204,00 % 0,51 % 204,00 i-----i 1 larmazém } a) |
V20 397,50 0 30 119,32 00,59 233,04 % 20 2 ‘habitagdo: 2 T3 .
P30 396,000 30% 119,321 0,59 233,041 2! 2 ihabitaglo: 2T3
4039450 0 30 119,320 0,99 ¢ 233,04 2 ¢ 2 ihabitagder 2 T3 |
Vo3 393,000 300 119,32 00,59 ¢ 233,040 2. 2 ihabitagdod 2 T3 |
vo6 0 391,50 0 30 119,32 00,60 v 233,040 2% 7 ‘habitagde: 2 T3 )
v 70 390,000 31 119,32 10,60 ¢ 233,040 2. 2 thabitagdoy 2 T3 |
¢ 80 426,000 28 119,32 10,55 ¢ 233,04 ¢ 2. 2 ihabitacdo: 2 T3 |
P9l 395,00: 3¢ 121,40 10,57 225,88 % 2! 2 !habitaglo: 272 !
v 1000 375,00 0 320 121,40 1 0,60 ¢ 225,68 . 2. 2 ‘habitacdo: 2 T2 |
110 375,00 7 320 121,40 0,60 3 225,88 % 2% 2 ‘habitagdo: 2 T2
v 120 375,00 ¢ 320 121,40 7 0,60 ¢ 225,88 ¢ 2% 2 ‘habitagdo: 2712
P130 375,000 320 121,40 1 0,60 ¢ 225,88 ¢ 2! 2 'habitagio! 27T2 |
(140 375,000 320 121,40 1 0,60 ¢ 225,88 2. 2 ihabitagdoi 27T2 |
1151 970,00 ¢ 35 ¢ 339,50 : 0,60 : 582,00 ¢ 3! 2 !hab./com.! 3 T3 !
pmmmpommmeee $mmmme- $mmmmmemeen fommmee $- s e pommmmmment
16.431,70 | v 2.107,14 ¢ v 3,772,567 29 4
e t pommmmmmmmae + rmmmmmmnas $-----4

@) construcdo existente a manter

x

2 Y
S
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VALORES ABSOLUTOS E PERCENTAGENS DAS AREAS DE CEDENCIA é

+ - —_ —_ ——+
' AREA TOTAL URBANIZHAVEL ——— 8.212.00 m* '
+ - +
+ + + -t
: v HREAS | % DA HKREA |
: CEDENCIAS OBRIGATGRIAS ¢ (m®) URBANIZHAVEL.
+ - + ——t— +
+Arruamentos 1 B65,00 10,5 |
1Estacionamentos v 338.50 4,1 |
+Passeios e espagos publicos ¢ 550.30 7,0 |
o+ T e e +
' TOTAL 11.753.80 | 21.6 |
+ + ———t —+
+ + + ——+
: v HKREAS | % DA EREA |
' OUTRAS CEDENCIAS ' (m=) {URBANIZKVEL:
+—— ——+ + - +
iNos termos do Plano de Pormenor | 1 :
ido Cabecinho—-Almograve v 821,00 10,0 |
1Posto de transformagdo i 26,50 0.3 1
e +— + ——+
i TOTAL » 847,50 10.3 |
+ + —_—f— e ———— +
TOTAL DE CEDENCIAS ————————— 2.601. 30 31.9



