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LOTEAMENTO DA CERCA DA TEIMOSA - 5. LUIS

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

A presente Memdria Descritiva refere-se ao projescto
de Loteamento que o requerente pretende efectuar na "Cerca da
Teimosa" em S. Luis. .

0 terreno confronta a Norte com o Arto 3 da Seccdo
K e caminho wvicinal, a Sul cocm loteamente municipal, a
Nascente com Arto 69 e a Poente com caminho publico, ocupando

Topoar&ficamente, apresenta uma ligeira dnclinacio

de Norte para Sul. E limitado por uma 1linha de &gua a
Nascente, a Norte hd um caminho de acessc ao interior da
regido, sendo a Pecentz que se localizam as benfeitorias que

apoiavam os  trabalhos agricolas do prédio e constituiam a
habitacd&c dos camponeses. 0 caminho a Poente ¢ a primcipal
via do local., para onde as benfeitorias "comunicam” e onde
existem outras de caracter idéntico. Esta via estabelece a2
lTigacdo entre a E.N. 120 e @ E.M. 532.

C Loteamento insere-se no Plano de Pormanor da Zona
Nordeste de S. Luis mais abrangente, ocupando um dos dois
artigos que ¢ Timitam, tendo uma area de 15.722.20 m2.
Localiza—-se num axtremo do aglomerado de S. Luis,
caracterizando-se pela pressnga de algumas construcgdes de
cardcter rural qgue, com & implantacio da nova estrutura seréo
demolidas.

Q Loteamento estrutura-se sequndo um sistema
ortogonal formado por ruas orientadas, geralments, no sentido
Norte/3ul, Nascente/Poente, estabelacendo-se & ligac&o ao
sistema viario da zona Sul do Plano.

Fretendendo-se assedqurar uma boa exposicdo solar, &
estrutura & formada por edificios em banda usufruindo uns,
geralmente, da orientacdo Norte/Sul (Lotes 1 a 12) e outlros
beneficiando da orientac&o solar Nascente/Poente (Lotes 13 @&
33).

Procurou—-se +implantar as edificac¢des segundo uma
estrutura aque se harmonizasse com a configuragdo da matriz
cadastral e estahbeleceu-se uma caontinuidade fisica a zona
Sul do Plano. Por esta razdo a banda constituida pelos lotes
29 & 33 sequem o alinhamento proposto & ndc o do caminho
existente, “"soltando-se" um espago destinado a zona verds gue
permite sos pisos térreos de comércio adjacentss, um local
zmnlo e "lumineso”, con area destinada a sstacionamentos de
apoio.
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0 Loteamento 2 constituido por lotes com
logradouros na parte posterior onde os edificios alinham pela
frente do Tlote definindo o espaco "rua". frequente na

povoacdo de S. Luis. )

A tipologia urbana utilizada ¢ a moradia em banda e
o edificio em banda.

As moradias em banda poderdo ter um maximo de dois
fogos por lote variando entre dois T2 e dois T3 com garagem.

Os edificios em banda sdo comstituidos por
tipoiogias cujo piso térreo se destina a comercio,
reservando-se o 1go andar a habitacdo (ver quadro sintese).

( A volumetria maxima do loteamento ¢ de dois pisos
(r/c e 1o andar), pretendendo-se uniformizar uma cércea
comum.

- Odemira, 28 de Junho de 1994

D. P. G. U.
0 Técnico
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LOTEAMENTO "CERCA DA TEIMOSA" - 5. LUIS

REGULAMENTO

As pecas desenhadas fazem parte integrante deste
regulamento.

A dmplantacdo das construcdes devera cumprir os
alinhamentos expressos na planta no 5 devendo
ser cumprido o R.G.E.U. em relacdo aos restantes
Timites.

S0 poderd existir uma construcdo principal por
cada lote edificavel.

As construcdes ndo deverdo exceder o numero de
pisos indicado no quadro sintese.

Todos os TJlotes, devem prever uma garagem para
estacionamento de um veiculo por fogo.

Nao & permitida a construcdo de sot3os que
impliguem o aumento da altura das paredes
exteriores das edificacdes ou a inclinacdo das
coberturas.

Poderdo admitir-se oulras resolucdes volumétricas

e tipologicas, desde que sejam mantidos 0s
alinhamentos, s& ja garantida a integracdo

estetica no conjunto e cumpridos os demais pontos
deste regulamento.

As construcdes adjacentes aos espacos publicos
(lotes: 29 a 33), poderdo ter uso comercial a
nivel de r/c e habitacional no piso superior
sendo cumpridas as disposicdes constantes no
R.G.E.U. e Portarias Municipais.

A cor base das edificacdes sera o branco com oS
50Cc0s e as barras numa das cores tradicionais
(azul, ocre, etc...).

E proibida a utilizacdo do aluminioc anodizado &
cor natural nas caixilharias, portas, Janelas,
marquises, grades, portdes, stc...
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Arto 11o Proibe-se qualquer tipo de utilizacdo de marmore

Arto 120

Arto 130

Arto 140

( Arto 150

Arto 160

a excepcdo das soleiras das portas e peitoris das
dJanelas.

A dnclinacd&o da cobertura serd de 220, nunca
excedendo os 250. :

Todas as coberturas serdo em telha cerémica
vermelha tipo "Lusa'".

As chaminés serdo do tipo alentejano.

Os muros separadores dos lotes deverdo ter 1,20 m
de altura, serdo caiados ou pintados a branco e o
seu projeto devera ser apresentado Jjuntamente com
os projectos das construcdes.

Nos casos omissos deverdo ser respeitadas as
disposic¢cdes constantes no R.G.E.U., R.M.E.U.C.O.
e demais legislacdo em vigor, podendo qualquer
duvida ser esclarecida pelo Departamento de
Planeamento e Gestdo Urbanistica da C.M.O.
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110.908,95 |

Totais

Tipologias Urbenas:

B - ¥orada em Banda

£ B - Ediffcio en Sanda

Tipologia Habitacional:

1 - 7172+ 1 Garagens
2 - 2713+ 7 Garagens

3 - Comércio + 2 72

& - Coméreio = 1 71+ 172
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Area Total do Terreno -------------------omooeme
Area Total dos Lotes ----------------mommmmoooe-
Area Total da Construgdo -----------vvovomonomen

N¢ de Fogos ------ 66
Tipologias: 1 T1 - 3572 -30 T3
10 Unid. Comércio
22 Estacionamentos

[.0.5. --- 0,64
Densidade Habitacional - 41,9 (Fogos/ha)
Densidade Populacional - 144,3 (Hab./ha)

o~

15.722,20 n?
10.908,95 n?
10.179,50 n?
Zona Verde -----------------omommomoooeeoeeooooeo

Total de Arruamentos/Passeios/Estacionamentos --- 4.186,35 n?
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