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LOTEAMENTO EM SAO MIGUEL
Alvara n° 1/1980 (alteracao)

MEMORIA DESCRITIVA

e INTRODUCAO, ANTECEDENTES E JUSTIFICACAO DA PROPOSTA

No final da década de 70, a Camara Municipal de Odemira solicitou ao GAT de Castro Verde o
“estudo do desenvolvimento urbano da povoagdo de S. Miguel, freguesia de S.Teotdnio, procurando
conciliar as' necessidades em terrenos para constru¢do de habitagdes que se fazem sentir, com as
disponibilidades fundidrias imediatas, tentando evitar deste modo os inconvenientes de um processo

»»

desordenado (individual) e muitas vezes “clandestino”.

Neste contexto, o GAT apresentou também um projecto de loteamento para um dos prédios
pertenca de Julio Anténio Nunes, tendo dado origem ao processo n.2 151/77.

Em 1980 este loteamento ¢ completado no Gabinete de Planeamento e Gestdo Urbanistica da
Camara Municipal (Arq.2 José Diogo Gongalves), obtendo o respectivo alvara de loteamento emitido em
22 de Janeiro de 1980, registado no Livro 1, a folhas 74 e 75, sob o n.? 1, depois de autorizado em reunido
ordindria da Camara Municipal

em 16 de Janeiro de 198o0.

A ocupagdo lote a lote de
toda esta zona procedeu-se
através de solicitagdes
individuais  baseadas no(s)
projecto(s) tipo(s) existentes,
adaptados em diversos aspectos
pelos particulares mantendo-se
contudo uma uniformidade de

conjunto e wuma “imagem
ordenada” no que a construgdo
principal se refere.

E 6bvio que as intengées e
a dindmica propria destas
iniciativas, primariamente
municipais e/ou de iniciativa
municipal, ndo ficam estdticas

ao longo de mais de 3 décadas, »
bem como o nivel de Delimitag¢io da drea de intervencdo Municipal

planeamento  municipal e
supra-municipal que abrangem as diversas zonas, neste caso no interior de um aglomerado urbano.
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MEMORIA DESCRITIVA

Nos finais do ano de 2000 procedeu-se a nova interven¢do municipal com a elabora¢do dum
loteamento da zona contigua a poente, dando origem a mais 20 lotes que se encontram ja edificados.

Compete a D.O.P.O., em conjunto com o Sector do Patriménio, proceder ao levantamento e
organizacgdo de todos os iméveis de dominio ptiblico e privado municipal, com vista a gestio dos terrenos
e dos edificios da Autarquia.

Dentro desse objectivo genérico foi decidido proceder-se a uma andlise da globalidade das
situagdes, no sentido de propor eventuais medidas de actuagdo para a alteragdo e compatibilizagdo de
Loteamentos Municipais e/ou de iniciativa municipal com os PMOT’s directamente aplicaveis.

Apds as informagées da D.O.U.L.A., datadas de 08/04/2011 e 12/04/2011, apostas no processo n.2
21/201 - CPOE, o Despacho do Sr. Presidente de 0og/o5/2011 conclui “...devendo os Servigos Municipais
proceder a alteracdo do Loteamento Municipal, por forma a sanar a nulidade verificada, uma vez que é
entendimento técnico que tal é possivel.”.

Com esta alteragdo pretende-se também o enquadramento do Loteamento e Alvard existentes nas
disposiges do PDM, sem prejuizo de construgdes efectuadas ao abrigo de direito anterior,
harmonizando e flexibilizando situagGes existentes e futuras, passiveis de acontecer de acordo com a
dindmica prépria dos aglomerados. Nomeadamente optou-se por manter as implantages genéricas que
correspondem as construgdes ja efectuadas e marcadas na planta sintese, admitindo-se a constru¢do de
um 22 piso de acordo com o PDM, desde que ndo exceda a drea maxima de construgdo prevista do PDM e
transposta para o Regulamento e Quadro Sintese.

 ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

O Plano Director Municipal de Odemira (PDM) foi aprovado por Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.? 114/2000, de 20/07, sendo publicado no Didrio da Republica n.2 196, I Série - B, de 25/08, ao
qual se seguiu a Declaragdo de rectificagdo n.2 7-AF publicada no Diario da Republica n.2 201, I Série - B
de 31/08/00, alterado e publicado em Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 244, a 19 de Dezembro de 2007,
pelo Aviso n.2 25224/2007, e alterado também por adaptagdo ao PROT Alentejo, publicada pelo Aviso n.e
26665/2010, em Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 244, a 20 de Dezembro de 2010, seguida da Declaragdo
_ de rectificagdo n.2 544/201, publicada em Didrio da RepL’lbliéa, 2.2 série, n.2 52, a 15 de Margo de 2011.

Nas Plantas de Ordenamento do PDM a escala 1/25.000 foram demarcados os limites dos
Aglomerados Urbanos.

Os Aglomerados Urbanos foram classificados em trés categorias, consoante a sua localizagdo no
territério, populagdo, acessibilidades e fungbes centrais, ficando a povoagdo de S. Miguel incluida na
Categoria III.
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Para cada Aglomerado foi apresentada uma Planta de Ordenamento a escala 1/5.000 com as
respectivas classes de espago.

Este loteamento integra-se em Areas Consolidadas, segundo a Planta de Ordenamento do
Aglomerado Urbano de Sio Miguel (espagos urbanos que, ndo tendo na totalidade caricter patrimonial,
tém um tecido predominantemente consistente onde é possivel a construcdo lote a lote ou através do
loteamento urbano.). |

O n.21 do artigo 43.2do PDM (Areas Consolidadas) refere:

1 - Nas Areas Consolidadas (AC) e, na falta de Planos de Pormenor, de Projecto de Loteamento, ou
de estudos de alinhamento e cérceas, as edificagdes a licenciar ficam limitadas pelas caracteristicas dos
edificios vizinhos ou pela tipologia dominante na drea envolvente, e nomeadamente, deverio atender ao
alinhamento das fachadas e a cércea dominante no conjunto em que se inserem, ndo sendo invocével a
eventual existéncia de edificios que a excedam, devendo respeitar os seguintes pardmetros maximos:

AGLOMERADOS URBANOS
CATEGORIA | CATEGORIA Il | CATEGORIA Il
INDICADORES VILA NOVA | ZAMBUJEIRA | ALMOGRAVE | ODEMIRA, S. LUIS,
MILFONTES | DO MAR . S.TEOTONIO
INDICE DE OCUPAGAO LIQUIDO 080 - 0,80 0,50 ‘ 0,70 0,50 0,40
iNDICE DE UTILIZAGAO LIQUIDO 1,50 1,50 0,80 1,20 0,80 0,60
NUMERO MAXIMO DE PISOS 2 2 l2‘ 3 2 2

e INTEGRACAO URBANA

Tal como atrds referido, trata-se de um Loteamento j& consolidado no tempo, em que a quase
totalidade dos lotes jd possuem edificagdo principal, & excepgdo do Lote n.2 8.

Dada a época de realizagdo e os antecedentes descritos, tem na sua generalidade uma leitura mais
préxima do Loteamento Municipal de Sio Miguel (fase 1).

Alguma da uniformidade existente deriva do facto de o Municipio ter disponibilizado na altura um
projecto-tipo com as dimensdes de 9,00 m X 10,70 m, servindo como base e guia para ocupagdo dos lotes,
e que, ndo obstante algumas adaptagdes, ndo deixou de originar uma imagem de conjunto harmoniosa e
homogénea de tecido urbano consolidado.

As solugdes adoptadas tanto para o funcionamento das redes de abastecimento de dgua, de energia
eléctrica, de saneamento, de gas e de telecomunicagées como para a estrutura vidria mantém-se na
integra, ndo tendo qualquer tipo de alteragio.
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e SUPERFICIE TOTAL DO TERRENO OBJECTO DA OPERACAO E AREAS PARCELARES

As areas gerais e parcelares constantes do anterior projecto e compiladas no alvara existente sdo
mantidas na integra:

Area do Terreno 3.840 m"
Area de Lotes 2.390 m’
Arruamentos 1164 m”
Equipamentos Gerais 336 m”

e DISPOSICOES DIVERSAS

Os restantes elementos respeitantes a edificabilidade constantes da Portaria n.2 232/2008,
publicada em Diario da Republica, 1.2 série, n.2 50, em 11 de Mar¢o, nomeadamente o ntimero de lotes e
respectivas dreas, bem como as areas destinadas a implantagdo dos edificios, a drea de constru¢io e
volumetria dos edificios com indica¢do dos indices urbanisticos adoptados, a cércea e numero de pisos
acima e abaixo da cota de soleira para cada um dos edificios, a natureza das actividades ndo habitacionais
e dimensionamento das dreas a elas destinadas, a utilizagdo dos edificios e numero de fogos e respectiva
tipologia, bem como os condicionamentos relativos a implantagdo dos edificios e construcées anexas,
constam dos quadros, regulamento e desenhos anexos, que fazem parte integrante do projecto.
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