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REGULAMENTO

PLANO DE PORMENOR E RECUPERAGAO
E REABILITAGAO URBANISTICA DE

MOETE VISTOSO
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I - DISPOSIGOES GERAIS
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Da Figura Juridica e Objectivos

O presente plano enquadra-se juridicamente na figura
de Plano de Pormenor, ao abrigo do Decreto-Lei n@ 561/
/71 de 17 de Dezembro, sendo considerado como um Pla-
no de Pormenor de Recuperagao e Reabilitagao Urbanis-

-
tica.

Do Ambito de Aplicagao

0 presente Regulamento aplica-se a area-objectode Pla
no de Pormenor, consoante o definido nas pegas dese-

nhadas, que dele fazem parte integrante.

Do Uso das Construgoes

Sao permitidos os usos urbanos nos termos das leis e
regulamentos vigentes, sempre que estes sejam compati
veis, nos seus diversos niveis, com a fungao residen-
cial e que nao necessitem de areas suplementares de es
tacionamento automovel, ou exijam perfis de vias supe

riores as existentes.

DISPOSICOES RELATIVAS AO ESPAGO PUBLICO

Da Rede Viaria e Estacionamento

0 Regulamento considera as propostas sobre a materia
contidas no Plano, definindo um lugar de estacionamen

to publico por cada lote edificavel.
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Art?9 690 -

CAPITULO TII -

Art® 79 -
Art9 89 -
Art® 99 -

CAPITULO 1V -

ArtQ 100 -

Do Verde Urbano

0 verde de dominio publico & constituido pelo conjun-
to de arvores cuja implantagao € definida nas pegas de

senhadas em anexo.

Da Area de Reserva

£ definida uma area de reserva com 0,25 ha, utiliza-
vel como equipamento colectivo, do dominio publico ou

camarario, a definir pela Camara Municipal de Odemira

DISPOSICOES RELATIVAS AOS LOTES EDIFICAVEIS

Do Lote Edificavel

Define-se como lote edificavel a superficie de terreno
com frente urbana e acesso publico, devidamente infra

estruturado.

Dos Muros

E obrigatorio murar os lotes edificaveis nos seus 1li-
mites, com um minimo de ! m de altura na frente urba-

na e de nm maximo de 2 m de altura nos lados e tardoz.

Das Infraestruturas de Saneamento Basico

0 lote edificavel so podera ser habitado depois de efec

tuadas as ligacoes as redes de saneamento publico.

DISPOSICOES RELATIVAS AS CONSTRUGOES NO LOTE

EDIFICAVEL

Do Coeficiente de Ocupagao do Solo (C.0.S.)

0 coeficiente entre a area bruta total construida e a

area total do lote (C.0.S.), nao devera exceder os 0,7,

aplicados sobre a area dos lotes pré-existentes.
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Art? 69 -

CAPITULO III -

Art? 79 -
Art? 89 -
Art? 99 -

CAPTITULO IV -

Art? 109 -

Do Verde Urbano

0 verde de dominio publico & constituido pelo conjun-
to de arvores cuja implantagao & definida nas pegas de

senhadas em anexo.

Da Area de Reserva

£ definida uma area de reserva com 0,25 ha, utiliza-
vel como equipamento colectivo, do dominio publico ou

camarario, a definir pela Camara Municipal de Odemira

DISPOSIGOES RELATIVAS AOS LOTES EDIFICAVEIS

Do Lote Edificavel

Define-se como lote edificavel a superficie de terreno
com frente urbana e acesso publico, devidamente infra

estruturado,

Dos Muros

E obrigatorio murar os lotes edificaveis nos seus li-
mites, com um minimo de 1 m de-altura na frente urba-

na e de um maximo de 2 m de altura nos lados e tardoz.

Das Infraestruturas de Saneamento Basico

0 lote edificavel so podera ser habitado depois de efec

tuadas as ligacoes as redes de saneamento publico.

DISPOSICOES RELATIVAS AS CONSTRUCOES NO LOTE

EDIFICAVEL

Do Coeficiente de Ocupagao do Solo (C.0.S.)

0 coeficiente entre a area bruta total construida e a
area total do lote (C.0.S.), nao devera exceder os 0,7,

aplicados sobre a area dos lotes pré-existentes.
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"I{l'l'“t? 169 - Da  Construgao Principal, Garagens e Anexos

Art? 179 -

Art9 189 -

Art9 199 -

So podera existir uma construcao principal destinada
a habitacao, uni ou plurifamiliar, por cada lote edi-
ficavel. As construgoes secundarias, sejam garagens,
anexos ou outros, nao poderao exceder os 10% da area

do lote, corrigido para fins de loteamento.

Das Caracteristicas Volumetricas do Edificado

§ 1 - O numero maximo de pisos € de 2 e 3, consoante
a 1ocaliza§50 do lote, cartografado nas pegas de
senhadas do Plano, nao sendo permitidos sotaos.

§ 2 - A cércea maxima dos edificios sera de 3,20 me-~
tros para os de um piso térreo, acrescidos de
2,80 metros por cada piso superior.

§ 3 - As coberturas serao em telhado de uma ou duas
aguas, de cumeeiras acertadas, podendo apresen-
tar terragos visitaveis ate 1,5 do total da area
a cobrir.

§ 4 - Nao sao permitidas varandas ou consolas sobre a.
via publica.

§ 5 - As escadas exteriores so serao admitidas desde
que devidamente integradas na construgao.

§ 6 - As construgoes anexas, incluindo garagens, nao
deverao ter pe direito superior a 2,60 metros.

§ 7 - Sao permitidos espacos de transigao entre o es-
pago publico e o espago privado, nomeadamente

nas vias de menor perfil,

Dos Vaos

Nao se podem abrir janelas a menos de tres metros do
muro divisorio de propriedade, salvo na frente urbana

e a menos de seis metros de outra habitagao.

Dos Materiais

Deverao ser observadas as disposigoes municipais e de

mais regulamentos existentes sobre a mateéria.
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ArtQ 209 - Da Autoria de Projectos

Os projectos de arquitectura das novas construgoes de
verao ser projectados e da responsabilidade exclusiva

de arquitectos.

CAPITULO V - DISPOSIGOES RELATIVAS A ESTETICA DAS EDIFICA
COES
ArtQ® 219 - Dos Edificios Dissoantes

CAPITULO

VI

Os edificios que pela sua volumetria, forma, materi-
ais ou cores, estejam em conflito estetico ou/e arqui
tectonico com os confinantes, ou com o espago envol-
vente, deverao ser remodelados por forma a serem intg
grados no ambiente envolvente, removendo-se as disso-
nancias. A Camara Municipal de Odemira procurara esta
belecer acrodos com os proprietarios de forma a tor-
nar viavel este objectivo, usando para isso os meios

mals adequados.

DOS CUSTOS DE INFRAESTRUTURAGAO E SISTEMAS DE
COMPARTICIPAGOES

Art9 229 - A determinacao de custos de infraestruturagao por ca-

da lote edificavel, é definida pela aplicagao dos se-
guintes valores:

— Vy = custo m? de areas de pavimento =
1/2 do valor global dos custos

area total de pavimentos *
* definido pela aplicagao de C.0.S. de 0,7 em cada

lote pre-existente
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— Vy = custo m? de area do lote =
1/2 do valor global dos custos

area total dos lotes edificaveis

- V3 = custo m? de pavimento em excesso ** = V; x 3

** em relacao do C.0.S. permitido
Deste modo o quantitativo a pagar por cada um dos lo
tes (VT) & o seguinte:

2 ge pavimento permitidos x Vy) +

Vr = (n? de m
+ (n9 de m? de pavimento a mais do que o permi-
tido x Vj3)

+ (n? de m? do lote x Vp)

0 aumento de area de alguns dos lotes, sera negoci-
ado na base de venda, por parte da Camara Municipal
de Odemira, aos seus proprietarios, definindc. a mes

ma o prego por w2,

Consideraramse os seguintes factores fundamentais:

1 - area do lote;
2 - coeficiente de ocupagao do solo (C.0.S.) de 0,7;
3 - area de pavimento das construgoes existentes com areas exceden-

do o C.0.S. maximo.

No primeiro caso, determinaram-se as areas do lote pre-existente ao
plano de recuperacao e as areas dos lotes edificaveis corrigidos pe

lo plano, encontrando-se o diferencial.

No segundo caso, definiram-se as areas de pavimento possiveis para

cada lote edificavel, consoante o criterio definido em a).

No terceiro caso, definiu-se o numero de m? a mais, da area de pavi
mento permitidos em cada lote, com o objectivo de serem onerados com

as mais valias correspondentes.
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CAPITULO VII -

DISPOSIGOES COMPLEMENTARES E OMISSOES

Art9 239 - Das Excepgoes

Art9 240 -~

Art? 259 -

ArtQ 26¢ -

Os lotes n9S 38, 43 e 48, atendendo as contraparti-
das e papel urbanistico a desempenhar, sao objectode
regulamentacao especial, consoante o estabelecido no

presente artigo:

- o numero de pisos & de tres;

- . - 3 . -

- a arquitectura dos edificios a construir devera ser
entendida globalmente, formalizando um conjunto ho
mogéneo, nomeadamente quanto a cércea e galeria a
- -
nivel terreo;

- a cércea dos tres lotes devera ser unica;

- e definido um corte tipo da frente urbana para o

conjunto, consoante o esquema (ver em anexo)

Dos Lotes nao Conformes com o Presente Regulamento

Qualquer alteragao na situagao construida, nos lotes ja
edificados que ultrapassem os valores estipulados, so
podera ser efectuada com vista a aproximagao dos mes—

mo valores.

Da Legalizacao das Edificagoes Existentes

E obrigatoria a legalizacao das construgoes existen-
tes que o nao se encontrem, devendo, O processo, ser

apresentado na: Camara Municipal de  Odemira,

Das Omissoes

Qualquer duvida levantada pelo presente Regulamento,
ou que nele se encontre omissa, devera ser esclareci-
da pelos Servigos Tecnicos da Camara Municipal de Ode

mira.



