Requerente — GEOCAIADO , INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LDA ‘

Local — CERQUINHA , VILA NOVA DE MILFONTES
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Decpacto do- 2] 0%

Designagdo — Loteamento Habitacional

| — Predmbulo

O projecto de loteamento urbano que se propde a apreciagio e
aprovagdo da Camara Municipal de Odemira, tem a pretensdo de preencher um
terreno localizado Vila Nova de Milfontes.

O terreno onde se propde levar a efeito a operacdo de loteamento tem a

drea de 4250 m2.

2 — Solugao Proposta

A solugdo encontrada para esta operagio de loteamento consta de &
lotes para construgio de 8 edificios multifamiliares compostos por
apartamentos do tipo TL,T2 € T3 sendo os T| em numero de 2 , os T2 em
numero de 30 e os T3 em numero de 4.

Com o numero de apartamentos previstos e a respectiva tipologa

procurou-se criar uma zona de ocupagdo mista ou seja permanente e sasunal.

No conjunto foi possivel gerar regras claras e expressar intengdes que
€m nosso parecer terdo inteiro cabimento como solugdo coerente, concretizével
e 1gualmente consentdneas quer com a zona, assim como com o espirito do

Plano Director Municipal.

No que se refere aos parametros urbanisticos, os respectivos valores

estdo de acordo com o definido no Plano Director Municipal.

O local é detentor de todas as infra-estruturas necessarias (dguas;

esgotos; electricidade e telefones)
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3 — Equipamento

O prédio objecto da presente proposta de loteamento sera alvo de
obras de infra-estruturas (rede vidna, rede de abastecimento de dquas, rede de
esgotos pluviais € rede de esgotos domésticos).

Nos termos da legislacdo em vigor, todas as infra-estruturas a realizar
dentro da area urbanizavel, serdo da conta dos promotores, vindo estas a ser
posteriormente entreques por cedéncia ao Municipio. Estas cedéncias serdo
traduzidas no total de 123 1,76 m2 de infra-estruturas realizadas, em passeios
pedonais, arruamentos, estacionamentos exteriores € zonas verdes.

4 — Arborizagao e ajardinamento

Prevé-se a plantacdo de arvores devidamente espagadas nos passeios
pedonais € nas zonas verdes.

Como a érea dos edificios referentes aos lotes 1,2,3,5,6,7 € & néo
atinge os lmtes estipulados ficardo com uma mplantagdo desafogada
relativamente aos lotes, pelo que parte do terreno sera aproveitado para jardm
com a plantacdo de érvores e zona verde, o que Ird tornar o espaco wisvalmente
muito agradavel.

5-Parametros Urbanisticos do Loteamento
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Despacho da 24/ 2 N

Area total do terreno 4250 m2
Area total dos lotes 3018,24 m2
Area total de implantacio 947,33 m2
Area total de construgio 4527,29 m2
Area verde de cedéncia 180,986 m2
Area verde de logradouros 070,67 m2
Total zona verde 251,65 m2
Area de cedéncia betuminoso 577,93 m2
Area de cedéncia de passeios 472,65 m2
Indice de ocupacdo bruto 0,456
indice de utihzagdo bruto 1,065

W@M




f APROVADO |
_Don: nch_o d__o o Al ’LO__:)_

G-Infra-estruturas L % — |

Serdo executadas de acordo com os respectivos projectos.

No que se refere 3s redes de dquas e de esgotos é apresentado uma
previsdo do tragado das mesmas, sendo estas ligadas 3s redes publicas

existentes .

Na altura devida serdo apresentados os respectivos projectos de

especialidades referentes a infra-estruturas.

7-Quadro de dreas e de fungdes

O quadro de édreas e fungdes a que este ponto se refere, constitui o

Anexo | 2 presente parte escrita .

Odemira | 8 de Dezembro de 200 |
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Regulamento

Art? |

O presente Loteamento rege-se pela Legislacio vigente sobre a maténa
designadamente o Decreto-Ler n? 555/99 de |6 de Dezembro com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n? 1 77/01 de 4 de Junho .

Art2. 2 — Ambito e Aplicagzo.

O presente Regulamento é aplicivel a toda a drea afecta 4 operacdo de
loteamento e tida como area urbamzave!l nos termos das pecas escritas e
desenhadas que fazem parte integrante do projecto.

Arte. 3 — Uso das Construgdes

Os edificios resultantes da concretizagio do Loteamento tem o sev uso
defenido no quadro que constitul o anexo a que se refere o capitulo 7,
ndo sendo permitida a qualquer titvlo alterar o que ai se encontra
estipulado.

Art?. 4 — Rede Viara/ Estacionamento

No que se refere 4 rede widra for previsto o arruamento devidamente
especificado nas pecas desenhadas estando prewvisto || lugares de
estacionamento no exterior .

Arte. 5 — Lote Edificavel

Define-se como lote edificavel o talhdo de terreno com frente urbana e
com acesso directo pela via poblica, com infra-estruturas realizadas ou
com garantias contratuais.
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Art?. & — Delimitag3o dos Lotes

A delimitagdo dos lotes serd feita por muros em alvenana devudamenter#f JEE—
rebocados e pintados e ndo poderio exceder |,20 metro 6V ADO

Art? 7 — Parametros Urbanisticos
Os mites maximos urbanisticos admissivels, s3o o0s constantes no anexo
I a que se refere o Capitulo 7 da Memédria Descritiva, lote a lote.

Arte. 8 — Tipologia Arquitectdnica

Os edificios serdo multfamiiares e desenvolver-se-zo em dois pisos
acima da cota de soleira e um abaxo da mesma com a finalidade de
estacionamento .

Art?. 9 — Alinhamento das Frentes Urbanas

O alnhamento das fachadas é feto conforme se determina nas pecas
desenhadas do Projecto .

Art2. | O — Implantac3o da Construgio

N3o é permitido exceder, em termos de implantagio o poligno base de

implantacdo dos edificios perfetamente determinado nas pecas
desenhadas que fazem parte do Projecto do Loteamento, nem as Zreas

defenidas no anexo | a que se refere o Capitulo 7 da Meméra
Descritiva.
Art2. | | — Profundidade Maxima da Construg3o

A profundidade maxima das construgdes encontram-se defenidas pelas
dimensbes do polgno base de mplantagio referencial nas pecgas
desenhadas respectivas.
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Arte. | 2 — Edificio Principal e Garagens

Apenas podera existir um edificio multifamiiar por lote sendo as garagens
colectivas e nas caves dos edificios.
N3o & permitido construir anexos nos logradouros das edificagdes .

| 24, 02
t Despasho 49 === i

g

I —~ O n? maximo de pisos é de 2 acima da cota de solerra e um abaixo da
mesma.

2 — O pé direito maximo é de 2,70 metros entre pavimento e tecto .

3 — A cércea maxima serd de 6.5 metros.

Art2. 13 — Volumetrna dos Edificios

Arte. | 4 — Uso de Materiais

Estabeleceu-se o uso de matenais tradicionais mais  habitualmente
empregues na Regido.

Sera de uso obrigatério as posturas e regulamentos em vigor na drea do
Concelho de Odemira sobre a matéria, elementos como a telha Regional
de cbr clara, os berados, as chaminés tipicas da regido, as fachadas
pintadas em cor branca e com faixas de codr azul ou amarelo, sdo de uvso
obrigatério.

Art2. | 5 — Duvidas e Omissdes
A eventualidade da existencia de omissdes ou dividas , na aplicagio
deste documento , serd resolvida com a legislacio em vigor sobre a

matéria , por delberagio da Camara Municipal ou ainda pelas indicagées
emanadas do seu Departamento Técnico.

Odemira
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