A
PROJECTO DE LOTEAMENTO
CAJADO - S. TEOTONIO

Requerente: José Inacio Fino
Localizagdo: S. Teotonio

MEMORIA DESCRITIVA

1- PreAmbulo

O projecto de loteamento que se propde 4 apreciagio da Camara Municipal de
Odemira, tem a pretensdo de preencher um vazio urbano actualmente existente na
povoagdo de S. Teotdnio.

O terreno a lotear ¢ propriedade do requerente € possui uma area total de 8365
m2 e estd definido no Plano Director Municipal de Odemira como Area Consolidada
dentro do perimetro urbano de S. Teotdnio, pelo que os pardmetros admitidos como base

para o desenvolvimento desta proposta s@o os constantes desse mesmo plano.

2 — Solucdo Proposta

A solugio proposta para a presente operagéo de loteamento, parece-nos ser a mais
apropriada para o tipo de terreno envolvido, pois pretende conjugar as caracteristicas
proprias do terreno com as necessidades de caracter urbano que existem e funcionar
como um elemento aglutinador da malha urbana definida, estruturando o vazio existente
e funcionando como zona de remate do espago destinado a jardim que € actualmente
propriedade da Camara Municipal. Desta forma € intengdo criar um arruamento de
ligagdo transversal entre a rua da ladeira e a estrada de ligagdo ao largo do rato, por
demoligdo de uma construgdo de que o requerente € proprietario.

A proposta visa a criagdo de uma zona de habitagio. Em termos de tipologias
presentes a proposta considera a existéncia de 2 lotes destinados a moradias unifamiliares

isoladas, uma ja existente, S lotes para moradias unifamiliares em banda, 1 lote destinado
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a um edificio multifamiliar e um lote que ira servir de logradouro a uma construgdo
contigua.

Nos lotes destinados a moradias unifamiliares as construgdes terdo caracteristicas
particulares, por forma a que funcionem como um conjunto coerente, apesar de se prever
a possibilidade de em cada um dos lotes vir a ser edificada uma moradia unifamiliar de
caracteristicas proprias. Este tipo de solugdo permitira uma maior e melhor adaptagdo dos
fogos a quem neles venha a habitar.

Nos lote destinado a habitagdo multifamiliar, o edificio serd encarado como um
todo sendo que pontualmente se podera admitir alteragdes a implantagdo prevista no

presente projecto de loteamento, garantida que fique a integragéo no conjunto.

3 - Equipamento

O prédio objecto da presente proposta de loteamento tem todas as infra-estruturas
basicas localizadas na sua proximidade, pelo que sera relativamente fécil a ligagdo das
infra-estruturas necessarias a realizagdo da pretensdo.

Nos termos da legislagdo em vigor, todas as infra-estruturas a realizar dentro da
area abrangida pela presente proposta, serdo da inteira responsabilidade do promotor,
sendo que as mesmas serdo posteriormente cedidas ao municipio. Estas cedéncias serdo
traduzidas em 2336.26 m2 de infra-estruturas realizadas em arruamentos € zonas
pedonais. Zonas verdes e de equipamento colectivo publico ndo sdo contempladas por se
julgar estarem completas as necessidades do tipo de empreendimento que se pretende.

Com os valores atras referidos pretende-se dar resposta as necessidades inerentes
ao empreendimento, sendo nas situagdes em que ndo se optou pelo cumprimento dos
valores estipulados na portaria 1136/2001 de 25 de Setembro devera ser aplicado o
estipulado no art® 76 do Regulamento Municipal de Obras e Edificagdes.

A pormenorizagdo das areas de cedéncia atras referidas, encontra-se descrita no

ponto 4.2 da presente parte escrita.
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4 — Parametros Urbanisticos

4.1 - Dados Urbanisticos

S. Teotonio — Concelho de Odemira

Area Consolidada

N.° max. de pisos acima da soleira — 2
Tipo de construgdo — Edific. Hab. Colectiva e Moradias unifamiliares.
Cércea maxima das construgdes — 6.50 ml
Area total do terreno — 8365,00 m?

Area total dos lotes — 6309.66m?

Area total de implantagio — 1438,00 m?
Area total de construgdo — 1900,00m?
Total de fogos — 11

N.° de habitantes — 33

4.2 — Areas de cedéncia:
Areas para arruamentos e estacionamento — 1236.13 m?

Areas para passeios e zonas de util. colect. —819.21 m?

5 — Infra-estruturas

As e infra-estruturas serdo efectuadas por conta do promotor.

5.1 — Rede viaria

Para a concretizagdo desta operagdo de loteamento sera necesséario proceder a
execugdo de arruamentos e respectivos passeios pedonais bem como espagos de
utilizag@o colectiva, de acordo com as pegas desenhadas. Os arruamentos serdo de
serventia publica, bem como o espago de utilizagdo colectiva, no entanto pelo

facto de ndo funcionarem como zona de passagem terdo um uso reduzido.
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5.2 — Redes de aguas e esgotos

Quer a rede de aguas quer a rede de esgotos terdo de ser executadas de raiz,
sendo que as suas ligagGes serdo efectuadas através das redes gerais presentes nos
arruamentos circundantes. As condutas de distribuigdo ficarfio localizadas ao
longo dos arruamentos a executar, sendo que as mesmas deverdo ser colocadas

antes da execugdo do arruamento.
5.3 — Rede eléctrica

Caso se justifique sera implantado no local, junto de um arruamento um posto
de transformacfio, sendo que o seu local devera ser indicado pela entidade
responsavel pelo fornecimento de energia. O posto de transformagdo devera ser

trabalhado por forma a que se insira na arquitectura do conjunto.

6 — Quadro de areas e funcdes

O quadro de areas e fungdes do loteamento constitui 0 anexo 1 a presente parte

escrita e € indicativo da proposta que se pretende implantar.

7 — Regulamento

Artigo 1° - Figura juridica e objectivos

O presente regulamento rege-se pela legislagdo vigente sobre a matéria,
designadamente o decreto-lei n° 555/99 de 16 de Dezembro com as alteragGes
introduzidas pelo decreto-lei n.° 177/01 de 4 de Junho e Portaria 1136/2001 de 25

de Setembro.
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O presente regulamento ¢ aplicivel a toda a area afecta a operagéo de

Artigo 2° - Ambito de aplicagio

loteamento, nos termos das pegas escritas e desenhadas que fazem parte integrante

do presente projecto.

Artigo 3° - Uso das construgdes
Os edificios resultantes da concretizagdo do presente loteamento, tem o seu uso
definido no quadro que constitui o anexo 1 a que se refere o capitulo 6 , ndo sendo

permitida a qualquer titulo, alterar o que ai se encontra estipulado.

Artigo 4° - Rede viaria e estacionamento

Cada um dos lotes devera de garantir no minimo um lugar de estacionamento
por fogo no interior do lote, podendo o mesmo ser efectuado em estrutura
edificada.

Sempre que existam garagens as mesmas deverdo estar integradas no edificio
principal.

Nio ¢é permitido modificar o perfil tipo e alterar as caracteristicas dos
elementos da rede viaria, de parqueamento automdvel ou das zonas de utilizagdo

colectiva.

Artigo 6° - Lote edificavel
Define-se como lote edificavel o talhdo de terreno com frente urbana € com
acesso directo pela via publica, com infra-estruturas realizadas ou com garantias

contratuais.

Artigo 7° - Delimitagdo dos lotes
Os muros delimitadores dos lotes serdo de vegetagdo e ndo poderdo exceder
1,20 metros de altura, exceptuando-se os muros que os irdo limitar na zona dos

logradouros contiguos em que poderdo atingir 2,00metros.



Artigo 8° - Pardmetros urbanisticos
Os limites urbanisticos maximos admissiveis serdo os constantes do anexo 1 a

que se refere o presente regulamento.

Artigo 9° - Alinhamento das frentes urbanas

O alinhamento das fachadas ¢ feito de acordo com as pegas desenhadas, sendo
de admitir qualquer tipo de alterag@io que possa qualificar arquitectonicamente o
conjunto.

Caso venham a existir anexos, 0s mesmos ndo deverdo ultrapassar os 30 m2, e

sempre que possivel deverdo estar englobados na construgéo principal.

Artigo 10° - Implantag@o das construgdes
A implantagdo das edificagdes serd definida de acordo com as pegas
desenhadas, podendo ser aceite outra implantagdo nos lotes 1,2 e 8 desde que

cumpra com a legislagdo em vigor.

Artigo 11° - Volumetria dos edificios

O numero maximo de pisos ¢ de dois acima da cota de soleira, sendo em todos
os casos proibido a ocupagéo do sotdo para qualquer uso habitacional.

A cércea maxima admitida para as construgdes a edificar no presente

loteamento sera de 6.50 metros.

Artigo 12° - Uso de materiais

Estabelece-se 0 uso de materiais tradicionais no tipo de construgdo a erigir.

Serdo de uso obrigatdrio as posturas e regulamentos municipais em vigor na
area do concelho de Odemira sobre a matéria. Serdo também de uso obrigatério o

uso de cores tradicionais.



Artigo 13° - Omissdes e duvidas
Na eventualidade de surgirem duvidas ou omissdes, na aplicagdo do presente
regulamento, as mesmas serdo solucionadas tendo em conta a legislagdo em vigor

e as indicagdes do Departamento Técnico da Cimara Municipal de Odemira
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