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REGULAMENTO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1°

DO ENQUADRAMENTO
JURIDICO

O presente plano enquadra-se
juridicamente na figura do operagdo
de Loteamento conforme definido
no Decreto Lei n® 555/99, de 16 de
Dezembro, alterado pelo Decreto Let
n° 334/95, de 28 de Dezembro, com
a redaccdo que lhe foi dada pelo
Decreto Lei n° 177/01, de 4 de

Junho.

Artigo 2°
DO AMBITO DE APLICACAO

O presente regulamento aplica-se
a toda a area objecto da operagdo de
[oteamento, consoante O definido
nas pecas desenhadas, que dele
fazem parte integrante. |

Artigo 3°

DO USO'DAS CONSTRUCOES

Nio sdo permitidos outros usos
urbanos nos termos das leis €
regulamentos vigentes, para além
dos estabelecidos nas pegas escritas
e desenhadas do Loteamento,
excepgdo feita a actividades do tipo
artesanal compativeis com a fungdo
residencial.

CAPITULO II

DISPOSICOES RELATIVAS
AOS ESPACOS PUBLICOS

- Artigo 4°

DA REDE VIARIA E
ESTACIONAMENTO

Sera rigorosamente cumprida a
execucdo dos espagos publicos
conforme previsto no Loteamento.
ndo podendo ser reduzidas de
qualquer forma as suas areas ou as
larguras dos arruamentos € passelos.

Artigo 5°

DA ESTRUTURA VERDE
URBANA
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A estrutura verde € constituida
pelas diversas zonas EVI1, EV2,
EV3 e VS conforme indicadas nas
respectivas pecas desenhadas cujo
tratamento € manuten¢do ficara a
cargo do municipio, além dos
logradouros dos lotes definidos nas
respectivas pecas desenhadas do
loteamento, cuja manutencdo ficara
a cargo dos respectivos utilizadores.

Artigo 6°

DOS EQUIPAMENTOS
~ PUBLICOS

Os  espagos  destinados a
equipamentos  publicos sdo 0s
referidos .nas respectivas pegas
desenhadas, nomeadamente EQ1 e
EQ2 com o uso mencionado na
memoria descritiva, e deverdo conter
os espagos de estacionamentos
necessarios consoante O Seu uso
assim COmo arranjos exteriores.

CAPITULO III

DISPOSICOES RELATIVAS
AOS LOTES

Artigo 7°

DA DEFINICAO

Define-se como lote a superficie
de terreno destinada a um edificio,
com frente e acesso directo ao
espaco publico, devidamente
estruturado.

Artigo 8°
DOS MUROS SEPARADORES

Os muros separadores dos lotes
néo poderdo exceder a altura de 1,00
metros na frente urbana, nos casos
em que ai possam existir, e de 1,50
metros nos restantes limites.

Artigo 9°

DAS INFRA-ESTRUTURAS DE
SANEAMENTO BASICO

Os edificios s6 poderdo ser
habitados/utilizados ~ depois  de
efectuadas as ligagdes as redes de
saneamento publico.

CAPITULO IV

DISPOSICOES RELATIVAS
AOS EDIFICIOS
HABITACIONAIS E
COMERCIAIS

Artigo 10°
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permitida no lote, ndo pldendo

DO INDICE DE OCUPACAO
(LO))

E o quociente entre a érea
maxima de implantagdo permitida
" num lote e a area desse mesmo lote,
e ndo podera, em caso algum,

exceder o definido nos quadros

sintese de ocupac¢do urbanistica do
Loteamento.

Artigo 11°

DO INDICE DE UTILIZACAO
(LU

E o quociente entre a -area
~maxima de construcdo permitida
num lote e a area do mesmo lote, €
ndo poderd, em caso algum, exceder
- 0 definido nos quadros sintese de
ocupagdo urbanistica do
Loteamento, com excepcdo dos 3%
da area de constru¢do devidamente
previsto na legislagdo sobre a
‘matéria.

Artigo 12°

DO NUMERO DO FOGOS E
ESTACIONAMENTO POR LOTE

“1- O numero do fogos € fung¢do da
area maxima de construcdo

em caso algum exceder o
numero maximo estabelecido
nos quadros sintese  de
ocupagdo  urbanistica  do
Loteamento.

2- Devera haver um lugar de
estacionamento  por  fogo,
dentro dos limites do lote.

Artigo 13°

DAS TIPOLOGIAS
ARQUITECTONICAS

1- Os - edificios  destinados a
habitacdo serdo unifamiliares,
admitindo-se  outras  funcdes
urbanas, desde que associadas,
com uso habitacional.

2- As tipologias resultam  das
solucdes arquitectonicas
propostas, ndo podendo, em
qualquer caso, exceder os valores
maximos de area de construcdo e
numero de fogos definidos no
quadro sintese da ocupagdo
urbanistica do Loteamento.

3- Os lotes de uso habitacional n° 1
a: <225 el 32 ~d. 36 ficam
condicionados ao projecto tipo A,
B e C celaborado pelo
departamento  técnico € que
constituem os anexos 1,2 € 3
deste loteamento. |
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Artigo14°

DA IMPLANTACAO DOS
EDIFICIOS

1- Devera ser dado cabal
cumprimento a implantacdo dos
edificios preconizada nas pegas
desenhadas do Loteamento.

Artigo 15°

DA IMPLANTAGAO DOS
EDIFICIOS NO LOTE

Serdo cumpridos, com 0S acertos
decorrentes das respectivas solugoes
de projecto, as implantagoes ¢
afastamentos de edificios, definidos
nas  pegas desenhadas do
Loteamento e, no geral, o estipulado
sobre esta matéria no R.GE.U. e
demais legislacdo aplicavel.

Artigo 16°

DA PROFUNDIDADE MAXIMA
DAS CONSTRUCOES

As construgdes destinadas a uso
habitacional ndo poderdo exceder os
onze metros de profundidade e o
alinhamento maximo da fachada
posterior definido nas respectivas
pegas desenhadas.

Artigo 17°

DA CONSTRUCAO PRINCIPAL,
GARAGENS E ANEXOS

1- S6 podera existir uma construgao
principal em cada lote, na qual se
localizardo as funcdes urbanas
conforme definidas no
Loteamento.

2-As  construcdes  secundarias,
sejam garagens, anexos ou outros,
ndo poderdo exceder a area de 15
m2. _

3-As construcdes secundarias terao
somente um piso, sendo proibido
em absoluto a sua utilizagdo em
quaisquer actividades comerciais
ou industriais salvo as excepgoes
previstas no artigo 3° do preseﬁte
regulamento.

Artigo 18°

DAS CARACTERISTICAS
VOLUMETRICAS DO
EDIFICADO"

1- O numero maximo de pisos € 0
definido no respectivo quadro
sintese.

2- Néo serdo permitidos
aproveitamentos de sotaos.
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3- A cércea maxima dos edificios
destinados ~a  habitagdo €
geralmente 3m salvo as excepgdo
referidas no quadro sintese.

A cércea das  construgoes
secunddrias - anexos € garagens -
ndo podera ser

superior a 2,80 metros.

4- As coberturas serdo em telhado,
com telha cerdmica vermelha tipo
“Lusa”, ndo sendo permitidos
terracos tanto no edificio principal
COmo anexos.

Artigo 19°

DOS MATERIAIS A UTILIZAR
NA CONSTRUCAO

Serdo observadas as disposi¢des
municipais e demais regulamentos
existentes sobre a matéria.

Artigo 20°
- DA AUTORIA DOS PROJECTOS
Todos os projectos de arquitectura
de novos edificios deverdo ser de
autoria e responsabilidade de

técnicos devidamente habilitados.

CAPITULO V

DISPOSICOES RELATIVAS AOS
ESPACOS INDUSTRIAIS

Artigo 21°

Na zona destinada a edificios
industriais, as construcdes deverdo
cumprir o alinhamento estabelecido
de afastamento & frente do lote de
2m e cumprir as dimensdes relativas
4 sua profundidade constantes na
planta de dimensionamento que faz
parte das pegas desenhadas.

Artigo 22°

‘A linha do beiral ndo devera exceder

os Sm contados acima da cota de
soleira e a linha de cumeeira néo

 devera exceder os 7m de altura.

Artigo 23°

Serdo permitidas além das formas de
cobertura tradicionais a cobertura de
todo o vdo em pain€is tipo
blocotelna desde que a sua
superficie exterior seja de cor
vermelha.

Artigo 24°
E permitida a ocupagdo interior por

mesanines destinadas a area de
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servico dos espagos industriais desde
que a sua ocupacdo ndo seja superior
a 1/3 da érea total de implantagdo da
construcao.

Artigo 25°

Os lotes industriais deverdo ser
destinados a pequena industria ( Ex.
Carpintaria,  Serralharia, Olaria,
Oficina Auto, Armazéns, etc...).

' Artigo 26°

E proibida a utilizagdo destes
edificios para o armazenamento de
matérias poluentes ou facilmente
inflaméavers. ‘

Artigo 27°

Nos termos do Art® 10 do D.L.
109/91 de 15 de Marco, a Céamara
Municipal n@o concedera licenga
para obras de novas instalagdes,
alteracdes ou  ampliagdes  de
estabelecimentos industriais, sem
que tenha sido efectuado o
respectivo  licenciamento  pela
entidade coordenadora.

Artigo 28°

Os estabelecimentos industriais
susceptiveis de emitir poluentes
atmosféricos deverdo tomar medidas
para minimizar aquelas emissdes, de
forma a cumprir com o disposto no
D.L. 352/90 de 9 de Novembro ¢
ndo ultrapassar os limites fixados na
Portaria n° 286/93 de 12 de Margo,
ou outra legislagdo aplicavel.

Artigo 29°

1- As aguas industriais residuais a
descarregar no colector municipal
deverdo cumprir 0S parametros
indicados no anexo XXVIII do D.L.

74/90 de 7 de Marco, ou outra.

legislac@o aplicavel, devendo prever-
se um pre-tratamento sempre que
Necessario.

2- Os estabelecimentos industriais a
instalar sdo responsaveis pelas
lamas resultantes dos  pré-
tratamentos das aguas residuais,
devendo indicar, nos respectivos
projectos, qual o destino final
previsto.

3- Nio €é permitida a evacuagdo de
dleos e -gorduras nas redes de
drenagem de €sgotos,
nomeadamente de o6leos usados,
devendo  estes  produtos  ser
armazenados para posterior
tratamento, nos termos do D.L.
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88/91 de 23 de Fevereiro e da
Portaria n° 240/92 de 4 de Maio, ou
outra legislagdo aplicavel.

Artigo 30°

Os estabelecimentos industriais a
instalar serdo responsaveis por dar
destino adequado aos residuos que
vierem a produzir, devendo dar
cumprimento ao disposto no D.L.
488/85 de 25 de Novembro e na
Portaria n° 374/87 de 4 de Maio.

Artigo 31°

Os estabelecimentos  industriais
deverdo  considerar  nos = SEus
processos de licenciamento  as
disposi¢oes constantes no
Regulamento ~ Geral do Ruido,
aprovado pelo D.L. 251/87 e pelo
11 202/89 de 2 de Setembro (0
qual introduz algumas alteragdes ao
D.L. anterior), e demais legislagdo
aplicavel sobre a matéria. '

Artigo 32°

Os estabelecimentos industriais que
utilizem  substdncias ~ perigosas
deverdo cumprir o disposto no D.L.
224/87 de 3 de Junho e demais
legislagdo aplicavel.

Departamento Técnico !
/

Artigo 33°
Os muros separadores dos lotes
deverdo ter 1.20m de altura, serdo
caiados ou pintados a branco € 0 seu
projecto devera ser apresentado
juntamente com 0S projectos das
construgoes. ’

Artigo 34°

Nos casos omissos deverdo ser
respeitadas as disposicdes constantes
no REGEU., REMOE ¢
demais legislacdo em vigor, podendo
qualquer duvida ser esclarecida pela
Divisdo de Planeamento € (Gestdo
Urbanistica da C.M.O..

CAPITULO VI
DISPOSICOES
COMPLEMENTARES E
OMISSOES
Artigo 35°
DAS OMISSOES
Fm todos 0s casos OmMissos no
presente regulamento sera aplicada a

legislagdo e demais regulamentacao,
em vigor.
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Odemira, 10 de Julho de _2003.
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