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CAPITULO|  DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1¢ Objeto e ambito

1. O Plano de Urbanizac3o da Area de Fracionamento llegal da Propriedade Rustica de Vila Nova de Milfontes,

adiante designado por Plano ou presente plano, estabelece as regras e orientacdes a que devem obedecer a

ocupacgdo, o uso e a transformacgdo do solo dentro do territério por si abrangido, conforme delimitacao

constante da Planta de Zonamento, bem como os mecanismos e procedimentos a adotar para regularizacdo

das situacdes de ilegalidade de fracionamento da propriedade rustica que se verificam naquele territério.

2. O modelo de organizagdo espacial, o regime de uso do solo e os mecanismos de aplicagdo operativa

estabelecidos no Plano visam os seguintes objetivos:

a)

Reforcar a consisténcia urbana do tecido edificado existente, e regulamentar as intervencGes que nele
possam ocorrer;

Conter a ocupagdo em nucleos edificados e manter o restante espago como solo rustico;

Reabilitar ambiental e paisagisticamente os espacos que o requeiram e garantir a manutencdo dos
valores ambientais e paisagisticos existentes;

Garantir solugGes adequadas em matéria de abastecimento de agua, tratamento e reutilizagdo de
efluentes, bem como de gestdo de residuos;

Promover a plena regularizacdo das situagdes de ilegalidade de ordem fundiaria e urbanistica que

atualmente se verificam.

3. Em todos os atos abrangidos pelo Plano, as disposicGes deste sdo respeitadas cumulativamente com as de

todos os diplomas legais e regulamentares de carater geral em vigor aplicaveis em funcdo da sua natureza e

localizagdo.

4. No ambito da aplicagdo do Plano sdo adotados os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do

territorio e do urbanismo legalmente estabelecidos nos diplomas proprios e ainda os seguintes:

a) «Construcdo existente» - a edificacdo legal cujo estado de conservagdo permita identificar as respetivas
carateristicas, designadamente drea e volumetria;

b) «Construcdo amovivel ou ligeira» - a estrutura construida com materiais ligeiros ou prefabricados que
permitam a sua facil desmontagem e remocao, e cuja instalacdo ndo pode implicar impermeabilizacao
do solo, nem fundagdes em betdo.

Artigo 29 Composicdo do Plano

1. O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

a)

b)

Regulamento, de que sdo parte integrante os Anexos | a IV mencionados no seu articulado;
Planta de Zonamento, desdobrada nas seguintes cartas:

i) Planta de Zonamento | — Qualificagdo do Solo;
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ii) Planta de Zonamento Il — Salvaguardas;
c) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes cartas:
i) Planta de Condicionantes | — Recursos Hidricos, Recursos Ecoldgicos e Infraestruturas;
ii) Planta de Condicionantes Il — Recursos Ecoldgico (Rede Natura 2000);
iii) Planta de Condicionantes Il — Perigosidade de Incéndio Rural.
2. Acompanham o Plano os seguintes elementos:
a) Relatério de fundamentacdo da proposta, contendo o modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos
e os indicadores de monitorizagdo;
b) Relatério ambiental;
c) Programa de execugdo e plano de financiamento;
d) Planta de enquadramento;
e) Planta de situacdo existente;
f)  Planta de situagdo urbanistica;
g) Plantas de infraestruturas;
h) Mapa de ruido;
i)  ParticipacBes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderacao;

j)  Ficha de dados estatisticos.

Artigo 3¢ Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

1. Na aplicagdo do Plano tém de ser observadas as disposicGes legais e regulamentares referentes a serviddes
administrativas e restricées de utilidade publica com incidéncia espacial no territério por ele abrangido, as
quais sdo identificadas no Anexo | do presente Regulamento.

2. AsservidGes administrativas e restricGes de utilidade publica com expressdo a escala grafica do Plano constam
da Planta de Condicionantes.

3. A eficacia das disposi¢cGes escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regulamentares relativos as
servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no nimero 1 ndo se altera na eventual
ocorréncia de omissdes na Planta de Condicionantes, prevalecendo as referidas disposicGes em caso de
discrepancia com os elementos graficos e escritos integrantes do Plano.

4. Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricGes de utilidade publica, os respetivos regimes
legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupacdo e transformacdo do solo estabelecida pelo
Plano, prevalecendo sobre esta quando forem materialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais
condicionadores, e sem dispensa da tramita¢do procedimental neles prevista.

5. Em dreas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, sdo admissiveis, como usos compativeis com o uso
dominante, todas as acGes permitidas no regime daquela Reserva, desde que, quando se tratar de a¢des que
também sejam objeto de disposicdes especificas no presente Regulamento, estas sejam acatadas

cumulativamente com as previstas naquele regime legal.
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Artigo 42 Articulagdo com outros instrumentos de gestdo territorial

1. As disposi¢cdes do Plano acolhem, nos termos e com os efeitos previstos na lei aplicavel, os instrumentos de

gestdo territorial de ambito supramunicipal em vigor com incidéncia no territério abrangido pelo Plano, os

quais estdo identificados no Anexo Il.

2. Dada asuaintegracdo na Rede Natura 2000, as formas de ocupacdo e gestdo da area abrangida pelo presente

Plano devem:

a)

Cumprir o respetivo regime legal articuladamente com as restantes disposi¢Bes legais aplicaveis a cada
situacdo e o disposto no presente Regulamento em termos de disciplina municipal de ocupagdo e
transformacdo do solo, em fungdo da categoria ou subcategoria de espagcos em que se situem;

Desenvolver-se no enquadramento das orienta¢des de gestdo constantes do Plano Setorial da Rede
Natura 2000 (PSRN2000) para o ZEC PTCONOO012 Costa Sudoeste e para a ZPE PTZPEQO15, constantes do

Anexo Ill.

3. A ocupacdo e gestdo das areas afetas ou a afetar a exploracdo dos recursos florestais, e sem prejuizo do

cumprimento de todas as outras disposicOes legais relativas a cada situagdo, aplicam-se cumulativa e

articuladamente:

a)

As disposicGes do presente regulamento no que respeita a disciplina municipal de ocupacgdo e
transformacdo do uso do solo nas referidas areas;

As orientacOes estratégicas e as normas operativas integrantes do Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Alentejo que incidem sobre a ocupagédo, uso e transformacédo do solo nos espacos florestais
do territorio concelhio, transpostas para o anexo IV, incluindo as relativas as areas integradas nos
corredores ecoldgicos nele estabelecidos, conforme identificagdo constante da alinea f) do nimero 3 do

artigo 69.
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CAPITULO Il ESTRUTURAGAO TERRITORIAL

Artigo 52 Classificagdo e qualificagdo do solo

1. O territério abrangido pelo Plano reparte-se pelas duas classes basicas de solo legalmente estabelecidas: solo
urbano e solo rustico.
2. Osolo rustico integra as seguintes categorias:
a) Espacos naturais e paisagisticos, desdobrados pelas seguintes subcategorias:
i) Espacos naturais e paisagisticos de tipo I;
ii) Espacos naturais e paisagisticos de tipo II;
b) Espacos agricolas, desdobrados pelas seguintes subcategorias:
i) Espacos agricolas de conservacgdo de tipo I;
ii) Espacos agricolas de conservacdo de tipo Il;
iii) Espacos agricolas de conservacdo de tipo IIl;
iv) Espacos agricolas de produgdo de tipo |;
v) Espacos agricolas de producdo de tipo II;
c) Espacos florestais, desdobrados pelas seguintes subcategorias:
i) Espacos florestais de protecdo;
ii) Espacos de uso misto silvicola e agricola;
d) Espacos de ocupacdo turistica.
3. Osolo urbano integra as seguintes categorias:
a) Espacos habitacionais, desdobrados pelas seguintes subcategorias:
i) Espacos habitacionais consolidados;
ii) Espagos habitacionais a consolidar;
b) Espacos urbanos de baixa densidade, desdobrados pelas seguintes subcategorias:
i) Espagos urbanos de baixa densidade consolidados;
ii) Espacos urbanos de baixa densidade a consolidar;
c) Espacos de atividades econémicas, desdobrados pelas seguintes subcategorias:
i) Espacos de indUstria e armazenagem;
ii) Espacos de comércio e servicos;
d) Espacos de equipamentos;
e) Espacos verdes, desdobrados pelas seguintes subcategorias:
i) Espacos verdes de utilizacdo recreativa;

ii) Espacos verdes de protecdo ecoldgica.
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Artigo 62 Estrutura ecoldgica

1. A estrutura ecoldgica tem por objetivos a protecdo e a valorizagdo da qualidade ambiental do territorio
abrangido pelo Plano e constitui um sistema transversal a classificagdo e qualificagcdo do solo.
2. Aestrutura ecoldgica urbana compreende as seguintes componentes:

a) Asareas integradas na categoria de espacos verdes;

b) As areas afetas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva resultantes da concretizacdo de operagdes de
loteamento;

c) Oscorredores e alinhamentos arboreos existentes ou a criar no ambito das intervencgdes de urbanizagdo
e de qualificacdo do espacgo urbano.

3. Sdo elementos integrantes da estrutura ecoldgica municipal no solo rustico abrangido pelo presente Plano:

a) As areas integradas na categoria de espacos naturais e paisagisticos;

b) As areas integradas na subcategoria de espacos florestais de protecéo;

c) Os habitats prioritarios da Rede Natura 2000.

d) As areas integradas na reserva ecoldgica nacional;

e) As areas integradas na reserva agricola nacional;

f)  As areas integrantes dos corredores ecoldgicos identificados no Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Alentejo, que correspondem, sem prejuizo de eventuais sobreposicbes com dreas
identificadas nas alineas anteriores, as areas abrangidas pelas subcategorias de espagos naturais e
paisagisticos de tipo |, espacos agricolas de conservagdo de tipo |, espacos agricolas de conservagéo de
tipo Il e espacos agricolas de producdo de tipo I.

4. Os condicionamentos ao uso e transformacdo do solo a cumprir nas dreas incluidas na estrutura ecoldgica
resultam da aplicagdo da disciplina estabelecida no presente Regulamento para as categorias e subcategorias
de espacos que lhes corresponderem, articulada, quando for o caso, com os regimes legais aplicdveis as

mesmas areas.

Artigo 7¢ Estrutura viaria

1. Arede viaria da drea abrangida pelo Plano estrutura-se em trés niveis:
a) Rede estruturante, compreendendo dois subniveis:
i) LigacBes externas, que asseguram as principais articulacGes viarias da drea do Plano com o exterior, e
na qual que se integram todos os trocos de via de carater supramunicipal (ER.390);
ii) LigacBes internas, que asseguram a articulacdo vidria entre os lugares mais importantes da area do
Plano;
b) Rede complementar, constituida pelas vias de articulacdo da rede estruturante com outros lugares

menos importantes ou de menor dimensao;
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c) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribuicdo local, e pelos arruamentos urbanos quando

ndo incorporados nos niveis anteriores.
2. Na Planta de Zonamento estdo identificados:

a) Os tracados da totalidade das vias existentes e propostas que integram as redes estruturante e
complementar;

b) Os tracados das vias existentes e propostas integrantes da rede local que desempenham funcdes de
desdobramento das redes dos niveis superiores;

c) Os tragados propostos, com carater indicativo, para novas vias integrantes da rede local destinadas a

completar ou reforcar a estruturacdo viaria do solo urbano.

@)
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CAPITULO Il CONDIGOES GERAIS DO USO DO SOLO

Artigo 8¢ Critérios gerais de viabilizagdo dos usos do solo

1. A viabilizacdo de qualquer uso ou ocupacdo do solo, bem como das suas alteragdes, fica condicionada ao

cumprimento cumulativo:

a) Dos requisitos de compatibilizagdo e de insergdo territorial genericamente estabelecidos nos dois artigos
seguintes;

b) Das condicGes especificamente estabelecidas para cada caso no presente Regulamento;

c) Das disposicGes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, incluindo as respeitantes a serviddes
administrativas ou restri¢cdes de utilidade publica.

As atividades ou ocupacdes de solo que se integram no uso dominante de cada categoria ou subcategoria de
espacos devem ser viabilizadas sempre que se verifique o cumprimento de todos os requisitos enumerados no
numero anterior aplicaveis a situacao.

A viabilizagdo de quaisquer atividades ou ocupag¢des do solo abrangidas nos usos compativeis com o uso
dominante do solo de uma dada categoria ou subcategoria de espaco s6 pode ocorrer quando,
cumulativamente:

a) Cumprirem todos os requisitos enumerados no nimero 1 aplicaveis a situacgdo;

b) A avaliacdo realizada em sede do procedimento de controlo administrativo das operagGes urbanisticas
conclua no sentido de que tal viabilizacdo ndo é suscetivel de provocar prejuizos ou inconvenientes
inaceitaveis de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

Salvo quando outro tipo de procedimento decorra de disposi¢cdes legais ou do presente Regulamento, as
operac@es urbanisticas de utilizacdo ndo edificada do solo para fins ndo exclusivamente agricolas, pecuarios,
florestais, mineiros ou de abastecimento publico de 4dgua ndo isentas de controlo prévio s6 podem ser
viabilizadas se responderem positivamente aos critérios de avaliagdo estabelecidos no nimero anterior.

A viabilizagdo de qualquer operagdo urbanistica nos termos dos numeros anteriores ndo dispensa o
subsequente cumprimento de toda a legislacdo e regulamentacdo geral aplicaveis, em cada caso concreto, a
instalacdo das respetivas atividades e as condi¢des do seu funcionamento efetivo, incluindo as relativas a sua

compatibilizacdo com os usos e atividades preexistentes na envolvéncia.

Artigo 92 Compatibilizagdo de usos

1. Quando fundamentadamente forem consideradas suscetiveis de criar situagdes de incompatibilidade com os

usos dominantes em cada local, e independentemente da sua localizagdo, devem ser inviabilizadas as
utilizacGes, ocupacgbes ou atividades, quer disponham ou ndo de componentes edificadas, que:

a) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosdo;
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b) Deem lugar a producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condi¢des
de salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas
e descargas que prejudiquem a via publica e o ambiente local.

2. N&o ha lugar a recusa referida no nimero anterior quando a compatibilizagdo entre os usos em causa ficar
garantida através do cumprimento de condi¢cOes especificas legal ou regulamentarmente estabelecidas para o
efeito ou quando, ndo existindo condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis & situagdo, forem
adotadas as medidas concretas que a Camara Municipal expressamente considere suficientes para garantir
aquela compatibilizacdo.

3. Sdo interditas, em todo o territdrio abrangido pelo Plano:

a) Ainstalacdo de aterros destinados a residuos perigosos;

b) O vazamento, o abandono e a deposicdo a céu aberto de contentores, inertes, materiais de construcdo
ou qualquer outro tipo de materiais ou residuos, nomeadamente entulhos, sucatas ou veiculos em fim
de vida, bem como a instalagdo de depdsitos a céu aberto para os mesmos fins, salvo se estes se
localizarem em espacos de indUstria e armazenagem;

c) Aarmazenagem, o manuseamento e a producdo de materiais explosivos, inflamaveis ou perigosos, bem
como a construcao de edificagdes ou quaisquer instalagdes destinadas a esses fins, salvo se se tratar do
armazenamento e manuseamento de combustiveis sélidos, liquidos ou gasosos em:

i) Postos de abastecimento publico de combustiveis;
ii) InstalacBes de apoio a outros usos e atividades, nos casos e nos termos legalmente permitidos;

d) A instalacdo de postos de abastecimento publico de combustiveis, exceto se marginarem a ER.390 e
assegurarem acesso direto a partir desta, e desde que, sem prejuizo das disposi¢es legais aplicaveis, a
parcela de terreno a ocupar com a instalagdo cumpra cumulativamente os seguintes requisitos:

i) Se encontre servida de todas as infraestruturas legalmente exigidas para a exploracdo da instalagdo;

ii) Pela sua localizagdo e condi¢des de articulagdo com a via publica, permita solugdes de projeto que
garantam plenamente a seguranca da circulacdo de veiculos e pefes e a ndo perturbacdo das
condigdes de trafego;

e) Alinstalacdo de campos de golfe.

Artigo 102 Insergdo territorial

1. Quando se tratar de operacgdo urbanistica a levar a efeito em area ndo disciplinada por plano de pormenor ou
por operacgdo de loteamento, a Camara Municipal pode, sem prejuizo das demais exigéncias legais e
regulamentares aplicdveis, subordinar a respetiva viabilizacdo ao cumprimento de orienta¢des relativas a
modelacdo do terreno e a implantacdo ou a configuracdo volumétrica das edificacBes, nomeadamente no que

se refere a recuos, afastamentos, drea coberta, nimero de pisos ou localizacdo no interior da parcela,
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estabelecidas para efeito de garantir a correta inser¢cdo urbanistica e paisagistica da operagdo conforme
estipula o Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo.

2. Os projetos relativos as operagdes urbanisticas objeto de procedimento de controlo administrativo devem, na
medida do necessario em cada caso, incorporar medidas de salvaguarda que garantam:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacGes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, ou da criagdo de cortinas arbdreas e arbustivas
dentro do perimetro das parcelas que Ilhes sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢des ambientais;

c) Alimitagdo ou compensacdo de impactos sobre as infraestruturas.

3. A Camara Municipal pode aprovar, dando-lhes a devida publicitagdo, disposicdes que concretizem e
estabilizem os critérios de decisdo a adotar na aplicacdo do disposto no nimero 1 a areas do territorio

municipal especificamente delimitadas para o efeito.

Artigo 11¢ Integracdo e transformacgdo de preexisténcias

1. Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo presente plano, as atividades,
exploracdes, instala¢des, edificacGes, equipamentos ou quaisquer atos que, independentemente de estarem
executados, em curso de execugdo ou sem execugao material iniciada, cumpram, a data de entrada em vigor
do presente plano, qualquer das seguintes condi¢des:

a) Na&o carecerem de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal
obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovagdes ou autorizagBes sejam validas e se mantenham
eficazes;

c) Naodisporem de qualquer titulo dos tipos referidos na alinea anterior, desde que essa situacdo seja decorrente
do facto de a sua instalagdo ter ocorrido anteriormente a data em que a obtencgdo do titulo em causa se tenha
tornado legalmente obrigatdria, e seja atestada por certiddo municipal emitida nos termos da lei.

2. Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentacdo em vigor, as alteracdes as atividades, exploracdes,
instalacGes ou edificacBes consideradas como preexisténcias nos termos do numero anterior tém de se
conformar com a disciplina do Plano aplicavel em func¢do da categoria ou subcategoria de espagos em que se
enquadrem, tanto no que se refere aos usos admissiveis como aos pardmetros e condi¢Bes de edificabilidade,
salvo nas situagBes constantes dos numeros seguintes deste artigo, em que prevalecem as regras ai
estabelecidas.

3. Caso as preexisténcias ou as condi¢Oes das referidas licengas, autorizacdes ou comunicagbes prévias ndo se
conformem com a disciplina instituida pelo Plano, sdo admissiveis alteracdes as mesmas que ndo se traduzam

numa plena conformidade com a referida disciplina, nas seguintes condi¢des cumulativas:
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a) A alteracdo seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricées de
utilidade publica e das disposicGes legais e regulamentares eventualmente aplicaveis a situacao;
b) Pretendendo-se alteracGes de conformacéo fisica, se verifique uma das seguintes situacgdes:

i) Das alteracdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas
guanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformacao fisica;
ou

ii) AsalteracBes se limitem a ndo agravar qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
mas permitam alcangar melhorias, que o Municipio considere relevantes, quanto a insergdo
urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetdnica das edificacGes.

No caso de usos ou atividades ndo habitacionais legalmente instaladas, mesmo quando ndo admissiveis para
a categoria ou subcategoria de espacos em que se localizam, pode ser viabilizada a ampliagdo das edificagles
pré-existentes que elas ocupam, com vista a manutencdo dessas atividades, desde que o aumento de area de
construgdo total ndo exceda 15% da drea de construgdo preexistente.

Pode ser autorizada a ampliacdo de edificios de uso habitacional situados em solo rustico que possam ser
considerados preexisténcias nos termos do disposto nas alineas b) ou c) do nimero 1, desde que se cumpram
as seguintes condicgdes:

a) Nocasodeolocal estarsujeito a serviddes administrativas ou a restricdes de utilidade publica, a alteragdo

seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

b) A drea de construcao final global n3o exceda 200 m?.

Na area de solo rustico integradas no Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina (doravante
PNSACV), o disposto nos dois nimeros anteriores sé se aplica na medida em que seja compativel com a
disciplina de uso do solo estabelecida no Plano para as subcategorias de espacos de solo rustico que no seu
conjunto constituem a referida drea: espacos naturais e paisagisticos de tipo |, espacos agricolas de

conservacgao de tipo |, espagos agricolas de conservagdo de tipo Il e espacos agricolas de produgdo de tipo I.
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CAPITULO IV  SOLO RUSTICO

Seccao | Disposicdes gerais relativas ao solo rustico

Artigo 12¢ Estatuto geral de ocupagdo do solo rustico

O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer a¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades e
vocacgdo estabelecidas para as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo as previstas no
presente Regulamento, em conjugagdo, quando for o caso, com as excegdes consignadas na lei e 0 acatamento
dos condicionalismos decorrentes das serviddes administrativas e das restricdes de utilidade publica.

Quando ndo impedida nos termos das restantes disposicdes do Plano e das demais normas legais e
regulamentares aplicaveis, a instalacdo de parques de campismo e caravanismo em solo rustico é admissivel
se se enquadrar na estratégia e cumprir os requisitos estabelecidos para esse efeito no plano diretor municipal,

consignados no artigo 282 do seu regulamento.

Artigo 13¢ Area de solo rustico integradas no Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina

1. A drea de solo rustico integrada no PNSACV — correspondente ao conjunto das subcategorias de espagos

naturais e paisagisticos de tipo |, espacos agricolas de conservacgado de tipo |, espacos agricolas de conservacao
de tipo Il e espacos agricolas de producdo de tipo | — esta sujeita a um regime de condicionamentos especiais,

traduzido nas disposi¢Ges dos nimeros seguintes.

2. Na drea referida no niumero anterior, sdo interditos os seguintes atos e atividades:

a) AsexploracGes mineiras e a extracdo de inertes;

b) Ainstalagdo de aterros destinados a inertes ou a residuos, ainda que ndo perigosos, ou qualquer outra
unidade destinada ao armazenamento e tratamento de residuos solidos;

c) A instalacdo de oleodutos, de teleféricos, de funiculares e de elevadores panoramicos ou estruturas
similares;

d) A instalacdo de parques edlicos e de aerogeradores, exceto os aerogeradores de produgdo para
autoconsumo individual quando expressamente previstos nas restantes disposicdes do presente Plano
aplicaveis a estas areas;

e) A instalagdo de exploragGes intensivas de suinicultura, avicultura ou quaisquer outras exploracdes
pecudrias sem terra;

f)  Alinstalacdo de estufas para producdo intensiva;

g) Alinstalacdo de estabelecimentos industriais;

h) Ainstalagdo de novos empreendimentos turisticos construidos de raiz, incluindo parques de campismo

e de caravanismo;
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i)

A realizagdo de obras de escavacgdo ou de aterro, com excecdo das decorrentes de obras e intervencdes

admissiveis para estas areas nos termos do presente Plano.

3. Quando admissiveis ou ndo impedidos nos termos das restantes disposi¢des do Plano e das demais normas

legais e regulamentares aplicdveis, sdo sujeitos a parecer vinculativo do ICNF os seguintes atos e atividades

gue ocorram na area referida no numero 2:

a)

m)

n)

A instalacdo e a beneficiacdo de infraestruturas hidraulicas, de produgdo, distribuicdo e transporte de
energia elétrica, de telecomunicagdes, de transporte de gds natural, de abastecimento de agua, de
saneamento bdsico ou de aproveitamento energético;

A abertura de acessos viarios, exceto se enquadrada nas a¢des previstas no Sistema Nacional de Defesa
da Floresta Contra Incéndios e/ou no Plano Municipal de Emergéncia Contra Incéndios;

A beneficiacdo, alteracdo e manutengdo de acessos viarios existentes (estradas, caminhos, trilhos ou
aceiros), quando impliquem a destrui¢cdo do coberto vegetal ou a alteracdo da plataforma existente e/ou
do perfil transversal, exceto se enquadradas nas acGes previstas no Sistema Nacional de Defesa da
Floresta Contra Incéndios e/ou no Plano Municipal de Emergéncia Contra Incéndios;

A abertura de acessos ferroviarios;

A construcdo de aerédromos e heliportos;

As alteracOes de uso das edificacdes existentes;

A realizagdo de obras de reconstrucdo, ampliacdo, alteracdo e demolicdo de edificacdes existentes;

A realizagdo de obras de construcdo nova;

A construcdo de edificacBes e infraestruturas de apoio as atividades agricolas, florestais, pecuarias,
piscatodrias e aquicolas, bem como as atividades complementares destas;

Ainstalacdo de novas unidades de producdo pecuaria, de infraestruturas ou edificacdes em unidades ja
existentes;

A alteracdo da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com exce¢do da normal gestdo florestal e
agricola;

A instalacdo de estruturas, fixas ou amoviveis, com excecdo das decorrentes das normais atividades
agricolas e florestais;

A abertura de novas valas de drenagem, a alteragdo da rede de valas primarias e de linhas de agua;

A construcdo de agudes e barragens.

4. A emissdo de parecer favoravel do ICNF relativamente as obras mencionadas nas alineas g) e h) do nimero

anterior depende da observacgdo dos seguintes requisitos:

a)

O tracado arquitetonico das edificagBes deve privilegiar os valores essenciais da arquitetura tradicional
da regido, procurando-se, em particular, a integracdo dos elementos da fachada, devendo utilizar-se,
tanto quanto possivel, elementos tipoldgicos de composicdo e materiais tradicionais da regido,

designadamente taipa e adobe;
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5.

6.

h)

Deve ser garantido um adequado tratamento paisagistico, com vista ao enquadramento e valorizagdo
paisagistica, a estabilizacdo de terras, a reducdo dos impactes visuais negativos, a garantia de qualidade
dos espacos envolventes bem como a manutencdo do coberto vegetal e da arborizacdo existentes nas
areas envolventes;

Deve ser promovida a reabilitacdo ambiental e paisagistica de eventuais espacos degradados, no sitio e
na envolvente;

Deve ser garantida a manutencgdo da qualidade ambiental dos espagos envolventes, exigindo-se a tomada
de medidas cautelares necessarias para minimizar as perturba¢des ambientais e reduzir os impactes
negativos correspondentes, durante a execucdo dos projetos;

Deve ser assegurado o tratamento dos residuos soélidos, promovendo-se a sua reciclagem;

As construgles que produzam efluentes suscetiveis de serem langados nos cursos ou planos de dgua
devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de saneamento municipal ou, caso tal ndo seja viavel,
serem dotados de sistemas auténomos de tratamento adequados, nos termos do presente regulamento
e da legislacdo em vigor, promovendo-se a tendencial reutilizacdo das aguas residuais tratadas;

O abastecimento de dgua e de energia elétrica, caso ndo exista rede publica, tém que ser assegurados
por sistema auténomo ambientalmente sustentavel;

Os acessos devem, tanto quanto possivel, incidir sobre caminhos existentes.

A emissdo de parecer favoravel do ICNF relativamente as obras mencionadas na alinea i) do numero 3 depende

da observagdo dos seguintes requisitos:

a)

c)

Ser demonstrada a necessidade da nova edificacdo, confirmada pelos servigos sectoriais competentes, e
nos casos em que ndo preexista qualquer edificagdo para o mesmo fim;

As edificacBGes garantirem a integracdo na envolvente natural e serem construidas em compatibilidade
com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenca;

As edificagdes serem preferencialmente amoviveis ou ligeiras.

A emissdo de parecer favoravel do ICNF relativamente as obras mencionadas na alinea j) do nimero 3 depende

da verificacdo de ficarem acautelados o bem-estar animal e o tratamento dos efluentes e localizacdo da sua

descarga, prevenindo situacGes de poluicdo difusa.

Nas areas referidas no nimero 2, carece de autorizagdo do ICNF a instalacdo de vedacgGes de terrenos que ndo

cumpram as seguintes carateristicas:

a)
b)

c)

Altura maxima de 1,5 m;
Malha ndo inferior a da rede ovelheira;

Prumos de madeira ou de material sintético reciclado com aspeto visual idéntico ao da madeira.

Quando demonstrada a inexisténcia de alternativas de localizagdo fora dreas referidas no nimero 2, o regime

que Ihes é aplicavel pode ser excecionado, mediante autorizagdo do ICNF, nos seguintes casos:

a)

b)

Construgdo de infraestruturas de abastecimento de dgua ou de saneamento basico;

Criacdo de estruturas de apoio ao autocaravanismo e a instalacdo de parques de caravanismo;
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c) Construgdo de cemitérios municipais.

Artigo 14¢ Edificabilidade em solo rustico

1. Sem prejuizo das restri¢cBes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente aplicaveis, a construcdo
de novos edificios em solo rustico, quando admissivel nos termos do Plano e das demais normas legais e
regulamentares, sé pode ser viabilizada caso simultaneamente cumpra os condicionamentos legais relativos a
protecdo do risco de incéndio, nomeadamente restringindo-se aos prédios em que a edificacdo ndo esteja
interdita e cuja area e configuracdo garantam que a distancia entre o perimetro exterior das componentes
edificadas, incluindo anexos e alpendres, e as estremas dos mesmos cumpre os valores minimos estabelecidos
na lei ou, quando aplicével, nos instrumentos para que esta remeter.

2. Sem prejuizo das situacdes de preexisténcia, nos edificios existentes ou a construir em solo rustico ndo podem
ser criadas caves.

3. Salvoimposicdo legal em contrério, a viabilizacdo da construcdo de novos edificios ou da reconversdo dos usos
de outros pré-existentes que se localizem em solo rustico, ndo implica para o municipio qualquer obrigacéo,

imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas urbanisticas ou outros servicos de cariz urbano.

Artigo 15¢ Infraestruturas e agdes de salvaguarda e valorizagdo

Constituem usos que complementam os usos dominantes do solo rustico, e como tal compativeis com estes, a
execucgdo e utilizacdo de infraestruturas e as a¢des ou atividades desenvolvidas em cumprimento de planos ou
instrumentos de execuc¢do de politicas publicas de gestdo e intervengdo no espaco rustico com vista a salvaguarda
ou valorizagdo das suas potencialidades, nomeadamente construcdo ou ampliacdo de infraestruturas e de
instalacGes de vigilancia, detecdo e combate de incéndios rurais, ou de observatérios da natureza e outras

instalacGes de apoio a projetos de animagdo ambiental.

Seccdo Il Espacgos naturais e paisagisticos

Artigo 16¢ Identificagcdo

1. Estacategoria de espagos é constituida pelos elementos do territério abrangido pelo Plano que integram o seu
patrimonio natural mais sensivel nos aspetos ecoldgico, paisagistico e ambiental, compreendendo:
a) Os leitos dos cursos de agua assinalados na Planta de Zonamento;
b) Os leitos das lagoas permanentes ou temporarias e suas areas envolventes imediatas com maior
expressdo territorial, conforme delimitagdo constante da Planta de Zonamento;
c) Adrea afeta ao Centro Interpretativo dos Charcos Mediterranicos Temporarios do Sudoeste Alentejano.

2. Os espacos naturais e paisagisticos desdobram-se em duas subcategorias:

PRODUZIDO POR: Pagina 21 de 65
GEOATRIBUTO

PLANEAMENTO £ ORDENAMENTO DO TERRITORIO



Odemina_

MUNICIPIO

PLANO DE URBANIZAGAO AFIPR DE VILA NOVA DE MILFONTES | REGULAMENTO

a) Espacos naturais e paisagisticos de tipo |I: abrangem os espacos naturais e paisagisticos situados no
interior do PNSACV, os quais na sua totalidade se integram na Areas de protecdo complementar I,
conforme estabelecida no respetivo Plano de Ordenamento;

b) Espacos naturais e paisagisticos de tipo Il: abrangem os restantes espacos naturais e paisagisticos,
situados fora do PNSACV.

Artigo 179 Estatuto de ocupacdo e utilizagdo

1. Asformas de ocupacdo e utilizacdo dos espagos pertencentes a esta categoria subordinam-se estritamente as

exigéncias e condicionamentos impostos pelas necessidades da sua protecdo e da manutencdo global das suas

potencialidades naturais, de modo a garantir a manutencdo de um estado de conservagdo favoravel dos

habitats naturais e das espécies da fauna e da flora, devendo privilegiar-se, nomeadamente nos espagos

naturais e paisagisticos de tipo I, a conservacdo e manuteng¢do das manchas e povoamentos florestais

existentes.

2. Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, com especial

atencdo aos referidos nos nimeros 2 e 3 do artigo 49, nos espagos naturais e paisagisticos podem ser

viabilizadas:

a)

As obras de estrita manutencdo e conservacdo das infraestruturas existentes, designadamente
hidraulicas e elétricas, e dos acessos viarios existentes;

As obras de beneficiagdo ou alteragdo de acessos vidrios existentes e a abertura de novos acessos viarios,
quando constituam ag¢des previstas no Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios e/ou no
Plano Municipal de Emergéncia Contra Incéndios;

As obras de beneficiacdo, alteragdo e manutencgdo que impliquem a destruicdo do coberto vegetal ou a
alteracdo da plataforma existente e/ou do perfil transversal de acessos viarios existentes ndo abrangidos
pelo disposto na alinea anterior;

A abertura de novos acessos, quando sejam considerados como imprescindiveis para o exercicio de
atividades florestais, agricolas, pecudrias, piscatorias ou aquicolas;

A transformacdo das utilizacdes e ocupac¢des do solo e das atividades que possam ser consideradas
preexisténcias nos termos do disposto no artigo 112, de acordo com as condi¢Bes estabelecidas no
mesmo artigo;

As obras de reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo e demolicdo dos edificios existentes;

A instalacdo de infraestruturas de salvaguarda e valorizacdo dos valores naturais e do espaco rustico
referidas no artigo 152, nomeadamente a construgdo ou ampliagdo de observatérios da natureza e outras
instalacGes de apoio a projetos de animag¢do ambiental, e de instalacbes de vigilancia, detecdo e combate
de incéndios rurais.

A instalacdo de dreas de recreio e lazer para atividades ao ar livre;

A instalacdo, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruicdo coletiva;
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i) Em areas incluidas na Reserva Ecoldgica Nacional, as a¢ées ndo abrangidas pelo disposto nas alineas
anteriores que sejam permitidas pelo respetivo regime e que cumpram as condi¢Ges neste estabelecidas;
k) As alteracBes de uso das edificacOes, desde que para qualquer dos usos admissiveis nas alineas
anteriores;

I)  Alinstalacdo de aerogeradores de producdo para autoconsumo individual.
3. A viabilizacdo das acGes referidas nas alineas c) a k) do niumero anterior localizadas ou a levar a efeito em
espacos naturais e paisagisticos de tipo | fica subordinada a prossecuc¢do do procedimento previsto no nimero
3 do artigo 132 e ao cumprimento das condigBes estabelecidas nesse nimero e, quando aplicavel, no niumero

4 do mesmo artigo.

Seccao Il Espacos agricolas

Artigo 189 Identificagdo

1. Os espacgos agricolas correspondem a grandes manchas continuas que apresentam maiores potencialidades
para a producdo agricola, através da exploragdo de sistemas arvenses, pratenses, horticolas e fruticolas, que
constituem os seus usos dominantes, e integram a totalidade das areas afetas a Reserva Agricola Nacional.

2. Os espagos agricolas tém ainda como fungdo contribuir para a manutencdo do equilibrio ambiental do
territorio, desdobrando-se em espacos agricolas de conservagdo e espacos agricolas de producéo.

3. Os espacos agricolas de conservagdo correspondem a areas de uso predominantemente agricola e pecudrio
em que se verifica uma presenca disseminada de valores naturais, nomeadamente charcos temporarios, pelo
que as suas formas de ocupacéo e uso do solo se devem subordinar as exigéncias de preservacdo dos referidos
valores, integrando as seguintes subcategorias de espacos agricolas:

a) Espacos agricolas de conservacdo de tipo I: abrangem os espacos agricolas de conservagao situados no
interior do PNSACV e integrados em Areas de Protecdo Parcial de tipo | ou em Areas de Protecdo Parcial
de tipo Il, conforme estabelecidas no respetivo Plano de Ordenamento;

b) Espacos agricolas de conservacgdo de tipo II: abrangem os espacos agricolas de conservagao situados no
interior do PNSACV e integrados em Areas de Protecdo Complementar de tipo | ou Areas de Protecdo
Complementar de tipo Il, conforme estabelecidas no respetivo Plano de Ordenamento;

c) Espacos agricolas de conservacdo de tipo Ill: abrangem os restantes espacos agricolas de conservacao,
situados fora do PNSACV.

4. Os espacos agricolas de producdo correspondem as restantes areas integradas nesta categoria, em que se
verifica uma menor presenca de valores naturais relevantes, compreendendo as seguintes subcategorias de

espacos agricolas:
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a) Espacos agricolas de producgdo de tipo |: abrangem os espagos agricolas de producdo situados no interior
do PNSACV e integrados em Areas de Protecio Complementar de tipo | ou Areas de Protecdo
Complementar de tipo Il, conforme estabelecidas no respetivo Plano de Ordenamento;

b) Espacos agricolas de producdo de tipo II: abrangem os restantes espacos agricolas de produgdo, situados
fora do PNSACV.

Artigo 192 Ocupacao e usos

1. Os espagos agricolas de conservagdo de tipo | sdo espagos non aedificandi em que, para além das atividades

proprias do uso dominante e de se dever privilegiar a conservagao e manutenc¢do das manchas e povoamentos

florestais existentes, apenas sdo permitidos os seguintes atos:

a)

b)

As obras de estrita manutencdo e conservacao das infraestruturas viarias existentes;
As obras de beneficiagdo ou alteracdo de acessos viarios existentes e a abertura de novos acessos viarios,
quando constituam ag¢des previstas no Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios e/ou no

Plano Municipal de Emergéncia Contra Incéndios.

2. Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares aplicdveis, com especial

atencdo aos referidos nos numeros 2 e 3 do artigo 42, nos espagos agricolas de conservagdo de tipo Il e nos

espacos agricolas de producdo de tipo |, para além das atividades proprias do uso dominante e de se dever

privilegiar a conservacdo e manutengdo das manchas e povoamentos florestais existentes, sdo admissiveis:

a)

b)

Os usos silvopastoris e florestais e a pecuaria;

As obras de estrita manutencdo e conservacdo das infraestruturas existentes, designadamente
hidraulicas e elétricas, e dos acessos viarios existentes;

As obras de beneficiagdo ou alteracdo de acessos viarios existentes e a abertura de novos acessos viarios,
quando constituam ag¢des previstas no Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios e/ou no
Plano Municipal de Emergéncia Contra Incéndios;

As obras de beneficiacdo, alteragdo e manutengdo que impliquem a destruicdo do coberto vegetal ou a
alteracdo da plataforma existente e/ou do perfil transversal de acessos viarios existentes ndo abrangidos
pelo disposto na alinea anterior;

A abertura de novos acessos, quando sejam considerados como imprescindiveis para o exercicio de
atividades florestais, agricolas, pecudrias, piscatorias ou aquicolas;

A transformacdo das utilizagdes e ocupacBes do solo e das atividades que possam ser consideradas
preexisténcias nos termos do disposto no artigo 112, de acordo com as condi¢des estabelecidas no
mesmo artigo;

As obras de reconstrucdo, alteragdo, ampliacdo e demolicdo dos edificios existentes;

A instalacdo de infraestruturas de salvaguarda e valorizacdo dos valores naturais e do espaco rustico

referidas no artigo 152, nomeadamente a construgdo ou ampliagdo de observatérios da natureza e outras
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instalac®es de apoio a projetos de animagdo ambiental, e de instalagBes de vigilancia, detegdo e combate
de incéndios rurais.

i)  Alinstalacdo de dreas de recreio e lazer para atividades ao ar livre;

j) Alinstalacdo, por iniciativa publica, de dreas ou recintos adaptados a fins de frui¢do coletiva;

k) Em dreas incluidas na Reserva Ecolégica Nacional, as acGes ndo abrangidas pelo disposto nas alineas
anteriores que sejam permitidas pelo respetivo regime e que cumpram as condi¢des neste estabelecidas;

[) As alteracbes de uso das edificacdes, desde que para qualquer dos usos admissiveis nas alineas
anteriores;

m) A construcdo de edificacbes e infraestruturas de apoio as atividades agricolas, florestais, pecuarias,
piscatdrias e aquicolas, bem como as atividades complementares destas;

n) Ainstalagdo de novas unidades de producdo pecudria, de infraestruturas ou edificagdes em unidades ja
existentes;

o) Empreendimentos turisticos isolados que cumpram os requisitos estipulados para obtencdo do
reconhecimento como empreendimentos de turismo de natureza, das seguintes tipologias:

i) Empreendimentos de turismo de habitac¢do;
i) Empreendimentos de turismo no espaco rural, com excecdo dos hotéis rurais construidos de raiz;

p) Ainstalacdo de aerogeradores de producgdo para autoconsumo individual.

3. Ndo é permitida a alteragdo de uso das construcgdes a que se refere a alinea e) do nimero anterior.

4. A viabilizagdo das ac¢des referidas nas alineas d) a 0) do nimero 2 localizadas ou a levar a efeito em espacos
agricolas de conservacdo de tipo Il e em espagos agricolas de producdo de tipo | fica subordinada a prossecucéo
do procedimento previsto no nimero 3 do artigo 132 e ao cumprimento das condi¢des estabelecidas nesse
ndmero e, quando aplicavel, nos nimeros 4 a 6 do mesmo artigo.

5. Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, com especial
atencdo aos referidos nos numeros 2 e 3 do artigo 42, nos espacos agricolas de conservagdo de tipo Il e nos
espacos agricolas de producdo de tipo Il, para além das atividades proprias do uso dominante, sdo admissiveis:

a) Osusos, a¢des e atividades enumerados nas alineas a) a 0) do niimero 2;

b) Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotéis rurais construidos de raiz e de
estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.);

c) A construcdo de edificios para residéncia prépria do proprietario-agricultor de exploragdo agricola que
apresente documento de comprovacao, pelas entidades competentes, da sua qualidade de agricultor
enquanto responsavel pela exploragdo agricola e proprietario do prédio onde se pretende localizar a
habitacdo, com uma area minima de 4 hectares;

d) Os usos especiais do solo referidos no articulado do capitulo VI, nas condi¢des ai estabelecidas.

Artigo 209 Edificabilidade
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1.

2.

As regras a cumprir na reconstrucao, alteragdo, ampliagdo e construcdo nova de edificacdes de apoio as
atividades agricolas, florestais, pecuarias, piscatérias e aquicolas, e as atividades complementares destas, sdo
as seguintes:

a) Obras de reconstrugdo: reposicdo da configuracdo preexistente;

b) Novas componentes edificadas das obras de alteracdo, ampliagdo e construcdo nova:

i)  NuUmero maximo de pisos acima do solo: um;
ii) Altura méaxima de fachada:
- Edifica¢Oes situadas nas subcategorias de espagos agricolas referidas no nimero 2 do artigo anterior:
4,5m;
- Edificagdes situadas nas subcategorias de espagos agricolas referidas no numero 5 do artigo
anterior:4,5 m, ndo aplicdvel a silos, depdsitos de dgua ou outras instalagdes tecnicamente justificadas;
c) Area de construcdo maxima em obras de ampliagdo e construcdo nova:
i) EdificacBes situadas nas subcategorias de espacos agricolas referidas no nimero 2 do artigo anterior:
30 m%
ii) EdificacBes situadas nas subcategorias de espacos agricolas referidas no nimero 5 do artigo anterior:
- 30 m? quando a drea do prédio for inferior a 15 000 m?;
- Aresultante da aplicacdo do indice de utilizagdo de 0,002 m?/m? & 4rea do prédio, quando esta for
igual ou superior a 15 000 m?.
As regras a cumprir na reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de edificacdes existentes destinadas aos
empreendimentos turisticos isolados admissiveis para as subcategorias de espacos agricolas referidas no
numero 2 do artigo anterior, sdo as seguintes:

a) Obras de reconstrugdo: reposicdo da configuracdo preexistente;

b) Novas componentes edificadas das obras de alteragdo e ampliacdo:

i)  Numero maximo de pisos acima do solo: um;
ii) Altura maxima de fachada: 3,5 m;

c) Area de construgiio maxima em obras de ampliacdo: ampliagdio até 50 % da drea existente, desde que a
area de construcdo final ndo exceda os 500 m?, podendo este limite ser majorado em 20 % nos casos
especificos de edificios classificados de interesse municipal ou representativos de uma determinada
época, dado o seu valor arquiteténico, histérico ou artistico.

As regras a cumprir na reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo e construcdo nova de edificacGes destinadas aos

empreendimentos turisticos isolados admissiveis para as subcategorias de espacgos agricolas referidas no

numero 5 do artigo anterior, sdo as seguintes:

i) Edificacdo convenientemente adaptada a morfologia do solo e com configuragdo volumétrica que ndo
cause impactos visuais negativos;

ii) ndice de utilizagdo bruto méximo de 0,04;

iii) NUmero maximo de pisos acima do solo: dois;
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iv) Indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 0,2, ndo aplicdvel a empreendimentos de turismo de
habitacdo nem a empreendimentos de turismo no espaco rural, com excec¢do dos hotéis rurais construidos
de raiz;

v) Capacidade de alojamento maxima de 60 camas;

vi) Disposic¢des vinculativas do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos relevantes para cada caso.

4. As regras a cumprir na reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo de edificacGes existentes destinadas ao uso
habitacional sdo as seguintes:

a) Obras de reconstrugdo: reposicdo da configuracdo preexistente;
b) Novas componentes edificadas das obras de alteragdo e ampliacdo:
i)  Numero maximo de pisos acima do solo: um;
ii) Altura méaxima de fachada: 3,5 m;
c) Area de construcdo maxima em obras de ampliacdo: 4rea de construcdo final n3o superior a 200 m?,
podendo este limite ser majorado em 10 % se forem utilizados a taipa ou o adobe nas construgées.

5. Asregras a cumprir na construgdo de edificagbes destinadas a residéncia préopria do proprietdrio-agricultor de
exploracdo agricola, admissiveis para as subcategorias de espacgos agricolas referidas no numero 5 do artigo
anterior, sdo as seguintes:

i) Area de construcdo maxima: 500 m?;

ii) NUmero maximo de pisos acima do solo: um;

iii) Inalienabilidade dos prédios que constituem a exploracdo agricola em que se localiza a edificacdo pelo
prazo de 10 anos subsequentes a construgdo, salvo por dividas relacionadas com a aquisicdo de bens
imdveis da exploragdo e de que esta seja garantia, ou por dividas fiscais, devendo esse dnus constar do
registo predial da habitacdo, ndo se aplicando, porém, este dnus quando a transmissdo de quaisquer
direitos reais sobre esses prédios ocorrer entre agricultores e desde que se mantenha a afetacdo da
edificacdo ao uso exclusivo da habitagdo para residéncia prépria do adquirente-agricultor.

6. Asregras a cumprir na construcdo de edificios adstritos aos usos especiais do solo referidos no articulado do

capitulo VI sdo as constantes desse mesmo capitulo, na parte aplicavel a cada caso.

Seccdo IV Espacos florestais

Artigo 21¢ Identificacdo, usos e edificabilidade

1. Os espacos florestais integram as areas do territério abrangido pelo Plano particularmente vocacionadas para
os usos florestais, que constituem os seus usos dominantes, cumprindo também func¢des de preservacdo do
equilibrio ecolégico e de valorizacdo paisagistica.

2. Os espacos florestais subdividem-se em espacos florestais de protecdo e espagos de uso misto silvicola e

agricola.
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3. Os espacos florestais de protecdo correspondem a areas de uso ou vocacgdo florestal sensiveis devido a
ocorréncia de fatores de risco de degradacdo ecoldgica ou de incéndio ou a sua funcdo de protecdo prioritaria
da rede hidrografica.

4. Os espacgos de uso misto silvicola e agricola correspondem a areas em que aqueles usos ocorrem de forma
alternada e sdo funcionalmente complementares.

5. Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, nos espacos
florestais de protecdo podem ser viabilizados como usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) As atividades agricolas, pecuarias e silvopastoris;

b) A transformacdo das utilizagcGes e ocupacdes do solo e das atividades que possam ser consideradas
preexisténcias nos termos do disposto no artigo 119, de acordo com as condi¢des estabelecidas no
mesmo artigo;

c) Os usos especiais do solo referidos no articulado do capitulo VI, nas condi¢des ai estabelecidas;

d) Nas dreas inseridas na Reserva Ecoldgica Nacional, as acBes permitidas pelo respetivo regime e que
cumpram as condi¢Bes nele estabelecidas;

e) Os empreendimentos turisticos isolados que cumpram os requisitos estipulados para obtencdo do
reconhecimento como empreendimentos de turismo de natureza, das seguintes tipologias:

i) Empreendimentos de turismo de habitagdo;
i) Empreendimentos de turismo no espaco rural, com excegdo dos hotéis rurais construidos de raiz;

f)  Os empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotéis rurais construidos de raiz e de
estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (salde, desporto, atividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.).

6. Desde que compativeis com todos os condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, nos espacgos de
uso misto silvicola e agricola podem ser viabilizados como usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) As atividades pecuarias;

b) Os usos e atividades constantes das alineas b) a d) do niumero anterior;

c) A construcdo e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou
florestais;

d) Osempreendimentos turisticos isolados referidos na alinea e) do niumero anterior;

e) Osempreendimentos turisticos isolados referidos na alinea f) do nimero anterior.

7. Asregrasacumprir pela edificabilidade associada aos usos e instalacGes referidas nas alineas a) a d) do nimero
5 e a) a c) do numero anterior, quando admissivel, sdo as seguintes:

a) Alteragdo ou ampliagdo de edificios adstritos as utilizacdes e ocupagbes do solo e as atividades que
possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no artigo 1192: as constantes desse
mesmo artigo, na parte aplicavel a cada caso;

b) Edificios adstritos aos usos especiais do solo referidos no articulado do capitulo VI: as constantes desse

mesmo capitulo, na parte aplicavel a cada caso;

PRODUZIDO POR: Pagina 28 de 65
GEOATRIBUTO

PLANEAMENTO £ ORDENAMENTO DO TERRITORIO



Odemina_

MUNICIPIO

PLANO DE URBANIZAGAO AFIPR DE VILA NOVA DE MILFONTES | REGULAMENTO

c) Edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou florestais:
i) Indice de utilizacdo bruto méaximo de 0,002;
ii) Altura maxima de 3,5 m, ndo aplicavel a silos, depdsitos de dgua ou outras instalagdes tecnicamente

justificadas.

8. As regras a cumprir na reconstrugdo, alteracdo e ampliacdo de edificacGes existentes destinadas aos

empreendimentos turisticos isolados referidos na alinea e) do nimero 5 sdo as seguintes:
d) Obras de reconstrugdo: reposicdo da configuracdo preexistente;
e) Novas componentes edificadas das obras de alteragdo e ampliagdo:
i)  NUmero maximo de pisos acima do solo: um;
ii) Altura maxima de fachada: 3,5 m;

) Area de construgdo maxima em obras de ampliagdo: ampliacdo até 50 % da érea existente, desde que a
area de construcdo final ndo exceda os 500 m?, podendo este limite ser majorado em 20 % nos casos
especificos de edificios classificados de interesse municipal ou representativos de uma determinada
época, dado o seu valor arquitetdnico, histérico ou artistico.

As regras a cumprir na reconstrucdo, alteragdo, ampliagdo e construcdo nova de edificagBes destinadas aos

empreendimentos turisticos isolados referidos na alinea f) do nimero 5 sdo as seguintes:

i) Edificacdo convenientemente adaptada a morfologia do solo e com configuragdo volumétrica que ndo
cause impactos visuais negativos;

ii) Indice de utilizacdo bruto maximo de 0,04;

iii) NUmero maximo de pisos acima do solo: dois;

iv) indice de impermeabilizagdo do solo maximo de 0,2;

v) Capacidade de alojamento maxima de 60 camas;

vi) Disposi¢des vinculativas do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos relevantes para cada caso.

SeccdaoV  Espacos de ocupacdo turistica

Artigo 229 Estatuto de ocupacdo e utilizagdo

1.

Integra esta categoria de espacos o poligono de solo adstrito a um empreendimento de turismo em espaco
rural existente.

Nesta categoria de espacos, sdo admissiveis empreendimentos turisticos isolados das tipologias de
estabelecimentos hoteleiros associados a tematicas especificas (salde, desporto, atividades cinegéticas, da
natureza, educativas, culturais, sociais, etc.), empreendimentos de turismo em espaco rural e
empreendimentos de turismo de habitagdo.

As amplia¢cdes do empreendimento turistico existente ou sua alteragdo para outros tipos de empreendimento

admissiveis nos termos do nimero anterior, regem-se pelas seguintes regras:
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indice de utilizagdo bruto maximo de 0,04;

Edificagdo convenientemente adaptada a morfologia do solo e com configuragdo volumétrica que ndo
cause impactos visuais negativos;

Numero maximo de dois pisos acima da cota de soleira;

indice de impermeabilizacdo do solo maximo de 0,2, ndo aplicavel a empreendimentos de turismo de
habitacdo nem a empreendimentos de turismo no espaco rural das modalidades de casas de campo e
agroturismo;

Capacidade de alojamento maxima de 60 camas;

Disposi¢cdes do Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos relevantes para cada caso.
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CAPITULOV  SOLO URBANO

Seccao | Disposicdes gerais relativas ao solo urbano

Artigo 23¢ Requisitos de infraestruturagdo

1. Sem prejuizo do disposto no numero 3, como regra geral a construcdo de novos edificios em solo urbano so
pode ser viabilizada:

a) Em lotes e parcelas integrantes de operacgdo de loteamento com alvara eficaz ou de plano de pormenor
com efeitos registais enquadrados na disciplina urbanistica estabelecida no presente Plano;

b) Em prédios que, ndo integrando operacdo de loteamento com alvard eficaz ou plano de pormenor com
efeitos registais, cumpram cumulativamente as seguintes condicdes:

i) Serem confinantes com via publica habilitante preexistente ou que venha a adquirir as carateristicas
desta através de operacgdo urbanistica viabilizada de acordo com as disposicGes do presente
Regulamento, que seja executada prévia ou concomitantemente com a constru¢do do edificio
pretendido;

ii) Essa via estar dotada de redes ou sistemas publicos que garantam o abastecimento domiciliario de
dgua e disponham de dispositivos para abastecimento dos veiculos de socorro, a drenagem de esgotos
domeésticos e o fornecimento de energia elétrica, ou que venha a ser dotada das mesmas redes ou
sistemas através de operacdo urbanistica que seja executada prévia ou concomitantemente com a
construgdo do edificio pretendido.

2. Para efeitos de eventual viabiliza¢do de edificagcdo a que se refere o niumero anterior, o recurso a solugdes
técnicas individuais ndo é considerado como substitutivo, para tal fim, das redes ou sistemas publicos de
infraestruturas eventualmente em falta.

3. O cumprimento das condic®es exigidas na subalinea ii) da alinea b) do nimero 1 pode ser dispensado nas areas
de solo urbano para as quais a instalagdo das redes ou sistemas de infraestruturas em falta esteja inscrita no
plano de atividades e orcamento do Municipio ou das entidades concessionarias das infraestruturas, se for o

Caso.

Artigo 249 Critérios gerais de conformacdo do edificado

Na edificagdo em solo urbano, quando admissivel nos termos do disposto no artigo anterior, tém de ser acatadas
as seguintes orientacdes gerais:

a) Tem de ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagdo entre as novas

edificagOes e as existentes em termos de morfologias, escalas volumétricas e caracteristicas dominantes

de arquitetura da envolvéncia;
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b) Aimplantacdo dos edificios tem de respeitar os alinhamentos e/ou recuos dominantes na frente urbana
em que se situam os prédios, salvo nos casos em que tais alinhamentos e/ou recuos forem
especificamente estabelecidos no presente Plano ou através de outro instrumento valido para o efeito;

c) Témde serrespeitados articuladamente os critérios e pardmetros urbanisticos aplicaveis a cada caso em
fungdo da categoria ou subcategoria de espaco em que os prédios se localizam.

Seccdo Il Espacos habitacionais
Artigo 259 Identificagdo e usos

1. Osespacos habitacionais correspondem aos poligonos de solo que revestem um cardter de maior centralidade

urbana e/ou de edificagdo mais consolidada, e destinam-se a localizacdo e implantacdo preferencial do uso

habitacional, que constitui o seu uso dominante, sem prejuizo de serem admissiveis atividades, funcdes e

instalagdes com fins comerciais ou de servicos, incluindo turismo e estabelecimentos de restauragdo ou

bebidas, bem como a criagdo de espacos publicos e de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, e a instalagao

de equipamentos urbanos.

2. A admissibilidade dos usos e atividades ndo habitacionais ndo dispensa o cumprimento dos requisitos legais e

regulamentares de instalagcdo e funcionamento necessdrios para garantir a compatibilizacdo daqueles com a

funcdo habitacional.

3. Estes espacos podem ainda receber outras utilizacGes ou ocupacdes, desde que cumulativamente:

a) Nao estejam abrangidas por qualquer das condi¢des de incompatibilidade enumeradas no nimero 1 do
artigo 992 ou, alternativamente, cumpram o disposto no seu nimero 2, quando aplicavel, nem pelas
interdicGes estabelecidas no numero 3 do mesmo artigo;

b) Se reconheca que da sua viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitdveis de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica.

Artigo 269 Espagos habitacionais consolidados

a) A edificabilidade admissivel nas dreas de solo integradas nesta subcategoria dos espagos habitacionais é
estabelecida através da disciplina a consagrar em operagdes de loteamento ou em planos de pormenor
com efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas na sua conformacao:

b) Cumprimento dos parametros de dimensionamento viario aplicaveis as a¢cdes de urbanizacdo constantes
da secgdo Il do capitulo VIII do presente Regulamento, salvo nos casos em que as condi¢Bes de
implantacdo das edificacBes existentes a manter o impossibilitem;

c) Adocdo de um parcelamento que, como regra geral, faca corresponder cada edificio habitacional

fisicamente existente a um lote auténomo confrontante com uma via publica existente ou a criar no

ambito da operacdo;
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d) Estabelecimento, para os lotes a constituir, de um indice de utilizacdo liquido maximo de 0,5 m?/m?, mas
garantindo sempre a manutencdo da area de construcdo de uso habitacional ja existente e, quando for
o0 caso, a ampliagdo desta até ao limite de 200 m? de 4rea bruta de construcdo por cada fogo;
e) Limitagdo da altura dos edificios a correspondente a 2 pisos acima do solo.
Artigo 279 Espacos habitacionais a consolidar

1. A edificabilidade admissivel nas dreas de solo integradas nesta subcategoria dos espacos habitacionais é

estabelecida através da disciplina a consagrar em operacgdes de loteamento ou em planos de pormenor com

efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas na sua conformacdo:

a)

e)

Cumprimento dos parametros aplicaveis as a¢cdes de urbanizagdo constantes do capitulo VIII do presente
Regulamento;

indice de utilizagdo bruto maximo de 0,5 m?/m? aplicado a 4rea de intervengdo;

indice de ocupaco liquido méaximo de 0,5 aplicado a &rea global do conjunto de lotes e parcelas a afetar
a edificacédo;

Numero maximo de pisos acima do solo: 2;

Area de impermeabilizagdo méxima: 75% da area de intervengdo.

2. Naeventual presenca de edificios habitacionais ja fisicamente existentes, a manutencdo da drea de construcéo

de uso habitacional e, quando for o caso, a ampliacdo desta até ao limite de 200 m? de drea de construgdo por

cada fogo devem prevalecer sobre os limites de edificabilidade a estabelecer como regra geral para os

respetivos lotes.

Seccdo Il Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 28¢ Identificacdo e usos

1. Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem a dreas de solo urbano periféricas dos espacos

habitacionais, caracterizando-se por um perfil de ocupagdo com forte predominéncia de habitacdo, ainda que

por vezes miscigenada com usos ndo habitacionais.

2. Sdo admissiveis usos ou atividades ndo habitacionais desde que:

a)

Ndo estejam abrangidas por qualquer das condi¢cdes de incompatibilidade enumeradas no nimero 1 do
artigo 992 ou, alternativamente, cumpram o disposto no seu nimero 2, quando aplicavel, nem pelas
interdi¢Ges estabelecidas no nimero 3 do mesmo artigo; e

Se reconheca que da sua viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de ordem

funcional, ambiental ou paisagistica.
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3. Aadmissibilidade de usos ou atividades ndo habitacionais ndo dispensa o cumprimento dos requisitos legais e
regulamentares de instalacdo e funcionamento necessarios para garantir a compatibilizacdo daqueles com a

funcdo habitacional.

Artigo 299 Espacos urbanos de baixa densidade consolidados

A edificabilidade admissivel nas dreas de solo integradas nesta subcategoria dos espacos urbanos de baixa
densidade é estabelecida através da disciplina a consagrar em operacgdes de loteamento ou em planos de
pormenor com efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas na sua conformacdo:

a) Cumprimento dos parametros de dimensionamento viario aplicaveis as agdes de urbanizagdo constantes
da secc¢do Il do capitulo VIII do presente Regulamento, salvo nos casos em que as condi¢Ges de
implantacdo das edificagdes existentes a manter o impossibilitem;

b) Adocdo de um parcelamento que, como regra geral, faca corresponder cada edificio habitacional
existente a um lote auténomo confrontante com uma via publica existente ou a criar no ambito da
operacdo;

c) Estabelecimento, para os lotes a constituir, de um indice de utilizagdo liquido méximo de 0,4 m?/m?,
porém garantindo sempre a manutencdo da drea de construgdo preexistente e, quando for o caso, a
ampliacdo desta até ao limite de 160 m? de 4rea bruta de construcdo por cada fogo;

d) Limitagdo da altura dos edificios a correspondente a 1 piso acima do solo.

Artigo 309 Espagos urbanos de baixa densidade a consolidar

1. A edificabilidade admissivel nas areas de solo integradas nesta subcategoria dos espacos urbanos de baixa
densidade é estabelecida através da disciplina a consagrar em operacGes de loteamento ou em planos de
pormenor com efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas na sua conformacao:

a) Cumprimento dos parametros aplicaveis as acées de urbanizacdo constantes do capitulo VIl do presente
Regulamento;

b) indice de utilizagdo bruto maximo de 0,4 m2/m?;

c) Indice de ocupagdo liquido maximo de 0,4 aplicado a area global do conjunto de lotes e parcelas a afetar
a edificacdo;

d) Numero maximo de pisos acima do solo: 1;

e) Areadeimpermeabilizacio maxima: 60% da area de intervencéo.

2. Naeventual presenca de edificios habitacionais ja fisicamente existentes, a manutencdo da drea de construgéo
de uso habitacional e, quando for o caso, a ampliacdo desta até ao limite de 160 m? de drea de construcio por
cada fogo devem prevalecer sobre os limites de edificabilidade a estabelecer como regra geral para os

respetivos lotes.
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Seccao IV Espacos de atividades econdmicas

Artigo 31¢ Identificacdo e usos

1. Os espacos de atividades econdmicas destinam-se a instalacdo de unidades empresariais dos setores
secundario e terciario e, em geral, atividades cujas natureza ou carateristicas desaconselhem ou impecam a
sua localizagdo nas restantes categorias de solo urbano, nomeadamente por interferirem nocivamente com o
uso habitacional.

2. Os espacos de atividades econdmicas subdividem-se em espacos de industria e armazenagem e espacgos de
comeércio e servigos.

3. Os espacos de indUstria e armazenagem correspondem a areas destinadas, como uso dominante, a instalacdo
de:

a) Estabelecimentos industriais:

i) Dotipo3;

ii) Dos tipos 1 e 2, desde que de atividades classificadas na Divisdo 10 — IndUstrias alimentares ou na
Divisdo 11 — Industrias das bebidas da Classificagdo Portuguesa das Atividades Econdmicas (CAE —
revisdo 3);

iii) Das atividades constantes da Parte 2-A do Anexo | ao Sistema da Industria Responsavel ndo
classificadas nas divisdes referidas na alinea anterior, desde que cumpram as condicbes ai
estabelecidas.

b) Estabelecimentos de armazenagem;

c) Estabelecimentos de prestacdo de servicos de manutencdo e reparacdo de veiculos;

d) Superficies comerciais, discotecas e outros locais de diversdo, desde que a Camara Municipal considere
que tal é compativel com as condi¢Ges de funcionamento da drea envolvente.

4. Os espacos de comércio e servicos correspondem a areas destinadas, como uso dominante, a instalagdo de
estabelecimentos de comércio e servigos, nomeadamente servigos e equipamentos de apoio as empresas e
estabelecimentos de restauragdo e bebidas, e ainda outros usos ou atividades ndo habitacionais, desde que
considerados compativeis com o uso dominante, ndo sendo admissivel a instalacdo de oficinas de reparacdo

de veiculos ou aparelhos dotados de motores de combustao.

Artigo 32¢ Ocupacdo e edificabilidade

1. Asformas de ocupacdo e a edificabilidade admissiveis nas dreas de solo integradas nesta categoria de espago
sdo estabelecidas através da disciplina a consagrar em operacdes de loteamento ou em planos de pormenor
com efeitos registais que cumpram as seguintes diretivas na sua conformacao:

a) Area minima de lote: 400 m%;
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b) Cumprimento dos parametros aplicaveis as agdes de urbanizagdo constantes do capitulo VIl do presente
Regulamento;
c) Indice de utilizagdo bruto méaximo de:
i) 0,5m?/m? nos espacos de indUstria e armazenagem;
i) 0,7 m?/m?, nos espacos de comércio e servicos;
d) Indice de ocupacdo liquido maximo de 0,7 aplicado a area global do conjunto de lotes e parcelas a afetar
a edificacdo;
e) Altura maxima de 9,0 m acima da cota de soleira, ndo aplicavel a instalagdes técnicas devidamente
justificadas;
f)  Numero maximo de pisos acima do solo: 2;

g) Impermeabilizacdo maxima da drea global do conjunto de lotes e parcelas a afetar a edificacdo: 85%.

Sec¢aoV  Espacgos de equipamentos

Artigo 33¢ Estatuto de ocupagdo e utilizagdo

Esta categoria de espacos integra parcelas ocupadas por equipamentos publicos ou de interesse publico, ou
destinadas a sua instalagdo.

Nestes espacos o uso dominante é o correspondente aos equipamentos instalados ou a instalar, admitindo-se
a coexisténcia de outros usos apenas quando estiverem funcionalmente associados ao equipamento ou
constituam atividades complementares deste, e se instalem dentro da parcela afeta ao equipamento a que
estejam associados.
O destino de uso especifico atribuido a cada area integrada nesta categoria tem carater meramente indicativo,
podendo tal destino especifico ser alterado pelo municipio, desde que seja mantida a finalidade genérica de
ocupacdo da drea em questdo com equipamentos publicos ou de interesse publico.
Se se verificar a desativagdo definitiva de um equipamento existente, e a Cdmara Municipal entender que nédo
se justifica manter reservada a drea que ocupava para a instalacdo de novos equipamentos, podem ser
viabilizados nessa drea os usos correspondentes a categoria de espagos de solo urbano que os circundam.
A edificabilidade nos poligonos pertencentes a esta categoria, tanto em novos edificios como na ampliacdo
dos existentes, deve respeitar critérios de estrita integracdo na envolvéncia edificada, quando esta possuir
caracteristicas estaveis, tomando como referéncia os seguintes parametros:

a) Edificios com um maximo de 2 pisos acima do solo;

b) Impermeabilizacdo maxima de 75 % da area do poligono.
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SeccaoV  Espacos verdes

Artigo 34¢ Identificagdo e estatuto de ocupacdo e utilizagdo

1. As areas que integram esta categoria destinam-se, como uso dominante, a constituicdo de espacos livres,
permeaveis e dotados de coberto vegetal, destinados a fruigdo publica, e subdividem-se em espacos verdes
de utilizacdo recreativa e espacgos verdes de protec¢do ecoldgica.

2. Os espacos verdes de utilizacdo recreativa correspondem a areas destinadas a usos recreativos, desportivos e
culturais e, sem prejuizo das situagBes especificas referidas nos restantes artigos que integram a presente
sec¢do, a sua ocupacdo cumpre as seguintes regras:

a) Sado admissiveis, como usos e atividades complementares:

i) InstalacBes de apoio as atividades recreativas e de lazer;

ii) Equipamentos culturais;

iii) Estabelecimentos de restauracdo ou bebidas, desde que tal ndo implique prejuizo para a identidade
ou o valor ambiental e patrimonial destas areas;

iv) Mobilidrio urbano destinado a permitir e favorecer a sua frui¢do por parte da populagdo.

b) A drea de implantagdo das componentes edificadas inerentes aos usos e atividades referidos no nimero
anterior ndo pode, no seu conjunto, exceder 10% da area do poligono de espaco verde de utilizacdo
recreativa em que se localizam;

c) Adreade solo impermeabilizado decorrente das ocupagdes referidas na alinea a) e da pavimentagdo de
percursos e recintos a céu aberto ndo pode, no seu conjunto, exceder 20% da area do poligono de espaco
verde de utilizacdo recreativa em que se localizam.

3. Osespacos verdes de protegdo ecoldgica correspondem a dreas de solo urbano onde se verifica a presenca de
valores naturais relevantes a preservar, limitando-se a sua fruicdo publica a fungbes essencialmente
contemplativas, nos seguintes termos:

a) Pode serinterdito ou condicionado o seu pisoteio direto:

b) Apenassdo admissiveis intervencdes fisicas que tenham como objetivos a criagdo de condi¢Ges de fruicdo
publica ou a concretizagdo de projetos de animacdo ambiental, e que sejam reconhecidos como

compativeis com a preservacdo dos valores naturais presentes.

Artigo 35¢ Areas para eventual instalacdo de equipamentos

1. No interior dos espacos verdes de utilizagdo recreativa sdo identificadas “areas para eventual instalagdo de
equipamentos”, conforme delimitacdo constante da Planta de Zonamento, nas quais se podem constituir
poligonos de solo a afetar a equipamentos publicos ou de interesse publico, caso os espagos de equipamentos

estabelecidos no presente Plano se revelem insuficientes para responder as necessidades.
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2. Os poligonos de solo que vierem as ser afetos a equipamentos publicos ou de interesse publico nos termos do
disposto no nimero anterior, passam a reger-se pelo estatuto de ocupacéo e utilizacdo estabelecido no artigo

339 para os espacos de equipamentos.
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CAPITULO VI USOS ESPECIAIS DO SOLO

Artigo 362 Ambito e orientacdes gerais

1. As disposi¢cdes que integram o presente capitulo estabelecem os critérios orientadores da intervencdo do
municipio no exercicio das suas competéncias legais no ambito da viabilizagdo de atos ou atividades que, pela
sua propria natureza, obedegam a uma légica de localizagdo ndo reconduzivel a classificacdo e qualificagcdo do
solo em termos de zonamento por usos dominantes.

2. A disciplina instituida pelas disposices do presente capitulo é cumulativa com as disposicGes relativas a
servidGes administrativas, restricbes de utilidade publica e demais condicionamentos legais ou
regulamentares, e ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida para cada situagdo pela legislagdo
aplicavel.

3. Os edificios afetos aos atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo, quando localizados em solo
rustico, tém de cumprir, sem prejuizo da restante normativa aplicavel a cada situagdo, os condicionamentos
legais relativos a defesa da floresta contra incéndios, em conformidade com o disposto no artigo 13¢.

4. Conjuntamente com as deliberacGes favoraveis tomadas no ambito das disposi¢cdes deste capitulo, a Camara
Municipal deve sempre exigir aos interessados a adocdo das adequadas medidas de insercdo paisagistica e de
protecdo e salvaguarda do meio envolvente, nos termos das disposi¢es que integram o capitulo Il relevantes
para este efeito.

5. Na drea de solo rustico integrada no PNSACV, a viabilizacdo dos atos, usos ou atividades a que se refere o
presente capitulo fica dependente da verificagdo da sua compatibilidade com a disciplina de uso do solo
estabelecida no Plano para as subcategorias de espagos de solo rustico que constituem no seu conjunto a
referida drea — espacos naturais e paisagisticos de tipo |, espagos agricolas de conservacdo de tipo |, espacos
agricolas de conservagdo de tipo Il e espacos agricolas de produgdo de tipo | — e do cumprimento da especifica

tramitacdo procedimental que Ihes é aplicavel.

Artigo 37¢ Exploragdo de recursos geoldgicos

1. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacdo, a deliberacdo a tomar pelo municipio no
ambito legalmente previsto para a sua participagdo em cada procedimento conducente a viabilizagdo da
exploracdo de massas e depdsitos minerais nas areas em que, nos termos do Plano, tal atividade ndo esteja
interditada, sé deve ser de sentido favoravel se for reconhecido, com base em ponderacdo entre os beneficios
esperados e os eventuais efeitos negativos da exploracdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica da drea em causa, que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento local e para a conservacdo da natureza, e desde que sejam respeitadas as restricGes
estabelecidas nos dois niUmeros seguintes.

2. Em dreas integradas em solo urbano apenas sdo admissiveis explora¢des de recursos hidrogeoldgicos.
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3. A viabilizacdo da exploracdo de massas minerais em areas integradas na estrutura ecoldgica fundamental
apenas deve ocorrer em situacGes excecionais de comprovado interesse estratégico para o desenvolvimento
concelhio, regional ou nacional.

4. Dentrodos poligonos em que venha a ser permitida a exploragdo de recursos geoldgicos podem ser viabilizadas
instalacGes e construcGes que se destinem a apoio direto a exploragdo dos referidos recursos.

5. As construgGes referidas no nimero anterior que constituirem edificios auténomos destinados a funcdes
administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou similares cumprem as seguintes condi¢cdes de
edificabilidade:

a) Numero de pisos acima da cota de soleira ndo superior a 2;
b) Altura maxima de fachada de 7,5 metros, salvo por razdes de ordem técnica associadas ao uso previsto

e desde que a Camara Municipal considere que fica garantida a correta integracdo paisagistica.

Artigo 382 Infraestruturas

1. A deliberacdo a tomar pelo municipio no ambito legalmente previsto para a sua participacdo em cada
procedimento conducente a viabilizagdo de infraestruturas, nomeadamente vias de comunicacdo,
abastecimento de d4gua, saneamento basico, rega, telecomunicagBes, ou produgdo, transporte e
transformacdo de energia, em qualquer area ou local do territério abrangido pelo Plano, sé deve ser de sentido
favoravel se for reconhecido, com base em ponderacdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos
negativos da explora¢do nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da drea em causa, que
tal ndo acarreta prejuizos inaceitdveis para o ordenamento e desenvolvimento locais e para a conservagao da
natureza.

2. Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo permitidos os usos e ocupagdes
diretamente relacionados com a sua fun¢do ou compativeis com esta, de acordo com os instrumentos
reguladores das mesmas atividades.

3. Na construcdo de edificios associados a estas infraestruturas tém de cumprir-se as seguintes condi¢des de
edificabilidade:

a) Em solo rustico, as estabelecidas no nimero 5 do artigo anterior;

b) Em solo urbano, as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de uso do solo em que se localizem.

Artigo 399 Exploracdo de recursos energéticos renovaveis

A localizacdio e construcdo de unidades utilizadoras ou transformadoras de biomassa, unidades de valorizacdo
organica, parques edlicos, mini-hidricas ou outras instalacdes de produgdo de energia a partir de fontes
renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptacdes, os critérios

de avaliagdo e decisdo e a disciplina constantes dos numeros 1 e 2 do artigo anterior.

CAPITULO VIl CONDICIONAMENTOS DE SALVAGUARDA E PROTECAO
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Artigo 409 Patrimdnio arqueoldgico

1. Na Planta de Zonamento estdo referenciados e assinalados os sitios arqueolégicos inventariados designados
como Monte das Pereiras (CNS 15061) e Pousadas Velhas (CNS 38092).

2. Dentro das dreas delimitadas por circulos com 50 m de raio centrados nos locais referidos no numero anterior,
quaisquer intervengdes que impliqguem remocdo de terras ou revolvimento de solo que nédo decorra da normal
atividade agricola, estdo condicionadas a execuc¢do de sondagens arqueoldgicas prévias, da responsabilidade
e encargo do promotor da intervencao e a realizar no ambito e nas condi¢bes definidas no regime legal de
defesa e protecdo do patriménio arqueoldgico.

3. Se, no decurso dos trabalhos arqueoldgicos mencionados no nimero anterior, forem identificados vestigios
arqueologicos conservados devem ser definidas medidas adicionais de salvaguarda, que podem incluir a
escavacgdo arqueoldgica em area ou a adaptagdo do projeto de forma a salvaguardar os vestigios.

4. Estdo sujeitas aacompanhamento arqueoldgico as seguintes intervengdes, publicas ou privadas a levar a cabo
em qualquer ponto do territdrio abrangido pelo presente Plano, sempre que impliquem remocdo de terras ou
revolvimento de solo:

a) Exploracdo de recursos geoldgicos e energéticos, que ndo sejam unidades de produgdo para
autoconsumo;

b) Instalagdo de infraestruturas territoriais, incluindo a instalagdo de ecopontos;

c) Abertura de novas vias ou ampliagdo das existentes;

d) Execucdo de obras de urbanizacdo e de redes de infraestruturas urbanisticas.

5. Se, no decurso do acompanhamento arqueolégico das intervencGes referido no ndmero anterior forem
identificados vestigios arqueoldgicos conservados, devem, quando necessario, ser definidas medidas
adicionais de salvaguarda, que podem incluir a realizacdo de sondagens ou escavacdes arqueoldgicas e,
eventualmente, a adaptacdo do projeto por forma a salvaguardar os referidos vestigios.

6. As obras de urbanizacdo e de redes de infraestruturas urbanisticas estdo sujeitas a apresentagao, nos respetivos
procedimentos de licenciamento ou de comunicagdo prévia, de avaliagdo arqueoldgica prévia, que integre
levantamento patrimonial, prospecdo arqueoldgica sistematica e propostas de intervengao.

7. Quando, no decorrer de quaisquer obras ou intervencdes se encontre algum tipo de vestigio arqueoldgico, sdo
adotados os procedimentos previstos na legislacdo especifica relativa ao regime de protecdo e valoriza¢do do
patrimdnio cultural, designadamente:

a) Cessacdo imediata dos trabalhos em execucdo e comunica¢do do achado a administracdo do patriménio
cultural competente ou a autoridade policial;

b) Promocdo das operagdes de salvamento dos achados que se revelem necessarias;

c) Promocgédo das operacdes de arqueologia necessarias para o eventual prosseguimento da execucdo do
projeto;

d) Promogédo, quando for o caso, das alteragGes ao projeto aprovado capazes de garantir a conservacao,

total ou parcial, das estruturas arqueoldgicas descobertas no decurso dos trabalhos.
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8. No caso de incumprimento do disposto nos nimeros anteriores, os 6rgdos municipais competentes podem
determinar a suspensao das obras que comprometam irremediavelmente vestigios ou achados arqueoldégicos,
sem prejuizo das competéncias atribuidas a outras entidades da administracdo do patrimdnio cultural.

9. Todo o espdlio arqueoldgico exumado é entregue nos acervos museoldgicos municipais, salvo outra indicacdo
da entidade de tutela do patrimonio cultural competente, nos termos da legislagdo em vigor.

10. Os procedimentos e medidas cautelares constantes dos nimeros anteriores devem ser adotados em todas as

acdes que concretizam a execucao do Plano em conformidade com o disposto no capitulo IX.

Artigo 41¢ IntervengGes com impactes na Rede Rodoviaria Nacional ou nas Estradas Regionais

1. De acordo com o procedimento que estiver legalmente estabelecido, as intervengdes previstas no Plano de
Urbanizagdo suscetiveis de gerar impactes diretos ou indiretos na Rede Rodovidria Nacional ou nas Estradas
Regionais e suas condi¢cdes de desempenho, nomeadamente as que correspondam a criagdo de novos polos
geradores de trafego, devem ser objeto de estudos especificos de fundamentacdo e subordinar-se a projetos
gue cumpram as disposicGes legais e normativas aplicaveis, devidamente submetidos a parecer e aprovagdo
das entidades competentes para o efeito.

2. O disposto no numero anterior é também aplicdvel as interven¢des que se pretendam realizar nas vias
integrantes da Rede Rodoviaria Nacional ou das Estradas Regionais, tendo tais intervencbes de ser
compatibilizadas com eventuais estudos ou projetos relativos as mesmas vias que estejam em curso sob a

égide da entidade ou entidades que as tutelam.

Artigo 42¢ Zonamento acustico

1. Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, sdo identificadas como Zonas Mistas todas as areas de solo
urbano do territério abrangido pelo Plano, com excegdo das incluidas na categoria de espacgos de atividades
econdmicas.

2. As operacBes urbanisticas a realizar em Zonas Mistas ou suas areas envolventes devem respeitar os valores
limites de exposicdo prescritos no referido regulamento.

3. Para efeito do disposto no Regulamento Geral do Ruido, integram o conceito de “Zona Urbana Consolidada”
todas as areas de solo urbano que integram as subcategorias de espacos habitacionais consolidados e de
espacos urbanos de baixa densidade consolidados.

4. Todas as areas identificadas na Planta de Zonamento como de sobre-exposi¢do ao ruido devem ser objeto de
planos municipais de redugéo de ruido.

5. Enquanto ndo forem executados os planos referidos no nimero anterior, a edificagdo nas areas de sobre-

exposicdo ao ruido fica condicionada as restri¢Ges legais.

Artigo 43¢ Zonas Inundaveis ou Zonas Ameacadas pelas Cheias
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Qualquer agdo de edificacdo (construgdo, reconstrugdo, alteracdo ou ampliagdo de imdvel com caracter de
permanéncia) ou demolicdo em zonas ameacadas pelas cheias ou zonas inunddveis carece de
autorizacdo/parecer prévio da entidade com jurisdicdo nessa matéria.

Nas dreas delimitadas como zonas ameacgadas pelas cheias ou zonas inundaveis é interdita:

a) Arealizagdo de obras de construcdo nova, ou a execucdo de obras suscetiveis de constituir obstrugdo a
livre passagem das aguas;

b) O aumento da impermeabilizagdo do solo, com excecdo do que resulte da admissibilidade prevista no
presente artigo;

c) A construcdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliacdo e Gestdo dos Riscos de
Inundacgdo, designadamente equipamentos hospitalares e de salde, escolares, lares de idosos, de
reclusao, edificios com importancia na gestdo de emergéncia e de socorro, armazenamento de produtos
perigosos e poluentes, novos estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao
dever de notificacdo e a apresentacdo de um relatorio de seguranca, bem como qualquer obra de
edificacdo a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes;

d) A execucdo de aterros que possam agravar o risco de inundagdo;

e) A deposicdo de sucatas, vazamento de lixo e entulhos;

f) A construgdo de caves, ainda que destinadas apenas a estacionamento;

g) A execugdo de novos arruamentos e estacionamentos impermeabilizados;

h) A destruicdo do revestimento vegetal, ou a alteragdo do relevo natural, com excecdo da pratica de
culturas tradicionalmente integradas em exploracdes agricolas e das situagdes em que tais acoes visem
assegurar o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas;

i)  Aalteracdo do sistema natural de escoamento por obstrucdo a circulagdo das dguas;

j)  Arealizacdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco.

Nas dreas delimitadas como zonas inunddveis ou zonas ameacgadas por cheias é permitida a reconstrugdo de
edificios preexistentes, inscritos na matriz predial urbana, ainda que envolva a demoli¢do parcial ou total da
edificagdo preexistente, condicionada ao referido no n.2 2, bem como a observancia das seguintes condi¢des:

a) Seja assegurado que a drea de implantacdo é igual ou inferior a preexistente;

b) Seja assegurado que a cota do piso inferior da edificagdo a reconstruir é superior a cota da maior cheia
conhecida no local, qualquer que seja a sua utilizacdo, sendo este requisito expressamente referido no
processo de licenciamento.

Nas zonas ameacadas pelas cheias ou zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem

prejuizo de legislagdo especifica aplicavel e das restantes disposicGes do presente artigo, sdo passiveis de

aceitagao:

a) Asacdes que tenham como objetivo aumentar o controlo de cheias e infiltracdo das aguas;

b) A construcdo de edificacGes de infraestruturas de saneamento (exceto ETAR) e da rede elétrica;
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c) A implantacdo de infraestruturas indispensaveis ou a realizacdo de obras de correcdo hidraulica, bem
como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) Arealizagdo de obras hidraulicas e de infraestruturas viarias;

e) A instalagdo de eventuais equipamentos de apoio a espacos de recreio e de lazer, devendo estes
constituir estruturas ligeiras e preferencialmente amoviveis, que ndo impliguem a construgdo de
edificios;

f) A construcdo, a titulo excecional, de novos edificios considerados indispensaveis a atividade agricola.

5. Arealizagdo das agdes previstas no numero anterior fica condicionada a observancia cumulativa das seguintes
condicdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagdo;

b) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da maior cheia conhecida no local, sendo este
requisito expressamente referido no processo de licenciamento;

c) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico;

d) Sejaassegurada a ndo obstrugdo da livre passagem das aguas.

6. Nos passeios, calgadas, pracas, ciclovias e estacionamentos devem ser utilizados materiais permedveis.
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CAPITULO VIl PARAMETROS APLICAVEIS AS ACOES DE URBANIZACAO

Seccao | Areas para dotacBes coletivas

Artigo 442 Principios gerais

As operacGes de loteamento e as obras de edificacdo de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma
operacdo de loteamento devem contribuir para a dotagdo de areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo
coletiva, a equipamentos de utilizagdo coletiva, a arruamentos vidrios e pedonais, a estacionamento de
utilizacdo publica e a outras infraestruturas exigidas pela carga urbanistica que a operagdo vai gerar, no seu
conjunto aqui designadas por areas para dotacdes coletivas de carater local, através da consagracdo de
parcelas para esses fins nas solu¢des urbanisticas a adotar naquelas operagdes.

A localizagdo, dimensdo, configuracdo e utilizagdo a conferir as dreas destinadas a espagos verdes,
equipamentos e espacos de circulagdo que devem integrar o dominio municipal sdo concertadas com a Camara
Municipal no @mbito dos procedimentos de controlo prévio, a luz das efetivas necessidades da zona onde se
insere a operagao urbanistica.

A identificacdo das obras de edificacdo de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma operacédo de
loteamento, equiparadas a loteamento para efeitos do disposto na presente subsecc¢do, é estabelecida em
regulamento municipal.

As parcelas a destinar a espacos verdes no ambito das operac8es urbanisticas referidas nos nimeros anteriores
aplicam-se as regras de ocupacdo, utilizacdo e edificabilidade constantes dos artigos que integram a sec¢do IV
do capitulo V.

As parcelas a destinar a equipamentos no ambito das operacBes urbanisticas referidas nos nimeros anteriores
aplicam-se as regras de ocupacdo, utilizacdo e edificabilidade constantes dos artigos que integram a secg¢éo V

do capitulo V.

Artigo 45¢ Dimensionamento

1. Sem prejuizo das situacBes previstas no niumero 3, a dimensdo global do conjunto das adreas e parcelas a

destinar a dotac&es coletivas n3o deve ser inferior ao valor que resulta da multiplicac3o de 0,5 m? pela 4rea
bruta de construgdo total prevista para a operagao.

Quando se tratar de ampliacdo de edificios preexistentes ou de intervengdes onde existam edificagdes a
manter, o parametro estabelecido no nimero anterior aplica-se unicamente ao acréscimo efetivo de area

bruta de construgdo resultante da intervencgdo.
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3. A Camara Municipal pode estabelecer ou aceitar que a dimensdo global das dreas a destinar a dotacdes

coletivas seja inferior ao valor que resulta da aplicagdo do disposto no nimero 1 nos casos que expressamente

considere como justificados por se estar em presenca de uma ou mais das seguintes situagdes:

a)

Desnecessidade parcial ou total de drea destinada a novas infraestruturas viarias publicas, nomeadamente
no que respeita a situacGes em que as parcelas ou lotes a constituir ficardo confinantes com vias publicas
ou de uso publico preexistentes que lhes assegurem acesso rodoviario e pedonal, e desde que tais vias se
mantenham no dominio publico ou passem a integrar este;

Desnecessidade parcial ou total de dreas destinadas a espacos verdes, a espagos de utilizagcdo coletiva ou
a equipamentos de carater publico, nomeadamente por as respetivas fun¢des poderem ser asseguradas
por dreas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes nas proximidades da area objeto da
operagao urbanistica;

Inviabilidade, pela reduzida dimensdo ou configuracdo da area objeto da operacdo urbanistica, da
concretizacdo de areas de carater publico adequadas as funcdes a que seriam destinadas;

Impossibilidade de uma correta insergao urbanistica das dreas destinadas aqueles fins coletivos, tendo em

conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espaco envolvente da area objeto da operagdo urbanistica.

Artigo 46¢ Compensagdes

1. E devida compensacdo ao municipio no caso de viabilizagdo de operacdo urbanistica de qualquer dos tipos

referidos no numero 1 do artigo 442 em que se verifique que a area total do conjunto das parcelas previstas

para cedéncia ao dominio municipal é inferior ao valor que resulta da aplicacdo do disposto no nimero 1 do

artigo anterior.

2. Quando seja devida compensacdo, esta incide sobre o diferencial de dreas referido no nimero anterior,

devendo a tramitacdo do respetivo pagamento, a realizar em numerario ou em espécie, cumprir o estabelecido

em regulamento municipal.

Seccdo Il Rede vidria e estacionamento

Artigo 479 Caracteristicas minimas das vias

1. As vias sob jurisdicdo municipal integrantes do subnivel de ligacGes externas da rede estruturante devem

adotar as seguintes carateristicas geométricas:

a)

b)

Fora do solo urbano:
i) Faixa de rodagem: 2 x 3,25 m;
ii) Bermas:2x2,25m;

Em solo urbano:

i) Faixa de rodagem: 2 x 3,25 m;
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i) Bermas/estacionamento: 2 x 2,25 m;
iii) Passeios: largura minima de 2,00 m.
2. Asvias integrantes subnivel de ligagGes internas da rede estruturante e da rede complementar devem adotar
as seguintes carateristicas geométricas:
a) Forado solo urbano:
i) Faixa de rodagem: 2 x 3,25 m;
i) Bermas:2x1,50m;
b) Em solo urbano:
i) Faixa de rodagem: 2 x 3,25 m;
ii) Estacionamento lateral, quando for de considerar: em médulos paralelos, obliquos ou perpendiculares
ao eixo da faixa de rodagem, com as dimens&es de 5,10 m por 2,25 m;
iii) Passeios: largura minima de 1,75 m.
3. Asvias integrantes da rede local devem adotar as seguintes carateristicas geométricas:
a) Forado solo urbano:
i) Faixa de rodagem: 2 x 3,00 m;
i) Bermas: 2 x 1,00 m;
b) Em solo urbano:
i) Faixa de rodagem: 2 x 3,00 m;
ii) Estacionamento lateral, quando for de considerar: em mddulos paralelos, obliquos ou perpendiculares
ao eixo da faixa de rodagem, com as dimens&es de 5,10 m por 2,25 m;
iii) Passeios: largura minima de 1,60 m.
4. Os arruamentos existentes devem ser progressivamente reformulados de modo a cumprirem as carateristicas
estabelecidas nos niumeros 1 a 3, conforme os casos, ou a aproximarem-se o mais possivel delas.
5. Na construcdo ou beneficiagdo das vias da rede local situadas em solo rustico deve ser privilegiada a adog¢do
de pavimentos drenantes e materiais permeaveis.
6. Nas areas de solo rustico integradas no PNSACV, as intervencdes relativas a infraestruturas viarias obedecem
aos seguintes condicionamentos:
a) Na definicdo do tracado de novas infraestruturas vidrias devem ser considerados corredores e locais que
ndo colidam com os valores do patrimoénio natural e cultural;
b) Os acessos a beneficiar no ambito de obras de construgédo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacdo devem

incidir sobre caminhos existentes.

Artigo 48¢ Estacionamento

1. Todos os novos edificios tém de ser dotados, dentro do perimetro do respetivo lote ou parcela, ou das suas

partes comuns privadas, quando existam, de espagos destinados ao estacionamento de veiculos automoveis
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para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fra¢cdes, devendo ainda ser garantida, nos casos previstos
no presente Regulamento, a criagdo de espacos para estacionamento de utilizagdo publica.

Para determinacdo do nimero de lugares de aparcamento a exigir nos termos do disposto no presente artigo,
deve proceder-se, quando necessdrio, ao arredondamento para o numero inteiro mais préximo dos valores
numeéricos encontrados por aplicacdo das referidas regras.

Sem prejuizo de parametros mais exigentes que sejam impostos por via legal ou que venham a ser instituidos
por planos de urbanizacdo ou de pormenor, devem garantir-se cumulativamente os seguintes minimos de
lugares de estacionamento:

a) Um lugar por cada 200 m? de 4rea bruta de construcdo destinada a habitacdo, comércio, atividades
tercidrias, industria ou atividades econdmicas em geral, com o minimo de um lugar por cada fogo, quando
se trate de uso habitacional;

b) Um lugar por cada cinco unidades de alojamento em empreendimentos turisticos, podendo esta
exigéncia ser total ou parcialmente dispensada em empreendimentos de turismo de habitacdo ou de
turismo no espaco rural cuja capacidade de alojamento ndo exceda 30 camas;

c) Um lugar por cada 15 lugares da lotacdo de salas de espetaculos, recintos desportivos ou outros locais
de reunido.

Para a instalacdo de outros equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar, hospitalar, religiosa,
cultural ou recreativa, procede-se, caso a caso, a definicdo das exigéncias a cumprir quanto a sua capacidade
prépria de estacionamento, tomando como referéncia a dotagdo minima estabelecida na alinea c) do nimero
anterior.

Para além das dotagdes relativas ao estacionamento privativo dos prédios, devem ser previstos, quando tal for
legalmente exigivel, espacos para estacionamento de utilizacdo publica, a integrar no dominio publico ou néo,
dimensionados de acordo com a natureza e intensidade dos usos previstos, tendo em conta os seguintes
parametros minimos:

a) Um lugar por cada 4 fogos ou por cada 800 m? de area bruta de construcdo destinada a habitacdo,
tomando-se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada 100 m? de area bruta de construcdo destinada a comércio, atividades terciarias,

industria ou atividades econdmicas em geral.
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CAPITULO IX EXECUCAO DO PLANO

Seccao | Regularizacao fundiaria e urbanistica

Artigo 492 OrientagOes gerais

1. O universo dos destinatéarios das a¢bes de regularizagdo de situacdo fundiaria e/ou urbanistica a levar a efeito

no ambito da aplicacdo do Plano compreende:

a) Os residentes e as atividades econdmicas instaladas em edificagBes construidas em "parcelas" que
tenham sido delimitadas no interior dos prédios originarios com a anuéncia, documentalmente
comprovada, dos respetivos proprietarios legitimos;

b) Familias ou pessoas em situagdo carenciada, com residéncia permanente em edificagBes existentes na
area abrangida pelo Plano que ndo se enquadrem nas situagOes referidas na alinea anterior.

Para efeitos de aplicacdo do disposto no numero anterior, relevam apenas edificacGes que estejam
representadas na base cartografica do Plano.

Sem prejuizo de outros incentivos e apoios a adotar nos termos do estabelecido no nimero 6, nos casos em
que ndo for possivel a regularizacdo da situacdo fundiaria das "parcelas" em que se localizam as edifica¢des
existentes, e/ou os usos ou atividades instaladas forem incompativeis com a disciplina de uso do solo
decorrente do Plano aplicavel ao local, tém de ser disponibilizados lotes ou parcelas em situacdo legal
adequados ao realojamento dos residentes ou a reinstalacdo das atividades econdmicas.

As edificacOes existentes a que se refere o nimero anterior devem ser objeto de demolicdo imediatamente
apos ficarem desocupadas.

Os lotes ou parcelas destinados a reinstalagdo de atividades econémicas devem ser disponibilizados em areas
afetas a categoria de espacos de atividades econdmicas.

E estabelecido através de regulamento municipal o sistema de incentivos e apoios a regularizacdo das
situagBes de ilegalidade, a deslocalizagdo ou realojamento de residentes e a reinstalacdo das atividades
econdémicas, bem como o quadro de encargos a assumir pelos intervenientes beneficiados pelo procedimento

de regularizacdo das situacdes de ilegalidade.

Artigo 509 Superacdo das ilegalidades face ao regime de fracionamento da propriedade

A eliminagdo das situagdes de fracionamento ilegal do solo presentes na drea do Plano cumpre as seguintes

orientagdes e etapas:

a) Estruturacdo fundiaria e urbanistica dos poligonos de solo urbano previstos no Plano através dos

procedimentos estabelecidos nos artigos 542 e 559;
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b)

Adjudicacdo, aos respetivos ocupantes, dos lotes constituidos com base no "parcelamento " de facto das

areas que ficarem integradas em solo urbano, contra subscricdo, por parte dos intervenientes em cada

caso, de documento de renuncia a quaisquer direitos ou expectativas, materiais ou morais, decorrentes

da situagdo anterior de uso ou fruicdo da "parcela", com expressa mengao a cessagdo plena dos efeitos

dos acordos, contratos ou quaisquer outros atos que tenham servido de fundamento ao referido uso ou

fruicdo, anteriormente firmados pelas partes intervenientes;

Supressdo definitiva das situa¢des de fracionamento ilegal remanescentes, nomeadamente as situadas

em solo rustico, com reintegra¢do das "parcelas" em causa nos prédios originais e 0 seu regresso a posse

plena dos respetivos proprietarios, através de:

i) Desencadeamento, quando necessario, dos procedimentos de realojamento dos respetivos residentes
e/ou deslocalizagdo das atividades instaladas;

ii) Subscricdo, por parte dos intervenientes em cada caso, de documento semelhante ao referido na
alinea anterior;

iii) Desocupacdo total das edificacBes existentes na "parcela" logo que ocorram o realojamento dos
residentes e/ou a deslocalizacdo das atividades instaladas;

iv) Demolicdo imediata das edificacdes desocupadas, com excec¢do daquelas que, sendo suscetiveis de

manutencdo em face da disciplina de uso do solo aplicédvel ao local, o proprietdrio entenda preservar.

Artigo 519 Superacdo das ilegalidades face ao regime de uso do solo

1. N&o carecem de ser objeto de procedimento de regularizacdo de situacdo urbanistica as edificagdes que

possam ser consideradas preexisténcias nos termos do disposto no artigo 11¢.

2. Sem prejuizo do direito de manutencdo dos usos e atividades que possam ser considerados preexisténcias nos

termos do disposto no artigo 119, sdo suscetiveis de regularizagdo da sua situacdo urbanistica os edificios que

cumulativamente:

a)

Se localizem em lote ou parcela com situacdo fundidria regularizada ou suscetivel de ser regularizada no
ambito da aplicagdo do Plano;

Estejam ocupados por, ou possam ser destinados a, usos ou atividades admitidos pela disciplina do Plano
aplicavel ao local;

Cumpram, ou possam cumprir mediante obras de alteragdo, as regras e condi¢bes de edificabilidade do

Plano aplicaveis a situagéo.

3. S3o também suscetiveis de regularizacdo da sua situagdo urbanistica edificios representados na base

cartografica do Plano que estejam afetos a habitagdo unifamiliar e seus anexos, quando se tratar de uma so6

unidade habitacional existente num prédio legalmente constituido, quaisquer que sejam a localizagcdo e a drea

deste.

4. Sdoainda suscetiveis de regularizagdo da sua situagdo urbanistica conjuntos de edificios representados na base

cartografica do Plano que existam num prédio legalmente constituido, nas seguintes condi¢Ges cumulativas:
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5.

6.

a) Tratar-se de edificios afetos a unidades de habitacdo unifamiliar e seus anexos;

b) A area de construcdo total dos edificios referidos na alinea anterior respeitar o indice de utilizagcdo de
0,02 aplicado a drea do prédio;

c) O numero de unidades de habitacdo unifamiliar ndo exceder o indice de uma habitacdo por hectare;

d) Adreado prédio ndo ser inferior a 2 hectares;

e) O prédio e os edificios afetos as unidades de habitagdo unifamiliar a manter constituirem-se em
condominio que adote regime equivalente ao da propriedade horizontal nos termos do disposto no
Codigo Civil.

As edificagdes remanescentes dos processos de regularizacdo empreendidos ao abrigo do disposto nos
numeros anteriores sdo objeto de demolicdo, uma vez consumados, quando for o caso, os procedimentos de
realojamento de residentes e/ou deslocalizagdo de atividades que se revelarem necessarios.

As edificagBes situadas em solo rustico cuja situacdo urbanistica fique regularizada ao abrigo do disposto nos
ndmeros anteriores adquirem estatuto equivalente ao de preexisténcia a que se refere o artigo 119, passando

a aplicar-se-lhes o disposto nos seus numeros 2, 3 e 5.

Seccao Il Aplicacdo operativa

Artigo 52¢ Programacgdo da execuc¢do do Plano

1.

A programacao da concretizacdo pratica do Plano é estabelecida pela Camara Municipal através da aprovacao,
com periodicidade anual ou bienal, de Programas Operativos de Execucdo do mesmo, em necessaria
articulagdo, nos aspetos pertinentes, com os Planos de Atividades do Municipio.

Em cada Programa Operativo, a Cdmara Municipal estabelece as prioridades e objetivos a cumprir durante o
respetivo periodo de vigéncia, e identifica as areas a abranger pelas unidades de execuc¢do que serad necessario
implementar para o efeito, em conformidade com o disposto nos artigos seguintes.

Quando for relevante, a programacdo deve fazer a distingdo entre as ag8es consideradas prioritdrias para o
desenvolvimento da estratégia municipal, e aquelas cuja concretizacdo, embora desejavel, possa ficar

dependente da iniciativa dos destinatarios das mesmas, nomeadamente os proprietdrios abrangidos.

Artigo 53¢ Aplicagdo do Plano

A aplicacdo do Plano assume as seguintes modalidades:

a) Nos prédios em que ndo ocorram quaisquer situacles de ilegalidade face ao regime de fracionamento
da propriedade e/ou ao regime de uso do solo: através da adogdo das formas de uso, ocupagdo e
transformacdo do solo admissiveis para a categoria ou categorias de solo em que os prédios se insiram;

b) Nos restantes prédios: através dos procedimentos estabelecidos nos artigos seguintes.
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Artigo 54¢ Delimitagdo das unidades de execugdo

1.

3.

Relativamente aos prédios em que se verifiquem situacGes de ilegalidade face ao regime de fracionamento da
propriedade e/ou ao regime de uso do solo, a Camara Municipal procede a delimitacdo de unidades de
execugdo de acordo com as orientagBes adotadas no programa operativo vigente, sempre que possivel em
concertagdo com o proprietario ou proprietarios abrangidos.

Cada unidade de execucdo, abrangendo por norma areas de solo rustico e areas de solo urbano, deve ser
constituida por um prédio origindrio ou varios prédios origindrios contiguos, que sejam da posse de um so
proprietdrio ou de um conjunto de proprietdrios, neste caso desde que estes se comprometam formalmente
a intervir de forma solidaria ao longo de todo o procedimento de regularizacdo.

A delimitagdo das unidades de execucdo, para além de respeitar os requisitos legais aplicaveis, deve adotar
configuracdes que contribuam para o reforco da estruturagdo espacial do perimetro urbano em que se
inserem e atender as seguintes orientagdes:

a) As unidades de execucdo a constituir devem respeitar, por principio, os limites estabelecidos para as
mesmas na Planta de Zonamento;

b) Nos casos em que ndo seja exequivel ou conveniente estabelecer uma delimitagdo de acordo com o
disposto na alinea anterior, devem adotar-se reconfiguracdes de limites que ndo inviabilizem ou
prejudiqguem a plena execug¢do do Plano, por se tornar impossivel a constituicdo e delimitagdo de
unidades de execugdo exequiveis que continuem a abranger a totalidade da area do Plano;

c) Desde que garantida a condicdo constante da alinea anterior, sdo admissiveis, para além de alteracGes
de tracado dos limites entre unidades de execucdo, nomeadamente para efeitos de ajustamento ao
divisionamento cadastral efetivo, reconfiguraces que passem quer pela subdivisdo quer pela unido das
unidades de execucdo a que se refere a alinea a);

d) Na&o é condi¢do impeditiva da delimitacdo de uma unidade de execucgdo o facto de ela abranger um Unico

prédio ou unidade cadastral.

Artigo 55¢ Concretizacdo das unidades de execucgdo

1.

2.

A Camara Municipal promove a concretizacdo material de cada unidade de execucdo recorrendo ao sistema
de cooperagdo ou, se necessario, ao sistema de imposicdo administrativa, através de uma ou mais operagdes
de reparcelamento que, no seu conjunto, cubram toda a area de solo urbano abrangida pela unidade de
execucao em causa.

A operacdo ou operacBes de reparcelamento referidas no numero anterior sdo objeto de contrato ou
contratos de urbanizagdo celebrados entre todos os intervenientes no procedimento, e tém de cumprir no seu
conjunto os seguintes objetivos operacionais:

i) Constituir em lotes legalizados, salvo impedimento fisico ou legal inultrapassavel, as parcelas resultantes

do fracionamento ilegal, abrangidas pela unidade de execugdo, que se situem em solo urbano;
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ii) Criar os lotes suplementares necessarios a viabilizar o realojamento de residentes relativos as situagdes
referidas no nimero 3 do artigo 492 abrangidas pela unidade de execucdo;

iii) Dar enquadramento as restantes a¢des conducentes a regularizacdo das restantes situagdes de ilegalidade
face aos regimes de fracionamento da propriedade e/ou de uso do solo que se verifiquem na totalidade da
area abrangida pela unidade de execugdo, nos termos referidos nos artigos 502 e 51¢9.

3. Na parte remanescente da unidade de execugdo que se mantem em solo rustico, e uma vez superadas, ao
abrigo dos procedimentos constantes dos numeros anteriores, as eventuais situacdes de ilegalidade ai
verificadas, a execucgdo do Plano materializa-se através do disposto na alinea a) do artigo 532.

4. Enquanto ndo se tornarem eficazes as operagdes de reparcelamento a que o presente artigo se refere, as areas
de solo urbano por elas abrangidas regem-se pela disciplina de uso, ocupagdo e transformacdo do solo
estabelecida pelo Plano para a categoria ou categorias de solo rustico a que sdo contiguas.

5. Acircunstancia de um edificio que possa ser considerado preexisténcia nos termos do disposto no artigo 119
se localizar em area abrangida por uma unidade de execuc¢do nao prejudica:

a) Odireito legal a realizagdo de obras de conservagdo;

b) A admissibilidade de obras de alteracdo no interior do mesmo ou suas fragGes, desde que ndo ocorra
alteracdo dos respetivos usos e aquelas ndo impliguem modificagcdes na configuracdo e aspeto exterior
das volumetrias edificadas preexistentes.

6. O disposto no numero anterior ndo se aplica aos edificios destinados a demolicdo no ambito da concretizagao

da unidade de execucao.

Artigo 562 Mecanismos de equidade

1. S3o obrigagbes do proprietario ou proprietarios dos prédios originarios incluidos numa unidade de execugdo:

a) Constituir, no solo urbano inserido no ambito espacial da unidade de execucdo, os lotes e parcelas que

se revelem necessarios para a regularizacdo plena de todas as situa¢des de ilegalidade abrangidas pelo
disposto na alinea a) do numero 1 do artigo 492 que ocorram no referido ambito espacial;

b) Quando ndo for possivel contemplar, nos termos da alinea anterior, todas as situa¢des de ilegalidade
presentes na unidade de execucdo, adquirir ao Municipio os lotes ou parcelas necessarios para
contemplar as situagdes ndo resolvidas;

c) Adjudicar os lotes e parcelas referidos nas alineas anteriores aos ocupantes da "parcelas" que motivaram
a sua constituicdo, de acordo com o estabelecido nas alineas b) e ¢) do artigo 509;

d) Comparticipar nos encargos de dotacdo infraestrutural do solo urbano a constituir na unidade de
execuc¢do, na proporcdo da drea de solo urbano que ficar afeta ao cumprimento do disposto na alinea a),
e de acordo com as demais especifica¢cdes aplicaveis constantes do regulamento referido no niumero 6
do artigo 499.

2. Quando a drea do solo urbano constituido na unidade de execugdo for superior a area que ficar afeta aos lotes

e parcelas referidos na alinea a) do nimero anterior, a posse da drea de solo urbano excedentaria é repartida
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entre o ou os proprietdrios dos prédios originarios intervenientes, por um lado, e o Municipio, por outro, na
proporc¢do dos contributos das partes para o processo de urbanizac¢do, definidos deste modo:
a) O contributo do proprietario ou proprietarios envolvidos corresponde a soma das seguintes parcelas:
i) Valor monetario inicial, como solo rustico, da referida area de solo excedentaria;
ii) Valor monetdrio da sua comparticipacdo nos encargos de dotacdo infraestrutural daquela area,
conforme o estabelecido na alinea d) do nimero anterior;
b) O contributo do Municipio corresponde ao valor monetario dos encargos por si suportados no processo
de urbaniza¢do da area.

3. Os poligonos de solo afetos as categorias de espagos de equipamentos e de espacgos verdes integram-se no
dominio do Municipio no ambito dos procedimentos relativos as unidades de execug¢do que os abranjam, pelas
seguintes formas:

a) Prioritariamente através das cedéncias gratuitas que sejam devidas pela realizacdo das operactes de
reparcelamento referidas nos artigos anteriores, em aplicacdo dos termos e parametros estabelecidos
na secgdo | do capitulo IX;

b) Supletivamente, pela aquisicdo por parte do Municipio das dreas remanescentes das referidas na alinea
anterior, com base na sua avaliacdo como solo rustico.

4. No caso de os prédios originarios integrantes da unidade de execugdo pertencerem a dois ou mais
proprietdrios, compete a estes estabelecerem o critério de reparticdo entre si dos encargos e dos beneficios

resultantes do procedimento.
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CAPITULOX  DISPOSICOES FINAIS

Artigo 579 Vigéncia e condiges de revisdo

1. Sem prejuizo de poder ser objeto de alteragdo ou revisdo nos termos previstos na lei, o Plano é
obrigatoriamente objeto de avaliacdo global do seu grau de execucdo no prazo maximo de cinco anos a contar
da sua entrada em vigor, tendo em vista a fundamentar decisdo quanto a sua manutencao, alteracao, revisdo
Ou revogagao.

2. O Plano mantém-se em vigor enquanto ndo se proceder a avaliagdo global do seu grau de execucdo referida

no numero anterior.

Artigo 58¢ Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da Republica.
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ANEXO | SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE
PUBLICA COM INCIDENCIA NA AREA DO PLANO

1. Recursos naturais

a) Recursos Hidricos:
i) Dominio hidrico
b) Recursos Agricolas
i) Reserva Agricola Nacional (RAN)
c) Recursos Florestais
i) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);
ii) Povoamentos florestais percorridos por incéndios nos ultimos 10 anos
iii) Areas de perigosidade de incéndio rural alta e muito alta
d) Recursos Ecoldgicos
i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
ii) Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina
iii) Rede Natura 2000:

(1) Zona Especial de Conservacdo PTCONO0012 — Costa Sudoeste, aprovado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 142/97, de 28 de agosto, cujos limites foram
alterados pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 18/2019, de 23 de janeiro e
conforme o Decreto Regulamentar n.2 1/2020 de 16 de marco.

(2) Zona de Protegdo Especial PTZPEQ015 — Costa Sudoeste, aprovada pelo Decreto-Lei
n.2 384-B/99, de 23 de setembro.

2. Infraestruturas
a) Infraestruturas
i) Rede elétrica
(1) Rede Nacional de Distribui¢do de Eletricidade de Alta Tensdo
ii) Estradas Regionais
(1) Estrada Regional 390 (aplica-se a zona de serviddo “non aedificandi”)
i) Estradas e Caminhos Municipais

(1) Estrada Municipal 532 e Caminho Municipal 1072 (aplica-se a zona de serviddo “non
aedificandi”)

iv) Marcos geodésicos

(1) Vértices geodésicos de Pousadas e Zorra
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ANEXO II INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL COM INCIDENCIA NA

AREA DO PLANO

Incidem sobre a area de intervencdo do Plano os seguintes instrumentos de gestdo territorial:

a)

Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei n.2 99/2019, de
5 de setembro;

Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 76/2016, de 9 de novembro (plano setorial);
Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Sado e Mira (RH6), aprovado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada pela Declaracdo de Retificagdo n.2 22-B/2016, de
18 de novembro (plano setorial);

Plano Rodoviario Nacional (PRN 2000), aprovado pelo Decreto-Lei n2 222/98, de 17 de julho, retificado
pela Declaragdo de Retificagdo n.2 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n2 98/99, de 26 de
julho, e pelo Decreto-Lei n® 182/2003, de 16 de agosto (plano setorial);

Plano Setorial da Rede Natura 2000, aprovado pela Resoluc¢do de Conselho de Ministros n.2 115-A/2008,
de 21 de julho;

Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina, aprovado pela
Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 11-B/2011, 4 de fevereiro de 2011, alterado pela Declaracdo de
Retificacdo n.2 10-B/2011, de 5 de abril, pela Declaragdo n.2 5/2017, 13 de janeiro e pela Declaracdo de
Retificacdo n.2 181/2017, 16 de margo;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo, aprovado pela Portaria n.2 54/2019, de 11 de
fevereiro (programa setorial);

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.2 53/2010, de 2 de agosto, retificado pela Declaracdo de Retificacdo n.2 30-A/2010, de 1 de
outubro.

Plano Diretor Municipal, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 114/2000, de 25 de

agosto, tendo ao longo dos anos sofrido as seguintes alteragdes:
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i. 12 Alteragdo: Aviso n.2 25224/2007, de 19 de dezembro — alteragdo do artigo 282. do
Regulamento do Plano Diretor Municipal de Odemira;

ii. 22 Alteracdo por adaptagdo: Aviso 26665/2010, de 20 de dezembro de 2010 - Alteracdo por
adaptacgdo do Plano Diretor Municipal de Odemira ao PROT Alentejo;

iii. 1.2 Retificacdo: Declaragdo de retificagdo n.2 544/2011, de 15 de marco — Retificagdo do
Regulamento do Plano Diretor Municipal;

iv. 3.2 Alteracdo por adaptacgdo: Aviso n.2 1542/2013, de 31 de janeiro - Alteragdo por adaptacdo
do Plano Diretor Municipal de Odemira ao Plano de Ordenamento do Parque Natural do

Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina.

@)
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ANEXO Ill ORIENTAGOES E DETERMINAGOES RELATIVAS AO USO DO SOLO
NAS AREAS INTEGRADAS NA REDE NATURA 2000

O PSRN2000 vincula as entidades publicas, dele fazendo parte orientagGes estratégicas e normas programaticas
para a atuacdo das diferentes instancias da Administracdo Publica.

A area do Plano integra-se na sua totalidade na Zona Especial de Conservacgdo (ZEC) Costa Sudoeste — PTCON0012
e, parcialmente, na Zona de Protecgdo Especial (ZPE) Costa Sudoeste — PTZPEOO15.

As orientacOes de gestdo estabelecidas para a Zona Especial de Conservagdo Costa Sudoeste (PTCON0012) sdo
dirigidas fundamentalmente para a manutencdo de elevada diversidade e das carateristicas naturais que o tornam
singular e que permitem albergar os valores aqui existentes.

As orientacdes de gestdo estabelecidas para a Zona de Protecdo Especial Costa Sudoeste (PTZPEO015) sdo dirigidas
prioritariamente para a manutencao da diversidade da avifauna e para a conservagao de espécies prioritarias.
Transpdem-se seguidamente as orientagdes e normas programaticas que relevam para o regime de uso, ocupagao

e transformacédo do solo na drea abrangida pelo presente Plano.

1. ACOES, ATIVIDADES OU PROJETOS INTERDITOS
Nas dreas integradas em RN2000 sdo interditas as seguintes a¢8es, atividades ou projetos:

a) A deposicdo de residuos liquidos e sdlidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza, o langamento
de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas em vigor;

b) Ainstalagdo de industrias poluentes;

c) Aexploragdo de recursos geoldgicos fora das areas de exploracado ja licenciadas ou concessionadas;

d) A promocgdo, nas areas que sejam alvo de recuperacdo paisagistica e ambiental, de projetos, acdes ou

atividades que produzam novos impactes negativos.

2. ACOES, ATIVIDADES OU PROJETOS CONDICIONADOS A PARECER VINCULATIVO

Nas areas da RN2000, fora dos perimetros urbanos, estdo condicionadas a parecer vinculativo
da entidade de tutela, sem prejuizo do quadro legal em vigor, as seguintes acles, atividades ou
projetos!

I.  Agricultura, Silvicultura e Aquicultura

1 Estas abrangem trés tipos de situagdes:
(i) AcOes, atividades ou projetos genericamente admissiveis pelo presente plano nas diferentes categorias de uso do solo rustico;

(ii) AcOes, atividades ou projetos que, nos termos de legislacdo especifica, podem ser viabilizados pelas respetivas entidades de
tutela independentemente do que os planos territoriais disponham sobre o assunto;

(iii) AcOes, atividades ou projetos que, pela sua natureza, ndo cabem no dmbito material do plano de urbanizagdo ou, sequer, no
ambito de atribuigdes e competéncias do municipio
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a) Projetos de emparcelamento rural com ou sem infraestruturas para regadio;

b) Reconversdo de terras ndo cultivadas ha mais de 5 anos para agricultura intensiva que abranja areas
continuas superiores a 5 ha, considerando-se continuidade as areas que distem entre si menos de 500
m;

c) Projetos de desenvolvimento agricola que incluam infraestruturacdo de rega e drenagem;

d) Florestacdo e reflorestacdo, desde que implique a substituicdo de espécies preexistentes, em areas
isoladas ou continuas, com espécies de rapido crescimento e desflorestacdo destinada a conversdo para
outro tipo de utilizagdo das terras, bem como as florestacdes para recuperagdo do coberto vegetal,

e) Instalacdes de pecuaria intensiva;

f) InstalagcBes de piscicultura intensiva;

g) Plantacdo/expansdo/reconversdo de olival, pomares e vinha.

IndUstria

Todas.

Projetos e Infraestruturas

a) Projetos de loteamento, parques industriais e plataformas logisticas;

b) Operacdes de loteamento urbano, incluindo a construcdo de conjunto comercial e de parques de
estacionamento (>1 ha);

c) Construcdo de vias férreas e instalagcdes de transbordo intermodal e de terminais intermodais;

d) Construcdo de aeroportos e aerodromos;

e) Construcdo e alargamento de rede viaria fora das areas edificadas consolidadas;

f) Construcdo de vias navegaveis, obras de canalizacdo e regulariza¢do de cursos de agua;

g) Barragens e outras instalacGes destinadas a reter a agua ou armazena-la de forma permanente;

h) Linhas de elétrico, linhas de metropolitano, aéreas e subterraneas, linhas suspensas ou analogas de tipo
especifico, utilizadas exclusiva ou principalmente para transporte de passageiros;

i) Construgdo de aquedutos, adutoras, redes de abastecimento de 4dgua e redes de saneamento;

j) Sistemas de captacdo e realimentacdo artificial de dguas subterraneas;

k) Instalacdo de infraestruturas de transporte e distribuicdo de energia elétrica, aéreas ou subterraneas,

fora das areas edificadas consolidadas.

. Outros projetos

a) Pistas de corridas e de treinos para veiculos a motor;
b) EstacBes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR);

c) Locais para depdsito de lamas.

Turismo
a) Estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turisticos e

hotéis rurais, e projetos associados;
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Parques de campismo e de caravanismo;

Parques tematicos;

Campos de golfe;

Espacos e/ou infraestruturas destinadas ao recreio, lazer e atividades desportivas;

A pratica de atividades motorizadas organizadas e competicdes desportivas fora dos perimetros
urbanos;

Ancoradouros e praias fluviais.
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ANEXO IV ORIENTAGOES E DETERMINAGOES DO PROGRAMA REGIONAL DE
ORDENAMENTO FLORESTAL DO ALENTEJO

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal do Alentejo
(PROF ALT), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacdo, uso e transformacdo do solo nos
espacos florestais integrantes da area do Plano deve integrar, cumulativamente com o acatamento das
disposicGes legais aplicaveis e as disposicGes especificamente estabelecidas no presente regulamento para esses
espacos, as orientacdes estratégicas florestais constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento
ao estipulado no numero 4 do artigo 12 do seu regulamento.

A explicitacdo das referidas orientacdes estratégicas florestais que se segue remete para o conteudo do
regulamento do PROF ALT e seus anexos | a IV, que constam do anexo A da Portaria n2 54/2019, publicada no
Diario da Republica n.2 29, 12 Série, de 2019-02-11, documentos que para todos os efeitos aqui se consideram

reproduzidos.

I DISPOSICOES GERAIS
1. Corredores ecolégicos

As intervencGes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar as normas de silvicultura e gestdo
para estes espacos definidas no anexo | do regulamento do PROF ALT.

2. Modelos gerais de silvicultura, gestdo florestal e de organizagdo territorial

A realizacdo de acOes nos espacos florestais nas sub-regiGes do PROF ALT, deve obedecer as orientacGes
constantes das normas de intervencdo e modelos de silvicultura definidos, respetivamente, nos anexos | e
Il do seu regulamento.

3. Areas florestais sensiveis

As intervencBes nas areas florestais sensiveis - em termos de perigosidade de incéndio elevada e muito
elevada ou de exposicdo a pragas e doencas - devem respeitar as normas de silvicultura, constantes no
Capitulo E que integra o Documento Estratégico do PROF ALT, especificamente para estes espacos, e que
se encontram referenciadas no anexo | do regulamento do PROF ALT.

4. Medidas de intervengdo comuns e especificas por sub-regido homogénea

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF ALT, sdo estabelecidas as
medidas de intervencdo comuns a regido do PROF ALT e as medidas de intervencdo especificas para as sub-

regiGes homogéneas que constam no anexo Il do seu regulamento.

ll. SUB-REGIOES HOMOGENEAS

1. Normas comuns a todas as sub-regiGes homogéneas
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a) Para cada sub-regido homogénea sdo identificadas as espécies florestais a privilegiar, distinguidas em
dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagdo da aptiddo do territério para as mesmas;

b) N&do podem ser efetuadas reconversées para outras espécies de dreas ocupadas com espécies do Grupo
|, exceto se for utilizada na replantacdo outra espécie igualmente do Grupo |, sem prejuizo dos regimes
legais especificos de protecdo de determinadas espécies e do regime juridico das agGes de arborizagdo
e rearborizagéo;

c) Orecurso aoutras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou reconversées
em situagles distintas das referidas na alinea anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com
base nas caracteristicas da espécie a usar e condicbes edafoclimaticas do local de instalacdo, e ser
devidamente autorizado pelo ICNF, I. P.;

d) O disposto na alinea a) ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
guando a espécie a replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azinheira) ou o
Quercus suber (sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo II;

e) Admitem-se reconversGes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos com
espécies do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

2. Sub-regido homogénea Litoral Alentejano e Mira

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:
i) Funcdo geral de conservacdo de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
ii) Funcdo geral de producdo;
iii) Fungdo geral de protecao;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes
referidas na alinea anterior definidas no anexo | do regulamento do PROF ALT;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo I): II) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua); i) Azinheira (Quercus rotundifolia);
ii) Eucalipto (Eucalyptus spp.); ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea,

jii) Medronheiro (Arbutus unedo); preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi);

- . . . iii) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);
iv) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster); ) Cip (Cup P )

V) Pinheiro -manso (Pinus pinea); iv) Cipreste -da -califérnia (Cupressus

) ) macrocarpa);
vi) Sobreiro (Quercus suber); pa)

vii) Ripicolas, v) Nogueira (Juglans spp.);

vi) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis)

3. Sub-regido homogénea Serras do Litoral e Montados de Santiago
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a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacdo e o
desenvolvimento das seguintes funcdes gerais dos espacos florestais:
i) Funcdo geral de producdo;
ii) Funcdo geral de protecdo;
iii) Funcdo geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas dguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das fungdes
referidas na alinea anterior definidas no anexo | do regulamento do PROF ALT;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo I): II) Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):
i) Alfarrobeira (Ceratonia siliqua); i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
i) Azinheira (Quercus rotundifolia); ii) Castanheiro (Castanea sativa);
jif) Carvalho-portugués (Quercus faginea, jif) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
preferencialmente Q. faginea subsp. broteroi); iv) Cerejeira (Prunus avium);
iv) Eucalipto (Eucalyptus spp.); v) Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
v) Medronheiro (Arbutus unedo); vi) Cipreste-da-california (Cupressus macrocarpa);
vi) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster); vii) Nogueira (Juglans spp.)
vii) Pinheiro-de-alepo (Pinus halepensis);
viii) Pinheiro-manso (Pinus pinea);
ix) Sobreiro (Quercus suber);
x) Ripicolas.

ll. PLANOS DE GESTAO FLORESTAL (PGF)
1. Exploragdes sujeitas a PGF

a) Estdo sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos termos
estabelecidos no artigo 5.2 da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragdo obrigatéria de PGF as exploracdes florestais e
agroflorestais privadas com area igual ou superior a 100 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacdo especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboracdo de PGF as
exploracdes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervencdo
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploracdo.

2. Explorac¢des ndo sujeitas a PGF

As exploracdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatdria submetida a PGF,
desde que nado integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no anexo | do Regulamento do PROF ALT;
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b) Normas gerais de silvicultura definidas no anexo | do Regulamento do PROF ALT;
c) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploracao, referenciados

no anexo |l do Regulamento do PROF ALT.
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