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1. INTRODUGCAO

O presente relatério faz parte integrante do Plano de Pormenor do Cruzamento do Almograve. Este
documento pretende fundamentar a proposta do Plano de Pormenor, adiante designado por Plano,
para a area urbana de génese ilegal do Cruzamento do Almograve.

Trata-se de um plano de pormenor para a reconversdo de area urbana de génese ilegal (AUGI) do
Cruzamento do Almograve.

O procedimento de elaborag¢do do Plano de Pormenor do Cruzamento do Almograve teve inicio
com a deliberagdo da Camara Municipal de Odemira, publicado na 22 Série do Diario da Republica
através do Aviso n.2 15917/2009, de 10 de setembro.

2. AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Para efeitos do n.2 5 do artigo 742 do Decreto-Lei n? 380/99 de 22 de setembro (que baseou a
deliberagdo de inicio de planeamento mas cuja solugdo se manteve no atual Decreto-Lei n.2
80/2015), que estipula que os planos de pormenor que impliquem a utilizacdo de pequenas areas a
nivel local sé sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter
efeitos significativos no ambiente e, do n2 6 do mesmo diploma, que refere que a qualificagdo dos
planos de pormenor compete a cdmara municipal de acordo com os critérios estabelecidos no
anexo ao Decreto -Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, considerou-se, no inicio do procedimento de
elaboracdo do Plano, como justificada a dispensa de avaliagdo ambiental com base nos seguintes
fundamentos:

e Tal qualificagdo coaduna-se com os critérios estabelecidos no anexo do Decreto-Lei n2 232/2007
de 15 de junho na atual redagdo e, é determinada por o plano em causa apenas implicar a
utilizacdo de uma pequena drea a nivel local, a area do plano corresponde a drea do aglomerado
urbano do Cruzamento do Almograve.

e O plano de pormenor do Cruzamento do Almograve obedece ao estabelecido no Plano Diretor
Municipal, RCM n2 114/2000 de 25 de agosto, retificado pela DR n2 7-AF/2000 de 31 de agosto,
na atual redacdo.

e A drea em causa corresponde a um aglomerado urbano com bastantes edifica¢des,
pretendendo-se com a implementagao do Plano consolidar aquele aglomerado urbano. As
infraestruturas de saneamento bdsico estdao executadas.

e A drea do Plano ndo tem expressdo em termos de efeitos de natureza cumulativa nem
transfronteirica, ndo implicando riscos para a saide humana ou para o ambiente.

e Da analise das caracteristicas dos impactes e da suscetibilidade da drea em questdo, conclui-se
que o plano supracitado, ndo é suscetivel de produzir efeitos significativos no ambiente, nem é
expectavel que dé enquadramento a projetos que possam ter impactes ambientais.
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COMPATIBILIDADE/CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO
APLICAVEIS

Os instrumentos de gestdo territorial com incidéncia direta sobre a drea de implantacdo do Plano

sdo os seguintes:

PNPOT (Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, a Lei n.2 99/2019 de 5 de
setembro, na atual redacdo)

PSRN2000 (Plano Sectorial da Rede Natura 2000, a Resolugdo de Concelho de Ministros n2 115-
-A/2008 de 21 de julho, na atual redag&o)

PBHMira (Plano da Bacia Hidrogréifica do Mira, o Decreto-Regulamentar n2 5/2002 de 8 de
fevereiro, na atual redacdo)

POPNSACV (Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa
Vicentina, a Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 11-B/2011, de 4 de fevereiro, na atual
redacdo)

PROT Alentejo (Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo, a Resolugcdo do
Conselho de Ministros n.2 53/2010, de 2 de agosto, na atual redacio)

PDM de Odemira (Plano Diretor Municipal, o Aviso n.2 26665/2010, de 20 de dezembro, na
atual redagdo)

2.1. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério

O PNPOT é um instrumento de desenvolvimento territorial de natureza estratégica que estabelece

as grandes opg¢bes com relevancia para a organizacdo do territério nacional, consubstancia o

quadro de referéncia a considerar na elaboragdo dos demais instrumentos de gestdo territorial e

constitui um instrumento de coopera¢do com os demais Estados membros para a organiza¢do do

territério da Unido Europeia.

O PNPOT define os seguintes objetivos estratégicos para Portugal, os quais constituem o quadro

referencial de compromissos das politicas com incidéncia territorial:

a) Conservar e valorizar a biodiversidade, os recursos e o patrimonio natural, paisagistico e
cultural, utilizar de modo sustentdvel os recursos energéticos e geoldgicos e prevenir e minimizar

0S riscos;

b) Reforcar a competitividade territorial de Portugal e a sua integragdo nos espagos ibérico,
europeu, atldntico e global;

c) Promover o desenvolvimento policéntrico dos territdrios e reforcar as infraestruturas de
suporte a integragdo e a coesdo territoriais;

d) Assegurar a equidade territorial no provimento de infraestruturas e de equipamentos
coletivos e a universalidade no acesso aos servigos de interesse geral, promovendo a coes@o
social;
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e) Expandir as redes e infraestruturas avangadas de informagdo e comunicagdo e incentivar a
sua crescente utilizagdo pelos cidaddos, empresas e Administragdo Publica;

f) Reforcar a qualidade e a eficiéncia da gestdo territorial, promovendo a participagcdo
informada, ativa e responsdvel dos cidaddos e das instituigdes.

Ao nivel do planeamento municipal, o PNPOT tem como objetivo definir o regime de uso do solo e
a respetiva programacdo, através de opc¢les préprias de desenvolvimento enquadradas pelas
diretrizes de ambito nacional e regional. Os Planos municipais de ordenamento do territério, de
natureza regulamentar, constituem os instrumentos que servem as atividades de gestdo territorial
do municipio, em que os Planos de pormenor destinam-se a apoiar a gestdo urbanistica e a
ocupacdo efetiva do solo, correspondendo a um planeamento mais pormenorizado, com
localizagdes precisas.

O PNOPT determina ainda que compete aos Planos de pormenor definir com detalhe a ocupagdo
de parcelas do territério municipal, constituindo um instrumento privilegiado para a concretizagao
dos processos de urbanizagdo e revestindo formas e conteddos adaptaveis aos seus objetivos
especificos.

2.2. Plano Sectorial da Rede Natura 2000

O PSRN2000 identifica uma série de Sitios Classificados e de Zonas de Protecdo Especial (ZPE), a
nivel nacional. A drea de intervencdo do Plano insere-se no Sitio e na ZPE denominada por Costa
Sudoeste, e encontra-se abrangida por Plano municipal de ordenamento do territério (PDM), ndo
dependendo assim de parecer favoravel do ICNF.

2.3. Plano da Bacia Hidrografica do Mira

O PBHM é um Plano sectorial que, assentando numa abordagem conjunta e interligada de aspetos
técnicos, econdmicos, ambientais e institucionais e envolvendo os agentes econdomicos e as
populacbes diretamente interessadas, tem em vista estabelecer de forma estruturada e
programdtica uma estratégia racional de gestdo e utilizagdo da bacia hidrogrdfica do Mira, em
articulagdo com o ordenamento do territorio e a conservagdo e protegdo do ambiente.

O aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve localiza-se na Unidade Homogénea de
Planeamento 3 (UHP3) — Estuario e Bacias Costeiras.
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Figura 1 - PBH Mira — Unidades Homogéneas de Planeamento

Ao nivel do abastecimento de dgua doméstico, com especial relevancia no Plano, visto o
Cruzamento do Almograve ser um aglomerado urbano, a aplicagao do PBH do Mira traduz-se na
reducdo de perdas a um nivel aceitdvel, contribuindo de forma muito positiva para um
aproveitamento mais racional dos recursos hidricos disponiveis, por vezes tdo escassos, visando
sobretudo a melhoria da qualidade de vida da populagao.

Relativamente ao sistema de dguas residuais urbanas o PBH do Mira reflete que este conduzira a
melhorias significativas da qualidade dos efluentes urbanos rejeitados para o meio ambiente,
promovendo a qualidade de recursos hidricos, subterraneos e superficiais, compativel com os seus
usos.

2.5. Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina
O POPNSACYV considera duas areas distintas, as quais sdo objeto de zonamento:
a) Areaterrestre;

b) Area marinha e fluvial.

A 4rea do Plano de pormenor esta classificada como Area terrestre - Area n3o sujeita a protecdo
por inserir-se num perimetro urbano (Cruzamento do Almograve) definido em Plano municipal de
ordenamento do territério plenamente eficaz, o PDM de Odemira. O regulamento do POPNSACV
determina no n.2 1 do artigo 47.2 que nao é aplicavel qualquer nivel de protegao.
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2.6. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo

O PROTA reconhece que “as caracteristicas singulares do litoral alentejano conferem-lhe um
elevado valor ambiental e com importantes recursos e valores naturais e paisagisticos, registando
atualmente uma forte atratividade para ocupagdo turistica. Com efeito, o litoral alentejano
apresenta uma elevada concentragcdo de recursos e valores naturais e culturais, baixa densidade
populacional e amenidade climdtica com elevado potencial para o regadio”.

As Normas Orientadoras e de Natureza Operacional, ao nivel do Sistema Urbano e de Suporte a
Coesdo Territorial, determinam que o desenvolvimento urbano deve favorecer um crescimento
urbano compacto, contrariar a edificacto isolada, e promover a reabilitagdo do patrimdnio
edificado e historico e a identidade e a singularidade da paisagem urbana e rural, pelo que:

a) O planeamento urbano e territorial adotard o modelo Alentejano de desenvolvimento urbano
compacto, funcional e economicamente diversificado, que evita processos de expansdo
indiscriminada tanto de consumo desnecessdrio de solo como de recursos naturais;

b) Os processos de urbanizagdo pautar-se-Go por niveis de qualidade e de dotagdo suficiente de
espacos e servigos publicos, que garantam elevada qualidade de vida as populagées e a protegdo de
uma identidade e de uma imagem urbana singular;

¢) O planeamento urbanistico deve apoiar-se no conhecimento, na salvaguarda e na valoriza¢éo do
Patrimdnio, enquanto fator crucial do desenvolvimento regional, dado o seu elemento de
originalidade, de afirmagdo de identidade e perten¢a regional e o seu potencial de coesdo e
competitividade territorial.

O PROTA apenas vincula as entidades publicas, estando as suas prescricdes dependentes da sua
rececdo e densificagdo nos Planos que vinculam direta e imediatamente as entidades privadas.

2.7. Plano Diretor Municipal

O PDM identifica na sua planta de ordenamento a area de intervengdo como “AUGI sujeita a Plano
de pormenor”.

Na zona de AUGI, segundo o art.2 452 do PDM, a transformac¢do do uso do solo serd precedida da
elaboracdo de Plano de pormenor nos termos do RJIGT e, o Plano devera obedecer aos seguintes
parametros:

O Plano Diretor Municipal de Odemira prevé no seu artigo 45.2, os indicadores urbanisticos para
AUGI do Cruzamento do Almograve e que sdo os seguintes, admitindo-se exce¢des pontuais no
caso de edificacdes existentes:

Densidade populacional bruta maxima |60

Numero maximo de pisos 1

indice de utilizagdo bruto maximo 0,30

Figura 2 - Parametros urbanisticos do PDM de Odemira
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As areas de cedéncias minimas é aplicavel a Portaria n.2 216-B/2008, de 3 de margo, conjugada com
o disposto no artigo 6.2 da Lei n.2 91/95, de 2 de setembro. No caso de ndo serem necessarias areas
de cedéncia, aplicar-se-a o disposto no artigo 76.2 do Regulamento de Urbanizagdo e Edificagdo do
Municipio de Odemira, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 77, de 21.04.2010, de acordo
com o n? 3 do artigo 45.2 do PDM.

3. ENQUADRAMENTO LEGAL

A legislagdo em vigor que enquadra a elabora¢do do Plano de pormenor estd consignada nos
seguintes diplomas legais:

e Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio na atual redagdo, que na presente norma se designa
por RJIGT (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial);

e Lein.291/95, de 2 de setembro na atual redac3o, que estabelece o Regime excecional para a
reconversao urbanas das areas urbanas de génese ilegal;

e Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro na atual redacdo, que estabelece o Regulamento
Geral do Ruido;

e Decreto-Lei n.2 232/2007 de 15 de junho na atual redagdo, que estabelece o Regime de
Avaliagdo Ambiental Estratégica;

e Decreto Regulamentar 15/2015 de 19 de agosto na atual redagdo, que estabelece os critérios
de classificacdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificacdo e as categorias
do solo rustico e do solo urbano em funcdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territério
nacional;

e Decreto-Lei n? 193/95, de 28 de julho na atual redagdo, que estabelece os principios e
normas a que deve obedecer a produgdo cartografica no territdrio nacional;

e Lei n.2 31/2014, de 30 de maio na atual redacdo, que estabelece a Lei de bases gerais da
politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo;

e Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27 de setembro na atual redacdo, que procede a
fixacdo dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento,

Para além dos diplomas legais referidos sdo consideradas as demais orienta¢des associadas aos
diversos Instrumentos de Gestdo Territorial e outros instrumentos de natureza estratégica ou
regulamentar que incidem sobre a drea de intervengdo do Plano, incluindo a legislacdo aplicavel ao
nivel das servidées administrativas e restricbes de utilidade publica, como expresso no
Regulamento.

Especificamente quanto a relagdo entre o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e
a Lei das Areas Urbanas de Génese llegal, hd que ter em atencdo que ambos os diplomas, seja
conjunta, seja isoladamente, constituem base juridica suficiente e bastante para a elaboragdo deste
Plano de Pormenor.
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De facto, este Plano refere-se a area delimitada como AUGI mas a sua tramitagdo foi feita
integralmente a luz do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e com cumprimento
de todos os tramites procedimentais e de conteudo nele previstos para os planos com efeitos
registais. Assim, mesmo a mingua de um regime juridico especial (a Lei das AUGI), o Plano teria
sempre um fundamento juridico bastante para a sua aprovagdo — o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial — enquanto regime geral aplicavel a qualquer plano de
pormenor que pode ter a configuragdo concreta necessaria para tratar com detalhe uma area
delimitada do territério municipal, nada impedindo que essa drea esteja delimitada como AUGI.

3.1. Estrutura do Plano de Pormenor

Quanto ao contelido documental, o Plano é constituido, de acordo com o disposto no artigo 107.9,
n.2 1, do RJIGT, pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagdo;

c) Planta de condicionantes.

De acordo com o disposto no n.2 2 e ss. do citado artigo 107.2 do RJIGT, para além da demais
legislacdo aplicavel e dos elementos que compdem o Plano de Pormenor, este é acompanhado
pelos seguintes elementos:

a) Relatério;

b) Mapa de ruido;

¢) Planta cadastral;

d) Planta de localizacao;

e) Planta da situagdo existente;

f)  Planto do extrato de ortofotomapa;

g) Planta do extrato do PDM — ordenamento;

h) Planta do extrato do PDM — condicionantes;

i)  Planta do extrato do PDM — aglomerado urbano;
j)  Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal;
k) Planta de Rede vidria;

I)  Perfis-transversais tipo;

m) Planta da rede de abastecimento de agua;

n) Planta da rede de saneamento doméstico;

o) Planta darede de drenagem de 4guas;
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p) Planta da rede de telecomunicagées;
g) Planta darede de eletricidade;
r)  Planta da operagdo de transformacgao fundiaria;
s) Planta de compromissos urbanisticos;
t) Planta da modelagdo do terreno;
u) Quadro com a identificagdo dos novos prédios, em Anexo ao Regulamento.

v) Relatédrio sobre recolha de dados acusticos ou mapa de ruido, nos termos do n.2 2 do artigo
7.2 do Regulamento Geral do Ruido;

w) ParticipagGes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatdrio de ponderagao;
x) Ficha dos dados estatisticos.

O Plano ndo integra planta de execugdo e de financiamento, na medida em que as obras de
urbanizagdo se encontram custeadas e concluidas.

Especificamente quanto aos efeitos registais do Plano de Pormenor, as pegas escritas e
desenhadas previstas no n.2 3 encontram-se incluidas nas pecas acima assinaladas.

4. CARACTERIZAGAO DA SITUAGAO EXISTENTE
4.1. Enquadramento Geografico

O Cruzamento do Almograve é um pequeno aglomerado urbano, localizado na faixa litoral do
concelho de Odemira e pertencente a freguesia da Longueira-Almograve, que é composta pelos
aglomerados urbanos do Almograve, da Longueira e do Cruzamento do Almograve.

Esta freguesia ocupa uma area com cerca de 92 km?, e estende-se entre o mar e a margem sul do
rio Mira e, na sua paisagem destacam-se as praias como a Praia das Furnas, a praia da foz do rio
Mira, a praia do Brejo Largo ou a praia de Almograve, entre outras. A localizagdo da area de
intervencdo é apresentada na seguinte figura:

Figura 3 - Localizagdo da area de intervengao
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A area de intervenc¢do do Plano, com cerca de 5 Ha, corresponde ao perimetro urbano, definido no
PDM de Odemira, do aglomerado urbano de categoria Ill — Cruzamento do Almograve. Este
aglomerado urbano é qualificado como Area Urbana de Génese llegal (AUGI) pelo PDM de Odemira

e, insere-se administrativamente na freguesia de Longueira-Almograve, no concelho de Odemira,
distrito de Beja.

Figura 4 - Extrato de ortofotomapa do Cruzamento do Almograve com a delimitagdo da area do Plano
4.2 Caracterizagdo do cadastro
A area de intervengdo do presente Plano engloba apenas um prédio urbano denominado

“Bebedouro do Meio” pertenca de um sé proprietario conforme o quadro seguinte, conforme a
descrigao da certiddo de teor:

Artigo Natureza |Descrigdo Predial| Conservatéria Freguesia Confrontagdes Proprietario

Norte: Bemparece

Longueira/ Sul: Estrada Municipal Municipio de

Almograve Nascente: Estrada Odemira
Nacional

876 Urbana 522/19921105 Odemira

Poente: Maljulgada

Figura 5 - Carateriza¢do do cadastro existente

4.3. Caracterizagdo paisagistica e biofisica

A morfologia do terreno apresenta-se praticamente plana, com pendentes pouco acentuadas, ndo
chegam a atingir os 5% de declive. O terreno desenvolve-se entre cota 50 e 56 com uma ligeira
orientacdo para sul. A este e a sul existem linhas de dgua que dao origem a pequenas ribeiras
tempordrias.

4.4. Carateriza¢do da rede viaria existente

O Cruzamento de Almograve situa-se a cerca de 3km a este do Almograve, junto ao nd viario entre
o caminho municipal CM1123 e a estrada nacional EN393, sensivelmente equidistante dos
aglomerados urbanos de Vila Nova de Milfontes e de Odemira.
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A acessibilidade a area de intervengao é feita pelo caminho municipal CM 1123 pavimentado em
betuminoso. A rede viaria do Cruzamento do Almograve encontra-se implementada, com passeios
e vias em betuminoso.

4.5. Carateriza¢do sociodemografica

O Cruzamento do Almograve é um pequeno aglomerado urbano da freguesia da Longueira-
Almograve e, a informacdo estatistica disponivel desagregada ao nivel do lugar é escassa.

A caraterizacdo sociodemogréfica do presente relatério teve por base a informacdo estatistica
disponibilizada pelos ultimos recenseamentos gerais da populagdo (ano de 2011) disponibilizados
pelo Instituto Nacional de Estatistica (INE).

Populagdo Residente

Cruzamento do 1991 2001 2011

Almograve 206 105 81

Quadro 1 — Evolugdo da populagdo residente no Cruzamento do Almograve

Alojamentos Familiares

Cruzamento 1991 2001 2011

do Almograve 69 41 38

Quadro 2 - Evolugdo dos alojamentos familiares no Cruzamento do Almograve

Ao nivel econdmico, a freguesia depende da agricultura, pecudria, pesca (existe perto do
Almograve o Porto de Pesca de Lapa de Pombas), e do turismo (sobretudo no verdo). No terceiro
Domingo de agosto realizam-se a festa religiosa dedicada a Nossa Senhora dos Navegantes e a feira
anual. Na Longueira comemoram-se os Santos Populares durante todo o més de junho, sendo a
feira anual no dia 23 de agosto.

4.6. Equipamentos coletivos

Para além dos espagos publicos, o Cruzamento do Almograve ndao tem qualquer tipo de
equipamento publico de utilizagdo coletiva. Chegou a estar previsto no Plano Global de
Investimento dos anos de 2000 — 2006, a constru¢cdo de um ringue polidesportivo e de um parque
infantil, no entanto, tal previsdo nado foi concretizada. Os moradores tém assim que se dirigir aos
diversos aglomerados (Longueira e Almograve) para aceder aos varios servicos associados a
educacdo, cultura, desporto, salde e apoio social.
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Ao nivel dos equipamentos escolares existe na Longueira (situada a 1,5km para oeste) e, no
Almograve (situado a 3km para oeste) um jardim infantil e uma escola basica de 19 ciclo. O nivel de
ensino do 22 e 32 ciclo é lecionado no colégio de Vila Nova de Milfontes ou nas escolas de Odemira.

Ao nivel dos equipamentos desportivos, o0 mais préximo localiza-se na Longueira onde existe um
campo de jogos polidesportivo e, para poderem usufruir da piscina tém de se deslocar a sede de
Concelho, enquanto para os pavilhdes gimnodesportivos é necessario deslocarem-se a Odemira ou
a Vila Nova de Milfontes.

No Almograve existe uma extensdo de centro de saude, onde decorrem consultas médicas alguns
dias por semana. O concelho de Odemira apenas possui um centro de salde, o qual serve todo o
concelho, localizando-se o hospital mais préximo no concelho de Santiago do Cacém — Hospital do
Litoral Alentejano.

A farmacia mais proxima do aglomerado do Cruzamento do Almograve situa-se no aglomerado
urbano do Almograve.

Na Longueira ainda se situa o equipamento de apoio social a terceira idade, o centro de dia
construido recentemente.

4.7. Espacos de utilizacao coletiva

Na area do Plano os arruamentos sdo alinhamentos retos, em bom estado de conservagdo e
encontram-se todos alcatroados com iluminagdo publica. A largura das vias diversifica, com um
perfil transversal dimensionado entre 3,5m e 4m nas ruas com apenas um sentido de transito
automovel e, com cerca de 6m para as vias de dois sentidos de circulagdo. As vias com dois sentidos
de circulagdo definem os limites do aglomerado a norte - oeste e um outro eixo central com
orientag¢do norte - sul.

e

pee

¥

Figura 6 - Rua de sentido Unico Rua de dois sentidos

O estacionamento em espago publico é praticamente inexistente no interior do aglomerado, sendo
apenas um pouco mais generoso no alinhamento limitrofe a norte. Os passeios tém uma largura
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varidvel e na maioria dos trogos sdo muito reduzidos ou até inexistentes, sendo vulgarmente

invadidos pelas edificagOes, estacionamento abusivo de automédveis ou postes de eletricidade e
iluminagdo publica.

[ e e ==-§

= NS

Figura 7 - Estacionamento na via publica (limite N) Espago verde de utilizagdo coletiva (limite S)

Ao nivel dos espagos verdes, existem alguns trogos relvados equipados com bancos de jardim, mas
de reduzidas dimensdes.

4.8. Caracterizagao urbanistica

A drea objeto de Plano de Pormenor foi alvo de sucessivas edificacdes e fracionamentos
clandestinos, principalmente a partir do ano de 1975. Os arrendatdrios construiram as suas
habitagGes tendo em conta a necessidade em detrimento dos arruamentos, dos espacgos verdes,
das infraestruturas de abastecimento de dgua e drenagem e, mesmo da prdpria implantagdo do
edificado.

Desse parcelamento clandestino resultaram 48 parcelas, que atualmente correspondem a 82 lotes.
A grande maioria das parcelas acima mencionadas encontra-se delimitada por muros e, possuem
edificagdes diversas.

As edificages existentes sdo moradias isoladas ou geminadas de piso térreo, existindo uma parte
consideravel com aproveitamento de sétdo e, no total, apenas duas edificacdes possuem 2 pisos.
Por norma, pelo menos metade do lote corresponde a uma area permeavel que é usualmente
aproveitada para a pratica horticola e, existem ainda nos logradouros varios pogos e alguns

pequenos tanques que ddo apoio a atividade agricola de subsisténcia.
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Figura 8 - Imagens do Cruzamento do Almograve

Visto que se trata de uma darea ja consolidada no que diz respeito as infraestruturas de
saneamento, eletricidade, telecomunicagGes e vidrias, pretende-se com este Plano regularizar a
situagdo das parcelas e das edificagGes, tendo em vista os parametros urbanisticos definidos para
este aglomerado.

4.9. Infraestruturas

No ano de 2005, o Municipio de Odemira deu inicio ao processo de construcdo dos arruamentos e
das infraestruturas de saneamento basico e, as edificagGes passaram assim a estar ligadas a rede
publica de abastecimento de agua servida pelo depdsito da Longueira e, também ligadas ao sistema
de drenagem de daguas residuais domésticas e pluviais que encaminha as aguas até a ETAR de
Almograve.

Relativamente a deposicdo de residuos sélidos urbanos (RSU), existem trés locais de deposicdo,
situados nas linhas periféricas do aglomerado, sendo que um deles é complementado por um
ecoponto.

5. CONDICIONANTES
5.1. ServidGes administrativas e restri¢ées de utilidade publica
Na drea de intervengdo do Plano, existem as seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica:

a) Serviddo relativa a estrada nacional ER 393 — A estrada nacional ER 393 é aplicavel o seu
regime juridico e demais legislagdo complementar em vigor.

b) Serviddo relativa ao caminho municipal CM 1123, devendo ser observado o seguinte: Ao
caminho municipal CM 1123 é aplicdvel o seu regime juridico e demais legislagdo complementar em vigor.

c) Servidao relativa ao sistema de abastecimento de agua, devendo ser observado o seguinte:
O Plano Diretor Municipal define no seu artigo 372 do Regulamento, que relativamente a protecéo
das redes de distribuicdo de dguas, devem ser observadas, designadamente, as seguintes
disposigdes:

a) E interdita a construgdo de edificios numa faixa de 50 metros definidos a partir dos limites
exteriores dos reservatdrios e respetiva drea de ampliagéo.

b) E interdita a construgdo de edificios numa faixa de 1,5 metros medida para cada um dos lados
das condutas, quando se trate de adutoras ou adutoras-distribuidoras, e de 1 metro para
cada lado quando se trate de condutas exclusivamente distribuidoras.
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¢) Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis é interdita a plantagdo de drvores numa faixa de 2
metros medidos para cada um dos lados das condutas.

d) Servidao relativa ao sistema de drenagem de aguas residuais e pluviais existentes, devendo
ser observado o seguinte: O Plano Diretor Municipal define no seu artigo 382 do Regulamento, que
na vizinhanga das redes de esgotos (emissdrios) e das estacdes de tratamento de efluentes (ETAR’s)
observar-se-Go os seguintes condicionamentos:

a) Interdita a execugdo de construgées numa faixa de 5 metros, medida para cada um dos lados
dos emissarios;

b) Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis é interdita a plantagcéo de drvores numa faixa de 10
metros, medida para cada um dos lados dos coletores;

¢) Interdita a construgdo numa faixa de 150 metros, definida a partir dos limites exteriores das
estagdes de tratamento dos efluentes e respetiva drea de implantacdo;

d) As estagées de tratamento ou outras instalacbes de depuramento de efluentes deverdo ser
envolvidas por faixas arborizadas.

E interdita a construcdo de qualquer obra sobre coletores de redes de esgotos publicos ou
particulares. Nos casos em que ndo seja possivel outra solugdo as obras deverdo ser efetuadas de
forma que os coletores sejam visitdveis.

5.2. Compromissos Urbanisticos

A alinea c) do n2 4 do RJIGT determina que o plano de pormenor é, ainda, acompanhado por planta
ou relatério, com a indicacdo dos alvarads de licengca e dos titulos de comunicacdo prévia de
operagles urbanisticas emitidos, bem como das informacdes prévias favoraveis em vigor ou
declaragdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do
plano.

Na proposta de Plano atualmente existem os seguintes compromissos urbanisticos:
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o Procedimentos
Ne Cédigo Requerente N2 de processo Ne de Lote
proposto Licenga de obras Obras de Conservagdo
17 N2 122 de 30.07.1969
1 CU_PPO1 |Manuel daSilva Coelho 58/69
18 Autorizagdo de 29.03.1989
2 |CU_PP0O2 |LuisAco Faria 22/06 19 N2 22/06 de 08.03.2006
3 |CU_PP03 |Manuel Maria Campos 147/84 21 N2 192 de 09.08.1984
27
4 CU_PP0O4 |(José Francisco Domingos (Herdeiros) 62/69 N2 43 de 02.03.1970
28
33
5 CU_PPO5 [Antdnio Joaquim 43/70 Deliberagdo de 29.05.1970
34
35
6 | CU_PPO6 |José Gongalves 95/70 N2190 de 16.11.1970
36
46
7 CU_PP07 [Manuel dos Santos Nobre 172/85 23.10.1985
47
54
8 CU_PP08 [Maria Oliveira Silva / Anténio Martinho Silva 522/93 Autorizagdo de 22.03.1994
55
9 |CU_PP09 |Norberto Jesus Rafael 172/83 61 N2 351 de 18.10.1984

Figura 9 - Compromissos urbanisticos na area do plano de pormenor
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6. PROPOSTA DE PLANO DE PORMENOR
6.1. Objetivos

A area de intervengdo do Plano de Pormenor foi anteriormente objeto de projetos urbanisticos que
por diversos motivos nunca foram aprovados, pelo que é intengdo do Municipio de Odemira
assumir a realidade deste aglomerado classificado como area urbana de génese ilegal e solucionar
esta problematica.

Na realidade, a drea de intervencdo do Plano encontra-se consolidada ao nivel do modelo territorial
definido, pelo que constituem objetivos do Plano de pormenor os seguintes:

a) Reconversdo da AUGI através da legalizacdo das parcelas e das edificagGes existentes,
garantindo as necessarias condi¢des de habitabilidade;

b) Estabelecer parametros urbanisticos para os lotes a constituir, sem edifica¢Oes e, regrar as
edificagdes existentes;

c) Manter a tipologia de baixa densidade, essencialmente destinada a habitacdo, que é
caracteristica da paisagem alentejana, prevendo apenas edificacdes de piso térreo isoladas
ou geminadas;

d) Prever um indice de ocupagdo por lote que garanta pelo menos metade da area do lote
livre de construcdo de forma a potenciar a manutencdo das pequenas hortas de
subsisténcia e garantir bons niveis de permeabiliza¢cdo do solo;

e) Procurar um consenso e promover a participagdo da populagdo envolvida e das entidades
com representatividade local, nomeadamente, associacdo de moradores e junta de
freguesia.

6.2. Proposta urbanistica

O aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve encontra-se construido quase na sua
totalidade, com uma malha urbana retilinea, condicionada pelo fracionamento e edifica¢gbes pré-
existentes. Decorrentes do modelo de ocupac¢do proposto foram definidas duas grandes areas de
utilizacdo do solo urbano:

a) Area de dominio publico, composta pelos espagos verdes e o espago canal, 0os quais
ocupam cerca de 27,3% da area de intervencdo do Plano;

b) Area de dominio privado, composta pela totalidade dos lotes, a qual ocupa cerca de
72,7% da area de intervencdo do Plano.

Definiu-se o desenho urbano para a totalidade da area urbanizavel nomeadamente a divisdo em
lotes, a implantacdo das edificacdes nos lotes, a rede vidria e os espacos de utilizacdo coletiva,
fazendo, no geral, um acerto entre a estrutura dos lotes e a estrutura vidria.

Tendo por base o indice de utilizagdo do solo bruto de 0,30 estabelecido no Plano Diretor Municipal
de Odemira, calculou-se a area bruta de construcdo para o global do Plano e, procedeu-se a sua
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distribuicdo pela area edificavel (lotes), a qual permitiu estabelecer um indice de utiliza¢gdo do solo
liquido (IUL) de 0,40, aplicavel a cada lote. Com o UL definido procedeu-se ao célculo individual da
area edificavel que comportava a cada lote.

O aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve é um nucleo urbano de reduzida dimensao,
com uma predominancia de edificacGes, em que a média da drea de construgdo por lote situa-se
entre os 150,00m? a 180,00m?, com excecdo de alguns lotes (5, 7, 9, 19, 37 56 a 58, 75 a 77) que
com a aplicacdo do IUL de 0,40 podem ter edificagdes com uma drea de construgcdo maxima dos
edificios superior a 250,00m?2.

Constitui uma excegdo a aplicagdo dos IUL de 0,40 os lotes n.2 54 e 55, que possuem edificios com
134,50m? e 190,20m?, ou seja, o IUL é superior a 0,40 respetivamente, pelo que o Plano assume
estas pré-existéncias, ndo sendo permitida a ampliagdo dos edificios nestes lotes.

Os parametros urbanisticos propostos pelo Plano assumem valores caracteristicos de espacgos
urbanos de baixa densidade.

A proposta de Plano ndo contempla dreas de cedéncias destinadas a instalagdo de equipamentos
de utilizagdo coletiva. Por forga das diversas a¢des de fracionamento ilegal do prédio urbano sujeito
a Plano de pormenor ndo foram salvaguardados espacos para a instala¢do de equipamentos.

Considerando a proximidade geografica entre os aglomerados urbanos do Cruzamento do
Almograve e da Longueira, a populagdo do Cruzamento do Almograve podera mais facilmente
aceder aos equipamentos de utilizacdo coletiva ja disponiveis na freguesia.

A questdo da racionalizagdo dos equipamentos é também importante, numa altura em que se
procura uma contencgao de despesas, nomeadamente de despesas correntes de manutencao.

As opgdes de hoje ndo devem representar encargos excessivos que irdo sobrecarregar as geragoes
futuras, motivos pelos quais ndo foram previstos estes espagos.
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QUADRO DE VALORES GLOBAIS

Area intervengdo plano pormenor 49253,86 m’
INDICADORES DO PLANO
Area dos lotes 37155,48 m?
Area total de implantacdo 14940,41 m?
Area total de construgdo dos edificios 15331,92 m?
Area total de construgdo dos edificios anexos 2080,25 m?
Numero total de fogos 83
Populagdo prevista 249
Densidade populacional 50,82 hab/ha
Densidade habitacional 16,94 f/ha
indice ocupacio solo bruto 0,31
indice utilizagdo solo bruto 0,40
Numero lugares estacionamento privado 162,00
Numero lugares estacionamento publico 32,40
Numero lugares estacionamento total 194,40
CEDENCIAS PARA O DOMINIO MUNICIPAL Area (m?)
Areatotal 12013,90
Infraestruturas viarias

Areade circulagdo automovel 8014,37

Areade circulagdo pedonal 2587,55

Area de estacionamento 223,59
Espacos verdes e de utilizagdo coletiva 1188,39

Figura 10 - Quadro de valores globais

6.3. Uso do solo

6.3.1. Modelo de ocupagao

A drea de intervencgdo do Plano de pormenor é estruturada nas seguintes categorias de espago:

I. Espagos Habitacionais

Estes espagos sdo compostos por:

a) Espacos habitacionais existentes;

b) Espacos habitacionais propostos.

Il. Espagos Verdes
IIl. Infraestruturas Urbanas

Estes espagos sdo compostas por:
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i. Infraestruturas viarias;
ii. Infraestruturas de abastecimento de agua;

iii. Infraestruturas de drenagem de dguas residuais;

iv. Infraestruturas de drenagem de aguas pluviais;

V. Infraestruturas de recolha de residuos sdlidos urbanos;
vi. Infraestruturas de eletricidade;
vii. Infraestruturas de telecomunicagdes.

|. Espacos Habitacionais

Os espacos habitacionais correspondem a totalidade dos espagos privados e sdo compostos por
lotes constituidos por edificios unifamiliares com excec¢do do lote n2 7 que possui dois fogos,
assumindo-se esta pré-existéncia.

Estes espagos destinam-se as edificagbes de uso predominantemente habitacional, podendo,
acolher outros usos compativeis, nomeadamente unidades comerciais/ servicos, equipamentos e
infraestruturas vidrias.

Pretende-se, com a flexibilidade ao nivel dos usos, promover a implementacdo de espacos
diversificados no aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve para colmatar a inexisténcia de
atividades com caracteristicas de base econémica de carater local.

a) Espagos habitacionais existentes

Para além das disposi¢cOes gerais para os espagos habitacionais, nestes espagos com exce¢do dos
lotes 7 e 37, apenas é permitido o maximo de um piso acima da cota de soleira em cada lote, e ndo
é permitida a instalagdo de caves.

Os lotes 7 e 37 sdo as Unicas edificagdes no aglomerado que possuem 2 pisos, e apesar de serem
edificagbes dissonantes, o Plano assume estas pré-existéncias. Para estes dois lotes aceita-se a
manutencdo dos dois pisos existentes e, em caso de ampliacdo da area de construcdo atual, esta
apenas serd permitida no piso 0 da edificagdo.

As edificacGes dos lotes n.2 54 e 55 sdo assumidas como pré-existéncias, ndo podendo ser
ampliadas.

Para cada um dos lotes é definida a respetiva drea de implantacdo mdéxima, sendo a drea sobrante
afeta a logradouro.

Nos logradouros dos espagos habitacionais existentes que ndo possuam edificios anexos, é
permitida a sua construgdo, devendo estes localizar-se preferencialmente nas traseiras do lote e
tendo uma drea de implantacdo maxima de 18m? e 2,80m de altura da fachada maxima.

Os parametros urbanisticos aplicaveis aos espagos habitacionais existentes encontram-se definidos
no quadro sintese do presente Relatdrio e na respetiva planta de implantacao.

Relatério Pagina 22 de 34



@M
MUNICIPIO

PLANO DE PORMENOR
AUGI CRUZAMENTO DO ALMOGRAVE

b) Espagos habitacionais propostos

Para além das disposi¢Oes gerais para os espagos habitacionais, nos edificios propostos apenas é
permitido o maximo de um piso acima da cota de soleira e ndo sdo permitidas caves.

Para cada um dos lotes propostos é definida a respetiva area de implantagdo maxima do edificio,
que corresponde a area de construgdo maxima do edificio, porque o niimero maximo de pisos é de
um, pelo que a area sobrante sera destinada ao logradouro.

Nos logradouros dos espacos habitacionais — edificios propostos é permitida a construcdo de
edificios anexos, devendo os mesmos localizarem-se preferencialmente nas traseiras do lote e ter,
no maximo, 18 m? de drea maxima de implantacdo e 2,80m de altura da fachada (um piso).

E permitido, caso n3o se pretenda construir edificios anexos, que a area de construcdo destinada
ao0s mesmos seja agregada a area de construgdo dos edificios, desde que ndo sejam ultrapassados
os parametros urbanisticos definidos pelo Plano.

Os parametros urbanisticos aplicaveis aos espacos habitacionais — edificios propostos encontram-se
definidos no quadro sintese do presente Relatério, bem como na respetiva planta de implantagdo.

Il. Espagos Verdes

Os espacgos verdes do Plano correspondem aos espagos verdes cujas fungbes se destinam a
utilizagdo pelos residentes e utentes em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre e, servem
essencialmente de enquadramento e fruigao.

O Plano ndo cumpre os parametros minimos de dimensionamento exigidos pela legislagdo em
vigor, a Portaria 216-B/2008 de 3 de margo, na sua atual redacdo. Tal situacdo consubstancia-se
com o facto de o fracionamento ilegal das parcelas, praticado ao longo dos anos apenas ter tido em
conta o espaco habitacional, sem considerar a importancia que os espacos verdes desempenham
no dia-a-dia da vivéncia do aglomerado.

O artigo 62 da Lei n2 91/95 de 2 de setembro, alterada pelas Leis n? 165/99 de 14.09, n? 64/2003
de 23.08 e n2 10/2008 de 20.02, refere no seu n? 1 que “as dreas de terreno destinadas a espagos
verdes (...) podem ser inferiores as que resultam da aplicagdo dos pardmetros definidos pelo regime
juridico aplicdvel”.

Para além disso é o proprio Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo que refere que a Portaria
dos parametros de dimensionamento tem aplicagdo supletiva, apenas quando o Plano ndo estipule
uma solugdo diferenciada, o que é o caso.

Na fase de execugdo das infraestruturas envidaram-se esforgos para se prever a maior area possivel
para a implementacdo dos espacos verdes, mas a sua concecao resultou dos poucos espacos livres
existentes no aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve, traduzindo-se assim em pequenas
dreas relvadas com canteiros de flores diversas e alguns bancos. Ainda assim, o facto de se permitir
a ocupacdo do logradouro com pequenas hortas minimiza a limitada existéncia de espagos verdes
de uso publico.
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lll. Infraestruturas

As infraestruturas do aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve foram executadas nos anos
de 2005 e 2006, ao abrigo do Programa Operacional Regional do Alentejo (PORA), tendo sido a
Camara Municipal de Odemira o promotor da sua execugao.

O aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve ndo possuia sistema de abastecimento de
dgua, nem redes de drenagem de dguas pluviais e residuais, até ao ano de 2005, pelo que trata-se
de sistemas recentes que foram implementados nos anos de 2005/2006 em conjunto as redes de
eletricidade e telecomunica¢bes, bem como as infraestruturas viarias.

Até ao ano de execugdo das infraestruturas, as edificagdes eram auténomas no que se referia a
infraestruturas de abastecimento de agua realizado através de pogos e furos, bem como nos
sistemas de saneamento, efetuado com recurso a fossas sépticas.

Com as infraestruturas do aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve executadas, o
presente Plano apresenta os estudos das solugdes implementadas na concegdo das infraestruturas
da rede vidria, da rede de abastecimento de 4gua, da rede de drenagem de d4guas pluviais e
residuais, bem como da rede de eletricidade e de telecomunicac¢des, e ndo se prevé a execucdo de
mais nenhumas infraestruturas.

i. Infraestruturas Viarias

A rede vidria do Plano é composta por zonas de circulacdo automdvel, zonas de circula¢do pedonal
e zonas de estacionamento. Até ao ano de 2005, os arruamentos existentes no Cruzamento do
Almograve resumiam-se a ruas em terra batida, sem passeios e sem
estacionamentos executados.

A solugdo implementada para a rede vidria visou essencialmente a
melhoria das condigdes de acessibilidade e de circulagdo no
aglomerado do Cruzamento do Almograve, com a pavimentagdo em
betuminoso das ruas existentes, destinadas a circulagdo automovel,
assim como a delimitagdo dos espagos pedonais.

are

A nova rede vidria foi desenvolvida e projetada de modo a adaptar-se da melhor maneira a rede

vidria ja existente, de modo a causar o minimo de impacto possivel. Ao nivel da definicdo das
estruturas de pavimentos considerou-se o tipo e a intensidade de trafego, constituido
essencialmente por veiculos ligeiros e baixas velocidades de circulagdo.

No que diz respeito aos pavimentos adotados, tomaram-se em conta as condi¢des de
deformabilidade dos materiais a utilizar, optando-se por uma estrutura do tipo flexivel, mais facil
de reparar em caso de eventuais problemas com as infraestruturas instaladas. Para as areas de
circulagdo automoével foi adotada a utilizacdo de betdo betuminoso, enquanto as areas de
circulagdo pedonal foram executadas em blocos pavés de betdo.
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Ao nivel das exigéncias da Portaria 216-B/2008 de 3 de margo, na sua atual redagdo, quanto aos
parametros minimos de dimensionamento referentes ao estacionamento publico e privado, o
Plano de pormenor também ndo cumpre, uma vez que o fracionamento ilegal das parcelas,
praticado ao longo dos anos ndo considerou a necessidade em salvaguardar lugares para o efeito.

A rede vidria é constituida por:

a) Um arruamento com 6,00m de perfil transversal e, dois sentidos de trafego, que circunda
a zona em estudo e, da acesso ao C.M.1123;

b) Diversas vias de sentido Unico, que fazem a ligagdo no interior do perimetro em estudo,
dado que as edificagBes existentes inviabilizam a criacdo de ruas com perfil transversal
superior a 3,50m.

A rede vidria adotada apoia-se nos arruamentos existentes complementados com novos
arruamentos com acesso direto ao C.M.1123. As diretrizes sdo constituidas por alinhamentos retos,
concordados por curvas circulares cujos raios permitem a insergdo de qualquer veiculo automovel.

Em relagdo aos perfis viarios, também os minimos estabelecidos na Portaria 216-B/2008 de 3 de
mar¢o na sua atual redacdo, ndo podem ser cumpridos, existindo ruas onde os passeios sdo
inexistentes num dos lados da via.

O artigo 62 da lei das AUGI, a Lei n2 91/95 de 2 de setembro, na sua atual redagdo, refere no seu
n? 1 que “as dreas de terreno destinadas a (...) infraestruturas vidrias podem ser inferiores as que
resultam da aplicagdo dos pardmetros definidos pelo regime juridico aplicdvel {...)".
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Figura 11 - Arruamentos do Cruzamento do Almograve em fase de pré-infraestruturagao

- 2

Figura 12 - Arruamentos do Cruzamento do Almograve durante a eecugéo das infraestruturas
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Figura 13 - Arruamentos do Cruzamento do Almograve durante a execug¢do das infraestruturas

Figura 14 - Arruamentos do Cruzamento do Almograve apds a execuc¢do das infraestruturas
ii.  Infraestruturas de abastecimento de agua

A rede de abastecimento de agua da zona abrangida pelo Plano destina-se a alimentar
essencialmente os edificios e, apoia-se no sistema de abastecimento do Almograve-Longueira. O
tracado da referida infraestrutura encontra-se assinalado de forma indicativa na planta da rede de
abastecimento de agua.

Toda a rede esta assente sob os arruamentos em vala aberta para o efeito, sendo a tubagem
envolvida em almofada de areia. O leito de protecdo e a restante vala foram enchidos com
produtos sobrantes da abertura.

Cada lote devera ter apenas um ramal de ligagdo por fogo, com localizacdo exata e construcdo de
um marco técnico, com caixa para colocacdo do contador de 4gua, na parede do edificio ou do
muro de vedagdo, para facilitar a leitura dos consumos pela via publica.

A localizacdo do ramal ndo devera causar constrangimentos a nivel de arquitetura, nomeadamente
acessos a portas, portdes e acessos a viaturas.

iii.  Infraestruturas de drenagem de aguas residuais

O tragado da referida infraestrutura encontra-se assinalado de forma indicativa na planta de
infraestruturas de aguas residuais domésticas.
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Os coletores estdao colocados nos eixos dos arruamentos e em todos os pontos de mudanga de
dire¢do ou de inclinagdo, sdo colocadas camaras de inspe¢do em anéis de betdo pré-fabricado com
tampas de ferro fundido do modelo usual na Camara Municipal de Odemira. Os coletores sdo
ligados ao Emissario ja existente.

Cada lote devera ter um ramal de ligacdo por fogo com caixa e tampa acessivel a nivel do passeio
ou arruamento.

As localizagGes dos ramais deverdo ser definidas de acordo com a rede predial de dguas residuais e
pluviais de modo a n3o existir incompatibilidade a nivel de projeto/obra.

iv.  Infraestruturas de drenagem de aguas pluviais

O tracado da referida infraestrutura encontra-se assinalado de forma indicativa na planta de
infraestruturas de aguas residuais pluviais.

A rede de drenagem de aguas pluviais foi construida em tubos de P.V.C. rigido, tipo “Savinil” ou
similar, com o didametro de 300mm. Os coletores estdo colocados nos eixos dos arruamentos e, em
todos os pontos de mudanga de dire¢do ou de inclinagdo, sdo colocadas cdmaras de inspe¢do em
anéis de betdo pré-fabricado com tampas de ferro fundido do modelo usual na Camara Municipal
de Odemira. O escoamento das aguas pluviais é encaminhado para as linhas de dgua existentes.

Cada lote devera ter um ramal de ligagdo por fogo com caixa e tampa acessivel a nivel do passeio
ou arruamento.

As localizagdes dos ramais deverdo ser definidas de acordo com a rede predial de dguas residuais e
pluviais de modo a ndo existir incompatibilidade a nivel de projeto/obra.

V. Infraestruturas de recolha de residuos sdlidos urbanos

A gestdo adequada de residuos constitui uma preocupagdo atual do Municipio de Odemira para
todo o concelho. Relativamente a produgdo de residuos sélidos urbanos a sua deposi¢cdo sera
efetuada em contentores e ecopontos, sistema adotado atualmente pelo Municipio de Odemira,
em algumas zonas definidas no Plano para esse efeito.

Ao nivel dos equipamentos de deposicdo, o aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve,
apenas permite a colocac¢do de equipamentos de RSU e de ecoponto na sua periferia, visto tratar-se
de um aglomerado constrangido pelas dimensdes dos perfis transversais da rede viaria existente.

Atualmente, a deposicdo de RSU é efetuada em contentores de 800It de capacidade e quatro rodas,
colocados na via publica e, a deposicdo seletiva de papel/cartdo, embalagens, vidro e pilhas é
efetuada em Ecoponto, ou seja, um conjunto de trés contentores de superficie com capacidade de
2,5m3 e, o pilhdo é acoplado lateralmente a um contentor.
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Figura 15 - Ecopontos utilizados para a deposicdo seletiva

vi. Mobiliario Urbano

Dada a dimensdo do aglomerado do Cruzamento do Almograve e, a reduzida existéncia de espacos
verdes e de utilizagdo coletiva, o mobilidrio urbano existente neste aglomerado é reduzido e
localiza-se em quatro areas, correspondendo a mesas e bancos em madeira, que os habitantes
utilizam como ponto de encontro e convivio.

Figura 16 - Exemplo de mobiliario urbano existente

vii. Infraestruturas de eletricidade

Em toda a concecdo e implementagdo da infraestrutura em questdo foram rigorosamente
respeitados todos os regulamentos e legislagdo em vigor, assim como normas e prescrigdes
técnicas aplicaveis.

As infraestruturas projetadas, cujo tracado geral da rede elétrica encontra-se definido na planta
com tragado da rede de eletricidade.
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viii.  Infraestruturas de telecomunicagées

Em toda a concecdo e implementacdo da infraestrutura em questdo foram rigorosamente
respeitados todos os regulamentos e legislacdo em vigor, assim como normas e prescricdes
técnicas aplicaveis.

As infraestruturas projetadas, cujo tragado geral da rede de telecomunicagdes encontra-se definido
na planta com tracado da rede de eletricidade.

7. EXECUGCAO DO PLANO DE PORMENOR

A execuc¢do do Plano assenta na transformacao fundiaria das parcelas que integram o solo urbano
da drea de intervencgdo, que permitem as operagdes urbanisticas que suportam a organizagdo
espacial estabelecida no Plano.

O presente plano de pormenor reveste-se de caracteristicas peculiares uma vez que:
e Trata-se de um aglomerado urbano classificado no PDM como area urbana de génese ilegal;

e A conce¢dao e implementagdo do Plano de Pormenor da AUGI do Cruzamento do Almograve
encontram-se desfasadas, dado que as infraestruturas encontram-se executadas.

e A concretiza¢do do projeto de execugdo das infraestruturas do Cruzamento do Almograve
realizou-se nos anos de 2005/2006, integrada no Programa Operacional Regional do Alentejo
(PORA).

e A execucdo das infraestruturas consta no Relatério Anual de Execug¢do do PORA como executado
nos periodos de 2005 e 2006, sendo a Camara Municipal de Odemira o promotor da sua execugao.

EIXO PRIORITARIO |
=por Alen Sitiagao reportada a 31 de Dezembro de 2006
Modigy | Cominioce | Amade | Desianscsn do P . Wi | Concelhol
= do Projecto Designacao | Designacao
9 340 23 44-01-09-FDR-00018 |Infraestruturas do Cruzamento do Almograve Camara Municipal de Odemira Alentejo Litoral Odemira
APROVAGCOES CORRIGIDAS EXECUTADO

Data de Data de . :

Homologagdo | Concluséo | CustoTotal |DespesaPublical  Fundo °°'F'.'P'“""' CustoTotal |DespesaPublica|  Fundo °°'P"'.‘F""“|
01-03-2005 36822486 368.224 8¢ 257.757 40 0,00 191.279,88 191.279,86 133.895,90

Figura 17 - Extrato do relatério anual de execugdo do programa operacional regional do Alentejo- 2005
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EIXO PRIORITARIO |
e Situagdo reportada a 31 de Dezembro de 2006
Area de
o Dominio de ; o 0 - NUTII/ Concelho /
Medid I Codigo Pre De do Pr Prom - 5
éa Intervencao {?;e;'v;m: igo Projecto signaga do Projecto otor Designacao | Designacao
9 345 23 44-01-09-FDR-00018 |Infraestruturas do Cruzamento do Aimograve CM de Odemira Alentejo Litoral Odemira
UIIUL.. eurus
APROVACOES CORRIGIDAS EXECUTADO
Data de Data de Contrapartid Contrapartida
Homologagao [ Conclusio | CustoTotal [DespesaPublica|  Fundo OMrapartid | oysto Total [ DespesaPublica|  Fundo ontrapartt
Privada Privada
2005-03-01 368224 86| 368 224 86| 251.757 40 0,00] 364.034,60 364.034,60) 25482422 0.00)

Figura 18 - Extrato do relatério anual de execugdo do programa operacional regional do Alentejo- 2006

e A Camara Municipal de Odemira é a Unica proprietaria do prédio urbano onde se localiza a
totalidade da area de intervengdo do Plano, tendo-o adquirido precisamente para resolugdo do seu
prévio fracionamento ilegal, ndo tendo havido constituicdo da Administragdo Conjunta aplicando-
se, por isso, aplica-se o n.2 2 do artigo 57.2 e ndo o n.2 1 da Lei n.2 91/95, de 2 de setembro.

e Na&o se aplica ao presente Plano a delimitagdo temporal feita na parte final do n.2 1 do artigo
57.2 da Lei das AUGI (dispor de titulo de reconversao até 30 de junho de 2021, sendo entendimento
do Municipio de Odemira que este numero apenas se aplica as AUGI com Comissdo de
Administracdo constituida validamente. O n.2 2 deve ser lido de forma independente do n.2 1 pois,
tratando-se de reconversdes por iniciativa da Administracdo Municipal, sem apoio da
administragdo conjunta, ndo had argumentos de celeridade e de manifestacdo de interesse e efetiva
atuacgdo dos proprietarios que apontem para a fixagdo de um prazo imperativo para a aprovagao do
titulo de reconversdo, pois a aprovagdo deste corresponde a um imperativo interesse municipal.

Em qualquer caso, como referido ja, o Plano refere-se a area delimitada como AUGI mas a sua
tramitagao foi feita integralmente a luz do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.
Assim, mesmo a mingua de um regime juridico especial (a Lei das AUGI), o Plano teria sempre um
fundamento juridico bastante para a sua aprovac¢do — o Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial — enquanto regime geral aplicavel a qualquer plano de pormenor.

7.1. Sistema de Execugao

O sistema de execucgdo é o de reconversdo de iniciativa municipal sem apoio da administragdo
conjunta, dado que a execu¢do do Plano decorreu da iniciativa municipal, uma vez que o Unico
proprietdrio do prédio urbano onde se localiza a area de intervengdo do Plano é a Camara
Municipal de Odemira.

7.2. Mecanismos de perequag¢ao
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Atendendo a forma prevista para a execuc¢do do Plano, em que a Camara Municipal de Odemira é
Unica proprietaria do prédio urbano sujeito a Plano de pormenor, ndo se procede ao
desenvolvimento de quaisquer mecanismos perequativos conducentes a reparticdo dos encargos e
beneficios decorrentes da execugdo do Plano.

7.3. Transformagdo fundiaria

A aquisicdo do prédio urbano n2 876 pela Cdmara Municipal de Odemira, correspondente ao atual
aglomerado urbano do Cruzamento do Almograve, teve com objetivo Unico a disponibilizagdo de
uma area urbanizada para construcdo e assim providenciar a resolucdo de uma area alvo de
fracionamento clandestino e, que com a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal de Odemira,
obteve uma base legal para a resolucdo desta problematica.

A operacdo de reparcelamento da area do Plano teve por base as parcelas iniciais do fracionamento
clandestino, da qual resultaram lotes com implantag¢des e lotes sem implantagdes. Os particulares
dos lotes que possuem edificagcdes consideram-se legitimos titulares de direitos na area urbana de
génese ilegal, a data da constitui¢do dos lotes.

A planta de transformacdo fundiaria, que integra o presente plano tem o quadro de transformacao
fundiaria o qual explicita a relacdo entre os “prédios” ou parcelas origindrios (de acordo com os
critérios de legitimidade delineados na Lei das AUGI) e os prédios resultantes da operagdo de
transformacdo fundiaria.

A area do Plano contempla ainda alguns lotes sem implantagles, cuja sua base eram as parcelas
originais do fracionamento e, cujos direitos foram sempre atribuidos aos particulares das parcelas.

Assim, a planta de transformacdo fundidria, essencialmente para efeitos registais, faz uma
correspondéncia entre os que seriam titulares a luz da Lei das AUGI e a distribuicdo projetada de
lotes a luz do Plano, precisamente respeitando os critérios de atribui¢do a luz daquela lei.

Relatério Pagina 32 de 34



@dm\l
MUNICIPIO

PLANO DE PORMENOR
AUGI CRUZAMENTO DO ALMOGRAVE

ANEXO | — EXTRATO DO REGULAMENTO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODEMIRA

I Artigo 45.°

Aveas urbanas de génese ilegal I
I 1 — As Areas Urbanas de Génese Ilegal (AUGI's) serdo sujeitasl
Ia Projecto de Loteamento ou a Plano de Pormenor, de acordo com o
definido na Lein.® 91/95. de 2 de Setembro. na sua actual redacgéo, porl
Iimcmti\-’a dos proprietarios e ou da Camara Municipal
2 — Os mndicadores urbanisticos dos Projectos de Loteamento e Planos
de Pormenor a que se refere o niunero anterior deverdo conformar-se
aos valores abaixo deseritos, admitindo-se excepedes pontuais no casol
IdE edificagdes existentes:

L}
Densidade Numero Indice I
I AUGT's populacional méximo de utilizagio
bruta de pisos brute I
1
y |
Baiona . .................. . 40 2 0,30
IBr.‘ejziO .................. . 40 2 0,30 I
Cruzamento do Almograve ... . 60 i 0,30
ILonguei.ra. eI : 60 P 0,40
Portas do Transval . . . 40 Z 0.30 I
|saomiguet 40 2 0.30
Vila Nova de Milfontes ... ... 120 2z 0,60 I
IZambujeira doMar ......... " 50 2z 0,50 I

3 —As dreas de cedéncias minimas é aplicavel a Portaria
n.° 216-B/2008, de 3 de Margo conjugada com o disposto no Artigo 6.“'
Ida Lein® 91/95 de 2 de Setembro_ na sua actual redaccdo. No caso de
ndo serem necessarias as areas de cedéncia aplicar-se-a o disposto uol
Iamgo 71.° do Regulamento de Urbanizacdo e Edificagio do Municipio
de Odemira. publicado no Didrio da Repiiblica, 2® série. n.° 77, de
I21 de Abril de 2010.

—-— e o e e e e e e e e e ol

SUBSECCAO III
Condicionamentos nos espacgos urbanizaveis

Artigo 46.°
Restantes aglomerados urbanos

1 — Na classe de Espago Urbamzavel (Zona de Expansdo-ZE) a
transformacio do uso do selo podera operar-se mediante:

Elaboracdo de Planos de Pormenor, nos termos do Decreto-Lei
1.° 380/99 de 22 de Setembro, na sua actual redaccdo; ou

Operacgdes de Loteamento nos termos do Decreto-Lei n.° 555/99 de
16 de Dezembro, na sua actual redacgdo; ou

Licenciamento de construcdes nos termos do Decreto-Lei n ° 555/99
de 16 de Dezembro, na sua actual redaccéio, garantida que esteja a
sua ndo interferéncia com a implementacgio de futuro(s) Plano(s) de
Pormenor.

ol

Na classe de Espago Urbanizavel a transformacédo do uso do solo
das zonas sujeitas a Planos de Pormenor e operagdes de Loteamento fica
condicionada aos seguintes indicadores maximos:

Aglomerados ubanos
Indicadores
Categoria I | Categonia Il | Categoria IIT
Densidade populacional bruta . . 70 60 60
Indice de ocupagéo bruto. . . .. 0,60 0,50 0,50
Numero maximo de pisos ... ... 3 2 2
% Minima de camas turisticas (*) 5 2 2

{*) Sobre a capacidade populacional total da drea de intervengio

3 — Os Planos de Pormenor das zonas acima referidas integraro
obrigatoriamente espagos verdes, organizados numa estrutura verde
urbana, espagos de utilizacdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equi-
pamentos dimensionados de acordo, no minimo, com os parametros
definidos pela Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de Marco

4 — Quando os Planos de Pormenor integrem Instalagées Industrias,
aplicar-se-a o disposto no Artigo 47.° do presente Regulamento.

5 — No caso de Projectos de Loteamento as cedéncias minimas é
aplicavel a Portaria atras referida e estdo sujeitos ao disposto no ar-
t1igo 71.° do Regulamento de Urbamizacio e Edificacdo do Mumcipio

de Odemira, publicado no Didrio da Repiiblica, 2° série, n.° 77, de
21 de Abril de 2010.

6 — O licenciamento de construgdes nos termos don.® 1 do presente
artigo devera respeitar os seguintes indicadores méaximos:

Indice de Ocupacio Liquido: 0,80;

Indice de Utilizagdo Liquido: 1,50; e

Numero Maximo de Pisos: 3 nos Aglomerados Populacionais da
Categoria I e 2 nos restantes Aglomerados desde que devidamente
integrados na envolvente.

SUBSECCAD IV
Condicionamentos nos espagos industriais

Artigo 47 °
Espacos Industriais

Os Espacos Industriais devem ser objecto de Plano de Pormenor
ou Projecto de Loteamento, cujo regulamento fixard as prescrigdes de
ocupagdo, respeitando as disposigdes do Decreto-Lei n.° 69/2003 de
10 de Abril, alterado e os seguintes pardmetros:

Area minima do lote: 400 m?;

Indice de Utilizagio Bruto (maxime): 0.50:

Céreea maxima: 6,50 m exceptuando-se instalagdes tecnicamente
justificadas;

Estacionamento minimo: 1 lugar (25 m?) por cada 150 m?* de drea
bruta de construgdo, devendo ser garantido, no interior do lote, espaco
para estacionamento e cargas/descargas;

Area Verde Total (somatorio dos espacos verdes priblicos e dos espagos
verdes dos lotes) ndo devera ser inferior a 30 % da superficie total da
Areade Intervencgio.

SUBSECCAO WV
Condicionamentos nos espacos verdes urbanos

Artigo 48.°
Espacos verdes urbanos

1 — Nos Espacos Verdes Urbanos é interdita a realizagfo de operacdes
de loteamento e o licenciamento de novas edificagdes.

2 — Com excepgdo das areas jd afectas a Parques de Campismo, a
transformagdo do uso do solo nos Espacos Verdes Urbanos devera ser
precedida da elaboragéo de planos de pormenor em fungdo dos objectivos
especificos de cada area, admitindo-se a localizacio de equipamentos
colectivos de recreio e lazer relacionados com actividades ao ar livre e
estabelecimentos comerciais com fungdes complementares, nomeada-
mente quiosques e estabelecimentos de restauragdo e bebidas, cumpridas
as restrigdes eventualmente decorrentes do Dominio Hidrico.

3 — Admite-se amda a recuperaciio e ou ampliacio de construgdes
existentes, ndo devendo esta exceder o limite de 20% da area de cons-
trucio existente

4 — Em qualquer dos casos previstos nos nimeros anteriores devera
ser demonstrada a necessidade funcional/social e o enquadramento
paisagistico da pretensio.

SUBSECCAO VI
Condicionamentos nos povoamentos rurais

Artigo 49.°
Povoamentos rurais

1 — Nos Povoamento Rurais podera ser autorizada a construgdo
em parcelas legalmente constituidas. ou nas resultantes de operagdes
de destaque nos termos do disposto no artigo 6.°, do 555/99 de 16 de
Dezembro, na sua actual redacgdo.

2 — Os Povoamentos Rurais deverdo promover e garantir:

a) Que a ocupacdo destes aglomerados devera atender a critérios de
integracfo paisagistica 110s eSPagos rurais;

b) A melhona da quahidade de vida da populacdo residente;

€) Que aremodelagfo ou implantagdo de novas construgées deverdo
manter a cércea do conjunto em que se insere, as caracteristicas gerais
das construgdes envolventes e, garantir os alinhamentos das construgoes
existentes, ou aqueles que venham a ser fixados pela Camara Municipal
de Odemira.
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ANEXO Il — QUADRO DE AREAS DO PLANO DE PORMENOR

Odemina_

MUNICiPIO

PLANO DE PORMENOR
AUGI CRUZAMENTO DO ALMOGRAVE

LOTE ESPACOS HABITACIONAIS
_____ ————— N‘—’. lugares

1 estacionamento

] Espacos Habitacionais Existentes cionais Propostos|
w f Area(m?) 1UL - 0,40 T TV hrea 1. e "1 Thvea 1. T ST T T Altura Fachada | N& Méximo | || =\ ros(m?) | Usos edificios | V°

1 Area Implantacio | . |Area Construgdo | Area Construgdo .. |AreaConstrucdo| AreaImplantacéo | Area Construgdo Itura Fachada| Maxima (m) Pisos fogos

: Existente (m?) :I::IT;’Z::::a::): Existente (m?) : Maxima (m?) ;:I::::::a::): (m?) (m?) : (m?) axima (m) Lueares/fosy
1 i 524,01 209,60 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 209,60 i 209,60 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 296,41 Habitagdo 1 2
2 i 391,99 156,80 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 156,80 i 156,80 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 217,19 Habitagdo 1 2
B i 588,03 235,21 103,71 i 235,21 i 103,71 i 235,21 0,00 i 0,00 61,90 i 61,90 2,80 3,10 1 526,13 Habitagdo 1 2
4 i 485,11 194,04 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 194,04 i 194,04 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 273,07 Habitagdo 1 2
5 i 631,60 252,64 109,63 i 252,64 i 109,63 i 252,64 0,00 i 0,00 107,08 i 107,08 2,80 3,10 1 524,52 Habitagdo 1 2
6 i 416,01 166,40 74,24 i 166,40 i 74,24 i 166,40 0,00 i 0,00 46,81 i 46,81 2,80 3,10 1 369,20 Habitagdo 1 2
7 i 380,88 172,59 125,78 i 172,59 i 251,56 i 345,18 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 2 362,88 Habitagdo 2 2
8 i 373,58 149,43 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 149,43 i 149,43 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 206,15 Habitagdo 1 2
9 i 940,54 376,22 82,81 i 376,22 i 82,81 i 376,22 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 922,54 Habitagdo 1 8]
10 i 511,06 204,42 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 204,42 i 204,42 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 288,64 Habitagdo 1 2
11 i 287,63 115,05 51,57 i 115,05 i 51,57 i 115,05 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 269,63 Habitagdo 1 1
12 i 253,07 101,23 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 101,23 i 101,23 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 133,84 Habitagdo 1 1
13 i 546,14 218,46 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 218,46 i 218,46 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 309,68 Habitagdo 1 2
14 i 382,25 152,90 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 152,90 i 152,90 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 211,35 Habitagdo 1 2
15 i 377,83 151,13 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 151,13 i 151,13 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 208,70 Habitagdo 1 2
16 i 356,44 142,58 58,71 i 142,58 i 58,71 i 142,58 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 338,44 Habitagdo 1 2
17 i 316,87 126,75 109,90 i 126,75 i 109,90 i 126,75 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 298,87 Habitagdo 1 2
18 i 363,13 145,25 53,20 i 145,25 i 53,20 i 145,25 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 345,13 Habitagdo 1 2
19 i 1072,39 428,96 125,13 i 428,96 i 125,13 i 428,96 0,00 i 0,00 36,89 i 36,89 2,80 3,10 1 1035,50 Habitagdo 1 B]
20 i 430,25 172,10 93,81 i 172,10 i 93,81 i 172,10 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 412,25 Habitagdo 1 2
21 i 368,58 147,43 75,04 i 147,43 i 75,04 i 147,43 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 350,58 Habitagdo 1 2
22 i 565,92 226,37 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 226,37 i 226,37 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 321,55 Habitagdo 1 2
23 i 340,63 136,25 72,96 i 136,25 i 72,96 i 136,25 0,00 i 0,00 27,57 i 27,57 2,80 3,10 i 313,06 Habitagdo 1 2
24 i 455,59 182,24 93,88 i 182,24 i 93,88 i 182,24 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 437,59 Habitagdo 1 2
25 i 269,36 107,74 55,47 i 107,74 i 55,47 i 107,74 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 i 251,36 Habitagdo 1 1
26 i 280,95 112,38 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 112,38 i 112,38 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 150,57 Habitagdo 1 1
27 i 421,44 168,58 113,59 i 168,58 i 113,59 i 168,58 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 i 403,44 Habitagdo 1 2
28 i 510,00 204,00 54,80 i 204,00 i 54,80 i 204,00 0,00 i 0,00 37,46 i 37,46 2,80 3,10 1 472,54 Habitagdo 1 2
29 i 555,70 222,28 88,89 i 222,28 i 88,89 i 222,28 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 537,70 Habitagdo 1 2
30 i 520,45 208,18 107,41 i 208,18 i 107,41 i 208,18 0,00 i 0,00 25855 i 25,55 2,80 3,10 1 494,90 Habitagdo 1 2
2l i 463,83 185,53 137,71 i 185,53 i 137,71 i 185,53 0,00 i 0,00 34,03 i 34,03 2,80 3,10 i 429,80 Habitagdo 1 2
32 i 532,96 213,18 48,17 i 213,18 i 48,17 i 213,18 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 514,96 Habitagdo 1 2
ES) i 233,26 93,30 59,68 i 93,30 i 59,68 i 93,30 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 i 215,26 Habitagdo 1 1
34 i 304,37 121,75 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 121,75 i 121,75 22,90 i 22,90 2,80 3,10 1 159,72 Habitagdo 1 2
ES) i 302,41 120,96 61,07 i 120,96 i 61,07 i 120,96 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 i 284,41 Habitagdo 1 1
36 i 377,32 150,93 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 150,93 i 150,93 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 208,39 Habitagdo 1 2
37 i 547,30 218,92 144,97 i 218,92 i 289,94 i 437,84 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 529,30 Habitagdo 1 2
38 i 434,31 173,72 152,34 i 173,72 i 152,34 i 173,72 0,00 i 0,00 38,96 i 38,96 2,80 3,10 1 395,35 Habitagdo 1 2
39 i 415,71 166,28 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 166,28 i 166,28 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 231,43 Habitagdo 1 2
40 i 383,19 153,28 103,57 i 153,28 i 103,57 i 153,28 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 365,19 Habitagdo 1 2
41 i 360,19 144,08 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 144,08 i 144,08 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 198,11 Habitagdo 1 2
42 i 267,80 107,12 58,85 i 107,12 i 58,85 i 107,12 0,00 i 0,00 0,00 i 0,00 2,80 3,10 1 267,80 Habitagdo 1 1
43 i 240,21 96,08 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 96,08 i 96,08 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 126,13 Habitagdo 1 1
44 i 320,53 128,21 93,83 i 128,21 i 93,83 i 128,21 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 302,53 Habitagdo 1 2
45 i 290,55 116,22 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 116,22 i 116,22 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 156,33 Habitagdo 1 1
46 i 495,40 198,16 65,82 i 198,16 i 65,82 i 198,16 0,00 i 0,00 22,42 i 22,42 2,80 3,10 1 472,98 Habitagdo 1 2
47 i 474,23 189,69 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 189,69 i 189,69 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 266,54 Habitagdo 1 2
48 i 543,13 217,25 77,08 i 217,25 i 77,08 i 217,25 0,00 i 0,00 36,14 i 36,14 2,80 3,10 1 506,99 Habitagdo 1 2
49 i 345,48 138,19 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 138,19 i 138,19 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 189,29 Habitagdo 1 2
50 i 352,44 140,98 95,50 i 140,98 i 95,50 i 140,98 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 334,44 Habitagdo 1 2
51 i 346,33 138,53 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 138,53 i 138,53 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 189,80 Habitagdo 1 2
52 i 340,34 136,14 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 136,14 i 136,14 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 186,20 Habitagdo 1 2
B i 339,43 135,77 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 135,77 i 135,77 18,00 i 18,00 2,80 3,10 i 185,66 Habitagdo 1 2
54 i 331,32 134,50 1UL-0,41 134,50 i 134,50 i 134,50 i 134,50 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 313,32 Habitagdo 1 2
25 i 335,48 190,20 1UL-0,57 190,20 i 190,20 i 190,20 i 190,20 0,00 i 0,00 24,49 i 24,49 2,80 3,10 1 310,99 Habitagdo 1 2
56 i 845,75 338,30 157,47 i 338,30 i 157,47 i 338,30 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 827,75 Habitagdo 1 3
57 i 636,46 254,58 153,64 i 254,58 i 153,64 i 254,58 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 i 618,46 Habitagdo 1 2
58 i 632,22 252,89 0,00 i 0,00 i 101,80 i 0,00 252,89 i 252,89 0,00 i 0,00 2,80 3,10 1 379,33 Habitagdo 1 2
59 i 409,49 163,80 22,09 i 163,80 i 22,09 i 163,80 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 i 391,49 Habitagdo 1 2
60 i 436,52 174,61 70,48 i 174,61 i 70,48 i 174,61 0,00 i 0,00 20,66 i 20,66 2,80 3,10 1 415,86 Habitagdo 1 2
61 i 409,29 163,72 71,76 i 163,72 i 71,76 i 163,72 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 391,29 Habitagdo 1 2
62 i 385,46 154,18 128,82 i 154,18 i 128,82 i 154,18 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 367,46 Habitagdo 1 2
63 i 440,51 176,20 156,68 i 176,20 i 156,68 i 176,20 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 i 422,51 Habitagdo 1 2
64 i 351,76 140,70 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 140,70 i 140,70 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 193,06 Habitagdo 1 2
65 i 323,52 129,41 60,78 i 129,41 i 60,78 i 129,41 0,00 i 0,00 34,95 i 34,95 2,80 3,10 i 288,57 Habitagdo 1 2
66 i 310,82 124,33 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 124,33 i 124,33 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 168,49 Habitagdo 1 2
67 i 325,86 130,34 62,91 i 130,34 i 62,91 i 130,34 0,00 i 0,00 0,00 i 0,00 2,80 3,10 325,86 Habitagdo 1 2
68 i 329,17 131,67 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 131,67 i 131,67 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 179,50 Habitagdo 1 2
69 i 400,78 160,31 51,35 i 160,31 i 51,35 i 160,31 0,00 i 0,00 64,04 i 64,04 2,80 3,10 1 336,74 Habitagdo 1 2
70 i 437,59 175,04 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 175,04 i 175,04 20,04 i 20,04 2,80 3,10 1 242,51 Habitagdo 1 2
71 i 384,64 153,86 128,71 i 153,86 i 128,71 i 153,86 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 366,64 Habitagdo 1 2
72 i 443,33 177,33 120,04 i 177,33 i 120,04 i 177,33 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 425,33 Habitagdo 1 2
73 i 356,35 142,54 59,13 i 142,54 i 59,13 i 142,54 0,00 i 0,00 0,00 i 0,00 2,80 3,10 1 356,35 Habitagdo 1 2
74 i 395,93 158,37 60,05 i 158,37 i 60,05 i 158,37 0,00 i 0,00 0,00 i 0,00 2,80 3,10 1 395,93 Habitagdo 1 2
75 i 943,66 377,46 124,92 i 377,46 i 124,92 i 377,46 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 925,66 Habitagdo 1 B]
76 i 858,16 343,26 57,13 i 343,26 i 57,13 i 343,26 0,00 i 0,00 57,34 i 57,34 2,80 3,10 1 800,82 Habitagdo 1 B]
77 i 966,08 386,43 58,97 i 386,43 i 58,97 i 386,43 0,00 i 0,00 39,57 i 39,57 2,80 3,10 1 926,51 Habitagdo 1 B]
78 i 533,80 213,52 74,04 i 213,52 i 74,04 i 213,52 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 515,80 Habitagdo 1 2
79 i 571,71 228,68 144,76 i 228,68 i 144,76 i 228,68 0,00 i 0,00 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 553,71 Habitagdo 1 2
80 i 979,41 391,76 72,08 i 391,76 i 72,08 i 391,76 0,00 i 0,00 33,00 i 33,00 2,80 3,10 1 946,41 Habitagdo 1 B]
81 i 370,62 148,25 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 148,25 i 148,25 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 204,37 Habitagdo 1 2
82 i 381,64 152,66 0,00 i 0,00 i 0,00 i 0,00 152,66 i 152,66 18,00 i 18,00 2,80 3,10 1 210,98 Habitagdo 1 2

TOTAL i 37155,48 14940,41 4909,63 i 10404,45 i 5282,18 i 10795,96 4535,96 i 4535,96 1817,80 i 1817,80 = = = 30801,72 = 83 162
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