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1. INTRODUCAO

O presente documento consiste na memdria descritiva para a delimitacio da Area de
Reabilitacdo Urbana (ARU) de Vila Nova de Milfontes, elaborada de acordo com o Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), publicado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de
outubro, na atual redacao.

Em sessdo extraordindria da Assembleia Municipal, realizada em 09.12.2020 foi deliberado,
nos termos do n.2 1 do artigo 13.2 do RIRU, aprovar a delimitacdo da area de reabilitacdo
urbana de Vila Nova de Milfontes, que foi objeto de publicagdo em Diario da Republica, no dia
19.01.2021, através do Aviso n.2 1232/2021. De acordo com o artigo 15.2 do RIRU, como a
aprovacdo da delimitacdo da referida area de reabilitacdo urbana ndo teve lugar em
simultdneo com a aprovacdo da respetiva operacdo de reabilitacdo urbana, aquela delimitacdo
caduca por, no prazo de trés anos, ndo ter sido aprovada a correspondente operacdo de
reabilitacdo. Neste contexto, estando agora a caducar a delimitacdo concretizada em 2021,
visa o presente documento fundamentar e concretizar um novo processo de delimitacdao da
ARU de Vila Nova de Milfontes, cuja drea abrangida se ajustou as necessidades atuais.

Vila Nova de Milfontes possui uma histdria rica e um patriménio valioso, tanto no panorama
municipal como no contexto do Alentejo Litoral. A classificagdo do Forte de Sdo Clemente é
exemplo do reconhecido valor patrimonial da vila. O Forte, o nucleo antigo, a foz do rio Mira e
as praias de areais extensos, sdo elementos marcantes da paisagem da vila e da sua
envolvente. A localizacdo de Vila Nova de Milfontes, entre a sede do concelho e o polo
portuario-industrial de Sines, confere-lhe uma posicao relevante na rede urbana sub-regional e
um potencial de desenvolvimento Unico no concelho, que tira partido de um rico patrimdnio
natural e paisagistico e da complementaridade de func¢bes urbanas e econdmicas no quadro
do sistema urbano do Alentejo Litoral.

Ao longo dos ultimos anos tém sido desenvolvidos diversos trabalhos de valorizagdo do espaco
publico, designadamente, no ambito da operagao integrada de requalificacdo e valorizagdo da
orla costeira “Polis Litoral Sudoeste”, cujos projetos se encontram concluidos ou em fase de
implementacdo, e abrangem um conjunto de intervencdes orientadas para a valorizacdao do
patrimdnio natural e paisagistico, a qualificacdo territorial de suporte as atividades econdmicas
tradicionais e a diversificacdo da vivéncia do territério. Em Vila Nova de Milfontes, as
intervengdes no nulcleo antigo e na zona ribeirinha incluem a requalificagdo das
infraestruturas, do espago publico e da frente ribeirinha, que serviram de pretexto e
oportunidade para a primeira delimitacio de uma Area de Reabilitacio Urbana neste
aglomerado, a 29.08.2013 e para as redelimitacdes a 26.06.2017 e a 09.12.2020.

Tendo este documento expirado, como ja foi referido, o presente relatério visa a sua
renovagao.
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O relatério inicia-se com um breve enquadramento legal da Reabilitacio Urbana
desenvolvendo, em seguida, o enquadramento regulamentar com base nos instrumentos de
gestdo territorial em vigor, e a apresentacdo dos critérios subjacentes a delimitacdo da
presente ARU.

Segue-se uma sucinta caracterizacdo da Area de Reabilitacdo Urbana, com base em dados dos
censos 2011 (INE) e da Camara Municipal de Odemira (SSIG-CMO), que tomou em
consideracdo a demografia, o edificado, as atividades econdmicas, o patriménio cultural, os
espacos exteriores, infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva e, ainda, o conjunto
de a¢Oes materiais e imateriais que se vém desenvolvendo, ou se perspetivam, para este
aglomerado. O capitulo da caracterizacdo conclui-se com uma analise SWOT que lhe serve de
sintese, assim como de diagndstico para a formulagdo dos objetivos para esta ARU.

Finalmente, e cumprindo os requisitos do RJRU sdo apresentados os Objetivos Estratégicos e o
Quadro de Apoios e Incentivos previstos para esta ARU.

2. DELIMITACA DA AREA DE REABILITACAO URBANA

ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico de Reabilitacdo Urbana (RJRU), publicado na Lei n® 32/2012, de 14 de
agosto, que veio alterar o Decreto-Lei n2 307/2009, de 23 de outubro, estabelece no artigo 2.2
a Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) como a drea territorialmente delimitada que, em virtude
da insuficiéncia, degradag¢do ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade, justifique uma intervengdo integrada, através de uma Operagdo de Reabilitagdo
Urbana (ORU) aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagcdo
urbana.

A ORU, por sua vez, corresponde a um conjunto de intervenc¢des articuladas, que de um modo
integrado, tem como objetivo a reabilitacdo urbana de uma determinada area. A cada ARU
corresponde uma ORU. As ORU podem ser Simples ou Sistematicas. No caso de ORU simples,
devera ser elaborada uma Estratégia de Reabilitacdo, quando se pretende principalmente a
reabilitacdo do patrimonio edificado. Quando, para além da reabilitacdo de edificado, se
pretende igualmente a qualificagcdo das infraestruturas, dos equipamentos, dos espagos verdes
e urbanos de utilizagdo coletiva, sera elaborado um programa de investimento publico, que é
enquadrado por um Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana. O dever de reabilitacdo que
recai sobre os proprietdrios e titulares de outros direitos, énus e encargos sobre edificios ou
fracGes dentro da ARU sera densificado nos objetivos a definir na ORU.
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As areas de reabilitagdo urbana podem abranger, designadamente, areas e centros histéricos,
patrimonio cultural imovel classificado ou em vias de classificagdo e respetivas zonas de
protecdo, dreas urbanas degradadas ou zonas urbanas consolidadas.

A delimitacdo da ARU determina que o Municipio de Odemira assume a necessidade de
congregar nessa area, em sequéncia de uma estratégia previamente definida, um conjunto de
intervengdes e investimentos integrados, assegurando o desenvolvimento urbano sustentavel
e a salvaguarda do patrimédnio edificado.

A aprovacdo da delimitacdo da ARU inclui a definicdo de beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio (designadamente o imposto municipal sobre imdveis
[IMI] e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis [IMT], nos termos da
legislacdo aplicavel), a conceder aos proprietarios e detentores de direitos sobre o patrimdnio
edificado, objeto das acbes de reabilitacdo urbana. A delimitacdo da ARU confere aos
proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios ou fragGes nela
compreendido o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo
urbana, nos termos estabelecidos na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos relativos ao patrimdnio cultural.

A regeneracgdo urbana deverad ser um projeto integrado, onde se misturam e valorizam a
reabilitacdo fisica do edificado, a componente social, o dinamismo de atividades econémicas,
entre outros aspetos. A delimitacdo da ARU de Vila Nova de Milfontes é, deste modo, o ponto
de partida para uma estratégia a longo prazo de regeneragdo urbana do aglomerado.

Conforme refere o RIRU, existem diversos objetivos a serem tratados neste ambito, como por
exemplo a reabilitacdo de edificios degradados ou funcionalmente inadequados, a reabilitacdo
de tecidos urbanos degradados, a melhoria das condi¢des de habitabilidade, a valorizagcdo do
patrimoénio cultural, a modernizacdo das infraestruturas urbanas, a promogdo da
sustentabilidade ambiental, social e econdmica dos espagos urbanos, o fomento da
revitalizacdo urbana, a melhoria da mobilidade, a promoc¢do da acessibilidade aos cidadaos
com mobilidade condicionada e a promocao da eficiéncia energética.

O Municipio de Odemira optou pela elaboracdo da proposta de aprovagdo da ARU, seguindo-
se a elaboracdo da proposta da ORU, em paralelo com as demais ARU em vigor no concelho.

A proposta de delimitagdo da ARU de Vila Nova de Milfontes é constituida pelos seguintes
documentos:

* Memédria descritiva e justificativa, incluindo os critérios subjacentes a delimitagao da
area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir (o presente documento);

* Planta com a delimitagdo da Area abrangida (Anexo I)
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3. CRITERIOS DE DELIMITAGAO DA ARU DE VILA NOVA DE MILFONTES

Os critérios de delimitacdo da ARU de Vila Nova de Milfontes procuraram promover:

1- Inclusdo integral das areas qualificadas no PU como ‘Nucleo Antigo’;

2- Inclusdo de Areas Consolidadas adjacentes ao Nucleo Antigo ou que correspondam a
areas centrais do aglomerado;

3- Inclusdo de areas adjacentes as categorias anteriores por forma a assegurar coeréncia
da delimitagdo a estrutura urbana existente, tendo como referéncia os ortofotomapas
de 2018;

4- Inclusdo de areas de verde urbano em localizagdes chave para a promoc¢do da
melhoria e qualificacdo da paisagem e do ambiente urbano, e para a integracdo na
estrutura ecolégica municipal enquanto pontos de contacto entre o espago urbano e o
espaco rustico;

5- Inclusdo das areas onde o tecido urbano se apresenta mais degradado e com maiores
necessidades de intervencdo ao nivel do espaco publico e requalificagio de
infraestruturas de saneamento basico e de eletricidade e telecomunicagdes;

6- Maximiza¢do do numero de edificios, cuja data de construcdo é anterior a 1980 ou
gue revelem maiores necessidades de conservacao, abrangidos pela ARU;

Esta delimitagdo, a que corresponde uma area de 58,66 hectares é apresentada na Planta de
delimitacdo da ARU de Vila Nova de Milfontes, em anexo.

4. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A ARU de Vila Nova de Milfontes, aglomerado de categoria |, estd sujeita a regulamentacédo do
Plano de Urbanizagdo de Vila Nova de Milfontes (PU — Resolu¢cdo do Conselho de Ministros
n.2 179/2005), e ainda parcialmente a normativa do Plano de Ordenamento do Parque Natural
do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina (POPNSACV — Resolucdo do Conselho de Ministros
n.2 11-B/2011, de 4 de fevereiro). Este ultimo plano no confere quaisquer condicionantes ao
planeamento e gestdo do uso do solo no interior do perimetro urbano de Vila Nova de
Milfontes pelo que ndo sera aqui analisado.

Relativamente as categorias de uso do solo previstas no PU registam-se na ARU de Vila Nova
de Milfontes um predominio da categoria das Areas Consolidadas (33,7 hectares ou 57,4% da
ARU), seguida do Nucleo Antigo (6,8 hectares ou 11,5% da ARU) e da Zona de Expansao 1 (5,8
hectares ou 9,8% da ARU) e dos Espacos Verdes Urbanos (3,5 hectares ou 5,9% da ARU),
contendo ainda Areas Urbanas de Génese llegal (0,8 hectares ou 1,3% da ARU), estando a
restante drea afeta a equipamentos, a rede viaria e a faixa do limite do perimetro urbano.
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Areas Consolidadas (art.2 17.2)

1 - Nas dreas consolidadas (AC) e, na falta de planos de pormenor, de projecto de
loteamento, ou de estudos de alinhamento e cérceas para dreas especificas, as
edificagbes a licenciar ficam limitadas pelas caracteristicas dos edificios vizinhos ou
pela tipologia dominante na zona e, nomeadamente, deveréo atender ao alinhamento
das fachadas, cércea e indices dominantes na drea envolvente e deverdo respeitar os
seguintes pardmetros mdximos:

- Indice de ocupagéo liquido - 0,8;
- Indice de utilizacéo liquido - 1,5;
- Numero mdximo de pisos - dois.

2 - Admite-se em casos excepcionais, por forma a garantir a sua integra¢do na
envolvente e a uniformidade do conjunto, atendendo a configura¢do e ou drea da
parcela, que os indicadores referidos no numero anterior possam vir a ser
ultrapassados.

3 - A transformagdo do uso do solo em parcelas com drea superior a 1000 m2 serd
sujeita a operacdo de loteamento, devendo os respectivos lotes obedecer aos
pardmetros mdximos referidos no n.2 1 do presente artigo.

Exceptuam-se desta obriga¢Go as operagées que se destinem a implementagdo de
empreendimentos turisticos definidos no Decreto-Lei n.¢ 167/97, de 4 de Julho,
alterado pelos Decretos-Leis n.2s 305/99, de 6 de Agosto, e 55/2002, de 11 de Margo,
ou outros que pela sua fun¢do urbana e ou geometria da parcela possam ser
inviabilizados por esta obrigagdo.

4 - As operagcdes de loteamento estlio sujeitas ao disposto no artigo 76.2 do
Regulamento Municipal de Obras e Edificagdes, publicado no Didrio da Republica, 2.9
série, n.2 290, de 18 de Dezembro de 1995.

Nucleo Antigo (art.2 1692)

1 - Na categoria de espago urbano designada por nucleo antigo (NA) a transformagéo
dos usos do solo apoia-se na infra-estrutura existente, ndo implica a abertura de novos
arruamentos e far-se-a por licenciamento da construgdo, nos termos dos numeros
seguintes, em parcelas legalmente constituidas.

2 - No NA, sem prejuizo da sua eventual classificacdo ou da sua regulamentacdo por
planos de pormenor:

2.1 - Sdo proibidas todas as ac¢bes que contribuam para a descaracterizagdo dos
conjuntos patrimoniais abrangidos;

2.2 - As novas construgdes e remodelagOes deverdo:

9/37 Municipio de Odemira — Praga da Republica 7630-139 Odemira
Dezembro 2023 Telef. 283 320 900 — www.cm-odemira.pt



ig I - DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA
"’q- DE VILA NOVA DE MILFONTES

MUNICiPIO

a) Manter as caracteristicas gerais das malhas urbanas existentes;

b) Garantir os alinhamentos das construgdes existentes ou aqueles que venham
a ser fixados pela Cémara Municipal de Odemira;

¢) Manter a cércea adequada ao conjunto em que se inserem, respeitando a
morfologia e volumetria envolventes néo podendo exceder os dois pisos; e

d) Preservar as caracteristicas arquitectdnicas dos edificios de maior interesse.

3 - Todos os projectos respeitantes a edificacbes no interior do NA deverdo ser da
autoria de técnicos habilitados e devem indicar em planta e alcados as linhas gerais de
implantagdo e volume dos edificios adjacentes a parcela ou parcelas do requerente.

4 - Em casos excepcionais (vazios intersticiais com parcelas de drea superior a 500 m2)
admitem-se as operacbes de loteamento desde que delas resultem lotes cuja
edificabilidade cumpra os requisitos do disposto no n.2 2 do presente artigo.

Zona de expansdo (ZE) 1 - Zona central (art.2 21.2)

1 - Na zona de expansGo 1 - zona central a transformag¢do do uso do solo serd
precedida da elabora¢éo de plano de pormenor, nos termos do Decreto-Lei n.2 380/99,
de 22 de Setembro.

2 - Area total aproximada - 5,6860 ha.

3 - 0 plano de pormenor deverd obedecer aos seguintes pard@metros mdximos:
- Densidade populacional bruta - 100;
- Indice de utilizagéo bruto - 0,7;

- Numero mdximo de pisos - dois, com excepg¢do dos edificios destinados a
empreendimentos turisticos definidos no Decreto-Lei n.2 167/97, de 4 de Julho,
alterado pelos Decretos-Leis n.2 305/99, de 6 de Agosto, e 55/2002, de 11 de
Margo, para os quais o numero mdximo de pisos poderd ser pontualmente trés
desde que a proposta seja devidamente fundamentada.

4 - O plano de pormenor deverd prever unidades comerciais ou de servicos em numero
igual ou superior a 10% do numero de fogos previstos.

5 - 0O plano de pormenor deverd assegurar, no minimo, dreas destinadas a
implanta¢do de espacos verdes e de utilizagGo colectiva e equipamentos cujos
pardmetros de dimensionamento deverdo ser compativeis com os definidos na Portaria
n.2 1136/2001, de 25 de Setembro, devendo ser previstos:

- Terminal rodovidrio - 2000 m2;

- Sanitdrios publicos - 100 m2;

- Espaco ajardinado/parque infantil - 900 m2;

- Parque de estacionamento para 50 viaturas - 1250 m2;
- Centro de dia - 1500 m2.
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Espacos Verdes Urbanos (art.2 29.2 - Disposicdes comuns)

1 - Nos espacos verdes urbanos é interdita a realizacdo de operacées de loteamento e o
licenciamento de construgdes, com excepgdo das previstas no n.2 2 do presente artigo,
além das relativas aos parques de campismo.

2 - Em fun¢do dos objectivos especificos de cada espaco verde urbano demarcado,
admite-se a localizagdo de equipamentos colectivos de recreio e lazer relacionados com
actividade ao ar livre e estabelecimentos comerciais com fungbes complementares das
desempenhadas na respectiva zona, nomeadamente quiosques e similares, cumpridas
as restricbes decorrentes das servidoes publicas aplicdveis.

3 - Em qualquer dos casos previstos no numero anterior deverd ser demonstrada a
necessidade funcional/social e o enquadramento paisagistico da pretensdo.

Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) (art.2 19.2)

1 - A AUGI serd sujeita a projecto de loteamento, de acordo com o definido na Lei n.?
91/95, de 2 de Setembro, alterada pela Lei n.2 165/99, de 14 de Setembro.

2 - O projecto de loteamento deverd conformar-se aos valores abaixo descritos,
admitindo-se excepgbes pontuais no caso de edificacOes existentes:

- Densidade populacional bruta - 120;
- Indice de utilizagéo bruto - 0,6;
- Numero mdximo de pisos - dois;

e estd sujeito ao disposto no artigo 76.2 do Regulamento Municipal de Obras e
Edificag¢bes, publicado no Didrio da Republica, 2.9 série, n.2 290, de 18 de Dezembro de
1995,

A Planta da ARU de Vila Nova de Milfontes, delimitada com base no conjunto de critérios
enunciados de seguida, é apresentada em anexo ao presente relatério.

5. CARACTERIZAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA

Vila Nova de Milfontes é uma das freguesias mais antigas do concelho e uma das mais
conhecidas. Fundada por decreto real de D. Jodo Il em 1486, Vila Nova de Milfontes chegou a
ser sede de concelho, tendo sido posteriormente agregada a Odemira, por altura das reformas
administrativas do século XIX. A vila cresceu junto da foz do rio Mira, desenvolvendo-se a
partir do porto fluvio-maritimo, tendo durante varios séculos constituido um anteporto de
Odemira.
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As praias na envolvente da vila, alimentadas pelos sedimentos do rio Mira, destacam-se no
panorama concelhio pela vasta extensdo dos seus areais, como é o caso das praias dos Aivados
(no limite Norte do concelho) e Malhdo e, junto a vila, as praias do Farol, Franquia e Furnas.
Foi com base no aproveitamento turistico destes valores e recursos que se deu o crescimento
urbano da vila durante o século XX, e particularmente na segunda metade, quando a
implantacdo do complexo portuario-industrial em Sines reduziu a competi¢do desta pelo titulo
de coldnia balnear do Alentejo.

Figura 1 - Fotografia de Vila Nova de Milfontes no inicio do século XX.
Fonte: Quaresma, 2006.

5.1. DEMOGRAFIA

A andlise da populagdo residente na drea da ARU e no perimetro urbano de Vila Nova de
Milfontes assenta na informagdo dos Censos 2011, disponivel a subsecc¢do estatistica (BGRI) e
ao nivel do edificio (RGE). Atendendo a que ndo existe uma coincidéncia perfeita entre os
limites da ARU ou do perimetro urbano e os limites das subsecgdes estatisticas, e na auséncia
de indicadores que permitam uma exata desagregacdo da informacdo, optou-se por
apresentar a informacdo das duas fontes, BGRI e RGE, assim como a diferenc¢a dos resultados
obtidos a partir delas. O valor mais preciso da populagdo residente na ARU em 2011 foi obtido
com base no RGE, pelo somatério dos residentes nos edificios que a integram tendo-se obtido
um total de 1656 habitantes. Os valores da distribui¢cdo etaria da popula¢do, bem como o valor
do ‘Residuo BRGI-RGE’, sdo apresentados na tabela 1.

O elevado valor do ‘Residuo (BRGI-RGE)’ deve-se ao desajuste geométrico entre os limites da
ARU e das subsecgGes estatisticas, reduzindo-se significativamente ao nivel do perimetro
urbano.

Vila Nova de Milfontes ressalta nesta analise como o aglomerado de maior dimensdo
populacional do concelho, com 2839 habitantes, e com uma distribuicdo etaria onde a
populacdo em idade ativa é maioritaria (56,6% dos residentes no perimetro urbano) e apenas
16,6% da populagdo tem mais de 65 anos. Esta distribuicdo traduz-se no menor indice de
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envelhecimento?® e no terceiro menor indice de dependéncia total?, de todos os aglomerados
com ARU do concelho.

Perimetro Urbano ARU
Numero de residentes por estrato etdrio
N.2 % N.2 %
Individuos residentes com idade entre 0 e 4 anos 181 6,3 95 5,5
Individuos residentes com idade entre 5 e 9 anos 163 5,7 78 4,5
Individuos residentes com idade entre 10 e 13 anos 119 4,1 63 3,6
Individuos residentes com idade entre 14 e 19 anos 160 5,6 83 4,8
Individuos residentes com idade entre 20 e 24 anos 148 5,1 94 5,4
Individuos residentes com idade entre 25 e 64 anos 1627 56,6 976 | 56,3
Individuos residentes com idade superior a 65 anos 476 16,6 346 | 19,9
Total de individuos residentes (BGRI) 2874 100,0 | 1735 | 100,0
Total de individuos residentes (RGE) 2839 - 1656 -
Residuo (BGRI - RGE) 35 - 79| -

Tabela 1 - Populagdo residente em 2011, por estrato etario, na ARU e perimetro urbano de Vila Nova de
Milfontes.
Fonte: INE, Censos 2011 - BGRI e RGE

Na area delimitada como ARU residem mais de 58,3% da populagao do aglomerado, com uma
distribuicdo etaria semelhante a do aglomerado, porém com um ligeiro aumento da populacdo
com mais de 65 anos e uma pequena reducdo do nimero de criancgas, que se traduz numa
subida do indice de envelhecimento dos 1,03 do perimetro urbano para 1,47 na ARU.

A densidade populacional atinge um valor maximo de 144 hab/ha (uma densidade urbana
média a alta) na Urbaniza¢do Arneiro do Gregério a entrada do aglomerado. Na area da ARU
predominam as densidades baixas a médias, com apenas duas sub-seccGes estatisticas a
registar valores acima de 100 hab/ha, e varias subseccdes com valores de densidade para-
urbana inferiores a 10 hab/ha, inclusive no nucleo antigo. Estes valores de densidade

1 0 indice de envelhecimento mede o nimero de individuos com 65 ou mais anos por cada individuo
com menos de 14 anos e tem no perimetro urbano de Vila Nova de Milfontes um valor de 1,03, o mais
baixo no panorama concelhio.

2 0 indice de dependéncia total mede a relacdo entre a popula¢do dependente (criancas e idosos) e a
populacdo em idade ativa, através do quociente entre os residentes entre os 0 e os 13 anos juntamente
com os maiores de 65 anos e os residentes com idades entre os 14 e os 64 anos. No perimetro urbano
de Vila Nova de Milfontes este indicador tem um valor de 6,34, reduzindo ligeiramente na ARU para
6,19.
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populacional baixos devem-se principalmente ao elevado nimero de edificios desocupados,
mas, em alguns casos, o tecido urbano pouco consolidado também contribui para esse efeito.
O mapa de densidades revela um aglomerado sem uma centralidade estruturante, com o
nucleo antigo despovoado, e uma malha pouco coesa de areas consolidadas e vazios urbanos
em resultado de um crescimento urbano ndo programado.

Legenda:

N.° de Residentes/ha

0.0-25
2.5-5
5-10
10-20
20 -40
40 - 80
80 -120

>120

— -

0 100 200 300 400 m
[ s

= perimetro Urbano
3 Limites da ARU
[ Rio Mira

Figura 2 - Densidade populacional do aglomerado de Vila Nova de Milfontes, em 2011, por subseccdo estatistica.
Fonte: INE - BGRI - Censos 2011

5.2. EDIFICADO

Apresenta-se em seguida a analise sucinta das caracteristicas do edificado na ARU e perimetro
urbano de Vila Nova de Milfontes tendo por base dados do INE, designadamente, a época de
construgdo, as necessidades de reparagdes, o grau de ocupacgao e o tipo de utilizagao dos
edificios.

A ARU de Vila Nova de Milfontes, segundo os censos de 2011, abrange um total de 1211

edificios, que correspondem a 58,5% dos 2068 edificios do perimetro urbano do aglomerado.

Relativamente a época de construcdo dos edificios, indicada na tabela abaixo, a ARU de Vila
Nova de Milfontes ressalta por ter o parque edificado mais ‘jovem’ do concelho, com apenas
34% de edificios construidos ha mais de 30 anos, um valor que desce para os 24% ao nivel do

Municipio de Odemira — Praga da Republica 7630-139 Odemira
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perimetro urbano. Os 416 edificios construidos ha mais de 30 anos, na ARU de Vila Nova de
Milfontes, correspondem a 83,2% do total de edificios desta idade no perimetro urbano.

Epoca de construgdo do | Perimetro Urbano ARU
edificio n.2 % n.2 %
Até 1919 12 0,6 12 1,0
De 1919 a 1945 39 1,9 34 2,8
De 1946 a 1960 91 4,4 88 7,3
De 1961 a 1970 85 4,1 72 5,9
De 1971 a 1980 273 13,2 210 17,3
De 1981 a 1990 479 23,2 347 28,7
De 1991 a 1995 239 11,6 172 14,2
De 1996 a 2000 389 18,8 149 12,3
De 2001 a 2005 354 17,1 80 6,6
De 2006 a 2011 107 5,2 47 3,9
Total| 2068 100,0 1211 | 100,0

Tabela 2 - Numero de edificios, por época de construgdo, no perimetro urbano e ARU de Vila Nova de Milfontes.

Fonte: INE — Censos 2011 (RGE)

Legenda:
Epoca de Construgéo

™™ Perimetro Urbano
[ Limites da ARU

Anterior a 1919

entre 1919 e 1960
entre 1961 e 1980
entre 1981 e 1990
entre 1991 e 2011

Rio Mira
Oceano
Base Cartografica (DGT)

0

.
[ s

100 200 300 400 m

Figura 3 - Epoca de construgdo dos edificios no perimetro urbano e ARU de Vila Nova de Milfontes.

Fonte: INE - Censos 2011 (RGE)
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Paredes e
Estrutura Cobertura
Necessidades de caixilharia
reparacdes nos edificios PU ARU PU ARU PU ARU

n.2 ng | % n.2 n.2 % n.2 n.2 %
Muito Grandes 7 5 71,4 7 5 71,4 8 5 62,5
Grandes 9 5 55,6 13 8 61,5 13 9 69,2
Médias 39 30 76,9 39 30 76,9 47 36 76,6
Pequenas 225 150 66,7 200 140 70,0 279 178 63,8
Nenhumas 1788 1021 57,1 | 1809 1028 56,8 | 1721 983 57,1
N/A 1 0 0,0 1 0 0,0 1 0 0,0
Totais | 2069 1211 58,5| 2069 1211 58,5| 2069 1211 58,5

Tabela 3 - Numero de edificios, por tipo e grau das necessidades de reparagdo, no perimetro urbano (PU), e na
ARU de Vila Nova de Milfontes. Fonte: INE - Censos 2011 (RGE)

No que se refere as necessidades de repara¢des nos edificios, os dados dos Censos 2011
descriminam-nas por tipo, ao nivel da estrutura, cobertura ou paredes e caixilharia dos
edificios, e por grau numa escala de 6 niveis, de Muito Grandes, Grandes, Médias, Pequenas a
Nenhumas e N3o Aplicavel. E de realcar que a delimitacdo da ARU de Vila Nova de Milfontes
permitiu incluir a grande maioria dos edificios com maiores necessidades de reparagao ao nivel
dos trés indicadores do INE, acima referidos, como indicado na tabela anterior.

A vocacdo turistica de Vila Nova de Milfontes associada a oferta de sol e praia traduz-se
inevitavelmente num elevado numero de edificios desocupados ao longo da época baixa,
indicados na tabela e figura abaixo. Apesar destes valores ndo variarem muito entre a ARU e o
perimetro urbano, ressalta nas Figura 4 e 5 a elevada concentracdo de edificios desocupados
no nucleo antigo.

Perimetro Urbano ARU
Aglomerado Edificios Desocupados Edificios Desocupados
n.2 n.2 % n.2 n.2 %
Vila Nova de Milfontes 2069 1132 54,7 1211 647 53,4

Tabela 4 - Numero de edificios existentes e desocupados, em 2011, no perimetro urbano e ARU de Vila Nova de
Milfontes. Fonte: INE, Censos 2011 — RGE
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Figura 4 - Numero de residentes por edificio no aglomerado de Vila Nova de Milfontes.
Fonte: INE — BGE — Censos 2011
Em termos de imagem, o parque edificado tem caracteristicas muito diversas, coexistindo nas
zonas de expansdo do nucleo antigo varias tipologias de edificios e de formas de ocupacao,
bem como construgdes de periodos muito distintos, que resultam numa imagem urbana pouco
harmoniosa, nomeadamente na Avenida Custddio Bras Pacheco, a artéria de entrada no

aglomerado.

No que diz respeito ao tipo de utilizacdo verifica-se nesta ARU um claro predominio de
edificios exclusivamente afetos a habitagdo (90,3%), registando-se porém 118 edificios (9,7%)
com uma utilizacdo mista (habitacdo e outros). Os edificios que combinam habitacdo com
outros usos concentram-se ao longo da Avenida Custddio Bras Pacheco, o eixo de entrada no
aglomerado, e com menos expressdo nas ruas Dr. Duarte Silva e D. Luis de Castro e Almeida,

perdendo expressdo na area central do nucleo antigo da vila (Figura 5).
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Legenda:

Ocupacao dos edificios por tipo de utilizagdo
= Edificio exclusivamente habitacional desocupado
*  Edificio predominantemente ndo habitacional desocupado
*  Edificio predominantemente habitacional desocupado

Edificio exclusivamente habitacional ocupado

= Edificio predominantemente ndo habitacional ocupado
= Edificio predominantemente habitacional ocupado

™™ Perimetro Urbano

] Limites da ARU

_ | 1 Rio Mira

Base cartografica (DGT)
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Figura 5 — Ocupacdo dos edificios por tipo de utilizagdao em Vila Nova de Milfontes, em 2011
Fonte: INE — BGE — Censos 2011

5.3. ECONOMIA
Entre as atividades econdmicas da freguesia destacam-se o turismo, comércio e servigos,
agricultura, pecudria, pesca, construcdo civil e produgao florestal. Com base no levantamento
das atividades econdmicas e servicos do servico de SIG da cdmara Municipal (SSIG)
contabilizam-se na ARU de Vila Nova de Milfontes os seguintes servigos:
- Junta de Freguesia;
- Balcdo Unico kiosk
- Posto de correios;
- Posto da GNR e corporacao de bombeiros;
- Extensdo de saude e uma farmacia;
- 0 mercado, 3 supermercados e um centro comercial;
- duas agéncias bancdrias e outras 3 caixas de multibanco;
- uma sala de cinema;
- uma praca de taxis;
- uma escola de condugao;

- uma agéncia imobiliaria;
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- um escritorio de contabilidade;
- duas igrejas;

- e diversos estabelecimentos de pequeno comércio, restauracdo e bebidas.

No que se refere a distribuicdo do emprego por setor de atividade econdmica, no perimetro
urbano e na ARU de Vila Nova de Milfontes, apresentada na figura seguinte, o setor terciario
destaca-se como predominante, situando-se acima da média do concelho. O setor secundario
emprega mais de 50% dos residentes em duas subsec¢des da ARU, registando-se valores acima
da média concelhia (19%) em varias outras subsec¢bes, possivelmente associado a construgao
civil e a proximidade do complexo industrial de Sines. J4 o setor primario tem uma presenca
residual na ARU e perimetro urbano de Vila Nova de Milfontes. Conforme a tendéncia dos
ultimos anos, é previsivel que se continue a acentuar neste aglomerado o processo de

“terciariza¢do” da populacdo ativa.

Setor Primario

Legenda
Distribuicdo do emprego por setor (%)
0.0-10.0
10.0 - 25.0
25.0-50.0
Bl 50.0-75.0
Ml 75.0-100.0
I=™ Perimetro Urbano
=33 Limites da ARU
[] Rio Mira
[] Oceano
Base cartografica (DGT)

Escala
0 250 500 750 1000 m

H

Figura 6 - Distribuicdo do emprego por setor de atividade econdmica.
Fonte INE - BGRI - Censos 2011
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No que respeita a taxa de desemprego — avaliada ao nivel da subseccdo estatistica pelo
quociente entre o somatdrio da populagdo a procura de emprego ou de primeiro emprego, e a
populacdo em idade ativa — a ARU de Vila Nova de Milfontes regista dos valores mais baixos no
panorama concelhio, com um perfil semelhante ao do restante perimetro urbano, apesar de
conter duas pequenas subsec¢des com valores na ordem dos 50%.

No que se refere a percentagem de residentes sem atividade econdmica, indicada na figura
seguinte, Vila Nova de Milfontes regista valores baixos apesar de, em algumas subsec¢des da
ARU com um numero residual de residentes se registarem valores de 100%.

Taxa de desemprego (%)
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Figura 7 - Taxa de desemprego e percentagem de residentes sem atividade econémica.
Fonte: INE - BGRI - Censos 2011

No que se refere ao turismo, o inventdrio do Turismo de Portugal IP regista em Vila Nova de
Milfontes a maior concentracdo e diversidade de tipologias de alojamento turistico do
concelho de Odemira. Em termos de infraestruturas de animacdo turistica merece referéncia o
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Trilho dos Pescadores da Rota Vicentina que inclui o Beco dos Médos, a Avenida Marginal,
seguindo pelas ruas Barbosa Viana, Sarmento Beires e Custddio Bras Pacheco.

Legenda:
Alojamento Turistico

Alojamento Local
Apartamentos Turisticos
Estabelecimento Hoteleiro
Hotel
Hotel - Apartamento
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¢ Turismo de Habitagdo
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Figura 8 - Alojamento e infraestrutura turistica na ARU de Vila Nova de Milfontes.
Fonte: SSIG - CMO

5.4. PATRIMONIO CULTURAL

Do patriménio edificado destaca-se o Forte de Sdo Clemente, o Unico imével de interesse
publico classificado no aglomerado, uma construcdo militar encomendada no final do século
XVI por Filipe | ao arquiteto e engenheiro militar napolitano Alexandre Massai, pela
necessidade de seguranca da navegacdao e da propria povoagdo que, em 1590 tinha sido
arrasada por um ataque de corsarios. A localizacdo e a Zona Especial de Protecdo do Forte de
Sdo Clemente s3o apresentadas na figura seguinte. O art.2 14.2 do Regulamento do PU,
referente ao patrimdnio arquitetdnico refere:

1—Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 20 985, de 7 de Mar¢o de 1932, com as
alteragées introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 116-B/76, de 9 de Fevereiro, o Forte de Vila
Nova de Milfontes possui uma zona de protecc¢do (identificada nas plantas de
zonamento e condicionantes) que, no minimo, abrange uma drea envolvente ao
monumento cujo perimetro é definido por uma linha de 50 m contados a partir dos
seus extremos enquanto ndo for fixada uma zona especial de protecgéo.
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2—0 imével classificado ndo podera ser demolido, no todo ou em parte, nem ser
objecto de alienacGo ou quaisquer obras sem parecer do Instituto Portugués do
Patrimonio Arquitectonico, nos termos do disposto na Lei n.2 13/85, de 6 de Julho,
alterada pela Lei n.2 19/2000, de 10 de Agosto. Na zona de protec¢éo referida no
numero anterior ndo é permitido, nos termos da mesma lei, executar alienagdes ou
quaisquer obras de demoli¢dGo, instala¢Go, construgdo, reconstrugdo, criagGo ou
transformacdo de zonas verdes, bem como qualquer movimento de terras ou
dragagens sem prévia autorizacdo do Instituto Portugués do Patrimdnio
Arquitectdnico.

3—Todos os estudos e projectos de arquitectura referentes a obras de recuperagdo,
conservacgdo, adaptacdo ou alteracdo de bens imdveis classificados, de qualquer tipo,
localizagdo ou uso, e nas respectivas zonas de protec¢do, sGo da responsabilidade de
arquitecto, conforme o disposto no Decreto-Lei n.2 205/88, de 16 de Junho.

Figura 9 - Forte de Sdo Clemente.
Fonte: SSIG - CMO

Sem classificacdo de interesse publico contam-se ainda:

e Algreja Matriz, ou Igreja de Nossa Senhora da Graca de Vila Nova de Milfontes datada
do inicio do séc. XVI, que pertenceu a Ordem de Santiago da Espada cuja cruz esta
gravada na porta principal.

¢ A Ermida de Sdo Sebastido, de construgdo maneirista popular de meados do séc. XVI,
edificada, provavelmente, sobre uma antiga construgdo castrense de carater militar.
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Figura 10 — Igreja Matriz (esq.) e Ermida de Sdo Sebastido (dir.).
Fonte: SSIG - CMO

Ermida de Sdo Sebastido
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Figura 11 - Patrimonio cultural na ARU de Vila Nova de Milfontes.
Fonte: SSIG - CMO

5.5. [ESPACOS EXTERIORES (ESPACO PUBLICO E ESPACOS VERDES DE
UTILIZACAO COLETIVA)

Os espacos exteriores na ARU de Vila Nova de Milfontes tém um caracter pouco harmonioso,
em resultado de intervencgdes avulsas e de um desenvolvimento urbano ndo programado. Ao
nivel da circulacdo automodvel registam-se conflitos decorrentes da excessiva permissibilidade
dos sentidos de circulacdo e do estacionamento ao longo dos arruamentos. Ao nivel da
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circulacdo pedonal assinalam-se passeios subdimensionados e com barreiras arquitetonicas
que criam incédmodo e inseguranca aos transeuntes. Os materiais dos pavimentos e o
mobilidrio urbano ndo sdo adequados a area do nucleo antigo, onde se pretende privilegiar o
pedo em detrimento do automodvel, conferindo-lhe um caracter mais tradicional. A sinalética é
pouco esclarecedora e devera destacar os parques de estacionamento, para além dos demais
pontos de interesse e servigos existentes. Os espagos naturais das dunas e arribas assinalam
alguns problemas decorrentes das dindmicas naturais dos ecossistemas, nomeadamente
interferéncia na movimentacao de areias e erosdo das falésias.

Contudo, as intervenc¢des desenvolvidas pela Polis Litoral Sudoeste e pelo Municipio de
Odemira permitiram resolver estes conflitos e requalificar a area central do aglomerado
(Figura 13), estando prevista o alargamento desta requalificagdo sistematica do espaco publico
a outros eixos incluidos na ARU, tal como assinalado na Figura 12.

&
- -
5 “\ l" r > !
' * -y o ey - !
L} —pam=®l Y -~ g ]
1 - s ¢ p 4 »* 4
' £d -~ " :
H o)
‘ K
1 1
' 1
’ 1
F) A
r 1
[l [
. H
'I"' 1
1
0‘ 1
P H
e :
4
t"\\ 4' +*
1
¢ ~ ¢ 1
’ (v, I —
L) ] y
(Y 1 /
. ’
\ \ P oo
\ ! -
(2] ¥
\ “ &
\ \
‘\
\ v
b \ Legenda:
f‘ .
\ Limites da ARU
VR N

11 Perimetro Urbano
Intervencdes Polis Litoral
7] conduidas
| Previstas

Espacos verdes urbanos
[] Rio Mira
- “| 9 oceano
i Base cartografica (DGT)

0 100 200 300 400m
[ mm———

Figura 12 - Limite da area de intervencgdo Polis Litoral Sudoeste.
Fonte: SSIG - CMO
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Figura 13 - Espago publico nas ruas Sarmento Beires (esq.) e Custédio Bras Pacheco (dir.).
Fonte: SSIG - CMO

5.6. INFRAESTRUTURAS

A rede de infraestruturas urbanas existente na ARU carece de uma intervencdo sistemdtica
com vista a corrigir diversos problemas estruturais resultantes, em grande medida, do
crescimento urbano ndo programado, em que as redes foram sendo gradualmente ampliadas
por acrescento “radicular”, sem que se tenha procedido a uma reestruturacdo extensiva que
assegure o seu correto funcionamento atual e para o futuro.

Ao nivel da rede de abastecimento de dgua registam-se frequentemente roturas que originam
perdas de dagua elevadas. A malha da rede ndo tem a densidade suficiente, pelo que as roturas
pdem em causa o abastecimento de dgua a importantes sectores da povoacao.

As redes de drenagem, apesar do sistema do tipo separativo, tém problemas ao nivel das
ligagcdes prediais, que nem sempre foram corretamente efetuadas, sendo frequentes as
ligacOes de aguas pluviais a rede doméstica, resultando num aumento significativo dos caudais
afluentes a ETAR durante os periodos de maior pluviosidade. Durante a ocorréncia de fortes
precipitacdes os coletores de aguas residuais entram frequentemente em pressao, originando
saida de tampas das caixas na via publica e também nas redes privativas.

A iluminacdo urbana na ARU é deficitdria, existindo zonas pouco iluminadas. Os candeeiros
ndo sdo os mais adequados dando origem a desperdicios de energia. A colocagdo dos
candeeiros a meio dos passeios, em diversas situacées, origina problemas a circula¢do pedonal
particularmente a pessoas de mobilidade reduzida.

Contudo, as intervengdes desenvolvidas pela Pdlis Litoral e pela CMO permitiram resolver
estes conflitos e requalificar a area central do aglomerado (Figura 13), estando prevista o
alargamento desta requalificacdo sistematica do espaco publico a outros eixos incluidos na
ARU, tal como assinalado na Figura 12.

5.7. EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLETIVA

Na ARU de Vila Nova de Milfontes estdao compreendidos os seguintes equipamentos coletivos:
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e Extensdo de salde de Vila Nova de Milfontes;
*  Educativos:
o Escola Basica n.2 1 de Vila Nova de Milfontes;
o Jardim-de-infancia de Vila Nova de Milfontes;
o Colégio Nossa Senhora da Graga (EB23 e secundaria)
e Desportivos:
o Trés Polidesportivos (pequeno campo de jogos)
o Campo de Futebol 11
o Piscina descoberta
o Duas salas de desporto
* Sociais:
o Creche, Jardim-de-infancia e ATL
o Servico de apoio domicilidrio
e Cemitério.
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Figura 14 - Equipamento coletivos na ARU e perimetro urbano de Vila Nova de Milfontes
Fonte: SSIG - CMO
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5.8. INTERVENGOES MATERIAIS E IMATERIAIS

Entendem-se por intervencGes materiais e imateriais o conjunto de a¢Bes de iniciativa (ou que
contam com o apoio) do Municipio, em resultado da operacionalizacdo das politicas municipais
nos diversos setores da sua competéncia, que decorrem da, e prosseguem a implementacdo
do modelo de desenvolvimento.

Sao aqui identificados os principais projetos e obras executadas na ARU, bem como os eventos
que celebram e dinamizam a cultura local, e que contribuem para a promog¢do do concelho.
S3ao também elencados projetos e intervenc¢des, materiais e imateriais, cujo desenvolvimento
se encontra previsto a curto-médio prazo.

Projetos e obras executadas

Na area do nucleo antigo, limitada a Noroeste pelo Largo do Almada, estendendo-se pelos
eixos da Av. Marginal até ao entroncamento com a Rua D. Jodo Il, da Rua dos Aviadores, e da
Ladeira dos Carris até ao cais, estdo em desenvolvimento um conjunto de obras de
requalificacdo a cargo da Polis Litoral Sudoeste que compreendem, designadamente:

e O reforco e substituicdo das redes de abastecimento e drenagem (pluviais e
domésticas) e, ainda, a correcdo de alguns ramais de efluentes domésticos
indevidamente ligadas a rede de drenagem de dguas pluviais;

e Substituicdo da rede elétrica e instalacdo da rede de gas natural;

e Substituicdo da iluminacgdo publica, dos pavimentos e do mobiliario urbano;

¢ Reforco da rede wi-fi.

Ainda no ambito das intervengdes a cargo da Polis Litoral Sudoeste foi criado um espaco verde
no Largo do Rossio e um passadico ao longo do corredor ribeirinho entre o cais e o Forte de
S. Clemente.

Complementarmente a Cadmara Municipal de Odemira desenvolveu a¢des de reabilitacdo e
reforco de infraestruturas (redes de abastecimento e drenagem e rede elétrica) e de
requalificacdo espaco publico (iluminacdo publica, pavimentos e mobiliario urbano assim como
reordenamento do estacionamento) na rua de S. Sebastido, rua Antdonio Mantas e Rua
Custddio Bras Pacheco até ao entroncamento com a rua do Pinhal. Foram ainda desenvolvidas
pela CMO as seguintes acoes:

e Criagcdo de um jardim publico no largo de Santa Maria, e criacdo de um espaco de lazer
multiusos no Jardim Pinhal do Moinho, junto ao limite Norte da ARU;
e Alteracdo de sentidos de transito e colocacdo da respetiva sinalética;

Estas intervengGes permitiram sanar alguns problemas elencados na delimitacdo da ARU (em
2013), designadamente, ao nivel do espaco publico e das infraestruturas.
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Projetos e intervencdes previstos/em estudo

Estdo ainda previstas extensdes da interven¢do de requalificacdo, no ambito da
parceria entre a Camara Municipal e Sociedade Polis Litoral Sudoeste, a todo o eixo da
Rua Custddio Bras Pacheco até a entrada do aglomerado e pela Avenida Marginal até
ao farol;

Criacdo de percursos ciclaveis;

Requalificagcdo do Parque Verde Urbano no cruzamento da rua Luis e Castro e Almeida
com a rua do Pinhal do Moinho.

Orcamento Participativo

Construgdo de parque de estacionamento na Rua Anténio Mantas (2011)

“Zona de Lazer para Todos” na Urbanizagdo Arneiro do Gregdrio (2012)

Amplia¢do do Pavilhdo Radul Vicente (2012)

Recreio Interativo no Jardim de Infancia de Vila Nova de Milfontes (2012)

“Pavilhdo para Todos” (2013) - ampliacdo do pavilhdo e implementa¢dao de melhorias
na envolvente, incluindo a construcao de novos espacos e criacao de um skatepark.
Milfontes Ativa - criacdo de um espaco de lazer multiusos no Jardim Pinhal do Moinho
(2014) — executado;

Eventos e acGes de promocdo

FEITUR — Feira Nacional de Turismo Desportivo e de Natureza em Vila Nova de
Milfontes (Junho, organizacdo da Cadmara Municipal de Odemira, em parceria com
Entidade Regional Turismo do Alentejo e Ribatejo).
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5.9. ANALISE SWOT

Pontos Fortes

Localizacdo privilegiada: tanto ao nivel
da paisagem natural (Foz do Mira,
praias..) como da insercdo na rede
urbana sub-regional (entre as sedes dos
concelhos de Sines e de Odemira);

Aglomerado populacional de maior
dimensdo no panorama concelhio.

Pontos Fracos

Imagem urbana pouco harmoniosa;
Problemas nas redes de abastecimento
de dgua e de drenagem;

Conflitos na rede viaria (circulacdo
rodovidria e estacionamento
desordenados) e na rede pedonal com
passeios subdimensionados e com

barreiras arquitetdnicas.

Oportunidades

Desenvolvimento da componente
residencial (para trabalhadores em Sines
e vila de Odemira);

Requalificagdo da oferta turistica, tanto
no alojamento como na animagdo
turistica, tirando partido do touring
turistico ja implementado (Rota
Vicentina) ou em desenvolvimento (Rota
Atlantica da EuroVelo — rede europeia de
ciclovias da European Cyclists
Federation);

Diversificacdo de atividades ludicas ou

desportivas associadas ao Rio Mira.

Ameacgas

Riscos  tecnoldgicos associados a
proximidade ao complexo portuario-
industrial de Sines (e.g. derrames de
crude por acidentes com navios
petroleiros);

Degradacdo das falésias e do cordao
dunar por processos erosivos;

Elevada pressdo imobiliaria na zona
envolvente do aglomerado (AFIPR) que
carece de solugdes  urbanisticas
legalmente enquadrdveis, competindo
com a oferta imobilidria no perimetro

urbano.

6. OBIJETIVOS ESTRATEGICOS

Objetivos de topo

e Requalificagdo e revitalizacdo do centro urbano e nucleo antigo e refor¢o da coesdo

territorial.
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Objetivos meio

e Dinamizar a reabilitagdo integral do parque edificado (com prioridade para os edificios
com mais de 30 anos);

¢ Requalificar as infraestruturas de suporte, nomeadamente as redes de abastecimento
de 4guas e de drenagem e a rede de iluminacdo publica;

e Requalificar o espaco publico através da reconfiguracdo da circulacdo automdével e
beneficiacdo das acessibilidades pedonais e ciclavel, assim como da criacdo de um
Parque Verde Urbano;

¢ Qualificar o ambiente urbano, a infraestrutura verde, a sinalizacdo, a imagem urbana e
o mobiliario urbano;

e Qualificar a oferta de alojamento turistico;
e Qualificar os estabelecimentos comerciais e a sua relacdo com o espaco publico;

e Reforcar e valorizar os equipamentos coletivos ajustando-os as necessidades atuais e
previstas.

Deste modo procurar-se-a atingir os seguintes objetivos de Reabilitagcdo Urbana, previstos no
RJIRU de:

e Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou
funcionalmente inadequados;

e Melhorar as condi¢Ges de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio
urbano e dos espacos ndo edificados;

e Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacao;
e Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patriménio cultural;
e Modernizar as infraestruturas urbanas;

e Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciacdo e competitividade urbana;

e Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econdmica dos espacos
urbanos;
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e Fomentar a revitalizacdo urbana através de a¢des de natureza material concebidas de
forma integrada e ativamente combinadas na sua execucdo com intervengdes de
natureza social e econdmica;

¢ Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizacao
coletiva;

e Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servicos e fungdes urbanas;

e Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor
gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

e Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

e Fomentar a adog¢do de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e
privados.

7. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

Visa o presente capitulo apresentar sucintamente os beneficios fiscais, incentivos e programas
de apoio presentemente aplicaveis as areas abrangidas pela ARU de Vila Nova de Milfontes.
Existe um conjunto de incentivos a reabilitacdo, de ambito nacional e local, que sdo desde ja
aplicdveis nas ARU. Face a dispersao legislativa e regulamentar que enquadra os diversos
incentivos existentes que sdo aplicaveis a reabilitacdo urbana, surgiu a necessidade de
construir uma estratégia de comunicagdo assente no programa ‘Odemira Reabilita’, cuja
funcdo é reunir o conjunto de incentivos a reabilitacdo do patrimdnio edificado disponiveis, de
modo a facilitar a divulgacdo e o acesso pelos seus potenciais beneficidrios, e aos quais se
acrescentam iniciativas de ambito municipal.

7.1. Mecanismos de simplificagdo administrativa e reconhecimento de boas
praticas

O Regime aplicavel a Reabilitagao de Edificios e Fragdes Autéonomas, aprovado pelo Decreto-
Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, na redacdo atual, configura-se como um regime aplicavel as
operagles de reabilitacdo realizadas em edificios ou fragdes autdbnomas, sempre que estes se
destinem a ser total ou predominantemente afetos ao uso habitacional. Consoante as diversas
especialidades de projeto sdo adequados os requisitos técnicos para os projetos de arquitetura
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e especialidades relativos as referidas operacGes urbanisticas, designadamente reduzindo o
nivel de exigéncia quer ao nivel dos requisitos funcionais da habitacdo e da edificacdo, no
ambito da seguranca contra incéndios em edificios, no ambito do comportamento térmico e
eficiéncia energética em edificios, no ambito dos requisitos acusticos em edificios, no ambito
das acessibilidades em edificios, e no ambito da instalacdo das infraestruturas de
telecomunicagdes.

A agilizagdo dos processos de operagoes urbanisticas relativos a acGes de reabilitacio em ARU
foi aprovada por deliberagao de 17.01.2019 da Camara Municipal de Odemira que determina
que seja atribuido um carater prioritario aos procedimentos de gestdo urbanistica referentes a
operacdes de reabilitacio de imdvel localizados nos Nucleos Antigos ou nas Areas de
Reabilitacdo legalmente delimitadas, assegurando a celeridade e a eficdcia da respetiva
tramitacgao.

No ambito do programa ’‘Odemira Reabilita’ foi definido e clarificado a instrugdao dos
processos e dos procedimentos relacionados com o acesso aos incentivos a reabilitacdo.

A criacdo do Prémio de Reabilitagao Urbana do Municipio de Odemira (PRUMO), em parceria
com a Ordem dos Arquitetos - Seccdo Regional Sul, a atribuir aos arquitetos autores de
projetos de operagbes de reabilitacdo, no sentido de promover e incentivar a qualidade
arquiteténica, contribuindo assim para a valorizagio das intervengdes nas Areas de
Reabilitacdo Urbana.

7.2. Beneficios de natureza fiscal

Aplicagdo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA) a taxa reduzida de 6% para
empreitadas de reabilitagdo urbana em imdveis ou em espacos publicos. O cddigo do IVA
estabelece na alinea a) do n.2 1 do artigo 18.2 que a taxa do imposto que para as prestacées de
servigos constantes da lista | [anexa ao referido diploma] é de 6 %.

Consta no ponto 2.23 da Lista | anexa ao Cédigo do IVA as empreitadas de reabilitacdo urbana,
tal como definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espagos publicos
localizados em dreas de reabilitagcdo urbana [...] delimitadas nos termos legais, ou no dmbito
de operacées de requalificacdo e reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

Iseng¢do do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) por 3 anos em prédios urbanos ou fragdes
auténomas objeto de interveng¢des de cumpram os requisitos de reabilitagdo exigidos. O artigo
45.2 do Estatuto dos Beneficios fiscais (EBF) estabelece um conjunto de incentivos a
reabilitacdo urbana. A alinea a) do n.2 2 determina que os imdveis que preencham os
requisitos do n.2 1 do referido artigo beneficiam de isengdo do imposto municipal sobre
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imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de
reabilitagcdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por mais cinco anos no
caso de imoveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitagcdo propria e
permanente.

Redugdo de 10% do IMI, aplicavel ao respetivo valor patrimonial, de imdveis ou fragdes
classificados com eficiéncia energética da classe A e A+. De acordo com a deliberacdo da
Assembleia Municipal de Odemira tomada na sessdo extraordindria, realizada no dia
23.11.2018, ao abrigo do disposto no n.2 2 do artigo 16.2 da Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro,
é atribuida uma isengdo parcial de 10% no Imposto Municipal sobre Iméveis aos imdveis ou
fragGes classificados com eficiéncia energética da classe A e A+, sendo a isencdo parcial
aplicavel ao respetivo valor patrimonial.

Isengdo do Imposto Municipal sobre as Transmiss6es onerosas de iméveis (IMT) em prédios
urbanos ou fragGes autdnomas objeto de intervengbGes de cumpram os requisitos de
reabilitacdo exigidos. O artigo 45.2 do Estatuto dos Beneficios fiscais (EBF) estabelece um
conjunto de incentivos a reabilitacdo urbana. As alineas b) e c) do n.2 2 determinam que os
imoveis que preencham os requisitos do n.2 1 do referido artigo beneficiam de:

“(b) isen¢Go do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis nas
aquisicbes de imdveis destinados a intervengbes de reabilitacdo, desde que o
adquirente inicie as respetivas obras no prazo madximo de trés anos a contar da data de
aquisicdo;

(c) isengdo do imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imdveis na
primeira transmissGo, subsequente a intervencdo de reabilitagdo, a afetar a
arrendamento para habitagcdo permanente ou, quando localizado em drea de
reabilitagdo urbana, também a habitagdo prdpria e permanente.”

A isencao de taxas municipais relativas a operagdes urbanisticas previstas no artigo 13.2 do
Regulamento das Taxas, Precos e Outras Receitas do Municipio de Odemira (RTPORMO).

De acordo com o n.2 14 do artigo 13.2 do RTPORMO ha lugar a isencdo do pagamento das
taxas relativas a ocupag¢do do dominio publico para efeitos de realizagdo das obras ao abrigo
dos programas de incentivo a reabilitacdo do patriménio edificado promovidos pelo Municipio.
Para o efeito considera-se qualquer obra legalmente legitimada, realizada em imdveis
localizados em Area de Reabilitagdo Urbana.

De acordo com o n.2 11 do artigo 13.2 do RTPORMO beneficiam da isencdo de taxas relativas a
construcdo, reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo de habitacdes, os jovens, jovens casais ou
pessoas que, vivendo em unido de facto, preencham os pressupostos constantes da lei
respetiva (Lei n.2 7/2001, de 11 de maio), com idade compreendida entre os 18 e os 40 anos e
cuja soma de idades ndo exceda os 80, no caso de casais, desde que cumulativamente:
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a) O prédio construido, reconstruido, alterado ou ampliado se destine a habitacdo
prépria e permanente, por um periodo de 3 anos;

b) O prédio construido, reconstruido, alterado ou ampliado se situe nos nucleos
antigos dos Perimetros Urbanos, definidos no PDM.

De acordo com o n.2 13 do artigo 13.2 do RTPORMO ha lugar a isenc¢do do valor a pagar pelas
taxas urbanisticas sempre que a intervengdo a realizar seja relativa a construgdo, reconstrugado,
alteracdo ou ampliacdo de edificio(s) em materiais tradicionais, designadamente em taipa,
pedra ou construcao mista.

7.3. Instrumentos de apoio financeiro

Apoio financeiro ao investimento no ambito de atividades econdmicas através da atribuicdo
de subsidio ndo reembolsdvel a empresa ou empresario (condi¢cdes estabelecidas ao abrigo do
Eixo | — Medida 4 do programa ‘Odemira Empreende’) e com possibilidade de majoracdo de
10% para iniciativas promovidas em prédios devolutos localizados nos Nucleos Antigos
(definidos no PDM), até aos seguintes montantes:

e 70% do valor investido, até ao limite de apoio de € 10.000,00, para a instalagdo ou
relocalizacdo de novos negdcios;

e 70% do valor investido, até ao limite de apoio de € 5.000,00, para a remodelagdo e
ampliacdo de negdcios (condicionado a investimentos que visem melhoramentos e
alteragOes substanciais da apresentacdo e exposicdo dos respetivos estabelecimentos).

O IFRRU 2020 é um Instrumento Financeiro de Reabilitagdo e Revitalizagdo Urbanas
promovido pelo Instituto de Habitacdo e Reabilitacdo Urbana, que da acesso a empréstimos
bancarios com condi¢Ges especiais, destinado ao financiamento de operacdes de reabilitagdo
integral de edificios com mais de 30 anos ou degradados.

Podem ser abrangidos os projetos de reabilitacdo integral de edificios com idade igual ou
superior a 30 anos (ou, no caso de idade inferior, que demonstrem um nivel de conservagao
igual ou inferior a 2 determinado nos termos do Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de
dezembro); os projetos de reabilitacdo de espacgos e unidades industriais abandonadas; e os
projetos de reabilitacdo de fragBes privadas inseridas em edificios de habitacdo social que
sejam alvo de reabilitacdo integral.

O programa ‘Reabilitar para Arrendar — Habitacdo Acessivel’ promovido pelo Instituto de
Habitacdo e Reabilitacdo Urbana (IHRU), destina-se ao financiamento de operacbes de
reabilitacdo de parte de um edificio, de edificios ou de empreendimentos cujas habitacdes, no
fim da operacdo, se destinem, no todo ou maioritariamente, a arrendamento acessivel ou a
arrendamento com rendas de valor inferior aos limites aplicdveis no ambito do Programa de
Arrendamento Acessivel.
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8. CONCLUSAO

O presente documento constitui a memadria descritiva e justificativa da nova proposta de
delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana de Vila Nova de Milfontes. Conforme referido
anteriormente a delimitacdo da ARU é um passo numa estratégia mais abrangente levada a
cabo pelo Municipio de Odemira. Apds a aprovagao da ARU, serd a mesma operacionalizada
numa Operacdo de Reabilitacdo Urbana num prazo maximo de trés anos.
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9. ANEXO | — PLANTA DE DELIMITAGAO DA ARU

Legenda REABILITACAO URBANA - CONCELHO DE ODEMIRA

r

Perimetro Urbano Q ' E A e Delimitagao da Area de Reabiltacao Urbana de Vila Nova de Milfontes
[ oelimtagao daary L"

Base Catogrifica Ortotblomapa 2018 - Diregio Geral do Tertério
MUNICIPIO Sistema de referéncia e Datum: GRS20, ETRS 69/PTMO6 (EPSG 3763)
3

DIVISAO DE PLANEAMENTO rojesao cartografica: Transversa de Mercator

Dezembro.2023 100 0 100m

Municipio de Odemira — Praga da Republica 7630-139 Odemira 36/37
Telef. 283 320 900 — www.cm-odemira.pt Dezembro.2023



ig I - DELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO URBANA
"’q- DE VIL NOVA DE MILFONTES

MUNICiPIO

10.ANEXO Il — BIBLIOGRAFIA

e Pagina de internet do Municipio de Odemira (junho de 2017)

e Pdgina de internet do Patrimdnio Cultural da Direcdao-Geral do Patrimdnio Cultural
(junho de 2017)

e Pdgina de internet do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana (junho de 2017).

¢ Normas Urbanisticas — Volume 1 — M. Costa Lobo, S. Pardal, P.V.D. Correia, M. Sousa
Lobo, DGOTDU-UTL (1995)

e Odemira Histdrica, Estudos e Documentos. QUARESMA, Antdnio Martins — Camara
Municipal de Odemira, (2006)

e Relatério de Fundamentac¢do da Revisdo do PDM de Odemira. Camara Municipal de
Odemira, (2015)

¢ Memoria descritiva e justificativa da delimitacdo da area de reabilitagdo urbana de Vila
Nova de Milfontes aprovada pela Assembleia Municipal de Odemira a 29.08.2013

e Memoria descritiva e justificativa da redelimitacdo da area de reabilitagdo urbana de
Vila Nova de Milfontes aprovada pela Assembleia Municipal de Odemira a 19.11.2013

e Memoria descritiva e justificativa da nova delimitacdo da area de reabilitacdo urbana
de Vila Nova de Milfontes aprovada pela Assembleia Municipal de Odemira a
26.06.2017

e Memoria descritiva e justificativa da nova delimitacdo da area de reabilitagdao urbana
de Vila Nova de Milfontes aprovada pela Assembleia Municipal de Odemira a
09.12.2020

37 /37 Municipio de Odemira — Praga da Republica 7630-139 Odemira
Dezembro 2023 Telef. 283 320 900 — www.cm-odemira.pt



