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REGULAMENTO

CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Art® 1* - Da figura juridica e objectivos

O presente loteamento rege-se pelo Decreto Lei n® 448/91 e
cumpre o estabelecido no Plano de Pormenor, aprovado em Diirio da

Republica nt...... referindo-se 4 totalidade da sua area
B
v N :
Art* 2% - Do Ambito da aplicagdo
O  presente regulamento  aplica-se & area-objecto de
Loteamento, consoante o definido nas pecas desenhadas, que dele fazem
parte integrante.
Art? 32 - Do Uso das Construgdes
Sdo permitidos os wusos urbanos nos termos das leis e
regulamentos vigentes, sempre que estes sejam compativeis, nos seus
diversos niveis, com a funcio residencial e que ndo necessitem de éras
suplementares de estacionamento automével, ou exijam perfis de vias
superiores as existentes.
e

CAPITULO II - DISPOSICOES RELATIVAS AO ESPACO PUBLICO

Art® 42 - Da Rede Vi4ria e Estacionamento \

\
O Regulamento considera as propostas sobre a matéria \
contidas no Loteamento, definindo para além dos estacionamentos
publicos previstos a existéncia, dentro dos limites dos lotes, de um
- lugar de estacionamento por fogo.

T jArt‘—’ 5% - Do Verde Urbano
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O verde de dominio piblico é constituido pelo conjunto de
arvores e 4reas ajardinadas cuja localizagdo é definida nas pegas
desenhadas em anexo.

Art? 6° - Dos Equipamentos de Desporto, Recreio e Assisténcia Social

Sdo definidas as respectivas 4reas nas plantas em anexo,
utilizdveis como  equipamento colectivo, do dominio piblico ou
camarério, a definir pela Cdmara Municipal de Odemira.

CAPITULO III - DISPOSICOES RELATIVAS AO LOTE EDIFICAVEL E AS
CONSTRUCOES '

Art? 7° - Do lote edificivel
Define-se como lote edificivel a superficie de terreno com
frente urbana e acesso piblico, devidamente infraestruturado.

Art® 82 - Dos muros

E obrigatério murar os lotes edificiveis nos seus limites,
com um minimo de 1m de altura na frente urbana e de um maximo de 2m
de altura nos lados e tardoz.

Art?® 92 - Do Indice de Ocupag¢do do Solo

O coeficiente entre a 4rea bruta total construida e a 4rea
total do lote, ndo deverd exceder os valores estabelecidos no Quadro de
Dados Urbanisticos por Lote.que faz parte integrante deste regulamento.

Art® 102 - Do Nimero de Fogos por Lote Edificavel

S3o admitidos dois fogos, com acesso independente, por
cada lote edificivel, sendo nesse caso obrigatéria a localizagio de dois
lugares de estacionamento dentro do lote.

Ressalva-se deste artigo o lote n® 122 que devido A d4rea de
pavimento determinada e 3 reducdo de 4rea de terreno a que foi sujeito,
poderd apresentar o n? méiximo de 4 fogos.

Ressalva-se  deste artigo os lotes cuja 4rea total de
construgdo seja inferior a 145 m?2 (ver Quaddro de Dados Urbanisticos
por Lote) .

Ressalva-se deste artigo os lotes nSs 32,76,123,132 e 225
pelo facto de se tratar de construgdes ji existentes com mais de dois
fogos, passiveis de legalizagdo '

Art® 11% .Das Tipologias Arquitectdnicas

.
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Os edificios serdo uni ou bifamiliares, admitindo-se outras
fungdes urbanas, desde que associadas com o uso habitacional em piso
diferenciado.

Art® 12 - Dos Alinhamentos das Frentes Urbanas

Estando os alinhamentos definidos nas pecas desenhadas do
Loteamento, as construgdes a implantar nos lotes edificiveis, deverdo
apresentar, pelo menos, 2/3 da sua frente urbana, alinhadas por esse
plano.

A maior fachada da construcio a edificar' no lote, devera
ajustar-se pelo alinhamento definido pelo plano.

. "j‘

Art* 13 - Da implantagdo das construgées em relacio aos limites do
lote.

Para além dos alinhamentos das frentes urbanas definidas
pelo Plano,considera-se o estipulado no Regulamento Geral das
Edificagbes Urbanas e demais legislagio existente sobre a matéria.

Art* 14 - Da profundidade méxima das Construgdes.

As construgées destinadas a uso habitacional nio poderdo
exceder os doze metros de profundidade

Art® 15 - Da construgio principal,garagens e anexos.
S6 poderd existir uma construcio principal destinada A habitagdo,
uni ou plurifamiliar, por cada lote edificavel. As construgoes

secundarias, sejam garagens, anexos ou outros, nio poderdo exceder os
3% da 4rea do lote. .
@ As garagens deverdo ser posicionadas, quer se integrem ou ndo na
( constru¢do principal e relativamente 2 frente do lote, sempre que
possivel, contiguas 4 garagem do lote vizinho, e o mais distante
possivel dos cruzamentos viirios. (ver plantas de Arranjos dos Espagos

a

Exteriores a escala 1/500)

CAPITULO 1V - DISPOSICOES RELATIVAS DA VOLUMETRIA DO EDIFICADO

Art® 16° - Das caracteristicas Volumétricas do Edificado

i)

§ 1- O nimero miximo de pisos é de 2, ndo sendo permitidos
sétdos.

2.
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§ 2- A cércea maxima dos edificios serda de 3,20m para
comércio e 2,80m para habitagio ao nivel do R/C, acrescidos de 2,80m

" pelo piso superior.

§ 3- As coberturas Serao em telhado de cumeeiras e
inclinagdo das 4guas acertadas, podendo apresentar terracos visitiveis
até 1/3 do total da area a cobrir.

§ 4- Ndo sdo permitidas varandas ou consolas sobre a via piiblica.

§ 5- As  escadas  exteriores s6 serdo admitidas desde que
devidamente integradas na construgio.

§ 6- As construgoes anexas, incluindo garagens, nio
deverdo ter pé direito superior a 2,60m.

§ 7- Sdo permitidos éspagos de transicdo entre o espago
privado e o espago piblico, nomeadamente nas vias de menor perfil

Art® 17¢ - Dos Vios
Ndo se podem abrir janelas a menos de 3m do muro divisério
de propriedade, salvo na frente urbana a mais de 6ém da outra habitacdo.

Art® 182 - Dos Materiais

Deverdo  ser observadas as disposigdes municipais e
demais regulamentos existentes sobre a matéria.

Art® 19° - Da Autoria de Projectos

Os projectos de arquitectura das novas construcées deverdo
ser projectados e da responsabilidade exclusiva de arquitectos.

CAPITULO V - DISPOSICOES RELATIVAS A ESTETICA DAS CONSTRUCOES

Art? 20 - Dos Edificios Dissonantes

Os edificios que pela sua volumetria, forma, materiais ou
cores, estejam em conflito estético ou/e arquitecténico com os
confinantes ou com o espago envolvente ,deverio ser remodelados por
forma a serem integrados no ambiente envolvente, removendo-se as
dissondncias. A Cdmara Municipal de Odemira procurard estabelecer
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acordos com os proprietirios de forma a tornar vidvel este objectivo,
usando os meios adequados.

CAPITULO VI - DOS CUSTOS DE INFRAESTRUTURACAO E SISTEMAS DE
COMPARTICIPACOES

Art® 21% - A determinagio de custos de infraestruturagdo por cada lote
edificivel, é definida de acordo com a Camara Municipal de Odemira,
sendo aplicados os seguintes factores fundamentais:
1- drea do lote
2- indice de ocupacgio do solo
3- area de vpavimento das construgdes existentes com
drea excedendo o indice de ocupacdo do solo
4- nimero de lotes a legalizar por "proprietario”
5- casos particulares de compensagées assinaladas no
Quadro de Dados Urbanisticos por_Lote que sdo os seguintes:

Lote 14(1 8) -Lote "non aedificandi”, compensagao de um
lote edificivel pela C.M.O.

Lotes 73(129) e 90172 - compensagdo de um lote pela
C.M.O.

Lote 86(162 a 168 - Cedéncia 3 C.M.O. de dois lotes
(162e163) com a 4rea total de 761.5

Lote 15(1 9 e2 0) - Legalizagio de um lote, constitui¢do
de 32 lotes para usufruto proprio e obtengio de mais dois lotes como
compensacio.

Lote 283 9 a 5 3)- Legalizacdio de 9 lotes, cedéncia de 5
lotes 3 C.M.O. e constituicio de 8 lotes para usufruto préprio.

Nota: os nimeros a "carregado” referem-se 2os ndmeros
dos lotes propostos.

CAPITULO VII - DISPOSICOES COMPLEMENTARES E OMISSOES

Art* 22 - Dos lotes ndo conformes com o presente regulamento
Qualquer alteracio na situagdo  construida, nos lotes ja
edificados, sd podera ser efectuada com vista 3 aproximag¢do dos

valores estipulados no Quadro de Dados Urbanisticos por Lote.
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Art® 232 - Da Legalizagio das Edificagdes Existentes

E obrigatéria a legalizagdo das construgdes
existentes, devendo o processo ser apresentado na Cdmara Municipal
de Odemira.

Art? 242 - Das Omissdes

Qualquer didvida levantada pelo presente regulamento, ou
que nele se encontre omissa, deverd ser esclarecida pelos servigos
técnicos da Cimara Municipal de Odemira.
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