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|. INTRODUCAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

Refere-se o presente relatério a fundamentacao técnica das opc¢des propostas no Plano de
Pormenor da AUGI do Brejinho, adiante descrita por PPB, elaborado ao abrigo da legislacao
referente as Areas Urbanas de Génese llegal — Lei n.° 91/95, de 2 de Setembro, alterada pela
Lei n.° 165/99, de 14 de Setembro, pela Lei n.° 64/2003, de 23 de Agosto e pela
Lei n.° 10/2008, de 20 de Fevereiro —, sendo configurado como Plano de Pormenor de acordo
com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com as altera¢gfes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 53/2000, de 7 de Abril, pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de Dezembro, pela
Lei n.° 58/2005, de 29 de Dezembro, pela Lei n.° 56/2007, de 31 de Agosto, pelo Decreto -
Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, pelo
Decreto-Lei n.° 181/2009, de 07 de Agosto e pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de 06 de Janeiro.

A decisdo de elaboracdo do PPB foi efetuada pela deliberacdo da Cémara Municipal
publicada em Diario da Republica através do Edital n.° 758/2004 (22 Série), de 19 de
Novembro.

Considerou-se como justificavel a dispensa de Avaliacdo Ambiental, nos termos do numero 5
do Artigo n.° 74.° do RJIGT, onde se estabelece que «[o]s planos de Pormenor que
impliquem a utilizacdo de pequenas &reas a nivel local s6 sdo objeto de avaliagdo ambiental
no caso de se determinar que sao susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente».
Esta premissa € cumprida neste Plano, que prevé uma intervencdo numa area de reduzida
expressao, ndo sendo previsiveis efeitos significativos no ambiente em resultado do tipo de
utilizacdo prevista no Plano e das caracteristicas de ocupacdo propostas: edificacdes
predominantemente residenciais, isoladas ou em banda, com baixa densidade de ocupacéo.
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ILESTRUTURA DO PLANO

O PPB é formatado de acordo com o RJIGT, apresentando a seguinte estrutura:

1. Elementos que constituem o Plano:

a.
b.
C.

Regulamento;
Planta de implantacgéo;
Planta de condicionantes.

2. Elementos que acompanham o Plano

a.

-~ 0® oo @

= @

Relatério, incluindo programa de execuc¢éo e plano de financiamento;
Planta de enquadramento com transposicédo do PUZM;
Planta de cadastro original;

Planta da situacao existente;

Planta de transformacao fundiéria;

Planta de areas de cedéncia para dominio municipal,
Extrato da planta de zonamento do PUZM,;

Planta de modelacao de terreno;

Planta de acessibilidades;

Planta de demoli¢bes;

Perfis A, B, C e D;

PerfisE, F, G, Hel;

. Estudo de fachadas — bandas 2 e 3 (lotes 43 a 57);

Rede de abastecimento de 4gua, servico de incéndio e rega;
Rede de drenagem de &guas residuais domésticas e pluviais;
Rede de infraestruturas elétricas;

Rede de infraestruturas de telecomunicacoes;

Rede de abastecimento de gas;

Rede de rega da Associa¢do de Beneficiarios do Mira;

Carta de ruido;

Declaracdo de inexisténcia de compromissos urbanisticos na area do Plano;

Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatério de

ponderacéao.

CAMARA MUNICIPAL DE ODEMIRA
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lIl. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL (IGT)

Na area de intervencdo do PPB vigoram: (i) o Plano de Ordenamento do Parque Natural do
Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina (POPNSACYV), aprovado pela Resolucdo do Conselho
de Ministros n.° 11-B/2011, de 4 de Fevereiro; (ii) o Plano de Ordenamento da Orla Costeira
(POOC) Sines-Burgau, aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 152/98, de 30
de Dezembro; (iii) o Plano Regional de Ordenamento do Territério do Alentejo (PROTA),
aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 53/2010, de 2 de Agosto; (iv) o Plano
Diretor Municipal de Odemira (PDMO), aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros
n.° 114/2000, de 25 de Agosto, alterado através do Aviso n.° 25224/2007, de 19 de
Dezembro, com 2.2 alteracdo através do Aviso n.° 26665/2010, de 20 de Dezembro e da
Declaracéo de Retificagdo n.° 544/2011, de 15 de Margo; e (v) o Plano de Urbanizagdo da
Zambujeira do Mar (PUZM), aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 55/2005,
de 7 de Marco.

O PUZM (e subsidiariamente, o PDMO) define a area de intervengéo do PPB, de acordo com
o Artigo 8.° do respectivo regulamento, na categoria de area urbana de génese ilegal (zona
AUGI — Brejinho), na classe de espacos urbanos, e sujeita, conforme o nimero 1 do artigo
16.°, a elaboracédo de Plano de Pormenor.

O ndmero 2 do artigo 16.° indica o valor de aproximadamente 2,7706 ha como sendo a area
territorial desta zona. Verificou-se, para o PPB, a necessidade de se proceder a uma ligeira
correcdo material da sua area de intervencdo, decorrente da verificacdo efetiva, e através de
meios digitais, da transposi¢do do limite plasmado no suporte analdgico, e da margem de
erro provocada pela espessura das linhas de limite neste suporte. De facto, o limite exterior
da AUGI coincide com o limite do arruamento existente que lhe é marginal (CM 1158) e é
ajustado as preexisténcias, as divisbes cadastrais e limites fisicos existentes no local, tais
como vedacoes, integrando as areas que estdo claramente identificadas como AUGI, o que
confirma a indispensabilidade da qualificacdo urbanistica daquela area como solo urbano
uma vez que a mesma é inseparavel da demais area classificada como tal.. Desta forma, na
deliberacdo de elaboracdo do PPB, a area de intervencdo definida tem um total de
32.210,85 m2, correspondendo, assim, a area de intervencao aqui considerada.

Os ajustes efetuados a area de intervencdo contemplam tanto a retracdo como o
alargamento da linha de limite de perimetro urbano, ajustando o desenho dessa linha a
realidade local. Na realidade, os ajustes efetuados ao limite do perimetro urbano resultam
num acréscimo de 642 m2 de solo urbano, que corresponde a 2% da area de intervencao do
Plano. Considera-se que, tal acréscimo, ndo tem expressdo dada a escala e os métodos
gréficos utilizados na elaboragcdo do PDM de Odemira e no PU da Zambujeira do Mar e
justificam-se pela necessidade de relocalizacdo de areas de urbanizacdo programada.
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IV. CARACTERIZACAO SUMARIA DA AREA DE INTERVENCAO

1. Caracterizacao urbanistica

A area de intervencao localiza-se na freguesia da Zambujeira do Mar, no limite norte do seu
perimetro urbano, na continuidade da area de expansdo da povoacao.

E delimitada a Oeste pelo Caminho Municipal n.° 1158, a Norte e a Este pelo limite do
perimetro urbano, e a Sul pela referida area de expansdo do aglomerado, abrangendo uma
area total de 3,22 ha.

O territério, de orografia suave, apresenta alguma construcdo dispersa, ja com alguma
concentracdo no nuacleo central, baseada em acessibilidades informais — compostas por
caminhos néo regularizados — e ainda isento de ordenamento.

Esta “estrutura” urbana, jA parcialmente ocupada, nasce da existéncia de parcelas com
proprietarios distintos, resultantes de operag¢des informais de parcelamento, justificando
assim a sua classificacdo como Area Urbana de Génese llegal, de acordo com o artigo 1.° da
Lei que estabelece o processo de reconversdo: «Consideram-se AUGI os prédios ou
conjuntos de prédios contiguos que, sem a competente licenca de loteamento, quando
legalmente exigida, tenham sido objeto de operacdes fisicas de parcelamento destinadas a
construcao até a data da entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de Dezembro, e
gue, nos respetivos planos municipais de ordenamento do territério (PMOT), estejam
classificadas como espaco urbano ou urbanizavel (...)»

Da ocupacéo atual, composta por habitacGes unifamiliares isoladas e em banda, é de relevar
gue grande parte das edificacbes ocupa a quase totalidade da parcela ou esta, pelo menos
adossada a um ou mais limites da parcela.

2. Situacao fundiéria atual

A area territorial do PPB abrange varias propriedades distintas, cujos limites ultrapassam os
limites definidos pelo PPB.

No desenho 2.3 — Planta da situacédo existente sdo identificados os limites dos 9 artigos
matriciais originais, e das parcelas que resultaram dos processos de subdivisdo posteriores.

Deste parcelamento resultou um processo de divisdo de propriedade de contornos
semelhantes a um loteamento clandestino e, nos restantes casos, o parcelamento resultou
de um processo natural de acréscimo de construcbes e de parcelas informais dentro das
necessidades familiares dos proprietarios dos artigos.

A nova divisdo cadastral, refletida em lotes e &reas de natureza publica, esta claramente
identificada na planta de implantacdo e demais elementos deste plano.

Ainda assim, a estrutura fundidria existente constituiu uma base fundamental para o
desenvolvimento do Plano e uma condicionante essencial para a sua a concretizagao.

Assim, e de forma a dotar o Plano de uma melhor operacionalidade, optou-se por condicionar
o0 desenho da proposta a divisdo de propriedade existente de forma a manter e enquadrar,
sempre que possivel, as propriedades e construgdes existentes numa proposta coerente, em
consonancia, alids, com a formatacéo legal das AUGI.

CAMARA MUNICIPAL DE ODEMIRA REL - 6
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3. Compromissos urbanisticos

A alinea c) do ponto 3.° da Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro, determina que os planos
de pormenor sdo acompanhados por relatorio e ou planta com a indicagdo das licengas ou
autorizacdes de operacdes urbanisticas emitidas, bem como das informacbes prévias
favoraveis em vigor, substituivel por declaracdo de camara municipal comprovativa da
inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos na area do plano.

Na proposta de plano de pormenor tomaram-se em consideracao 0s seguintes compromissos
urbanisticos:

01. Licenca de obras datada de 08-05-1981 — Agostinho Joaquim / Autorizagdo de Utilizacao
n° 118/2003 — Agostinho Joaquim

02. Licenca de obras n° 62/1983 — Antoénio Jacinto Nobre
03. Autorizagéo de Utilizacdo n° 85/1988 — Manuel Antonio Viegas
04. Licenca de obras n° 200/1987 — Maria Teresa Violante

05. Licenca de obras n°® 7/1989 e Autorizacdo de Utilizacdo n® 126/2004 — José Rosa Emidio
Nobre

06. Autorizagdo de Utilizagdo n° 135/1988 — Teresa Maria Joana

I

C.M1158

05 06
Vi

WWWWW

Figura 1 — Compromissos Urbanisticos na area do Plano de Pormenor da AUGI do Brejinho

As fichas de compromissos urbanisticos constam como anexo do plano (Anexo IX).

CAMARA MUNICIPAL DE ODEMIRA REL -7
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4. Servid@es e restricdes de utilidade publica

A Planta de Condicionantes assinala as servidfes e restricdes de utilidade publica, incluindo
as decorrentes do Caminho Municipal n.° 1158, da area beneficiada pelo Aproveitamento
Hidroagricola do Mira e da infraestrutura de rega.

a) Serviddo do Caminho Municipal n.° 1158, devendo ser observado o seguinte:

= A area non aedificandi correspondente a faixa delimitada pela linha que dista do eixo
da via 4,50 m para cada lado, onde € interdito efetuar qualquer construcao;

= A faixa de respeito correspondente a faixa de terreno ao longo da via que se estende
até 6,00 m de distancia da berma, onde é condicionada a concessao de licencas de
construcao de acordo com as condi¢cdes expressas na legislacéo aplicavel.

b) Servidéo area beneficiada pelo Aproveitamento Hidroagricola do Mira (AHM), devendo ser
observado o seguinte:

» Toda a area do Plano inserida na area beneficiada do AHM, tera que ser objeto de
exclusdo nos termos previstos no Regime Juridico de Obras de Aproveitamento
Hidroagricola (art.° 101.°), o DL n° 86/2002 de 06.04, na sua atual redagao.

c) Servidao da infraestrutura de rega, devendo ser observado o seguinte:

= Sem prejuizo do que a lei determinar quanto a certas espécies, ndo € permitido
plantar arvores nas faixas de prote¢do de 5m para cada lado do eixo de protegéo a
esta infraestrutura.

Area (ha)

N° Beneficiario Proprietérios Art’| Seccéo Tota! | eneficiadal Beneficiada em aucl
Matricial

873/ José Nobre, Herd°s 65|J 1,1500 0,8580 0,6600
2186|Joaguim Rosa Martins e Julia Maria Alves Alfacinha 66]J 0,6500 0,5280 0,3500
118 Manuel Jacinto Nobre 206 (antigo 6)) 0,9000] 0,7920] 0,6600
16| Agostinho Joaquim, Cab. de Casal da Heranca de 68|J 1,6000 1,3860 0,3500
2711 Manuel Jodo Messias 98[J 0.5500] 0,4481 0,0919
1292|Maria Teresa Violante 99[J 0,5000 0,3722 0,1575
608 Jodo Maria Jacinto 100)J 0,9000 0,7473] 0,3300
66| Ant6nia Maria Jacinto 101}J 0,8500] 0,6429 0,3300
Totais (ha) 7,1000 5,7745| 2,9294

Quadro com identificagéo dos prédios e informacéo cadastral da area em Aproveitamento Hidroagricola do Mira

CAMARA MUNICIPAL DE ODEMIRA REL - 8
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V. PROPOSTA DE INTERVENCAO

1. Desenho urbano

A proposta baseia-se hum modelo de malha urbana centrada num nucleo mais denso,
envolvido por construcdes dispersas, orientada de acordo com a situacdo fundiaria e
construcdes existentes.

Este modelo morfologico, conjugado com a prévia divisdo de propriedade, implica uma
ocupacao caracterizada por: (i) um nucleo central de habitacdo unifamiliar em banda; e (ii)
uma zona envolvente de habitacdo unifamiliar isolada.

A separagdo entre estas duas unidades morfolégicas coincide com o eixo viario de
distribuicdo, que formara um “anel” irregular com ligacdes a envolvente em trés pontos: (i) o
primeiro, através da inser¢cdo no Caminho Municipal n.° 1158, que constitui a principal via de
acesso rodoviario a zona em estudo; (i) uma segunda ligacao, a sul, para a futura area de
expansao urbana da povoacéo, coincidindo com o caminho existente, ao longo do limite de
separacao das propriedades, configurando ainda um tracado de ligacdo a malha consolidada
e que se apresenta como sugestéo; e (iii) um terceiro a nascente, coincidente com o caminho
publico existente e orientado para servir a futura zona de expanséao.

Funcionalmente, o PPB visa a implementacdo de uma area predominantemente residencial,
constituida por habitacBes unifamiliares, prevendo-se ainda uma area destinada a um
equipamento de apoio local, situado numa posicdo de facil acesso no conjunto. Este
equipamento podera ser destinado a comissdo de gestdo da AUGI, e posteriormente a
associacdo de moradores, onde se poderiam instalar os servicos administrativos inerentes,

completados com area de convivio, servicos e espagos comerciais de apoio.

2. Espacos de natureza publica

Os espacos de natureza publica, resultantes da proposta, englobam as vias de acesso e
distribuicéo, incluindo passeios e estacionamento ao longo das mesmas, mais 0S percursos
gue atravessam longitudinalmente o nudcleo central, garantindo o acesso automével aos
diversos lotes ai existentes, mas com uso condicionado a residentes e viaturas de
emergéncia.

Nestes percursos longitudinais pretende-se criar espa¢cos com pouco movimento automovel,
constituindo locais de passeio, convivio e lazer para os habitantes em ambiente calmo e
seguro.

Para garantir o acesso as propriedades agricolas envolventes prevéem-se caminhos com a
largura minima necessaria para a passagem de pessoas e alfaias agricolas, implantados de
forma que cada um garanta o acesso a duas propriedades vizinhas.

O principal espago publico de convivio/area ajardinada foi implantado no nucleo central.
Neste espaco pretende-se criar um jardim publico destinado a estadia e convivio dos
habitantes locais, e inclui um parque infantil. Este ndcleo, arborizado e equipado com um
guiosque — cuja localizacdo se encontra identificada na planta de implantacdo, junto ao
acesso principal — constitui o marco de entrada e rececao.

As areas verdes sdo consubstanciadas nas zonas ajardinadas identificadas na planta de
implantacdo (V1 a V6) e ascendem a uma area total de 2.256,70 m2.

CAMARA MUNICIPAL DE ODEMIRA REL -9
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3. Equipamentos de utilizacdo coletiva

A érea territorial do PPB situa-se numa zona adjacente ao nucleo principal da Zambujeira do
Mar. Este aglomerado, que tem uma populagdo permanente de 594 habitantes, possui um
conjunto de equipamentos publico bastante completo e suficiente para as necessidades do
aglomerado. Pelo que, para além de ser dificil, em face das caracteristicas préprias da AUGI,
nela prever equipamentos de utilizac&o coletiva de grande dimenséo e utilizagéo, tal previsdo
nao seria igualmente necesséria, pois redundaria numa multiplicacdo de equipamentos ja
existentes.

De acordo com o PUZM, existem e estdo previstos os seguintes equipamentos coletivos, e
infraestruturas, conforme também plasmados no PPB, na planta de enquadramento com
transposicdo do PUZM (peca desenhada n.° 2.1):

Equipamentos, infraestruturas e servicos existentes:

1. Escola basica do 1° ciclo;
Jardim-de-infancia;

Ringue polidesportivo descoberto;

> wNn

Associagao Cultural, Recreativa e Desportiva Zambujeirense - centro social e posto
médico;

Centro de dia;

Mercado;

Casas de banho publicas;

Parque infantil;

© ® N o v

Capela;

10. E.T.A. e depdsito de agua;

11. ET.AR,

12. Campo de futebol;

13. Porto de pesca, lota e Brigada Fiscal,
14. Cemitério;

15. Terminal rodoviario;

16. Igreja (previsto);

Assim, para efeitos da programacdo de equipamentos coletivos na area territorial do PPB,
considerou-se ndo ser necessario o seu reforco, dada a proximidade e dimensdo das
respetivas areas de influéncia. As areas de cedéncia para equipamentos de utilizacdo
coletiva em falta, para cumprir as obrigacGes legais, serdo assim compensadas em
numerario ou em género, conforme previsto na legislacéo aplicavel, e o respetivo valor sera
incluido nas taxas a pagar ao municipio identificadas no plano de financiamento.

No entanto, estédo previstos no PPB espacos de uso especial de equipamento que incluem
trés areas destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas,
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designadamente:

a. E1 — destina-se a um equipamento de apoio local, a definir pelo municipio, e
onde se prevé a instalacéo da sede da Associacao de Proprietérios da AUGI,

b. E2 - destina-se a implantacdo de um pequeno parque infantil de proximidade;

Y

c. E3 - destina-se a implantacdo da infraestrutura de abastecimento de gas,
constituindo-se numa parcela a gerir como parte comum da urbanizagéo.

Para as areas de cedéncia destinadas a equipamentos de utilizacdo coletiva apenas sao
considerados os equipamentos E1 e E2, acima indicados.

4. Circulacao viaria e pedonal

A acessibilidade viaria a area de intervencao €, presentemente, garantida através do caminho
Municipal n.° 1158, que constitui também o acesso Norte & Zambujeira do Mar. Refere-se que
este caminho existente ndo reune as condi¢cdes — tanto fisicas, como de seguranca -
necessarias para configurar o acesso a Area do Plano, pelo que foi assim considerada uma
nova opc¢ao, ficando este caminho existente como acesso pedonal.

A intercegcdo no Caminho Municipal n.° 1158 é entdo concretizada na zona mais proxima
possivel do aglomerado, através de um no viério devidamente estruturado que permite, de
uma forma segura, a entrada e saida de veiculos na area do Plano.

Na malha interior, a via principal sera de dois sentidos (Arruamento 1), ligando o acesso ao
C.M. n.° 1158 a todos os lotes periféricos, e um “anel” interior de sentido Unico (Arruamento
2), garantindo também as necessarias acessibilidades aos circuitos de circulacéo
condicionada para os lotes interiores.

Prevendo a ligacdo a zona de expansdo do aglomerado prevista a Sul da &rea em estudo,
propomos uma ligacéo viaria de dois sentidos, cujo tracado é coincidente com o caminho
existente ao longo da separacdo das propriedades, e que poderd vir a constituir uma
alternativa de acesso numa fase posterior de desenvolvimento urbano do aglomerado da
Zambujeira do Mar (Arruamento 3).

O perfil transversal dos arruamentos sera consentaneo com os diferentes tipos de utilizagéo,
garantindo uma faixa de rodagem com 6,50 m na via principal (de dois sentidos de transito) e
faixa de rodagem com 5,00 m (via de sentido Unico) no referido “anel”, passeios com 2,25 m
de largura, estacionamento com 500 m x 2,50 m (transversal) e 500 m x 2,20 m
(longitudinal).

As zonas de circulagdo condicionada exclusivamente para moradores e emergéncia terdo
largura variavel, devido as preexisténcias, tendo-se procurado manter um perfil minimo de
6,50 m.

Desta forma, foram criadas as seguintes hierarquias para o sistema de circulacéo:

a. Um sistema primério de circulacdo automével comportando dois sentidos de
trafego, promovendo a articulagdo com o Caminho Municipal n.° 1158 e com a
restante malha urbana da Zambujeira do Mar;

b. Um sistema secundario de circulagdo automovel comportando um sentido de
trafego, formando um anel interior;
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c. Um sistema de atravessamentos e acessos predominantemente pedonal, mas
permitindo a circulagdo condicionada de veiculos, apenas para residentes e
viaturas de emergéncia;

d. Os passeios que correspondem a areas pedonais e permitem apenas o
atravessamento automdével pontual para acesso a garagens.

5. Estacionamento

Na area territorial do PPB estdo previstos 161 lugares para estacionamento de veiculos
ligeiros, dos quais 58 sdo situados em baias ao longo dos arruamentos do sistema primario e
secundario, e 103 lugares séo localizados no interior dos lotes, embora, caso se justifique,
possa haver dispensa de localizacdo de um lugar de estacionamento no interior do lote, em
19 situacdes identificadas no PPB.

A dotacdo de estacionamentos foi calculada com base nos parametros estabelecidos na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco, que estabelece, para a ocupacao prevista no PPB, a
necessidade de 103 lugares para estacionamento privado e 21 lugares para estacionamento
publico, num total de 124 lugares.

Dadas as caracteristicas da area de intervencdo, que resultaram num modelo de desenho
urbano de caracteristicas especiais, nomeadamente quanto as areas e geometrias de alguns
lotes, designadamente os de tipologia “em banda”, foram considerados casos em que o
estacionamento privado seria dificiimente garantido no interior dos lotes, pelo que o PPB
permite a possibilidade da totalidade, ou de parte dos lugares de estacionamento ser
garantido fora dos limites do lote, na via publica.

Esta possibilidade é enquadravel com o expresso no numero 4 do Artigo 13.° do regulamento
do PUZM, que estabelece que «Exceptuam-se do disposto nos n.” 2 [referente a previsdo de
implantacdo dentro da parcela de um lugar, no minimo] e 3 [referente a ado¢do dos valores
minimos constantes da Portaria 1136/2001, de 19 de Setembro, agora substituida pela
Portaria 216-B/2008, de 3 de Margo], os casos em que manifestamente essa obrigagéo
desvirtue o objetivo pretendido, nomeadamente devido a geometria ou area da parcela ou a
prépria estrutura urbana da envolvente.».

Desta forma, foram consideradas as seguintes premissas:

a. Os lotes respeitantes a habitacées unifamiliares isoladas, bem como os
respeitantes a tipologia em banda inseridas no “Anel Banda 1" (lotes 4, 5 e 6)
e no “Anel Banda 8" (lotes 17, 18, 19 e 20), cumprirdo obrigatoriamente a
dotacdo de lugares prevista para a respetiva area de construcao no interior do
lote, uma vez que a area e a geometria da parcela o permite.

b. A disposicdo da alinea anterior é também valida para os lotes do n° 43 ao n°
57, inclusive, que correspondem as bandas 2 e 3 do nucleo, pois deverdo
cumprir o estabelecido no “estudo de fachadas — bandas 2 e 3 (lotes 43 a 57)”,
constante na peca desenhada n.° 2.8.

c. Sem prejuizo no disposto nas alineas a) e b), nos lotes respeitantes a tipologia
em banda cuja area de construcao (Ac) seja igual ou inferior a 120 m2, o lugar
de estacionamento privado poderd ser, facultativamente, localizado fora do
lote, isto €, na via publica.
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d. Sem prejuizo no disposto nas alineas a) e b), nos lotes respeitantes a tipologia
em banda cuja area de construcdo (Ac) seja superior a 120 m2 e igual ou
inferior a 170 m2, a que correspondem dois lugares de estacionamento
privado, deverdo obrigatoriamente localizar um no interior do lote e,
facultativamente, outro fora do lote, isto €, na via publica.

Ressalva-se que as baias de estacionamento previstas no PPB comportam, na totalidade, o
acréscimo de lugares de estacionamento que podem transitar dos lotes referidos para a via
publica (num maximo de 19), restando ainda uma folga de 18 lugares de estacionamento
relativamente aos valores minimos estabelecidos pela Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de
Marco.

6. Implantacdo das construcbes

7

A implantagcdo das construcdes esta definida na planta de implantacdo do PPB, e é
concretizada dentro dos limites maximos indicados como poligono de implantagéo.

A area de implantacdo maxima para as novas construcdes ou ampliacbes é determinada pela
dimensdo maxima do respectivo poligono ou pelo valor correspondente & area maxima de
construcao (Ac), caso esta seja passivel de englobar na totalidade do poligono, permitindo
assim a construcdo da totalidade da construgdo num anico piso.

7. Area de construcdo

As é&reas de construcdo maxima atribuidas aos lotes foram determinadas de forma a garantir
a coeréncia de um conjunto de lotes de dimensdo diversa, adaptadas a ocupacéo
preconizada no Plano. Assim, foram estabelecidos intervalos de dimensé&o de lotes, aos quais
sdo aplicados valores maximos constantes:

Dimenséo dos lotes Area de construcdo maxima
Igual ou inferior a 200 m2 120 m2
Superior a 200 e igual ou inferior a 300 m2 170 m2
Superior a 300 e igual ou inferior a 500 m2 230 m2
Superior a 500 m2 295 m2

S&o excecionados desta regra os lotes 9 e 10, pelo facto de serem construcdes existentes a
manter, em que a sua area de construcao se apresenta, atualmente, superior ao considerado
no respectivo intervalo.
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8. Recuos e afastamentos das construgdes

Os recuos e afastamentos séo os indicados na planta de implantacédo e foram definidos de
acordo com o tipo de construcdo a que se aplicam, designadamente:

a. Habitacdo unifamiliar isolada — recuo de 3,00 m, afastamento de 3,00 m nos
limites laterais e de 6,00 m a tardoz;

b. Habitacdo unifamiliar isolada, junto ao Caminho Municipal n.° 1158 — recuo de
3,00 m, afastamento de 3,00 m nos limites laterais e de 6,00 m a tardoz
(alinhamento do Caminho Municipal);

c. Habitac&o unifamiliar em banda — ocupacéo do lote conforme definido na
planta de implantacgéo.

No caso do lote 32 o recuo do poligono de implanta¢éo de 6 metros a tardoz é dispensado,
dada a propria geometria do lote. Caso contrario o poligono de implantacéo ficaria
extremamente estreito (menor que 4 metros de largura) e causaria sérias dificuldades para,
em sede de projeto de arquitetura, conseguir garantir as exigéncias de dimensionamento
legalmente exigidas.

No caso das construcdes existentes, apenas se aplicardo os recuos e afastamentos definidos
no Plano no caso de se proceder a obras de ampliacdo, ou a sua demolicao e posterior nova
construcdo, de acordo com as regras estabelecidas no regulamento do PPB.

9. Operacdes de demolicdo, conservacao, alteracdo o  u ampliacdo das construcoes
existentes

Para a concretizagdo da operacdo torna-se necessario proceder a demolicdo de uma
construcao existente no lote 11, que corresponde a um barracdo, outra no lote 17, que se
encontra em adiantado estado de degradacdo e demolicbes pontuais de telheiros e outras
pequenas construgdes dispersas, nomeadamente a garagem no lote 8, indicadas na planta
da situacao existente.

As construcdes existentes que o Plano ndo prevé como a demolir mantém-se uma vez
cumprem os requisitos legais aplicaveis ao exterior das edificagdes. No entanto, as obras de
conservacdo ou de alteracdo das construgcbes existentes devem ser acompanhadas de
melhorias estéticas no exterior e de acréscimo de qualidade no interior.

As operacdes de ampliagdo de construcdes existentes devem respeitar 0s parametros
estabelecidos na planta de implantacdo e no regulamento do PPB.

10. Novas construcdes

Os projetos para as novas construcdes, ou para a ampliagdo ou alteragdo das existentes,
devem ter em conta as caracteristicas tradicionais da arquitetura local, acrescida de fatores
de modernidade e inovacdo, sempre pautadas por elevados padrdes de qualidade estética.

O objetivo genérico de qualidade deve ter em conta também os fatores que podem dar
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unidade ao conjunto, servindo de padrdo e orientacdo para as intervencfes que devem ser
diferentes e para as que devem ter coeréncia em conjunto.

Assim propomos que a nog¢ao de conjunto seja garantida pelo tipo de vedacéo, que devera
ser executada por muretes rebocados cor branca, nivelados a altura de 1 m, sem qualquer
tipo de gradeamento, sendo obrigatorio possuirem acesso direto ao espaco verde (EV)
central quando com ele confinem.

Os projetos correspondentes aos lotes de moradias das bandas 2 e 3 (lotes 43 a 57), no
ndcleo central séo objeto de estudo de fachadas, que constam como anexo do plano.

Genericamente, estabelece-se a utilizacdo de paredes rebocadas e pintadas a branco,
marcacado de vaos em barras de cor ou guarnecimento em pedra com a largura maxima de
0,15m, socos em cor ou pedra, caixilharia em madeira envernizada na cor natural, ou, em
casos devidamente justificados pela coeréncia do projeto, em aluminio termolacado ou PVC
na cor branca, creme ou verde, com portadas exteriores ou interiores.

As coberturas, quando aparentes, serdo em telha de canudo (romana) ou lusa, na cor
natural, com beirados salientes, que a existirem deverdo ter, no minimo, 0,30 m,
correspondendo a cimalhas em meia cana.

Deverdo ser observadas as disposicfes aplicaveis constantes no Regulamento de
Urbanizacdo e Edificagcdo do Municipio de Odemira, Regulamento n.° 364/2010, de 21 de
Abril.

11. Altura das construcdes

Na area de intervencdo do PPB, e considerando um numero maximo de 2 pisos,
estabelece-se que a altura maxima de fachada (Hf) é de 6,00 m, salvo na parcela E1,
destinada a equipamento que, embora mantendo na generalidade estes parametros, podera
ser pontuada por elemento arquiteténico, devidamente justificado, de altura superior.

Os anexos terdo uma altura de construcdo méaxima (H) de 2,3 m.

12. Modelagéo de terreno

A modelacdo proposta apenas ajusta a orografia existente, limitando-se a sua regularizagdo
adaptada as implantacdes das atuais e futuras construcdes, e suavizando as transicées dos
declives dos arruamentos.

13. Redes e infraestruturas

13.1. Infraestruturas viarias

O tracado dos arruamentos define, claramente, o espaco disponivel entre os limites dos lotes,
espaco este que é definido pelo perfil transversal de cada um dos arruamentos.

No que diz respeito ao perfil longitudinal alcancou-se uma solu¢cdo de compromisso entre a
movimentacao de terras e as caracteristicas geométricas a respeitar para cada uma das vias,
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tendo em conta as cotas de soleiras das casas existentes.
Optou-se pela utilizagdo de um pavimento correntemente utilizado neste tipo de situagéo:

a. Para afaixa de rodagem e estacionamentos nas ruas 1 a 3, pavimento
betuminoso;

b. Para os arruamentos mistos e Ruas 4 a 8, elementos prefabricados / calcada
com uma espessura de 6¢cm, recobrimento das juntas com p6 de pedra.

13.2. Rede de abastecimento de agua

As redes de distribuicdo de agua, servico de incéndio e rega da zona abrangida pelo plano
destinam-se a alimentar essencialmente edificios de habitacdo, e marcos de agua para
servico de incéndio e ainda a rede de rega.

No que se refere a rede de rega, embora o caudal para satisfazer as exigéncias desta rede
seja incluido no calculo geral, o tragado sera incluido no projeto de paisagismo.

A alimentacdo da rede projetada serd assegurada por intermédio de ligacdo a conduta da
rede existente nho Caminho Municipal (CM) n® 1158, no cruzamento com a Rua de Santo
Antoénio, no Bairro Social, conforme consta na planta de cadastro da rede de distribuicdo de
agua.

Optou-se por considerar a instalacdo das condutas paralelamente aos arruamentos, sempre
gue possivel sob o passeio, com um afastamento minimo de 0,80 m do eixo da tubagem ao
muro de delimitacdo do lote ou fachada dos edificios.

Nos pontos baixos mais criticos serdo instaladas valvulas de descarga de fundo, sempre que
se justifique. Prevé-se que os marcos de incéndio também possam ser utilizados para
descarga de trogos de rede em operagdes de manutencdo ou reparacao.

A rede de servico de incéndio foi elaborada de forma a dar cumprimento as disposi¢cdes
contidas no RTSCIE, para uma area de grau de risco 1.

Na formulacdo da rede seguiram-se: (i) as disposicoes legais aplicdveis previstas no
RTSCIE, nomeadamente no seu artigo 129 (ii) em conjugagdo com o Regulamento Geral dos
Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais; e
(i), ainda as seguintes premissas:

* O fornecimento de &gua para abastecimento dos veiculos dos bombeiros é
assegurado por marcos de incéndio dotados de unides do tipo “STORZ" para aperto
rapido;

* O modelo de marco de incéndio a utilizar sera homologado em conformidade com as
normas portuguesas e especificacdes da ANPC;

» Os marcos de incéndio serdo alimentados a partir da rede de distribuicdo publica;

» Os marcos de incéndio serdo instalados junto do lancil dos passeios que marginam
as vias de acesso;

» Na distribuicdo dos marcos de incéndio procurou-se privilegiar a sua implantacéo
junto a cruzamentos e entroncamentos, de facil acesso, boa visibilidade, e localizados
a uma distancia nao superior a 30m de qualquer saida dos edificios.
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A rede de rega tera como objetivo satisfazer as necessidades hidricas da vegetacao, prevista
para povoar os espacos verdes, através da otimiza¢do do funcionamento do sistema de rega
e pela racionalizacdo dos recursos de agua. O sistema de rega a adotar dispora de rede
independente das redes de distribuicdo aos lotes e de servico de incéndio, e sera projetado e
dimensionado no ambito do projeto de paisagismo.

13.3. Rede de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais

As redes de 4guas residuais domésticas (ARD) e pluviais (ARP) do plano foram projetadas
por sistema separativo.

A rede de drenagem de ARD sera constituida por um conjunto de coletores a implantar,
préximo do eixo dos arruamentos, para recolha e escoamento gravitico dos efluentes, que
serdo conduzidos a uma caixa de visita integrada na rede de coletores de ARD, situada na
Rua de Santo Antonio (Bairro Social) junto ao cruzamento com o Caminho Municipal
N.° 1158, onde sera feita a entrega dos respetivos caudais.

A rede de ARP prevé a recolha da agua através de um sistema de sumidouros, que a
conduzem, por intermédio dos ramais de ligagdo, aos coletores, que por sua vez a
encaminham até uma caixa de visita existente, situada na rua de Santo Anténio (Bairro
Social) junto ao cruzamento com o Caminho Municipal N.° 1158, onde sera feita a entrega do
respectivo caudal.

13.4. Rede de infraestruturas elétricas

A area do plano sera alimentada em média tensdo, a 15 KV, através da rede da EDP
Distribuicao, fornecendo a energia com as caracteristicas requeridas pelo tipo de intervengéo.

As instalacdes incluem nomeadamente: rede de média tenséo; posto de transformacao; rede
de baixa tenséo; iluminacao Publica;

Sera instalado um posto de transformagdo com a poténcia de 400KVA, que satisfara as
necessidades dos consumidores.

Os consumidores serdo alimentados através da rede de baixa tensdo do posto de
transformacé&o.

Sera executada uma rede de iluminacéo publica com luminarias de VSAP-100W.

Estas infraestruturas serdo enterradas ao longo de todo o seu percurso]

13.5. Rede de infraestruturas de telecomunicacdes

A rede de infraestruturas de telecomunicacdes (ITUR publicas) compreende as
infraestruturas de telecomunicacdes em conjuntos de edificios, utilizando as estruturas de
tubagem e cablagem das redes de comunicacdes eletrénicas dentro de um dominio publico.

No dimensionamento do niumero de pares distribuidos por lote tem-se em consideracdo o
preconizado no ITUR.
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A rede de telecomunicactes projetada serd explorada pelos operadores.

O principio de estabelecimento desta rede baseia-se nos pressupostos simples a seguir
referenciados:

a. Garantir todas as condi¢Bes regulamentares;
b. Afetar todos os lotes da possibilidade de ligacédo a rede de telecomunicacoes;

c. Ter uma topologia que, ao cumprir 0 ponto anterior, otimiza o binémio
flexibilidade/economia.

Assim, a infraestrutura que vai permitir 0 estabelecimento da rede exterior de cabos € a
apresentada no desenho da rede de condutas, constituida pelos seguintes elementos:
Cémara de visita / Trogos de condutas / Rede de sinalizagao.

13.6. Rede abastecimento de gas

Foi prevista uma rede de distribuicdo de gas natural para a area de intervencao.

A rede de distribuicdo sera executada ao longo dos arruamentos, tendo como inicio o
depdsito de gas na localizagcéo representada na planta respetiva

Em termos globais, e dado tratar-se de uma area residencial, a rede sera dimensionada para
um total de 68 fogos destinados a habitagao.

A rede serd dimensionada de forma a satisfazer o consumo doméstico (cozinhas e aguas
guentes), e 0 aguecimento ambiente.

A rede tera inicio junto ao reservatério anteriormente referido e que futuramente serd
fornecido por uma empresa de distribuicdo de gas liquefeito local. A capacidade do
reservatorio serd definida pela entidade distribuidora. O tracado proposto para a rede
projetada foi o de rede em anel e malha, por se ajustar melhor as caracteristicas de
distribuicéo pretendidas.

O tracado proposto, pelos passeios dos arruamentos projetados em associacdo com outras
infraestruturas (agua, telecomunicacdes e com rede de média tens&o), proporciona melhores
condi¢gbes de manutencéo futura.

A concecao tem por base os dados populacionais e habitacionais previstos no plano.

13.7. Rede de rega da Associacdo de Beneficiarios do Mira

A éarea afeta a AUGI do Brejinho é atravessada, no sentido Nascente/Poente, por
infraestruturas de aproveitamento hidroagricola do Mira, cuja exploracdo estd a cargo da
ABM.

A infraestrutura em causa é designada por Regadeira 16-9-2-1 do canal de Odeceixe, e sera
afetada no troco entre caixas T2 e T5, correspondente a uma extensdo na ordem de 350 m.
A constituicdo do troco da regadeira é em tubagem de betdo ¢ 200 mm.

O troco, que sera afetado pelo plano serve uma area cujas solicitagdes de rega, nos ultimos
anos, tem sido muito restritas ou mesmo insignificantes.
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De acordo com o parecer da ABM, importa garantir o caudal a area beneficiada, bastante
restrita, do Unico prédio contiguo a jusante, ndo pertencente a AUGI.

Esta situagdo obriga a alteragcdo do tragado da Regadeira 16-9-2-1 entre caixas T2 e T5. A
T5 € uma caixa terminal que serve uma area que nunca foi regada, nem é expectavel que
venha a ser no futuro. Entre as caixas T2 e T5 ndo havera consumo.

Para viabilizar a proposta do plano, propde-se a alteragéo do tragado da Regadeira R16-9-2-
1 no troco compreendido entre caixas T2 e T5, conforme se apresenta em planta, onde
também esta representado o tracado da regadeira no seu estado atual, com indicacdo do
troco a desativar.

O tracado alternativo, que se propde, tem como objetivo principal desviar a conduta existente
para os arruamentos, mantendo deste modo a infraestrutura acessivel em toda a sua
extensao.

O inicio das obras de alteracdo do troco da regadeira ficard condicionado a respetiva
conclusdo do processo de exclusdo da area beneficiada, junto da Direcdo Geral de
Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR).
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VI. PARAMETROS URBANISTICOS

1. Parametros de referéncia

De acordo com o n.° 3 do Artigo 16.° do PUZM, orientam a elaboracédo do presente Plano os
seguintes parametros:

Densidade populacional bruta — 50 hab/ha;
indice de utilizag&o bruto — 0,50;

NUmero maximo de pisos — 2.

Procedendo ao célculo do numero de habitantes para a densidade populacional bruta, de
acordo com a definicdo constante no Artigo 6.° do PUZM, os valores a que se chega séo os
seguintes:

TO/T1 [inferior a 120 m2] — 2 habitantes;

T2 ou superior [superior a 120 m2] — 3 habitantes.

- Desta forma, temos:
TO/T1 — 2 habitantes por fogo x 31 fogos = 62 habitantes;
T2 ou superior — 3 habitantes por fogo x 36 fogos = 108 habitantes;
Total = 170 habitantes.

Procedendo ao célculo das areas de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos
de utilizacdo coletiva e de infraestruturas viarias, de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de
3 de Marco, temos:

Habitac&o unifamiliar:

- Espacos verdes e de utilizac&o coletiva — 67 fogos x 28 m2/ fogo = 1.876,00 m2;

- Equipamentos de utilizacdo coletiva — 67 fogos x 35 m?/ fogo = 2.345,00 m2.

- Estacionamento privado (considerando os valores maximos de area de construgao):
Area construcdo maxima até 120mz2 - 1 lugar por fogo x 31 fogos = 31 lugares;
Area construc&o entre 120m2 e 300m2 - 2 lugar por fogo x 36 fogos = 72 lugares;
Total = 103 lugares privados .

- Estacionamento publico
20 % x 103 lugares privados = 21 lugares publicos .
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2. Par@metros da proposta

QUADRO DE PARAMETROS GLOBAIS

AREA DE INTERVENCAO DO PPB 32.210,85 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO (ZAc) 11.815,00 m2
iINDICE DE UTILIZACAO DO SOLO (lo) 0,37

AREA TOTAL DE IMPLANTACAO (TAi) 9.730,00 m2
iINDICE DE OCUPACAO DO SOLO (lu) 30 %
NUMERO MAXIMO DE PISOS (P) 2
DENSIDADE POPULACIONAL (D) 53 hab/ha
AREA DE LOTES 19.166,70 m2

AREA DE ESPACOS VERDES

V1: 113,80 m2
V2: 111,70 m2
V3: 81,70 m2
2.256,70 m2
V4: 88,90 m2
V5: 318,90 m2
V6: 1.541,70 m2
AREA DE USO ESPECIAL DE EQUIPAMENTOS
E1: Equipamento de apoio local 257,20 m2
- - 337,20 m2
E2: Parque infantil 80,00 m2
E3: Deposito de gas 43,00 m2 43,00 m2
AREA DE ARRUAMENTOS 10.407,25 m2
NUMERO DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO
Privado 103
. 161
Publico 58
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O quadro seguinte fornece a comparacdo entre os parametros de referéncia, descritos no
ponto 1. deste capitulo com a proposta do PPB, assinalando-se a ja justificada
desnecessidade de previsdo de vastas areas para espagos de equipamentos de utilizagéo
coletiva, que serdo compensadas em numerario ou em género, conforme previsto na
legislacdo aplicavel, e o respetivo valor serd incluido nas taxas a pagar ao municipio
identificadas no plano de financiamento.

QUADRO COMPARATIVO

PUZM 19 216.8/3008 PPB

Densidade populacional bruta / (D) 50 hab/ha 53 hab/ha
indice de utilizagdo bruto / (Iu) 0,50 0,36
Numero maximo de pisos / (P) 2 2
étriﬁ:‘a‘ég :iz?egt‘i)vsa"erdes e de 1.876,00m2 | 2.256,70 m2
Area_de equipamentos de utilizacéo 2.345,00 m2 337,20 m2
coletiva
Num. de lugares de estacionamento 124 161

Privado 103 103

Publico 21 58

Por outro lado, acentue-se que, ndo obstante a densidade populacional bruta ser ligeiramente
diferente da prevista no PUZM (de 50 hab/ha para 53 hab/ha), este desvio ndo € significativo
e é plenamente justificado pela origem ilegal da ocupacéo desta area e pela circunstancia de
a dindmica social na area de intervencdo se encontrar ja estabelecida e estabilizada.
Acrescente-se que a ultrapassagem deste pardmetro é, do ponto de vista urbanistico,
compensada pelo facto de se ficar muito aquém do indice de utilizacdo bruto permitido pelo
PUZM.

Deve, pelo exposto, ser admitido que o PPB altere e atualize o parametro urbanistico da
densidade populacional bruta, de acordo com as caracteristicas especificas da area de
intervencao.
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VII. Estruturacdo de ac¢bes e perequacdo compensatér  ia

A perequacao compensatoria é aplicada a totalidade da area de intervencdo do PPB, tendo o
mecanismo de perequacdo compensatdria adotado sido a reparticdo dos custos de
urbanizacdo, o que vai ao encontro da legislagdo da AUGI que obriga os proprietarios e
comproprietarios na area da AUGI a comparticipagdo nos custos de legalizacdo dos seus
imoveis.

1. Estimativa de custos

Custo global delineado para obras de infraestruturas: 800.000,00 €
Calculado da seguinte forma: 32.210,85m2 x 25 € / m?2 = 805.271,25 €

Dever-se-a ter em conta que como custos de intervencdo também se devera contabilizar
valores para projetos, taxas, despesas de administrac&o e outros.

Assim, poder-se-4 prever como valor estimado para toda a operagdo: 1.000.000 €, que serédo
objeto de reparticdo e de custeio pelos interessados de acordo com as regras previstas no
plano, no contrato de urbanizacdo e nos demais regulamentos aplicaveis.

Estes valores estdo detalhados no Anexo lIl.

2. Mecanismo de perequacao

O mecanismo é estabelecido para a determinacéo do valor correspondente a cada lote “na
proporcdo da area de construcdo que lhe é atribuida no estudo de loteamento em relacéo a
area total de construcéo de uso privado aprovada” — (Lei n.° 64/2003 — Artigo 26, n.° 3) com
nova redacédo dada pela Lei n° 10/2008 de 20 de Fevereiro

Assim torna-se possivel sintetizar a forma de perequacéo ao seguinte:
Ci = (Ct/Atc) x Aci
Onde:

Ci é o custo correspondente a comparticipacdo de cada proprietario no custo global da
operacao;

Ct é o valor correspondente ao custo global da operacédo, que resulta do somatorio de todas
as despesas inerentes ao processo, homeadamente constituicdo da AUGI, honorarios de
projetos, taxas e outros encargos inerentes ao processo administrativo, custas das diversas
obras de infraestruturas, custos de administracéo e gestao.

Atc € a area total de construcdo prevista e licenciada

Aci é a area de construcao prevista dentro dos limites de cada lote.

A titulo de exemplo podemos estimar o encargo por m2 de construgdo em:
Ct Custo total da operacao — 1.000.000,00 €
Atc Area total de construgéo prevista no PPB — 11.815,00 m2
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C/m2 Custo / m2 de construgao prevista no PPB —84,64 € / m2
Calculado da seguinte forma — C/m2 = Ct / Atc
A explicacdo detalhada deste método encontra-se descrita nos Anexos IV, V e VI.

O valor correspondente a cada proprietario resultara da aplicacdo do valor unitario final de
custos globais da operacdo ao numero de m2 de construcdo nomeados em alvara de
loteamento e previstos dentro dos limites da respetiva propriedade conforme os resultados
constantes no Anexo VI, sendo este que servird de base aos encargos exigiveis para
legalizacdo da operacao por aqueles promovida na area da AUGI.
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VIl. PROGRAMA DE EXECUCAO
1. Sistema de execucao

O sistema de execucdo proposto é o de cooperacdo, descrito no artigo 119.° e
pormenorizado no artigo 123.° do RJIGT.

No n.° 1 do Artigo 123.° é definido que «[n]o sistema de cooperacdo, a iniciativa de execugao
do plano pertence ao municipio, com a cooperacao dos particulares interessados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programacado estabelecida pela cAmara municipal e nos
termos do adequado instrumento contratual.».

2. Calendarizagéo

A titulo indicativo, é apresentada uma calendariza¢do para a implementacdo do Plano, que
podera ser ajustada de acordo com as necessidades ou constrangimentos dos
intervenientes.

Tarefas/Meses 3M

Processo de exclusdo dos prédios em area
de Aproveitamento Hidroagricola do Mira

Elaboracédo e aprovacdo de projetos

Execucao de obras de urbanizacéo

Execucdo de equipamentos de utilizacdo
coletiva
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IX. PLANO DE FINANCIAMENTO

O custo das obras de urbanizacdo serdo suportadas pelos urbanizadores, ou seja, 0s
proprietérios das diversas parcelas abrangidas pela operacao, através da comparticipacéo
financeira, permuta de terceiros e/ou recurso a comparticipacdes correspondentes a
empréstimos bancérios, financiamentos ou subsidios, conforme descrito no Artigo 56.° da
Lei n.° 64/2003, de 23 de Agosto, com nova redacdo dada pela Lei n°® 10/2008 de 20 de
Fevereiro.

Para qualquer situagdo serd de prever que, na totalidade ou parcialmente, os proprietarios
terdo de suportar os custos inerentes as obras de urbanizacéo.
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X. FICHA TECNICA

Coordenacao local / Acompanhamento

Topografia

Consultoria juridica

Camara Municipal de Odemira

Divisdo de Ordenamento, Planeamento e
Obras

Setor Topografia e Desenho (DOPO)
Dulce Lopes, Mestre

Coordenacdao geral

Urbanismo e arquitetura

Paisagismo e ambiente
Infraestruturas (coordenacéo)
Rede viaria
Abastecimento de agua
Drenagem de aguas residuais
Eletricidade e telecomunicacdes
Abastecimento de gas

Jodo Carvalho Teixeira, Arg.
Joéo Carvalho Teixeira, Arg.
Artur Palhota, Arqg.
Isabel de Matos, Arg. Pais.
Rogério Pedro, Eng.
Fernando Figueiredo, Eng.
Ana Olaia, Eng.
Ana Olaia, Eng.
Jo&o Rabasqueira, Eng.
Ana Olaia, Eng.
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ANEXOS
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Anexo |

QUADRO SINTESE

area de area de , d . d o
area do implantagao construcédo im;‘lr::ta;éo coift?uggo altura de n.o od og n. luggres

n.o lote lote existente a existente a méx max fachada max. | pisos uso ? e n: e Tipologia es guon.

manter manter . . MAX. ogos | habitantes prl.vad?k

[m2] [m2] [m2] (Ai) [m2] (Ac) [m2] (Hf) [m2] (min-) ()
Anel 4 340,10 105,00 105,00 150,00 170,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
Banda 1 5 213,00 45,00 45,00 140,00 170,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
6 314,00 90,00 90,00 170,00 170,00 6,00 2 Habitacao 1 3 T2 ou sup 2
17 360,80 - - 205,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
Anel 18 253,60 70,00 70,00 170,00 170,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
Banda 8 19 255,10 80,00 80,00 170,00 170,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
20 279,80 80,00 80,00 170,00 170,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
1 435,80 210,00 210,00 210,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
2 693,60 180,00 180,00 295,00 295,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
3 699,10 160,00 160,00 295,00 295,00 6,00 2 Habitacao 1 3 T2 ou sup 2
15 403,00 160,00 160,00 160,00 230,00 6,00 2 Habitacao 1 3 T2 ou sup 2
16 399,20 90,00 90,00 140,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
21 574,60 115,00 115,00 180,00 295,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
22 481,40 175,00 175,00 175,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
23 650,10 - - 295,00 295,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
24 558,10 - - 255,00 295,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
25 567,90 - - 260,00 295,00 6,00 2 Habitacao 1 3 T2 ou sup 2
26 458,30 - - 190,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
27 433,40 - - 180,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
Anel 28 344,70 - - 125,00 170,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
Isoladas 29 374,90 - - 130,00 230,00 6,00 2 Habitacao 1 3 T2 ou sup 2
30 443,30 - - 185,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
31 326,00 - - 115,00 170,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
32 492,30 - - 230,00 230,00 6,00 2 Habitacao 1 3 T2 ou sup 2
33 492,90 - - 205,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
34 520,20 - - 220,00 295,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
35 410,10 - - 165,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
36 580,60 - - 270,00 295,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
37 594,00 - - 280,00 295,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
38 337,20 - - 120,00 170,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
39 437,20 - - 155,00 230,00 6,00 2 Habitacao 1 3 T2 ou sup 2
40 461,50 - - 190,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
41 491,70 - - 190,00 230,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
o 43 108,90 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
S 44 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ouinf 1
a 45 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ouinf 1
g 2] 46 111,90 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
8 % 47 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacao 1 2 T1 ouinf 1
.03_-‘. g 48 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
® 3 49 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
™ ; 50 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
g 8 51 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ouinf 1
8 g; 52 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
S g 53 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
Cg ° 54 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacao 1 2 T1 ouinf 1
@ 55 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
~§ 56 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
57 112,00 - - 85,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
7 120,70 85,00 85,00 95,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ouinf 1
8 76,70 65,00 65,00 65,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
Ncleo 9 185,00 150,00 150,00 150,00 150,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
Banda 4 58 121,60 - - 95,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ouinf 1
59 121,60 - - 95,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
60 121,60 - - 95,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
61 121,60 - - 95,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
10 152,80 140,00 140,00 140,00 140,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
11 150,40 - - 110,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
Nucleo 62 148,40 - - 110,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
Banda 5 63 148,40 - - 110,00 120,00 6,00 2 Habitacao 1 2 T1 ouinf 1
64 148,40 - - 110,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
65 200,80 - - 150,00 170,00 6,00 2 Habitacdo 1 3 T2 ou sup 2
12 150,70 115,00 115,00 115,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ouinf 1
Nucleo 13 149,80 110,00 110,00 110,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ouinf 1
Banda 6 14 150,10 115,00 115,00 115,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
66 194,30 - - 100,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1
Ndcleo 67 182,30 - - 115,00 120,00 6,00 2 Habitacao 1 2 T1 ouinf 1
Banda7 68 167,20 - - 90,00 120,00 6,00 2 Habitacdo 1 2 T1 ou inf 1

TOTAIS 19.166,70 2.340,00 2.340,00 9.730,00 11.815,00 — — — 67 170 — 103

(*) pode haver dispensa da totalidade ou de parte do nimero minimo de lugares de estacionamento privado atribuido aos lotes, de acordo com os parametros estabelecidos no Artigo 19.° do

regulamento

area do area de area de area de area de altura de no n.° lugares
o lote implantac&o construcéo implantagéo construgdo fachada max. S n.° de n.° de . .| estacionam
n.° lote . . . . . pisos uso . Tipologia
existente existente _max. max. max. MAX. fogos | habitantes ento
[m2] [m2] [m2] (Ai) [m2] (Ac) [m2] (Hf) [m2] privado
Equip. (#) E1l 257,20 - - 150,00 170,00 6,00 2 Equipamento - - - -
Equip. (8) E2 80,00 - - - - - - Equip. infantil - - - -
Equip. (&) E3 43,00 - - - - - - Infraestruturas - - - -
(#) a ceder para o dominio privado do municipio
(8) ndo correspone a criagdo de um lote, é uma &rea a ceder para o dominio publico do municipio
(&) espaco para instalacéo de depdsito de gas, a constituir como parte comum do loteamento
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Anexo I
QUADRO DE TRANSFORMACAO FUNDIARIA
o D|\|r|sa::nantllf:'lled:tsa;t;r;zzuspégr;tes da . Lotes a constituir Area de Cedéncia [m2] Area parte inti;ra:da Area
Nome do proprietario i’ Confrontagies Equipamentos | Espages [= no Plano sobrante
Artigo (%) m2] Parcelas i ne area[m2] | Arruamentos (E1e E2) ordis [m2] (E3) [m2] [m2]
ERE JOSE NOBRE 65 -.J 11.500,00 : 2187 B85 50,00 250,15 43,000 7800000 350000
[Maria José Emidio Nobre Mestre 3Ea2 [55 00 23 M- Maruel inacio Yegss 4 340,10
[Franmsca Wiara Emidio 3909 30 29 15 Jdiam. Reis Costa 5 213,00
[Feliciana Mobre Bento [3909] [38.00] 22 / E - Joaguin Marting e utro 3] 314,00
Herd, José Nnhre 30 0 - Maria Joaguing & es Simies de Carvalho 23 Fa0, 10
Herd. José Mobre 30 24 288,10
Herd José Mobre 30 25 67 80
Herd Jose Mopre 30 26 458,30
Herd Josd Mobre 30 43 108,30
" [Herd. José Naobre] 30 44 112,00
“[Herd. José Nobre] 30 45 112,00
" Herd I0EE f\'llohre] 30 46 111,80
T ustudm Emidio Nnhre] [3943] {170 ] 20 2 693,60
[Jose Etmnidia Nobre] [4281] (A7 ] 21 3 £958,10
JOAQUIM ROSA MARTINS 166 -J 6.500,00 | 404 90 257201 1.595 80 4000000 250000
Joaqmm Fosa harting 18 |- Manuel inacio Viegas 27 43340
Joaqmm Hosa idaring 18 S- Jillia M, Reis Costa 47 112,00
Joaqmm Rosa Mamns 18 E - herd. Agostinhio Joagin e Maruel Jacinto 48 112,00
[Joaqmm Rosa Mamns] 18 MNobre 49 112,00
[Toanuim Hosa taring] 18 1o herd: dedosé Nobre 50 112,00
Joaqmm Rosa harting 18 i 51 112,00
Joaqmm Hosa fdaning 18 52 112,00
Joaqmm Hasa Maring 18 5_3 112,00
Joaqmm Fosa hdaring 18 54 112,00
Joaqmm Rosa Mamns 18 55 112,00
Joaqmm Hosa haring 18 56 112,00
[Joaguim Rosa Marting 18 57 112,00
{iiaria Celesting Duarte & Antinio Canca {7 4] B[] 17 8 78,70
HERD. AGOSTINHO JOA QUIM 68 -.J 16.000,00 | 2088 90 3.500,00f 12.400,00
[herd. de Agostinho Joaqmm] [1869] [45,00] 1 |- Maruel Jacinto Mobre 7 120,70
[herd, de Agostinho Joaguim] 32 2~ Pedro Maria 39 437 .20
[herd. e Agostinho Joaqmm] 32 & - Jnse Jndn Jasinto e Outros 40 461,80
fherd. de Agastinho Joaguim] 32 |5 - Manuel Joga 41 481,70
TERESA MARIA JOANA 98 - J I 5.500,00 | 141,10 919,000 4.581,00
[Maria da Graga e Waria da siva Ferre ira] [3=10] [305,00] 7 - Fosa W aria & marido 15 40300
JE- Manuel Jacinto Mobre. '
i E - herd de Maria Teresa Violante
[Teresa Maria Joana] & e N'Dbre. : 29 274 80
HERD. MARIA TERESA VIOLANTE 199 -J 5.000,00 408,390 1575401 3424 B0
[herd. de Mana Teresa Vlolante] [3944] [BDDD] 5 - Rosa Matia @ marido 16 399 20
[herd. de Mana Teresa Violanta] 33 q S - Maruel Jacirita Mabre 30 443 .30
[herd. de hiaria Teresa Yinlante] 33 g:‘#i?gg:i;':ﬁjjgﬂa it 31 326,00
WNOAQ MARIA JACINTO 100 - J 9.000,00 ! 788 60 3000000 570000
[Antdnio Fra ncisco Jodo Soares] [C Pram] [48,00] 28 1= Rosahiaria e marido 17 360,80
[Joao Maria Jacmtu] [3600] [EEED] 2 S~ herd de-Antdnia b atia Jacinto 18 253 60
[José Jodo Jacinto] [3455] (56,00 33A  |E- Rosatariae marido 19 255,10
[Manuelde Jesus Viagas]) [C.Prom] [154,00] 4 .ii)'~hérd de haria Teresa Vidlante 20 135,50
[Antanio Fra ncisco Jodo Soares] [C.Prom] [2.700,00] 28 32 432,30
[Joao Maria Jacinta] 34 33 482 90
| _ [Jadg Maria Jacinta] 34 34 520,20
HERD. ANTONIA MARIA JACINTO  |101 -J 8.500,00 | 1.571,00 '3.300,00f 5.200,00
Manuel de-Jesus Wiegas) [3880] F3,50] 44 = dudin Maria Jacinto 20 144.30
[herd. de Antania Matia Jacinto] 35 5~ Atrinda Maria Rafael 35 410,10
[herd. de Atonia e Jé“cinto] 35 |e- Fosa Waria e rrarido 36 580,60
[herd. de JAntonia Waria Jé“cintu] 35 1o Maruel Jasirta Mobre 37 534 .00
MANUEL JACINTO NOBRE 206 9.000,00 220810 42,00 B.RO000f 2400,00
[NﬁanuelJacmto f\]'obre] [3879] [120.@:0] 25 I ht'ahiel Indcio Viegas 9 185,00
[Manuel Candeia Matas] [3911] [B00,00] 24 ] S~ herd de Agostinho Joaguim 10 162,80
[José Maria dos Santas]] [C Prom] [150,00] 11 E - Teresa Maria Jacinto e Marido 11 15040
[Augusm dos Santos RE|S] [4064] [1&0 DD] 13 :O-.'Jo_aquim harting e Juliah, Reis Costa 12 Tal, il
[Anténic Joda V|egas] [40B3] [150,00] g 13 149,80
[Josilda haria Ferrelra] [4302] [150 DD] 10 14 150,10
iFemando Varela]l 3778 [5235.99] 12 21 574 60
[Maria Duarte e Francisca] (4059 [47 2,001 ] 22 438140
[ManueIJacmto Nohre] 31 28 34470
[Alfredn Sikva]l [C.Prom] [342,00] 16 38 337,20
[ManueIJacmto Mabre] o 31 58 121,60
[ManueIJacmto Nohre] 31 59 121,60
[Manuel Jacinto Mobre] 31 60 121,60
[Manuel Jacinto Mobre] 31 61 121 60
[Manuel Candeia Matns] [3911] [B00,00] 31 62 143 40
[Manuel Candeia Matas] [3511] [500,00) 31 63 148 40
[Manuel Candaia Matos] [3911] [600,00] 31 64 148 40
[iaria Arngia dos Santos sabrail] [c.From] (360 40 57 65 200,60
[Jose Ferrgira Machado]] [C Prom] [285,@:0] 14 66 184,30
[Josilda Maria Ferreira]] [C.Pram] [200,00] 104 67 182,30
[Fernanda Wiaria da sm] C Prom] [120,5'0] 15 68 167,20
JULIA M. REIS COSTA 3087 435,80 18 1 435,80 435,80 0,00
M= Joaguirm Marting e hetd de Jose Nobre:
5- Carrinha (terreno. de h2 Joanguing Atves
Smuea)_ : » :
E - Joaguirn Marting e Julia M. Reis Costa
i - Carrinho Municipal /¢ 1158
DOMINIO PUBLICO 164 680,65 F11,80 68,75 G680 65 0,00
TOTAL 72.116,45 19.166,70 10.407 25 337,20] 2.256,70 43,00] 32.210,85| 39.905,60
(™) Artigo matricial ou [Artigo urbano] ou referéncia a [Contrato promessa] respeitante ao parcelamento efectuado em compropriedade
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Anexo Il

ESTIMATIVA DE CUSTOS DE OBRAS DE URBANIZACAO

Para a determinag&o dos custos das obras de urbanizag&o tomou-se como referéncia estimativas parciais.

especialidade quant. un. valor unit. €

Arranjos Exteriores: € 234.500,00
Zona live pavimentada e equipada 6.700 m2 X € 35,00 € 234.500,00
Rede de abastecimento de agua € 30.250,00
Rede de distribuicdo ao longo das ruas 550 m X € 55,00 € 30.250,00
Redes de drenagem de esgotos pluviais e domésticos € 93.500,00
Rede de drenagem ao longo das ruas - esg. Domésticos 550 m X € 80,00 € 44.000,00
Rede de drenagem ao longo das ruas - esg. Pluviais 550 m X € 90,00 € 49.500,00
Redes de distribuicdo de energia eléctrica € 57.750,00
Rede de distribuicdo ao longo das ruas 550 m X € 105,00 € 57.750,00
lluminacéo publica € 100.500,00
Area livie 6.700 m2 € 15,00 € 100.500,00
Telefones € 23.100,00
Rede de distribuicdo ao longo das ruas 550 m X € 42,00 € 23.100,00
Rede viaria € 247.500,00
Arruamentos 5.500 m2 X € 45,00 € 247.500,00
Rede de distribui¢cdo de Gas € 22.000,00
Rede de distribuicdo ao longo das ruas 550 m X € 40,00 € 22.000,00
DemoligGes de construgdes existentes € 4.880,00
Demolig6es localizadas em espaco publico 90 m2 X € 20,00 € 1.800,00
DemoligGes localizadas parcialmente em espago publico 154 m2 X € 20,00 € 3.080,00
| O custo global de construcdo das obras de urbanizacdo é estimado em: € 813,980,00|

A éarea total de terreno a lotear e infra-estruturar é de: 32.211 m2
Correspondendo ao valor unitario de: € 25,27 Im2

[ O valor considerado para célculo foi arredondado para: € 800.000,00]

O custo final da operacgao de reconversdo da AUGI correspondera a:

Obras de infraestruturas € 800.000,00
Custos de administrago, taxas, projectos e outros valores € 200.000,00
TOTAL € 1.000.000,00

notas: Os valores indicados s&o meramente indicativos, a confirmar e corrigir ao longo do processo.
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Anexo IV

DISTRIBUICAO DE AREAS / ARTIGOS

late Ares congt, artigos matriciaiz onde ze localizam os lotes
n' midt. art B5 art* BE artr 206 art* 682 art* 74 art* 98 art' 93 art® 100 ark* 101 T2 SUMmo
1 230 230 74
2 205 295 EG
3 205 295 33
4 170 17 2]
5 170 17 2]
& 170 170 EG
¥ 120 120 58
i 120 120 GE
3 150 150 206
10 140 140 208
1 120 120 206
12 120 120 206
13 120 120 206
14 120 120 208
15 230 230 9%
16 230 230 93
17 230 230 100
18 170 170 100
19 170 170 100
20 170 170 1004101
21 295 295 206
2z 230 30 206
23 245 295 EG
24 205 295 3]
25 205 295 37
26 230 230 2]
27 230 230 BE
28 170 170 206
23 230 230 a8
30 230 230 100
3 170 170 100
32 230 230 100
32 230 230 100
34 295 295 100
35 230 30 01
36 205 285 101
37 205 295 0
38 170 170 206
33 230 230 3]
40 230 230 ]
H 230 230 3
43 120 120 37
44 120 120 2]
45 120 120 EG
16 120 120 EG
A7 120 120 BE
18 120 120 GE
43 120 120 BE
50 120 120 EE
51 120 120 BE
52 120 120 GE
53 120 120 BE
54 120 120 BE
55 120 120 BE
56 120 120 GE
57 120 120 GE
58 120 120 208
59 120 120 206
60 120 120 206
61 120 120 206
62 120 120 208
63 120 120 208
64 120 120 206
65 170 170 206
66 120 120 206
67 120 120
68 120 120

TOTAIS 11815 2,695 1670 3.005 #10 230 460 530 1.325 390 1815

nokas:

Olote 20 corresponde a um caso especial na medida em que se localiza em dois artigas matriciais, 100 e 107, situagio que decorre da
evisténcia de contrato promessa de aquisigdo da parcela situada no are 101
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Anexo V

DISTRIBUICAO DE CUSTOS / ARTIGO

late Areaconst, walores em | correspondentes aos artigos matriciais onde e localizam os lates
n' M. art! B5 art' BB artt 206 art! B2 art* 78 artt 95 artt 93 artr 100 art* 101 TESUMD
1 230 19.467 79
2 295 24 965 65
3 295 24 965 65
4 170 14.365 G5
5 170 14.365 G5
1] 170 14.385 G
T 120 10157 a1
8 120 10157 1]
9 150 12698 206
10 140 11.845 208
11 120 10157 208
12 120 10157 208
13 120 10157 208
14 120 10157 208
15 230 19467 95
16 230 19467 99
17 230 19.467 100
18 170 14.385 100
19 170 14.385 100
20 170 14388 | 1007901
21 295 24 965 206
22 230 19467 206
23 295 24 965 65
24 285 24 865 G5
25 285 24 865 G5
26 2350 18.467 G
27 230 19.467 1]
28 170 14.388 206
29 230 19.467 95
30 230 19.467 100
3 | 170 14388 100
32 230 19467 100
33 230 19467 100
34 295 24 965 100
35 230 19467 101
36 295 24 965 101
37 295 24 965 101
38 170 14.385 &7
39 230 19.467 Jat]
40 230 19.467 Jat]
M 230 19.467 Jat]
43 120 10157 65
44 120 10457 65
45 120 10157 65
46 120 10157 G5
47 120 10157 G&
48 120 10157 1]
49 120 10157 1]
50 120 10157 1]
51 120 10157 =11
52 120 10157 =11
53 120 10157 =11
54 120 10157 =11
55 120 10157 =11
56 120 10157 =]
57 120 10157 =]
58 120 10457 206
59 120 10457 206
[11] 120 10457 206
61 120 10457 206
62 120 10157 206
63 120 10157 206
64 120 10157 206
65 170 14.388 206
(1] 120 10157 206
6T 120 10457 206
1] 120 10157 206
TOTAIS 11.815 228100 | 141.346 | 254.338 | 68.557 | 19.467 | 38.934 | 53.322 | 112.146 | 83.792 | 1.000.000
notas: O valor por m2 de area de construgdo prevista & de 184 64
O valar correspondente a cada proprietinio sera o somatdrio dos valores para os lotes integrados em cada artigo matricial.
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Anexo VI

QUADRO DE PEREQUACAO

A formula proposta para a pereguacio é: Ci=(Ct/ Atc) x Aci |

Onde

Ci é o custo correspondente & comparticipagdo de cada proprietario no custo global da operagéo;

Ct € o valor correspondente ao custo global da operagdo, que resulta do somatdrio de todas as despesas inerentes ao processo,
Atc & a area total de construgdo prevista e licenciada no projecto de loteamento e correspondente alvars;

Aci & a area de construgdo prevista no alvara de lotearmento dentro dos limites de cada propriedade ou parcela individual.

Considerando os valores de projecto e custos calculados, teremos:

Ct € 1.000.000,00
Atc 11.815,00 m2
Assim o walor unitario por m2 de construgdo prevista é de: € 84,64 /m2

Este valor sera aplicado & area de construgdo prevista para cada lote.
O valor correspondente a cada proprietario sera o somatdrio dos walores para o conjunto de lotes integrados e cada artigo matricial.
Resumindo no quadro anexo, teremos

Proprietario ou proprietarios do terreno correspondente ao ant® 65 £226.099 87
Proprietario ou proprietarios do terreno correspondente ao ant® B& £141.345 75
Proprietario ou proprietarios do terreno correspondente ao ant® 206 £ 254,337 71
Proprietario ou proprietarios do terreno correspondente ao an® 68 £ B3.556 92
Proprietario ou proprietarios do terreno correspondente ao an® 79 £19.466,78
Proprietario ou proprietarios do terreno correspondente ao ant® 98 £38.933 56
Proprietario ou proprietarios do terreno correspondente ao art® 99 £53.322 05
Proprietario ou proprietarios do terreno correspondente ao ant® 100 £112.145 58
Proprietario ou proprietarios do terreno carrespondente ao ant® 101 £53.791,79

TOTAL € 1.000.000,00

natas: Os valores indicados 580 meramente indicativos, & confirmar e corrigir ao longo do processo.
O lote 20 corresponde & um caso especial na medida em gue se localize em dois artigos matricisis, 100 & 101, stuagdo gue decorre da
existéncia de contrato promessa de squisicio da parcels stusda no art® 101
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Anexo VII

DE CADA LOTE NOS CUSTOS DE EXECUCAC DAS OBRAS E DA CAUCAO, CONFORME O N.23 DO ART.° 26.° DA LEI N.° 10/2008

N2 DE | AREADE AREADE QUOTA DE COMP./ QUOTA DE ARTIGO
hElEDEEPRaRRIEIARE LoTE | Lotes | constr. |PERMILAGEM LOTE COMP/PROP | MATRICIAL
José Emidio Nobre 3 699,10 205,00 0,025 € 24.968,26 € 24.968,26 65
José Emidio Nobre e outros 23 650,10 205,00 0,025 € 24.968,26 65
José Emidio Nobre e outros 24 558,10 295,00 0,025 € 24.968,26 65
José Emidio Nobre e outros 25 567,90 295,00 0,025 € 24.968,26 65
José Emidio Nobre e outros 26 458,30 230,00 0,019 € 19.466,78 65
José Emidio Nobre e outros 43 108,90 120,00 0,010 € 10.156,58 65
José Emidio Nobre e outros 44 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 65
José Emidio Nobre e outros 45 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 65
José Emidio Nobre e outros 46 111,90 120,00 0,010 € 10.156,58 € 134.997 88 65
Custadio Emidio Nobre 2 693,60 295,00 0,025 € 24.968,26 € 24.968,26 65
Feliciana Nobre Bento 8 314,00 170,00 0,014 € 14.388,49 € 14.388,49 65
Maria José Emidio Nobre Mestre 4 340,10 170,00 0,014 € 14.388,49 € 14.388,49 65
Francisca Maria Emidio 5 213,00 170,00 0,014 € 14.388,48 € 14.388,49 65
Joagquim Martins e outra 27 433,40 230,00 0,019 € 19.466,78 66
Joagquim Martins e outra 47 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 66
Joaguim Martins & outra 48 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 66
Joaguim Martins e outro 49 112,00 120,00 0,010 £ 10.156,58 66
Joaguim Martins e outra 50 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 66
Joaquim Martins e outro 51 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 66
Joaquim Martins e outro 52 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 66
Joaquim Martins e outro 53 112,00 120,00 0,010 €10.156,58 66
Joaquim Martins e outro 54 112,00 120,00 0,010 €10.156,58 66
Joaquim Martins e outro 55 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 66
Joaquim Martins e outro 56 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 66
Joagquim Martins e outro 57 112,00 120,00 0,010 € 10.156,58 € 131.188,17 66
Maria Celestina Duarte / Anténio Lanca 8 76,70 120,00 0,010 € 10.156,58 € 10.156,58 66
Manuel Jacinto Nobre 9 185,00 150,00 0,013 € 12.695,73 206
Manuel Jacinto Nobre 28 344,70 170,00 0,014 € 14.388,49 206
Manuel Jacinto Nobre 58 121,60 120,00 0,010 € 10.156,58 206
Manuel Jacinto Nobre 59 121,60 120,00 0,010 € 10.156,58 206
Manuel Jacinto Nobre 60 121,60 120,00 0,010 € 10.156,58 206
Manuel Jacinto Nobre 61 121,60 120,00 0,010 € 10.156,58 206
Manuel Jacinto Nobre 13 149,80 120,00 0,010 € 10.156,58 € 77.867,12 206
Augusto dos Santos Reis 12 150,70 120,00 0,010 € 10.156,58 € 10.166,58 206
José Maria dos Santos 11 150,40 120,00 0,010 € 10.156,58 € 10.156,58 206
Josilda Maria Ferreira 14 150,10 120,00 0,010 € 10.156,58 € 10.156,58 206
Manuel L Candeias Matos 10 152,80 140,00 0,012 € 11.849,34 206
Manuel L Candeias Matos 62 148,40 120,00 0,010 € 10.156,58 206
Manuel L Candeias Matos 63 148,40 120,00 0,010 € 10.156,58 206
Manuel L Candeias Matos 64 148,40 120,00 0,010 € 10.156,58 €42.319,09 206
Maria Amélia Santos Sobral 65 200,80 170,00 0,014 € 14.388,49 € 14.388,49 206
Fernando Varela 21 574,60 295,00 0,025 € 24.968,26 € 24.968,26 206
Maria Duarte Francisca 22 481,40 230,00 0,019 € 19.466,78 € 19.466,78 2086
Alfredo Silva 38 337,20 170,00 0,014 € 14.388,49 € 14.388,49 206
Jose Ferreira Machado 66 194,30 120,00 0,010 € 10.156,58 € 10.156,58 206
Josilda Maria Ferreira 67 182,30 120,00 0,010 € 10.156,58 € 10.156,58 206
Fernanda Maria da Silva 68 167,20 120,00 0,010 € 10.156,58 € 10.156,58 206
Agostinho Joaguim 7 120,70 120,00 0,010 € 10.156,58 68
Agostinho Joaguim 39 437,20 230,00 0,019 € 10.466,78 68
Agostinho Joaguim 40 461,50 230,00 0,019 € 10.466,78 68
Herd. Agostinho Joaquim 41 491,70 230,00 0,019 € 19.466,78 € 68.556,92 68
Julia Maria Alves A Reis Costa 1 435,80 230,00 0,018 € 19.466,78 € 19.466,78 78
Maria da Graga Maria da Silva Ferreira 15 403,00 230,00 0,019 € 19.466,78 € 19.466,78 98
Teresa Maria Joana 29 374,90 230,00 0,019 € 19.466,78 € 19.466,78 98
Maria Teresa Violante 16 399,20 230,00 0,019 € 19.466,78 99
Maria Teresa Violante 30 443,30 230,00 0,019 € 19.466,78 99
Herd. Maria Teresa Violante 31 326,00 170,00 0,014 € 14.388,49 € 53.322,05 99
Anténio Francisco Jodo Soares 17 360,80 230,00 0,019 € 19.466,78 100
Anténio Francisco Jodo Soares 32 492,30 230,00 0,019 € 10.466,78 € 38.933.,56 100
Jo&o Maria Jacinto 18 253,60 170,00 0,014 € 14.388,49 100
Jo&o Maria Jacinto 33 492,90 230,00 0,019 € 19.466,78 100
Joao Maria Jacinto 34 520,20 205,00 0,025 € 24.968,26 € 58.823,53 100
José Jodo Jacinto 19 255,10 170,00 0,014 € 14.388,49 € 14.388,49 100
Manuel de Jesus Viegas 20 279,80 170,00 0,014 € 14.388,49 100 €101
Manuel de Jesus Viegas 35 410,10 230,00 0,019 € 19.466,78 101
Manuel de Jesus Viegas 36 580,60 295,00 0,025 € 24.968,26 101
Manuel de Jesus Viegas 37 594,00 295,00 0,025 € 24.968,26 € 83.791,79 101
TOTAIS 19.166,70 | 11.815.00 1,000 € 1.000.000,00 | € 1.000.000,00

notas:
O valor porm?2 de érea de construgéo prevista & de £8464
O valor correspondente a cada proprietario sera o somatorio dos valores para os lotes integrados em cada artigo matricial
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QUADRO DE CORRESPONDENCIA ENTRE PREDIOS
Divisdo atual dos
terrenos (antes da
implementagéo do

Nome do proprietario

Lotes a constituir

PPB)
. - Titular de direito de
Artigo (*) arcela n° Ne |§rea [m2] | propriedade
65 -J
[3652] 23 4 [Maria José Emidio
340,10 |Nobre Mestre]
[5909] 29 5 213,00 [Francisca Maria Emidio]
[3909] 22 6 314,00 |[[Feliciana Nobre Bento]
30 23 650,10 |[Herd. José Nobre]
30 24 558,10 [[Herd. José Nobre]
HERD. JOSE NOBRE 30 25 567,90 [[Herd.José Nobre]
30 26 458,30 |[Herd. José Nobre]
30 43 108,90 |[Herd.José Nobre]
30 44 112,00 |[Herd.José Nobre]
30 45 112,00 |[Herd.José Nobre]
30 46 111,90 |[Herd. José Nobre]
[3943] 20 2 693,60 [Custédio Emidio Nobre]
[4281] 21 3 699,10 |[[José Emidio Nobre]
66 -J
18 27 433,40 |[Joaquim Rosa Martins]
18 47 112,00 |[[Joaquim Rosa Martins]
18 48 112,00 |[[Joaquim Rosa Martins]
18 49 112,00 |[[Joaquim Rosa Martins]
18 50 112,00 |[Joaquim Rosa Martins]
18 51 112,00 |[Joaquim Rosa Martins]
JOAQUIM ROSA MARTINS 18 52 112,00 [[Joaquim Rosa Martins]
18 53 112,00 |[Joaquim Rosa Martins]
18 54 112,00 |[[Joaquim Rosa Martins]
18 55 112,00 |[Joaquim Rosa Martins]
18 56 112,00 |[Joaquim Rosa Martins]
18 57 112,00 |[Joaquim Rosa Martins]
[1744] 17 8 [Maria Celestina Duarte
76,70 e Anténio Lanca]
68 -J
1 7 [herd. de Agostinho
[1869] 120,70 |Joaquim]
32 39 [herd. de Agostinho
HERD. AGOSTINHO JOAQUIM 437,20 |Joaquim]
32 40 [herd. de Agostinho
461,50 |Joaquim]
32 41 [herd. de Agostinho
491,70 |Joaquim]
98 -J
TERESA MARIA JOANA [3910] 15 403,00 |Maria da Graca e Maria
da Silva Ferreira]
29 374,90 |[[Teresa Maria Joana]
99 -J
5 16 399,20 |[[herd. de Maria Teresa
[3944] Violante]
HERD. MARIA TERESA VIOLANTE 33 30 [herd. de Maria Teresa
443,30 |Violante]
33 31 326,00 |[herd. de Maria Teresa
Violante]
100 -J
2A 17 [Anténio Francisco Joado
[C.Prom] 360,80 |Soares]
[3600] 2 18 253,60 |[[Jo&do Maria Jacinto]
[3456] 3/3A 19 255,10 |[[Jo&o Maria Jacinto]
5 4 20 [Manuel de Jesus
JOAO MARIA JACINTO [C.Prom] 135,50 |Vviegas]
28 32 [herd. de Antonia Maria
[C.Prom] 492,30 |Jacinto]
34 33 [herd. de Antonia Maria
492,90 |Jacinto]
34 34 [herd. de Antonia Maria
520,20 |Jacinto]
101 -J
4A 20 144,30 |[Manuel de Jesus
[3880] Viegas]
B 35 35 [herd. de Antonia Maria
HERD. ANTONIA MARIA JACINTO 410,10 |Jacinto]
35 36 [herd. de Antonia Maria
580,60 |Jacinto]
35 37 [herd. de Antonia Maria
594,00 |Jacinto]
206
[3879] 25 9 185,00 |[Manuel Jacinto Nobre]
[3911] 24 10 152,80 |[Manuel Candeia Matos]
[C.Prom] 11 11 150,40 |[José Maria dos Santos]
13 12 [Augusto dos Santos
[4064] 150,70 |Reis]
[4063] 8 13 149,80 |[Anténio Jodo Viegas]
[4302] 10 14 150,10 [[Josilda Maria Ferreira]
[3778] 12 21 574,60 |[Fernando Varela]
9 22 [Maria Duarte e
[4059] 481,40 |Francisca]
31 28 344,70 |[Manuel Jacinto Nobre]
MANUEL JACINTO NOBRE [C.Prom] 16 38 337,20 |[Alfredo Silv:?]
31 58 121,60 |[[Manuel Jacinto Nobre]
31 59 121,60 |[[Manuel Jacinto Nobre]
31 60 121,60 [[Manuel Jacinto Nobre]
31 61 121,60 |[[Manuel Jacinto Nobre]
[3911] 31 62 148,40 |[Manuel Candeia Matos]
[3911] 31 63 148,40 |[Manuel Candeia Matos]
[3911] 31 64 148,40 |[Manuel Candeia Matos]
27 65 [Maria Amélia dos
[C.Prom] 200,80 |Santos Sobral]
[C.Prom] 14 66 194,30 |[José Ferreira Machado]
[C.Prom] 10A 67 182,30 |[Josilda Maria Ferreira]
15 68 167,20 |[[Fernanda Maria da
[C.Prom] Silva]
JULIA M. REIS COSTA | 3007 | 19 | 1 | 435,80 [Jdlia M. Reis Costa

(*) Artigo matricial ou [Artigo urbano] ou referéncia a [Contrato promessa] respeitante ao parcelamento

efectuado em compropriedade
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01. COMPROMISSO URBANISTICO

N2 processo 74/81
Localizagdo Monte Novo Lagoa — Zambujeira do Mar
Requerente Agostinho Joaquim

Tipo de Compromisso

(Informagdo prévia, execugdo de obras,
Utilizagao, Loteamento,  Ocupagao
dominio publico)

Licenga de obras

Titulo/ Oficio

Licenca de obras

N¢ / Data

08-05-1981

Tipo de Compromisso

(Informacgdo prévia, execugdo de obras,
Utilizagdo, Loteamento, Ocupacgdo
dominio publico)

Autorizagdo de Utilizagdo

Titulo/ Oficio Autorizagdo de Utilizagdo
N2 / Data 118-03 / 10-01-2003
Registo CRP 68-J

Matriz predial (urbano /rustico) 68 -

Area de construgdo (principal / anexos) | 124m’

Area de implantagio 124m’

Usos por unidade ou fragdo Habitacdo

Ne pisos (acima/ abaixo solo) 1 piso

Planta de localizagao

02. COMPROMISSO URBANISTICO

N2 processo

195/1982

Localizagdo

Lagoa Brejo — Zambujeira do Mar

Requerente

Antonio Jacinto Nobre

Tipo de Compromisso
(Informagao prévia, execugdo de
obras, Utilizagao, Loteamento,
Ocupagdo dominio publico)

Licenga de obras

Titulo/ Oficio Licenca de obras

Ne¢ / Data 62-1983 / 14-04-1983
Registo CRP 1875

Matriz predial (urbano /ristico) Rustico

Area de construgdo (principal / 5

anexos) 20m

Area de implantagdo 90m”

Usos por unidade ou fragao Habitagdo

N2 pisos (acima/ abaixo solo) 1 Piso

Planta de localizagao
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03. COMPROMISSO URBANISTICO

N2 processo

449/1987

Localizagao

Brejinho — Zambujeira do Mar

Requerente

Manuel Anténio Viegas

Tipo de Compromisso

(Informagdo prévia, execucdo de
obras, Utilizagdo, Loteamento,
Ocupagdo dominio publico)

Utilizacao

Titulo/ Oficio Autorizagdo de utilizagdo
Ne / Data 85-1988 / 21-06-1988
Registo CRP Descrito sob o n200513/29
Matriz predial (urbano /rustico) Rustico

Area de construgdo (principal / 2

anexos) 30m

Area de implantagdo 90m’

Usos por unidade ou fragdo Habitagdo

N¢ pisos (acima/ abaixo solo) 1 Piso

Planta de localizagao
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04. COMPROMISSO URBANISTICO

N2 processo

205-A/84

Localizagao

Brejinho — Zambujeira do Mar

Requerente

Maria Teresa Violante

Tipo de Compromisso

(Informagdo prévia, execucdo de
obras, Utilizagao, Loteamento,
Ocupagdo dominio publico)

Licenga de obras

Titulo/ Oficio Licenca de obras
Ne / Data 200-1987 / 23-07-1987
Registo CRP 99-1J
Matriz predial (urbano /rustico) Rustico
Area de construcio (principal / 5
80m
anexos)
Area de implantagdo 80m’

Usos por unidade ou fragao

Apoio a agricultura

N2 pisos (acima/ abaixo solo)

1 Piso

Planta de localizagao
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05. COMPROMISSO URBANISTICO

N2 processo

200/1988

Localizacao

Brejo — Zambujeira do Mar

Requerente

José Rosa Emidio Nobre

Tipo de Compromisso
(Informagao prévia, execugdo de
obras, Utilizacao, Loteamento,
Ocupagdo dominio publico)

Licenca de obras

Titulo/ Oficio

Licenga de obras

N2 / Data

7-1989 / 05-01-1989

Tipo de Compromisso
(Informacgao prévia, execugdo de
obras, Utilizacao, Loteamento,
Ocupagdo dominio publico)

Utilizacdo

Titulo/ Oficio Autorizacdo de utilizacdo
N2 / Data 126-2004
Registo CRP 65-J
Matriz predial (urbano /rustico) Rustico
Area de construgdo (principal
¢do (principal / 102m?
anexos)
Area de implantacgio 102m’
Usos por unidade ou fragdo Habitagao

Ne pisos (acima/ abaixo solo)

1 piso acima do solo

Planta de localizagao
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06. COMPROMISSO URBANISTICO

N2 processo

242/82

Localizagao

Brejinho — Zambujeira do Mar

Requerente

Teresa Maria Joana

Tipo de Compromisso

(Infformagdo prévia, execucdo de
obras, Utilizagao, Loteamento,
Ocupagdo dominio publico)

Utilizacdo

Titulo/ Oficio Autorizacdo de Utilizagao
Ne / Data 135/ 7-10-1988
Registo CRP 42-)
Matriz predial (urbano /rustico) Rustico
Area de construgdo rincipal
¢do (principal / 114,00m?
anexos)
Area de implantagdo 114,00m”
Usos por unidade ou fragdo Habitacdo
NZe pisos (acima/ abaixo solo) 1 Piso

Planta de localizagdao
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