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1 INTRODUGAO E ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, na atual
redacdo dada pela Lei n.° 32/2012 de 14 de agosto, estabelece no artigo 2.° a Area de Reabilitagdo Urbana
(ARU) como a “area territorialmente delimitada que, em virtude da insuficiéncia, degradagéo ou obsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de
utilizagéo coletiva, designadamente no que se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranga, estética
ou salubridade, justifique uma intervengao integrada, através de uma Operagao de Reabilitagdo Urbana (ORU)

aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana”.

O mesmo artigo define a ORU como “o conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a
reabilitacdo urbana de uma determinada area”, podendo esta ser simples, dirigindo-se primacialmente a
reabilitagdo do edificado, ou sistematica — dirigindo-se, neste caso, “a reabilitagéo do edificado e a qualificagao
das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a

requalificagao e revitalizagao do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico”.

O Art.° 8° no seu ponto 4, estabelece que “as operagdes de reabilitagdo urbana simples e sistematica sdo
enquadradas por instrumentos de programacéo, designados, respetivamente, de estratégia de reabilitagio

urbana ou de Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana” (PERU).

O presente documento consiste no Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana de Sao Teotdnio, no
quadro do ponto 4 do Art.° 8.° do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU).

De acordo com o Art.° 33.° do RJRU, o PERU estabelece:

o As opgbes estratégicas de reabilitagdo e revitalizacdo urbana, as prioridades e os objetivos a
prosseguir na execugdo da ORU e o0 seu prazo de execugao (capitulo 4);

e O programa da ORU (capitulo 5.1);

e O programa de investimento publico (capitulo 5.3);

e O programa de financiamento da ORU (capitulo 5.3);

e O quadro de apoios e incentivos as acdes de reabilitacdo executadas pelos proprietarios e demais
titulares de direitos bem como solugdes de financiamento (capitulo 6);

e O modelo de gestdo da ARU e de execugao da respetiva ORU (capitulo 7);
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Este documento apresenta também uma proposta de alteragdo do limite da ARU em vigor (capitulo 2), resume
o diagnostico realizado na fase anterior (capitulo 3) e apresenta os contributos obtidos nas sessbes

participativas realizadas (capitulo 8).

O presente documento foi sujeito a discussao publica nos termos previstos no regime juridico dos instrumentos
de gestao territorial e, simultaneamente, a apreciacdo e parecer ndo vinculativo por parte do Instituto da
Habitac&o e Reabilitagdo Urbana (IHRU I.P.). Os contributos resultantes destas consultas foram ponderados e

integrados na verséo final do PERU.
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2 AMBITO TERRITORIAL E PROPOSTA DE REVISAO DA DELIMITAGAO DA ARU

A ARU de S&o Teotdnio foi formalmente delimitada em 2013 e redelimitada em 2021 pelo Aviso n.° 1232/2021,
publicado a 19 de janeiro e abrange, segundo dados do INE (2021), 713 edificios.

No entanto, considerando o perimetro urbano de S&o Teotonio, verifica-se que alguns dos edificios com mais
de 30 anos, ou que o completardo durante a vigéncia da ORU (2025 - 2035), e consequentemente elegiveis
para apoios a reabilitagdo urbana, se situam fora dos limites atuais da ARU. Neste ambito destacam-se o Bairro
do Atanasio, a zona da entrada sul da Vila e da Associag@o de Reformado e Pensionistas Idosos da freguesia

de Séo Teotonio (figura seguinte).

Por este motivo, os limites da ARU deveréo ser redefinidos por forma a abranger este edificado, alargando
assim o ambito territorial desta ORU e da estratégia integrada subjacente. A proposta de redelimitagao resulta
num aumento da area em cerca 12,3 ha (um acréscimo de cerca de 36%) passando a abranger mais 133

edificios, incluindo 121 anteriores a 2005.

A figura e quadro seguintes ilustram e quantificam a proposta de redelimitagéo.
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Figura 1 - Proposta de redelimitagédo da ARU
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Quadro 1- Proposta de redelimitagdo da ARU: Sintese quantificada

Area (ha) 34,2 46,4
Edificios abrangidos* (Total) (n.°) 713 846
Edificios abrangidos (anteriores a 2005)* (n.°) 660 781

* Fonte: INE, Censos 2021, Base Geogréfica de Edificios
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3 SINTESE DO DIAGNOSTICO

Entre os meses de julho e outubro de 2023 foi levada a cabo a fase de caracterizagéo e diagndstico da area
em causa, na otica das oportunidades e desafios colocados a sua reabilitagao e revitalizagao urbana. Esta fase
integrou a realizagdo de uma sesséo participativa, nos moldes de um workshop, no dia 30 de novembro de

2023, as 18:30 na Sociedade Recreativa de Sdo Teotonio.

O quadro seguinte resume os resultados da fase de caracterizagéo e diagnostico.

Quadro 2 - Sintese dos resultados da fase de caracterizagéo e diagndstico.

Pontos Fortes Pontos Fracos

= Concelho afrativo para a aquisicdo de = Monofuncionalidade (99,5% edificios exclusivamente

imoveis; residenciais);
= Nucleo antigo de matriz medieval, e algum =  25% alojamentos de 22 residéncia ou vagos mais gravoso
edificado com interesse historico e no nucleo antigo (50%);
patrimonial; = Edificado envelhecido e carente de reabilitagdo. Parte
= Existéncia de equipamentos, servigos e significativa dos edificios que atingem os 30 anos de
atividades economicas relevantes a escala existéncia durante a vigéncia da ORU fora dos limites da
Municipal; ARU;
= Reconhecimento, pelos residentes, de = Pouca ou nenhuma ades&o aos incentivos & Reabilitagéo
elementos marcantes do espacgo publico e Urbana;
de pontos de encontro formais e informais; = Estrutura urbana dispersa e pouco coesa, com grandes
= Capacidade empreendedora da vazios e descontinuidades no interior do perimetro urbano;
comunidade. Estrutura demogréfica jovem; = |magem urbana pouco harmoniosa (arruamentos e
= Comunidade local diversificada, dindmica e edificado) desvaloriza o carater tradicional do nucleo
participativa. antigo;

= Falta de elementos estruturantes do espago publico;

= Desconforto e inseguranga na acessibilidade pedonal;

= Estacionamento automével desordenado

= Necessidades de reabilitagéo das redes de abastecimento
e drenagem no nucleo antigo.

= Luminarias e cabos elétricos aéreos desqualificam a
imagem do nucleo antigo;

= Caréncia de espagos verdes e de estadia com dimens&o e
funcdes adequadas;

= Desencontro sociocultural entre os residentes nacionais e
0s novos residentes estrangeiros. Poucos locais que
promovam o encontro e a coesdo social.

= Medidas em curso para a reabilitago = Desestruturagdo social por falhas na integragcdo da
(ODEMIRA reabilita; PRUMO — Prémio de comunidade estrangeira;
Reabilitacdo Urbana do Municipio de
Odemira;
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= Requalificagdo Urbana do Nucleo Antigo e = Esvaziamento populacional e funcional num cenéario de

Area Consolidada de S. Teoténio alteragao dos fatores que motivam a fixagdo da populagéo
programada; migrantes que resulte na sua saida em massa.
= Receita que advém da crescente dindmica = Degradagéo do patriménio edificado com carater histérico,
de aquisicao de imveis; por falta de iniciativa ou capacidade financeira dos
= \/azios urbanos; prOprietériOS/inveStidoreS.

= Subaproveitamento do parque habitacional
existente;

= Mercado de arrendamento muito dindmico
apesar de pouco associado a reabilitagao;

= Valorizagdo dos varios pontos de encontro
formais ou informais da vila;

= Numero significativo de prédios rusticos e
urbanos, propriedade do Municipio;

=  Ampliagdo da &rea da ARU abrangendo
edificado com mais de 30 anos;

= Reforco da infraestrutura verde na
paisagem urbana como forma de melhoria
da acessibilidade pedonal e conforto
térmico do espago urbano.
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4 ESTRATEGIA DE REABILITACAO E REVITALIZACAO URBANA
4.1 Objetivos Especificos, Opcoes Estratégicas e Prioridades

A ORU de Sé&o Teotonio é sistematica, dirigindo-se, por isso, “a reabilitagéo do edificado e a qualificagdo das
infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva, visando a
requalificagéo e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico” (RJRU,
Art.° 29).

O seu prazo de execugdo sera de 10 anos — 2025 a 2035 — e tem como objetivos especificos:

= Qualificar o ambiente urbano, valorizar a paisagem e a continuidade ecologica;
= Promover a mobilidade sustentavel e segura e as conexdes do espago urbano;
= Dinamizar o espago publico promovendo a inclusdo social € 0 encontro cultural;

= Valorizar o patriménio histérico e edificado enquanto fatores identitarios.
A prossecugdo dos objetivos elencados assenta no seguinte conjunto de opgdes estratégicas (OE):

= OE1. Qualificar e reforcar a eficiéncia das infraestruturas urbanas;

= OEZ2. Estruturar a rede viaria e criar condigdes para a seguranga e conforto da mobilidade
suave;

= OE3. Criar um novo Parque Urbano;

= OEA4. Trazer vida ao espaco publico;

= OES5. Incentivar a reabilitacao urbana pelos varios agentes.

O quadro seguinte evidencia a relagdo entre as opgdes estratégicas assumidas objetivos especificos

almejados.
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Quadro 3 - Objetivos especificos de reabilitagéo e revitalizagdo urbana e opges estratégicas

Objetivos Especificos

Opcoes Estratégicas

do espago urbano

conexdes
Valorizar o patrimonio histérico

e edificado enquanto fatores

promovendo a inclusdo social e
identitarios

0 encontro cultural

o
c
©
=

©
qu).Q
2

>
G 80
L o5
S o 8
E-%m
go_%
Lo
ml—
O B85
= N =
© 6 E
> ®© O
g > o

Promover a mobilidade
sustentavel e segura e as
Dinamizar o espago publico

OE1. Qualificar e reforgar a eficiéncia das infraestruturas urbanas.

OE2. Estruturar a rede viaria e criar condigbes para a seguranga e
conforto da mobilidade suave.

OES3. Criar um novo Parque Urbano.
OE4. Trazer vida ao espago publico.

OES5. Incentivar a reabilitagdo urbana pelos varios agentes

Neste quadro, assume-se como prioridades de execugédo da ORU:

= A qualificagdo do nucleo antigo da Vila, nas componentes de infraestruturas urbanas, espagos
urbanos e verdes de utilizagdo coletiva;

= Aafirmagéo e qualificagdo de pontos de encontro interculturais espontaneos como seja as instalagdes
da FACECO e o Jardim da Elsa;

4.2 Quadro de Referéncia Estratégico Espacial

A ORU de Séo Teoténio valoriza a existéncia de espagos publicos intrinsecamente reconhecidos pelos
residentes e visitantes da Vila como pontos de encontro e de estadia com importantes fungdes de vivéncia

urbana e de encontro cultural.

Assim, a estratégia de reabilitagéo urbana proposta assume como plataforma central o Nticleo Antigo da Vila
onde se pretende revitalizar o tecido urbano existente (M1.1) e reforgar a sua centralidade como espago de
transacdes e sociabilidade dotando o local de solugdes que possibilitem o acolhimento de atividades de ambito
cultural ao ar livre e da fruicdo da sua vocagdo natural e de identidade. Esta requalificagdo abrange a
adequacao do espago publico ao uso pedonal, considerando aspetos de funcionalidade, conforto e seguranga,
a organizagdo do trafego automdvel, a reabilitagdo de infraestruturas urbanas (abastecimento de agua, redes

TERRAFORMA 1
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de drenagem de aguas residuais e pluviais e sistema de iluminagéo dos espagos publicos) e a redefinigdo da

rede de recolha de residuos solidos urbanos.

Figura 2 - Nacleo Antigo de Sdo Teotbnio: area de intervengéo da reabilitagdo programada (M1.1)

Fonte: CMO, Inplenitus (sem ano) “Requalificagéo do Nucleo Antigo de S. Teoténio. Arranjos Exteriores — Execugao- Memoria

Descritiva e Justificativa”

A revitalizagdo almejada, do tecido urbano mas também social, tem como ancora a qualificagao do Largo
Gomes Freire (“Quintaldo”) enquanto espago de convivio primordial a dinamizar, onde se pretende criar um
espago publico livre de barreiras e multifuncional. A intervencéo assenta na dilatagdo dos espagos pedonais
com salvaguarda das espécies arbdreas presentes, gracas a intervencdo ao nivel do pavimento e ao
condicionamento do atravessamento rodoviério. Integra também a instalagdo de mobilidrio urbano e
reformulagéo da iluminagéo publica recorrendo a uma imagem uniforme que contribua para a afirmagéo de

uma “imagem de marca” de Sao Teotdnio.

A'intervencao no Nucleo Antigo integra também a criagdo de um novo espago verde publico com uma area de
cerca de 14.850 m2, através da reconversédo da quinta situada a nascente do nucleo antigo. Pretende-se que
este novo Parque Urbano - Quinta do Baltazar (figura seguinte) se venha a afirmar como uma nova
centralidade de encontro intercultural e intergeracional, contribuindo também para a colmatagéo da caréncia
de espagos verdes de utilizagdo coletiva, para o conforto bioclimatico da Vila e para a requalificacdo da linha
de agua existente com leitos de vegetacao ripicola e areas de jardim. Este novo Parque vem também cerzir o

tecido urbano, potenciando novas dinémicas e fluxos entre a zona Norte, centros escolares e o Nucleo Antigo.
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Figura 3 - Parque Urbano — Quinta do Baltazar: intervengédo programada

Fonte: CMO, Inplenitus (sem ano) “Requalificagéo do Nucleo Antigo de S. Teotonio. Arranjos Exteriores — Execugao- Memoria

Descritiva e Justificativa”

Ao nivel dos eixos viarios estruturantes, o projeto de reabilitagdo do Nucleo Antigo inclui a qualificagdo e
afirmacao das portas de entrada da Vila, em particular do acesso norte, onde se pretende a criagdo de uma
rotunda com ilha central que abre para a Avenida das Escolas. Neste eixo primordial de acesso ao centro da
Vila pretende-se qualificar o espago publico através da dilatagéo das areas pedonais e da marcagéo clara de
lugares de estacionamento, da substituicdo dos contentores de residuos reciclaveis aéreos por ilhas
enterradas, da implementagéo e uniformizagdo de mobiliario urbano, da reformulagéo da iluminagéo publica
existente e uniformizagéo do modelo de luminarias e da requalificagéo dos espagos envolventes aos edificios

da Escola Primaria criando continuidade relativamente ao Parque Urbano.

A poente, a Rua 25 de Abril sera também alvo de qualificagdo junto aos limites do Nucleo Antigo, definindo
assim o inicio de uma area onde se privilegia a circulagdo pedonal. A intervencédo serd ao nivel dos materiais
e perfis dos arruamentos, eliminando a diferenciagéo de cota entre circulagdo automével e pedonal tendo em
vista o reforco da atratividade deste espago, dotando-o de melhorias em matéria de acessibilidade, conforto,
salubridade e seguranga. Ainda no tecido do Nucleo Antigo, a antiga Moagem sera alvo de requalificagéo para
criagdo de espago de trabalho coletivo e museoldgico (M2.5). Também aqui, elementos patrimoniais e
histéricos como a Rua do Castelo, o local onde se hasteou a bandeira da implantagdo da Republica e um
conjunto de lojas com valor historico/identitario (M2.4) serdo alvo de valorizagéo através da sua reabilitagao e

dinamizag&o.

Serdo também criadas bolsas de estacionamento periféricas com cerca de 150 lugares, reduzindo a

necessidade de atravessamento da Vila por veiculos automdveis.

A norte do Nucleo Antigo, em torno da Rua Nova do Encalhe e da zona desportiva pretende-se a criagdo de

uma nova centralidade promotora do encontro cultural torno das criangas e do desporto (M2.1). Para tal, a
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Rua Nova do Encalhe sera reperfilada, a bancada existente sera ampliada e munida de cobertura e a area
desportiva sera ampliada com absorg&o da area do atual Jardim de Infancia para introducéo de novas valéncias

desportivas.

Paralelamente, a estratégia de reabilitacdo urbana reconhece o conjunto composto pelas instalagbes da Feira
das Atividades Culturais e Econémicas do Concelho de Odemira (FACECO) e Jardim da Elsa como ponto de
encontro, de lazer e de desporto a qualificar, afirmar e integrar no tecido urbano (M2.3). Aqui pretende-se
valorizar as instalagdes da FACECO permitindo a sua utilizagdo ao longo do ano através da reabilitagdo do
patamar do polidesportivo, do patamar sul e da area de “venda da aldeia”, alargando o espaco de
estacionamento na envolvente, criando areas de acesso publico generalizado ao longo do ano e alargando o
periodo e horario de abertura. Concomitantemente, seréo dinamizadas de atividades culturais e desportivas e
promovido o comércio local, fomentando a multifuncionalidade deste espago. No Jardim da Elsa sera dado
seguimento a requalificagdo ja realizada, introduzindo casas de banho publicas e um quiosque reforgando

assim as suas fungdes de estadia e lazer.

A sul do Nucleo Antigo, o Jardim da Fonte (M2.2) sera alvo de qualificagdo e modernizagédo do mobiliario
urbano, reforcando as suas fungdes de estadia e lazer e criando condi¢des para realizagdo de atividades

culturais.

Estes espacos serdo dinamizados gracas a um programa dirigido de dinamizacao cultural do espago publico
(M2.6) e a reabilitagéo por parte de proprietarios privados sera ativamente promovida através da criagdo e uma
Bolsa de Iméveis para a reabilitagédo (M3.1) e de campanhas de comunicagéo (M3.2), como descrito no ponto
5.1.2.

A figura seguinte ilustra a espacializagéo da estratégia da ORU de S&o Teotdnio.
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Figura 4 - Quadro de Referéncia Estratégico Espacial: Esquema sintese
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5 PROGRAMA DE ACAO
5.1 Investimento Publico

O PERU de Sé&o Teotonio integra 9 medidas promovidas - exclusivamente ou em parceria - pelo Municipio de

Odemira, com as seguintes tipologias:

= Intervengdes fisicas, incluindo agdes estruturantes;
= Medidas complementares;

= Medidas de dinamizagao sociocultural.
Os pontos seguintes elencam e detalham cada uma das medidas previstas por tipologia.
5.1.1 Intervencoes Fisicas

O quadro seguinte elenca, por opgéo estratégica da ORU, as intervengdes fisicas propostas a promover pelo
Municipio e 0 seu objeto (edificios, infraestruturas urbanas, equipamentos, espagos urbanos e verdes de
utilizagéo coletiva ou atividades econdmicas). Distinguem-se também, a negrito as agdes estruturantes —
agoes e projetos de intervengao fisica e funcional ao nivel das estruturas urbanas (edificado, espago publico,
equipamentos coletivos, elementos naturais ou ambientais, etc.), planificados de acordo com as dimensdes
estratégicas da ORU. Pelo seu carater estruturante, séo capazes de induzir, com menor ou maior grau, outros

projetos publicos e privados ou dindmicas de requalificagao e de revitalizagao da ARU.
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Quadro 4 - Programa de Ag¢do Municipal: Intervengdes fisicas.

OE1. Qualificar e reforgar a eficiéncia das infraestruturas urbanas

OE?2. Estruturar a rede viaria e criar condi¢des para a seguranca e conforto da mobilidade suave

OES3. Criar um novo Parque Urbano

OE4. Trazer vida ao espago publico

Requalificagéo
do Nucleo Antigo
de Sao Teotdnio

M1.1

Municipio
de Odemira

OE4 - Trazer vida ao espago publico.

Requalificagdo da
Rua Nova do
Encalhe e
redefini¢do e
qualificagdo da
zona desportiva

M2.1

Reabilitagdo do

M2.2 Jardim da Fonte

TERRAFORMA

Municipio
de Odemira

Municipio
de Odemira

Infraestruturas
Urbanas,
Espagos urbanos
e verdes de
utilizagéo coletiva

Equipamentos

Espagos urbanos
e verdes de
utilizagéo coletiva

Projeto integrado de reabilitagéo urbana do Nucleo Antigo de S.
Teotonio incluindo:

- Criagdo de um novo Parque Ribeirinho/ Parque Urbano
Circular Interior/ Jardim - Quinta do Baltazar;

- Requalificagéo da Avenida das Escolas e Acesso Norte da
Vila;

- Qualificagéo da Rua 25 de Abril e Limites do Nucleo Antigo;
- Requalificagdo do Largo Gomes Freire/ Quintaldo;
- Criag8o de Estacionamentos Periféricos;

- Qualificagéo das Infraestruturas Rodoviarias ao nivel do
Tracado, Sinalizagéo e Seguranga Rodoviaria;

- Instalagéo de um sistema de rede de rega;
- Requalificagdo da rede de abastecimento de agua;

- Requalificagdo da rede de drenagem de &guas residuais e
pluviais;

- Melhoria do sistema de lluminagao dos Espagos Publicos;
- Redefinicdo da rede de recolha de residuos sélidos urbanos.

Area de intervengao: cerca de 45.600m?

Criagao de uma nova centralidade em torno da Rua Nova do
Encalhe e da zona desportiva.

- Reperfilamento da Rua Nova do Encalhe.
- Ampliagéo da bancada existente e construgéo de cobertura.

- Ampliagéo da area desportiva com absorgao da rea do atual
Jardim de Infancia para introdugéo de novas valéncias
desportivas.

Qualificagéo do espago publico reforgando as suas fungdes de
estadia e lazer. Qualificagéo e modernizagdo do mobilidrio
urbano e criagdo de condicdes para realizagdo de atividades
culturais.
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Afirmag&o do conjunto FACECO - Jardim da Elsa como pdlo de
lazer e de encontro.

Valorizag&o das instalagdes da FACECO como ponto de
encontro, de lazer e de desporto ao longo do ano:

- Intervengao de reabilitagdo em duas fases: Reabilitagdo do
patamar do polidesportivo e venda da aldeia; reabilitagéo do
patamar sul.

- Alargamento do espago de estacionamento na envolvente;

Reabilitagao do E b
conjunto Municipio e?/‘;?gzz 3; anos . Criag&o de éreas de acesso publico generalizado ao longo do

FACECO - de Odemira N . ano.
utilizagéo coletiva

Jardim da Elsa. - Alargamento periodo e horario de abertura.

M2.3

- Dinamizagéo de atividades culturais e desportivas.
- Promogé&o do comércio local.
- Manuteng&o e seguranga do espago.

Qualificagéo do Jardim da Elsa reforcando as suas fungdes de
estadia e lazer, em articulagdo com a requalificagdo ja
realizada. Introdug&o de casas de banho publicas e de um
quiosque a explorar por concessao atribuida por concurso.

Valorizag&o dos elementos patrimoniais e histéricos da Vila (R.
do Castelo, Local onde se hasteou a bandeira da implantagéo
da Republica) enquanto elementos identitarios e de
qualificagéo do espago publico.

- Reabilitagéo fisica dos elementos patrimoniais.

Valorizag&o do Municioi Espagos urbanos - Criago de contelido interpretativo (placas, imagética).
unicipio

M2.4  patrimonio de Odemirg € Verdesde - Introdugéo de sinalética.

histdrico utilizagéo coletiva L L ) .
Aquisigdo e reabilitagdo de estabelecimentos comerciais com

valor histérico/identitario tendo em vista a dinamizagao e
qualificagéo do comércio, qualificagdo da imagem do espago
publico e fixagdo de novas atividades.

Lojas-alvo: Loja Aleixo, Loja Gaspares, Antigo Mercado, Antiga
Peixaria, Antiga Olaria, Antiga Farmacia e Cafés historicos.

Municipio

Reabilitar a de . . )

M2.5 Moagem Odemira, Edificios Requalificagio para criago de espago de trabalho coletivo e
museolégico.

Proprietario

Aquisicao e reabilitago de edificio histérico degradado.

O Municipio de Odemira tem também em curso ou programadas agdes de reabilitagdo de equipamentos e de
edificios enquadradas na Carta Municipal de Habitagéo, na Carta Educativa, na Carta de Desporto € no Plano
Municipal da Cultura 2030.
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5.1.2 Medidas Complementares e de Dinamizagao Sociocultural

As medidas complementares e as de dinamizag&o sociocultural integram ag6es de dinamizagéo e de promogéo

da reabilitacdo urbana abrangendo dominios diversos, incluindo a criagdo de uma “Bolsa de iméveis para

reabilitagdo urbana” (M3.1) — programa a criar em que o Municipio explora, por periodo limitado e acordado

por ambas as partes, imoveis privados cedidos voluntariamente como contrapartida da realizagdo de obras de

reabilitagdo. Abrangem também medidas de dinamizagao cultural do espago publico (M3.2), beneficiando da

riqueza multicultural da Vila, e a divulgagéo ativa dos apoios, mecanismos e incentivos a reabilitagéo urbana

existentes.

Os quadros seguintes elencam, por opgdo estratégica da ORU, as intervengdes complementares e de

dinamizag&o sociocultural do espago publico propostas, as entidades responsaveis pela sua concretizacio e

0 seu objeto.

Bolsa de imdveis
M3.1  para reabilitagéo
urbana

Campanha de
comunicagéo
sobre incentivos
publicos a
reabilitagao
urbana

M3.2

TERRAFORMA

Quadro 5 - Programa de Ag¢édo Municipal: Medidas complementares.

OES5 - Incentivar a reabilitagédo urbana pelos varios agentes.

Municipio de
Odemira

Municipio de
Odemira

Edificios

Transversal

Implementag8o de um programa municipal de cedéncia
voluntaria e temporéria de iméveis privados para
execugao de operagao urbanistica de reabilitagéo pelo
Municipio, com contrapartida de exploragéo do imével
pelo Municipio até completo ressarcimento do
investimento realizado.

Nos casos em que o imével seja cedido para reabilitagéo
e explorag&o pelo Municipio, o agravamento do IMI
aplicavel a fogos devolutos ou em ruina é eliminado.;

- Elaboragéo de regulamento municipal préprio.

- Inserido no Gabinete de Apoio a Reabilitagdo Urbana

Realizag&o de campanha de comunicagéo e
disseminag&o das acdes e apoios a reabilitagéo, em
meios de comunicagao fisicos e digitais.
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Quadro 6 - Programa de Agdo Municipal: Medidas de dinamizagéo sociocultural.

OE4 - Trazer vida ao espago publico.

M2.6 Espagos
Programa de o . .
Lo . urbanos e Realizag&o anual do Festival dos Mastros na Vila.
dinamizagéo Municipio de N o i
. verdes de Programacéo cultural dirigida a espago emblematicos da
cultural do Odemira o . . .
utilizagéo vila como o Jardim da Elsa e a Antiga Moagem.

espago publico coletiva

5.2 Necessidade de Reabilitagcao pelo Setor Privado

A estratégia para esta ORU consiste numa intervengao integrada que pretende, nomeadamente, estimular os
proprietarios privados a reabilitarem os seus edificios. Assim, com base nos dados da Base Geogréfica de
Edificios do INE relativa aos Censos de 2021, estimou-se o nimero de edificios por dimensdo da necessidade
de reparagdo. Para o efeito, foram excluidos desta quantificagéo os edificios propriedade do Municipio de

Odemira pelo que o universo considerado podera integrar outras entidades do setor publico ou social.

O quadro seguinte quantifica o volume de intervengdo necessaria por dimensdo da reparagéo, a data dos
Censos de 2021. Esta estimativa pretende ser uma aproximagao visto que a aferigdo do estado de conservagéo
do edificado, nomeadamente para atribuicdo de beneficios fiscais a reabilitagdo urbana, deve ser realizada

caso-a-caso, por profissionais qualificados e seguindo critérios estabelecidos pela legislagdo em vigor.

Quadro 7 - Estimativa do nimero de edificios ndo-municipais com necessidade de reparagéo

Necessidade de Reparagao Edificios* (N.°) Proporcao do total (%)

Sem necessidades de reparagéo 688 81%
Ligeiras 89 1%
Médias 55 %
Profundas 14 2%
Total 846 100%
Total com necessidade de reparagao 158 19%

Fonte: INE, Censos 2021, Base Geogréfica de Edificios

5.3 Programacao Fisica e Financeira

O quadro seguinte resume o programa de investimento, incluindo estimativas de investimento necessario,
calendarizagao e fontes de financiamento. Note-se que, como acima referido, optou-se por ndo estimar o valor

total de investimento em reabilitagédo de edificios por proprietarios privados uma vez que tal depende das
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circunstancias de cada imével. No que respeita ao investimento publico, 0 quadro seguinte apresenta as
estimativas de investimento em intervengdes fisicas.

O investimento publico em intervengdes fisicas totaliza cerca de 14,1 milhdes de euros. Cerca de 44% deste

valor sera investido no projeto integrado de Requalificagéo do Nucleo Antigo de Séo Teotonio.
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Financiamento

Execugao
Investimento
estimado (€)

OE1, OE2, OE3,OE4 M1 Requalificagdo do Nucleo Antigo de Sao Teotdonio

Requalificagdo da Rua Nova do Encalhe e redefinigéo e
M2.1 o .
qualificagéo da zona desportiva

M2.2 Reabilitagdo do Jardim da Fonte

M2.3 Reabilitagao do conjunto FACECO - Jardim da Elsa
OE4

M2.4 Valorizag&o do patriménio historico

M2.5 Reabilitar a Moagem

M2.6 Programa de dinamizag&o cultural do espago pUblico

M3.1 Bolsa de iméveis para reabilitagdo urbana
OE5

M3.2 Campanha de comunicagéo sobre incentivos publicos a

reabilitagdo urbana

*As medidas consideradas estruturantes encontram-se destacadas a negrito.

TERRAFORMA

Municipio de Odemira

Municipio de Odemira

Municipio de Odemira
Municipio de Odemira
Municipio de Odemira

Municipio de Odemira,
Proprietario
Municipio de Odemira

Municipio de Odemira

Municipio de Odemira

Orgamento Municipal,
Alentejo 2030

Orgamento Municipal,
Alentejo 2030

Orcamento Municipal
Orcamento Municipal

Orcamento Municipal
Orcamento Municipal

Orcamento Municipal

IFRRU 2030

Orgamento Municipal

TOTAL

2026-
2029
€6 206 000

€680 000

€75000
€4 150 000
€2000 000

€1000 000

€ -

€14 111000
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6 QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS A REABILITACAO URBANA
6.1 Instrumentos de natureza fiscal

O quadro legislativo nacional € municipal (regulamento de taxas) prevé um conjunto de instrumentos de
natureza fiscal de incentivo a reabilitagdo urbana, podendo materializar-se em beneficios ou agravamentos. O
Artigo 14.° do RJRU estabelece os efeitos que o processo de delimitagdo de uma ARU acarreta,
nomeadamente em termos dos beneficios fiscais e demais incentivos a reabilitagdo urbana. O Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF) (Decreto-Lei n.° 215/89 de 7 de janeiro na atual redag&o) concretiza beneficios em
sede de imposto municipal sobre imdveis (IMI), imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis
(IMT), imposto sobre o valor acrescentado (IVA), Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS),
Imposto sobre 0 Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC) e também relativos a taxas, nos seus artigos 45.° e
71.°, revistos, nomeadamente, com a publicacdo da Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo em 2017. Os
beneficios fiscais aplicam-se a imoveis localizados em ARU e a iméveis a reabilitar com mais de 30 anos fora
destas areas, tendo de ser cumpridos objetivos minimos de melhoria do estado de conservagao e de eficiéncia

energética.

Concomitantemente, no quadro das suas competéncias, 0 Municipio de Odemira tem vindo a deliberar um

conjunto de isengdes de taxas como suporte & sua politica de reabilitacdo urbana.

Assim, estando a ARU de S&o Teotonio publicada em Diario da Republica, aplicam-se os seguintes beneficios

fiscais e isen¢do de taxas:
Beneficios Fiscais

e [VA: aplicacdo do IVA a taxa reduzida de 6% para empreitadas de reabilitacdo urbana em iméveis ou
em espagos publicos (Artigo 18.° do Codigo do IVA);
o M
o Isencdo do IMI por 3 anos em prédios urbanos ou fragdes autbnomas localizados em ARU
ou concluidos ha mais de 30 anos (Art.° 45.° alinea a) do ponto 2 do EBF), que sejam,
cumulativamente:
= objeto de intervengdo de “reabilitagdo de edificios” (de acordo com 0 RJRU ou o
RERU);
= objeto de intervengdo da qual resulte um estado de conservagéo do imével de, pelo
menos, dois niveis acima do atribuido antes da interveng&o e tenha, no minimo, um

nivel “bom” (implica vistoria prévia e final);
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o

o IMT:
o
o

e |RS:
o

= objeto de intervengdo que cumpra os requisitos em matéria de eficiéncia energética
e de qualidade térmica previstos no Decreto-Lei n.° 194/2015 relativo ao
desempenho energético dos edificios (através do Sistema Certificagéo Energética
dos Edificios);
= Esta isengéo podera ser renovada por mais cinco anos no caso de iméveis afetos
a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitagdo prépria e permanente;
Isengédo de 10% nos prédios urbanos classificados com eficiéncia energética de classe A ou

A+ (por deliberagao da Assembleia Municipal de Odemira, no quadro do Art.° 44.°-B do EBF).

Isencdo nas aquisicdes de imoveis destinados a intervengdes de reabilitagdo que cumpram
os requisitos de reabilitagéo acima elencados e cuja operagao e reabilitacio se inicies até 3
anos apds a aquisigao (Artigo 45.° do EBF, alinea b) do n.° 2);

Isencdo na primeira transmissao subsequente a intervencao de reabilitacdo em iméveis
afetos a arrendamento para habitagcdo permanente ou a habitagdo propria e permanente;
(Artigo 45.° do EBF, alinea c) do n.° 2);

Dedugdo a coleta de 30% dos encargos relacionados com a reabilitagdo suportados pelo
proprietario, até ao limite de 500€, cumprindo a intervencao de reabilitacdo os critérios acima
elencados (Artigo 71.° do EBF, n.° 4);

Isencao de Taxas:

¢ Redugédo a metade das taxas devidas pela avaliagdo do estado de conservagao do imével (Artigo 45.°
do EBF, alinea d) do n.° 2);

e Isengdo de taxas municipais relativas a operagdes urbanisticas (por deliberagdo da Assembleia

Municipal):

O

O

Isen¢do do pagamento das taxas relativas a ocupagé@o do dominio publico para efeitos de
realizacdo das obras de reabilitagdo do patriménio edificado;

Isencdo de taxas relativas a construcao, reconstrucéo, alteragéo ou ampliagéo de habitacdes
para jovens, situadas no Nucleo Antigo.

Isencao do valor a pagar pelas taxas urbanisticas sempre que a intervencao a realizar seja
relativa a construcdo, reconstrugdo, alteragdo ou ampliagdo de edificios em materiais
tradicionais, designadamente em taipa, pedra ou construgédo mista (também aplicavel fora
de ARU).
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Agravamentos fiscais

e |MI: agravamento da taxa para o triplo em prédios urbanos devolutos ou em ruinas (n.° 3 do Artigo
112.° do CIMI e 65.° do RJRU);

e Este agravamento podera ser incrementado caso o Municipio venha a delimitar Zona de Presséo
Urbanistica, ao abrigo do Art.° 112.°-B do CIMI.

6.2 Instrumentos de natureza regulamentar

Como referido no ponto 5.1.2, a ORU é também suportada na implementagdo de programas de ambito
municipal tendo em vista o fomento de um processo dindmico e continuo de reabilitagdo urbana com base em

acordos bilaterais entre proprietarios e o Municipio.

Como referido, o PERU integra a “Bolsa de iméveis para reabilitagdo urbana” (M3.1) — programa a criar em
que o Municipio explora, por periodo limitado e acordado por ambas as partes, iméveis privados cedidos
voluntariamente como contrapartida da realizacdo de obras de reabilitagdo. Estes imoveis poderdo ter fungdo
habitacional, comercial ou outra. A implementacdo desta medida implica a elabora¢do de regulamento

municipal préprio.
6.3 Instrumentos de natureza financeira

As operagdes urbanisticas programadas na ORU - de promog&o publica ou privada - podem beneficiar de um

conjunto de incentivos financeiros de ambito nacional e municipal, a saber:

e Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas no &mbito do Portugal 2030
(IFFRU 2030) - continuagéo do IFRRU 2020 no quadro da Estratégia Portugal 2030, estabelecido
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 180/2023 de 22 de dezembro. Trata-se de um
instrumento de financiamento para a reabilitagdo integral de edificios, destinados a habitagdo ou a
outras atividades, incluindo a solugdes integradas de eficiéncia energética. Pode beneficiar deste
instrumento a pessoa singular ou coletiva, publica ou privada;

e Programa Reabilitar para Arrendar / Reabilitar para Arrendar — Habitagdo Acessivel (IHRU) -
financiamento de operacgdes de reabilitacao de parte de edificio, de edificios ou de empreendimentos
cujas habitagdes, no fim da operagao, se destinem, no todo ou maioritariamente, a arrendamento
acessivel ou a arrendamento com rendas de valor inferior aos limites aplicaveis no ambito do
Programa de Arrendamento Acessivel (regulado pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, e pelas
portarias n.° 175/2019, n.° 176/2019, n.° 177/2019 e n.° 179/2019, de 6 de junho). Podem beneficiar
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deste apoio a pessoa ou pessoas, singulares ou coletivas, de natureza publica ou privada, incluindo
administracfes de condominio;
e Programa Odemira Empreende - apoio financeiro municipal ao investimento no ambito de atividades
economicas (Regulamento n.° 364/2015, (Art.° 5.%)):
o Financiamento a fundo perdido de parte do investimento necessario para a instalagdo ou
relocalizagdo de negdcios e/ou para a remodelagéo e ampliagao de negdcios em nicleos
urbanos antigos e em ARU, condicionado a investimentos que visem melhoramentos e
alteragOes substanciais da apresentagao e exposicao dos respetivos estabelecimentos;
o Majoragdo dos apoios financeiros para iniciativas promovidas em prédios devolutos

localizados em nucleos urbanos antigos e em ARU.
6.4 Outras medidas municipais de incentivo a reabilitagdao urbana

Paralelamente, 0 Municipio de Odemira tem em curso um conjunto de agdes de dinamizagao e de promogao
da reabilitagdo urbana diretamente relacionadas com o processo de reabilitagdo, incluindo a divulgacao,
monitoriza¢&o e reorientagdo da estratégia, a agilizagao de procedimentos de controlo prévio, entre outros, a

saber:

e Agilizagdo dos processos de operagdes urbanisticas — no quadro da deliberagao de 17/01/2019 da
Cémara Municipal de Odemira que determina que seja atribuido um carater prioritario aos
procedimentos de gestédo urbanistica referentes a operagdes de reabilitagdo de imével localizado nos
Nucleos Antigos ou nas ARU legalmente delimitadas;

¢ Disponibilizagdo de informag&o geografica gratuita pelos canais digitais do Municipio, nomeadamente
de plantas de localizagao;

e (Gabinete de apoio a reabilitagdo urbana - gabinete de atendimento personalizado para
esclarecimentos relativos aos incentivos a reabilitagdo urbana e para apoio na instrugdo dos
processos de operagdes urbanisticas;

e Prémio de Reabilitagdo Urbana do Municipio de Odemira (Regulamento n.° 552/2023) - Prémio bienal
de arquitetura, em parceria com a Ordem dos Arquitetos - Secgéo Regional Sul, para a promogéo e
incentivo a qualidade arquitetonica, contribuindo assim para a valorizagao das intervengdes nas ARU;

e Odemira Reabilita — conjunto integrado de agdes de divulgacéo sistematizada de informagao sobre

reabilitacdo urbana, incentivos e apoios existentes e quadro legal aplicavel.
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7 MODELO DE OPERACIONALIZACAO
7.1 Modelo de Gestao da ARU
De acordo com o Artigo 10° do RJRU, podem revestir a qualidade de entidade gestora de ORU:

= O municipio, podendo ser criada uma unidade organica flexivel ou equipa de projeto, interna ao
municipio e constituida especialmente para o efeito, devendo integrar técnicos com as competéncias
funcionais necessarias a prossecugao da estratégia de reabilitagdo urbana;

= Uma empresa do setor empresarial local, que caso tenha por objeto social exclusivo a gestio de
operagdes de reabilitagdo urbana adota a designagéo de sociedade de reabilitagdo urbana (SRU),

ficando o municipio responsavel por delegar nesta empresa os poderes que lhe sdo cometidos.

No caso especifico do Municipio de Odemira, ndo existe qualquer entidade do setor empresarial com as
competéncias acima descritas pelo que em fungdo da experiéncia e conhecimento acumulados pela estrutura
técnica municipal em instrumentos de gestéo urbanistica e em instrumentos de desenvolvimento urbano em
contextos de parceria, tendo em muitos casos este territério como objeto, o Executivo optou por definir o
Municipio de Odemira como entidade gestora desta ORU, assumindo o responsavel politico pelo Pelouro

da Reabilitagdo Urbana as fungdes de coordenagéo politica e estratégica.

Quanto a gestdo quotidiana e operacionalizagdo da ORU, considera-se recomenda-se que esta que fique a
cargo de uma Equipa de Projeto integrada na Divisdo de Planeamento, equipa esta que devera integrar

quadros afetos ao “Gabinete da Reabilitagdo Urbana” existente.
7.2 Modelo de Execugdo da ORU
De acordo com o Artigo 11° do RJRU, a execugéo das ORU pode assumir duas modalidades:

= Por iniciativa dos particulares: execucéo pelos particulares com o apoio da entidade gestora ou em
administragdo conjunta;
= Por iniciativa da entidade gestora: execucdo direta da entidade gestora ou em administragdo

conjunta’.

Em particular, na componente de reabilitacao do edificado, as operagdes de reabilitacdo deverao ser

promovidas pelos respetivos proprietarios ou titulares de direitos, 6nus ou encargos relativos aos iméveis

" Prevendo 0 RJRU a modalidade de “parceria com entidades privadas”, de acordo com o ponto 5 do Art.° 11.° do RJRU,
esta modalidade apenas pode ser adotada em ORU sistematica no ambito de unidade de intervengéo ou de execugéo -
figuras que ndo existem nesta ORU.
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em causa (RJRU, Art.° 39°), incluindo o Municipio de Odemira naquilo que seja o seu patrimonio. Tal ndo

impede o apoio da entidade gestora ou a execugdo em administragéo conjunta, como acima referido.

Deste modo, considerando as restriges economicas e financeiras a que 0s municipios estao sujeitos, o facto
de uma parte significativa da intervengéo dizer respeito a reabilitagdo de edificios privados (ver ponto 5.2) e
considerando que as agbes da responsabilidade do municipio ndo se esgotam na requalificagdo e
infraestruturagdo do espago publico, 0 modelo a adotar para a execugdo da ORU de Sao Teotdnio serdo da
execugao por iniciativa dos particulares com o apoio da entidade gestora, estando o dever de reabilitacdo

do edificado existente nas ARU adstrito aos respetivos proprietarios.

Tratando-se de uma ORU sistematica, o Municipio de Odemira, enquanto entidade gestora da ORU, podera

recorrer aos seguintes instrumentos de execugédo (RJRU, Art.° 54.°):

o Empreitada Unica;

e Direito de preferéncia;

o Imposicéo da obrigacao de reabilitar e obras coercivas;
o Posse administrativa para reabilitacdo imediata;

e Demoligao de edificios;

¢ Arrendamento forgado;

e Servidoes;

o  Expropriagéo;

e Venda forgada;

e Reestruturagao da propriedade.

Sem prejuizo dos deveres de reabilitagdo que impendem sobre os particulares, as intervengdes tendentes a
execugdo de uma ORU sistematica devem ser ativamente promovidas pela entidade gestora. Assim, o

Municipio de Odemira, enquanto entidade gestora da ORU, exercera um papel ativo ao nivel:

= Do exercicio das suas competéncias nomeadamente no dmbito da determinacdo do estado de
conservacdo do edificado e de identificacdo e sinalizagdo dos prédios devolutos para efeitos de
agravamento do IMI nos termos legalmente previstos;

= Da criagdo de uma politica de estimulo a recuperagéo do edificado;

= Da execugéo dos projetos e agbes programados e da sua competéncia, designadamente ao nivel da
reabilitacdo do seu patriménio edificado mas também da requalificagdo do espago publico, da

infraestruturagéo urbana e da revitalizagao do tecido econémico;
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= Do apoio técnico no desenvolvimento dos projetos, na interpretacdo de legislacéo e regulamentacéo,
no acompanhamento das obras e agdes de vistoria, na identificacdo de opgdes de financiamento e
dos incentivos e beneficios fiscais inerentes aos processos de reabilitagdo urbana e na continuagéo
da desburocratizagao dos procedimentos de licenciamento;

» Dadivulgacéo da ARU e da respetiva ORU junto dos particulares e de potenciais investidores;

= Da consciencializagdo publica da importancia do patriménio edificado e da sua conservacgao, através
de agdes de sensibilizacdo da populagao e agentes econémicos;

= Da monitorizagdo (anual) e avaliagdo (quinquenal) regular da implementagéo da ORU e divulgagédo

dos seus resultados.

Relativamente a monitorizagado e avaliagao da ORU, 0 Art.° 20.° do RJRU estabelece as seguintes obrigagdes

da entidade gestora (neste caso, o Municipio de Odemira):

e Elaboracéo anual de um relatério de monitorizagdo da ORU em curso;
e Elaboragdo quinquenal (a cada cinco anos de vigéncia da ORU) de um relatério de avaliagéo da
execucdo da operagdo, acompanhado, se for caso disso, de uma proposta de alteragdo do respetivo

instrumento de programacé&o.

Os referidos relatorios sdo submetidos a Assembleia Municipal. Os relatorios e os termos da sua apreciagdo

pela Assembleia Municipal sdo obrigatoriamente objeto de divulgagéo na pagina eletrénica do Municipio.
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8 CONTRIBUTOS DAS SESSOES PARTICIPATIVAS

O processo de elaboragdo da ORU contou com duas sessOes participativas, envolvendo representantes de
varios grupos de agentes relevantes para a execugdo da ORU e o publico em geral: um workshop no dia 30
de novembro de 2023 e uma apresentagao publica durante a Semana da Reabilitagdo em maio de 2024. Estes
momentos permitiram captar oportunidades e desafios e também varias solugdes de reabilitagdo urbana. Os
pontoa seguintes resumem os contributos obtidos.

A1. Pontos positivos e/ou de oportunidade:

e Reconhecimento de varios pontos de encontro formais e informais utilizados pelos residentes dos
quais se destaca:

o O *Quintaldao” no nucleo antigo de S&o Teotdnio — foco de grande aprego e de reconhecido
valor identitario mas também de alguma animosidade e de tens&o intercultural;

o Recinto da Feira das Atividades Culturais e Econémicas do Concelho de Odemira (FACECO)
- reconhecido como um espago multifuncional e de encontro de culturas e de geragoes;

o Campo de futebol e ruas limitrofes — ponto de encontro multigeracional e entre culturas,
motivado pelo desporto das criangas;

o Jardim da Elsa, em frente a GNR;

o Sociedade Recreativa Sdo Teotoniense;

o Fonte - reconhecida como ponto identitario e de valor patrimonial;

o Mercado;

o Cruzamento entra a Rua do Sobreirinho e a Rua José Pedro Gaspar Guerreiro;

o Pontos de encontro dos jovens: Praceta Amélia Rodrigues — gracas & presenca do
restaurante “Sopas e Caldinhos”; recinto da FACECO - promove o encontro entre culturas
em torno do desporto embora as limitagdes no horario resultem em acesso irregular; Escolas;
Campo de Futebol.

e A zona de comércio (Ruas do Passal, José Estevédo, 25 de Abril e também o “Quintaldo”) foi
identificada como elemento positivo. Reconhece-se que o comércio recuperou alguma dinamica
promovida pela comunidade imigrante, sem que tal tenha resultado em reabilitagdo do edificado ou
qualificacéo do espaco publico;

e Praca da Republica: reconhecida como um espaco de valor estético e arquiteténico apesar de muito
degradado e desqualificado pelo estacionamento;

e O Festival dos Mastros: reconhecido como um evento identitario que dinamiza e valoriza o espago

publico.
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A2. As fragilidades do espago publico:

e Segmentagdo no acesso e usufruto do espago publico: o desencontro cultural que se sente em
Sao Teotodnio, entre a comunidade portuguesa original e a mais recente comunidade imigrante, resulta
na apropriagao de certos espagos por um grupo, resultando em sentimentos de perda ou exclusao
pelo outro. Constata-se que certos espagos sdo utlizados quase exclusivamente por uma ou outra
comunidade com poucos locais que promovam o encontro e a coesao social. As excegdes emergem
do desporto, sobretudo jovem (Campo de futebol, FACECO), e também do quotidiano da comunidade
escolar;

o Edificado em mau estado de conservagao, incluindo alguns edificios ou conjuntos urbanos
considerados emblematicos e/ou identitarios (p.ex. a Moagem, edificado em torno do “Quintaldo”,
Largo Luis de Camdes, Praga da Republica);

o Desafios na mobilidade: Conflitos carro-pedo, sobretudo na zona de comércio, motivados pelo
desordenamento do estacionamento, falta de passeios, existéncia de obstaculos na via e mau estado
do pavimento, presenga de oficinas automédveis no centro urbano e ocupagao irregular do espago
publico por estas, falta de bolsas de estacionamento em zonas criticas como na proximidade das
escolas e do Lar. Foi também sinalizado o frequente congestionamento viario no cruzamento Rua da
Bemposta — Rua do Passal - Rua Nova do Encalhe;

e Lixo: a falta de pontos de coleta de residuos solidos urbanos, a par de uma frequéncia de recolha
desadequada, foram sinalizadas como causa para a degradagao ambiental do espago publico, tendo
sido apontada a existéncia de “muito lixo e mau cheiro”, nomeadamente em zonas consideradas de
valor (zona de comércio, Sobreirinho, frente ao Mercado, ecopontos da Escola e Quinta Baltazar);

¢ Quintaldo: considerado, como acima referido, um conjunto urbano de muito valor mas em estado de
degradagéo (edificado e estacionamento caotico) e com desafios de segmentagéo social;

e Zonas de inseguranca: Por tras da Igreja e a Fonte.

Nota: Relativamente ao edificio expectante conhecido como “Torre do Ferreira’, os sentimentos séo
ambiguos: se por um lado é considerado um elemento negativo que penaliza o conjunto urbano e a qualidade
paisagistica da vila, por outro observa-se algum apreco e posse, podendo ser considerado um elemento
identitario. Em ambos os grupos se referiu vontade de requalificar e aproveitar este edificio, tornando-o de
usufruto publico.

Os grupos identificaram agdes prioritarias, posteriormente agregadas em temas criticos conforme o quadro

seguinte. O painel resultante encontra-se na figura seguinte.
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Quadro 9 — Agdes prioritarias e temas criticos identificados

Agdes Prioritarias

Reforgar o
conforto e

seguranga

Trazer vida ao

existente

Assumir os
novos pontos de

encontro

Apesar de nao ter sido considerada prioritaria, surgiu também a ideia de valorizar patriménio histérico da vila,

nomeadamente a Moagem, a Olaria (a norte da escola), a Rua do Castelo, a Farméacia e a Bandeira da

Criar condigdes para mobilidade pedonal segura:

- Passeios;

- Remogéo de obstaculos;

- Regulag&o do estacionamento e ocupagao irregular da via e cria¢éo de bolsas de estacionamento;
Resolver problema do lixo: Incrementar pontos e frequéncia de recolha.

Recuperar a Fonte.

Qualificar o Quintal&o:

- Reabilitar edificado;

- Colocar mobiliario urbano;

- Uniformizar a linguagem arquitetonica comercial;

- Retirar ou renovar o chafariz;

- Criar Quiosque.

Qualificar o Jardim da Elsa.

Valorizar o eixo Campo de Futebol — Rua do Passal - Rua Nova do Encalhe como novo centro urbano e
comercial.

Implementar o novo espago urbano / verde entre a Escola e o Mercado.

Potenciar usufruto da FACECO:

- Alargar periodo e horario de abertura;

- Dinamizar atividades culturais e desportivas;

- Promover comércio local.

implantag&o da Republica.

O PERU foi sujeito a discusséo publica, a consulta da Junta de Freguesia e a parecer ndo-vinculativo do IHRU

I.P. Destas consultas ndo resultaram quaisquer participagdes e o parecer do IHRU I.P. foi positivo ndo

condicionado.
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PECAS DESENHADAS
01 - Proposta de delimitacdo da ARU.
02 - Plano de agao do municipio.

03 - Necessidades de reparacéo do edificado particular.
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