TOTAL OBRIGATORIO A CEDER = 6.424 m2

-Verificagio do cumprimento da Portaria 1182/92 de 22/12 Y

_):\rea a ceder em infraest.vidrias + equipam. = 8.900 m2 cypeta 52 7V

-Area em terreno p/ equipam. (C.M. Odem. = 8.503 m2
TOTAL =17.403 m2

Esta cumprida, muito folgadamente a legislagio em apreco

5.3.3-Protecgdo a linha de agua

-Area de cedéncia para protec¢do a linha de agua: =2.720 m2

6-QUADRO DE AREAS E DE FUNCOES

O quadro a que este capitulo se refere, constitui 0 Anexo I, & presente memoria descritiva e
justificativa, o qual estd dividido em duas partes: uma referente aos lotes novos, gerados a
partir desta operagdo de loteamento; outra referente aos lotes desde ha muito existentes,
constituidos apenas pelas construgBes edificadas, a que se junta agora o terreno suficiente
para garantir um lote, de acordo com a frentes urbanas definidas, com a profundidade
possivel.

7-REGULAMENTO APLICAVEL

Artigo 1° -Figura juridica e objectivos

O presente loteamento rege-se pela legislagio em vigdr sobre a matéria, designadamente o
Decreto Lei n® 448/91 de 29 de Novembro, Portaria 1182/92 de 22 de Dezembro, bem
como na parte aplicdvel, pelo PPU de S.Teot6nio, apoiando-se ainda em pardmetros
definidos na tltima versdo do Plano Director Municipal de Odemira e no Plano Regional de
Ordenamento Territorial do Alentejo Litoral.

Artigo 2° -Ambito de aplicagdo
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O presente regulamento € aplicavel a toda a area afecta & operagdo de loteamento, tida
como area urbanizdvel, nos termos das pecas escritas e desenhadas que comptﬁrr@

projecto.
1}§ Qﬁlﬁ

)

Os edificios resultantes da concretizagdo do presente loteamento, tem o seu uso definido no
quadro que constitui 0 Anexo I, a que se refere o Capitulo 6, ndo sendo permitido a
qualquer titulo alterar o que ai se encontra estipulado.
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Artigo 3° -Uso das construgdes -

Artigo 4° -Rede Viaria / Estacionamento

Cada um dos lotes tera de garantir como minimo, um lugar de estacionamento. Os
estacionamentos publicos definidos em projecto, ndo poderdo ser afectados a qualquer outra
utilizagZo.

Nio ¢ permitido modificar o perfil tipo e alterar as caracteristicas dos elementos da rede
viaria, de parqueamento automovel, ou das zonas verdes e de utilizagdo colectiva.

Artigo 5° -Zonas arborizadas/ajardinadas

As zonas arborizadas e/ou ajardinadas, sdo definidas nos desenhos de projecto, sendo a sua
concretizagdo a nivel externo de cada lote, do promotor. Este na data de entrega das
infraestruturas gerais ao Municipio de Odemira, fara igualmente a entrega de tais espagos,
passando estes a ser da responsabilidade da autarquia, em termos de equipamento publico.
Artigo 6° -Equipamento diverso existente

O presente regulamento ndo é aplicavel ao conjunto de equipamentos ja existentes, na area
do prédio mdo, ou contiguos ao objecto da presente operagdo urbanitica de parcelamento.
Artigo 7° -Lote edificavel

Define-se como lote edificavel, o talhdo de terreno, com frente urbana e com acesso directo
a via publica, com infraestruturas realizadas ou garantidas contratualmente.

Artigo 8° -Delimitagio dos lotes

Os muros delimitadores dos lotes, ndo poderdo exceder em regra 1.20 m de altura.

Excepcionam-se os muros que limitam logradouros contiguos a outros logradouros “quintal
com quintal”, em que a altura limite serfo 2.00 m.
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Artigo 9° -Parametros urbanisticos

Os limites maximos urbanisticos admissiveis, sdo os constantes do Anexo I, a que se refere o
Capitulo 6 desta memoria descritiva, lote a lote.

Artigo 10°-Tipologia arquitectonica

Os edificios serio uni ou bifamiliares no aspecto habitacional, e destinados a
comeércio/servigos com habitagdo, em piso diferenciado, para os lotes para tal indicados no
Anexo I do Capitulo 6.

Artigo 11°-Alinhamento das frentes urbanas

O alinhamento das construgdes, é feito a face dos arruamentos. Admitem-se excepgdes em
casos devidamente fundamentados, em alpendre coberto, sem prejuizo da observancia de tal
alinhamento na projecgdo vertical da fachada.

Artigo 12°-Implanta¢@o das construgdes

Nio ¢ permitido exceder em termos de implantagio, a area definida lote a lote no Anexo I
do Capitulo 6.

Artigo 13°-Profundidade maxima das construgdes

A profundidade maxima dos edificios em novos lotes (1 a 50), encontra-se definida no
desenho respectivo, de acordo com a implantagio prevista. Nos lotes antigos (A a Y), a
profundidade maxima nfio poderd em caso algum ultrapassar os 11 metros, medidos a partir
do alinhamento da fachada (frente urbana) do edificio principal.

Artigo 14°-Edificio principal, garagens e anexos

Apenas podera existir um edificio principal, seja uni ou bifamiliar, seja como
comércio/servigos com habitacdo.

Néo € permitido construir garagens ndo integradas no edificio principal, embora estas
possam constituir volumetricamente, corpos autonomos.

E proibida de construgio de anexos cuja area ultrapasse em mais de 5 %, a area de
implantagdo.

E obrigatoria a intervengiio da Camara Municipal, na localiza¢do e implantagdo de anexos.
Estes deverdo em regra geral, constar dos projectos de construgdo dos edificios.
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Artigo 15°-Volumetria dos edificios ue %

§ 1-O numero maximo de pisos é de 2, quer se trate de edificios em lotes novos, quer se
trate de edificios remodelados, reconstruidos ou alterados, em lotes antigos.
E proibida em absoluto a construgdo de sotios.

§ 2-O pé-direito maximo de edificios destinados exclusivamente a habitaciio ¢ de 2.70 m.
Para edificios comerciais/servigos com habitagdo, a parte comercial/servigos, terd o pé-
direito minimo de 3.00 m ¢ maximo de 3.10 m.

§ 3-A cércea maxima, serd de 6.00 m para os edificios com uso exclusivamente habitacional,
e de 6.40 m nos destinados a comércio/servigos com habitac3o.

§ 4-As coberturas terdo as aguas acertadas ao nivel da cumieira, nfio podendo a sua
inclinag@io a meio v3o (cumieira) exceder 30 %.

§ 5-Nédo sdio permitidas varandas ou consolas sobre a via piblica, que excedam 0.40 m
balangados, medidos do alinhamento vertical das fachadas.

§ 6-As escadas exteriores apenas serdo admitidas, quando se integrarem por completo no
corpo do edificio principal.

§ 7-As garagens e anexos néio poderdo exceder o pé-direito maximo de 2.50 m.

Artigo 16°-Uso de materiais

Estabelece-se o uso de materiais tradicionais, no tipo de construgdo a erigir. Seréio de uso
obrigatério as posturas e regulamentos em vigdr na 4rea do concelho de Odemira, sobre a
matéria. Elementos como a “Telha Lusa”, os beirados a telha de “meia cana”, as “barras e
sOco” tradicionais, em amarelo ocre ou azul anil, as chaminés alentejanas, formalmente
simples e de linhas direitas, a brancura das fachadas, sdo de uso obrigatério.

Artigo 17°-Edificios existentes

Os proprietarios dos edificios pré-existente, ao longo da Rua da Pouca Farinha, que
constituem os lotes de A a Y, que nesta data nfio tenham sido legalizados em termos de
posse de terreno, ficam obrigados a apresentar & Cimara Municipal de Odemira, os
projectos respectivos de acordo com a legislagdo aplicavel.
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Artigo 18°-Omissdes ou ditvidas BEUNIAY uEﬂS_@ﬁf'

A eventualidade da existéncia de omissdes ou dividas na aplicgdo deste documento, sera
resolvido de acordo com a legislagdo em vigdr sobre a matéria, por delibercio da CAmara
Municipal, ou ainda pelas indicagbes emanadas do seu Departamento Técnico.

Odemira, 27 d¢ Novembro de 1995




