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Edital n2 101/2026

42 Concurso de Aliena¢ao de quinze Lotes de terreno para
construcao de Habitacdao, na modalidade por classificacao

Raquel Alexandra Lourengo Vicente e Silva, Vereadora da Camara Municipal de Odemira:

Faz saber, nos termos do Regulamento Municipal de Alienagdo de Terrenos para
Construcdo de Habitacdo de Odemira destinados a construcdo urbana, aprovado pela
Camara Municipal em reunido ordindria realizada no dia 26 de setembro de 2024, e na
sessdo ordindria da Assembleia Municipal, realizada em 27 de setembro de 2024, a
Camara Municipal no uso da competéncia que lhe confere a alinea g) do n2 1 do artigo
332 da Lei n? 75/2013, de 12/09, deliberou, em reunido ordinaria realizada em 09 de
julho de 2026, alienar quinze lotes de terreno destinados a construcao de Habitagao,
na modalidade por classificagao, modalidade prevista na alinea a) do n2 1 artigo 32 do
Regulamento Municipal de Alienacdao de Terrenos para Construcdao de Habitacdo de

Odemira.

------------ O Concurso, divulgado através do presente Edital afixado nos locais publicos
do costume, tem a duragdo de trinta dias e encontra-se subordinado as seguintes
condigdes:

----------- 1. Os lotes a alienar, localizam-se nos Loteamentos Municipais, a seguir

designados e caraterizam-se do seguinte modo:
————————— Loteamento Municipal de Amoreiras-Gare:

--------- Lote n? 18 — com a drea de 152,26 m2, destinado a habitacdo ou habitacdo e
comércio no qual é permitida a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo; ---
--------- Lote n? 19 — com a area de 170 m2, destinado a habitacdo no qual é permitida
a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo;

--------- Lote n? 20 — com a area de 170 m2, destinado a habitacdo no qual é permitida

a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo;
————————— Lote n? 37 — com a area de 201,30 m2, destinado a habitacdo, no qual é
permitida a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo;
--------- Loteamento Municipal de Boavista dos Pinheiros, Zona Sul:
--------- Lote n? 128 — com a area de 191,25 m2, destinado a habitacdo, no qual é
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permitida a construgdao de um edificio com dois pisos e um fogo;

--------- Lote n? 133 — com a drea de 191,25 m2, destinado a habitacdo, no qual é
permitida a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo;

—————————— Loteamento Municipal de Luzianes-Gare:

---------- Lote n2 37 — com a area de 260 m2, destinado a habitacdo, no qual é permitida

a construcdo de um edificio com um piso e um fogo;
--------- Loteamento Municipal da Ladeira/Sabdia:
--------- Lote n2 37 — com a drea de 402 m2, destinado a habitacdo, no qual é permitida
a construcdo de um edificio com um piso, um fogo;

———————— Loteamento Municipal do Ferragial da Corredoura:

--------- Lote n? 27 — com a area de 135 m2, destinado a habitacdo, no qual é permitida

a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo;

-------- Loteamento Municipal do Bairro do Casal Novo/S3o Teoténio:
------- Lote n? 13 — com a drea de 209,63 m2, destinado a Habita¢do, no qual é
permitida a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo;

-------- Loteamento Municipal da Corte Pinheiro/Sao Luis:

-------- Lote n2 40 — com a drea de 288 m2, destinado a habita¢do, no qual é permitida

a construcao de um edificio com dois pisos e um fogo;
--------- Lote n? 41 — com a area de 288 m2, destinado a habitacdo, no qual é permitida
a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo;
--------- Lote n? 42 — com a area de 294 m2, destinado a habitacdo, no qual é permitida
a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo;

--------- Lote n? 68 — com a darea de 195,50 m2, destinado a habitacdao, no qual é

permitida a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo;
--------- Lote n? 72 — com a darea de 161,50 m2, destinado a habitacdo, no qual é

permitida a construcdo de um edificio com dois pisos e um fogo.
-------- 2.0 prego estabelecido é de 25,00 € (vinte cinco euros) por metro quadrado.-----
-------- 3.No concurso podem participar, de forma individual, maiores de 18 anos. -------
------- 4.Cada candidato sé pode concorrer apenas a um unico lote do total dos quinze
lotes a concurso. -

-------- 5.0 candidato ndo podera ter patriménio imobilidrio registado em seu nome ou
de qualquer elemento do agregado familiar, salvo seja comprovado que ndo dispde de
pleno uso do mesmo ou se trate de caderneta rustica em terreno sem possibilidade de
edificacdo.

--------- 6.A participacdo no Concurso efetua-se mediante candidatura entregue no
Balcdo Unico ou enviada por carta registada com aviso de rececdo, dentro do prazo do

concurso.
--------- 7. A candidatura é efetuada através de formulario proprio devidamente
preenchido e assinado, acompanhados dos respetivos documentos obrigatérios para
instrucdo da candidatura mencionados no ponto 6. do artigo 22 do Anexo Il. --------------
--------- 8. O Municipio disponibiliza, nos casos aplicaveis, o “Projeto de Alinhamento e
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composicao das Fachadas” das habitagdes a edificar, ndo suporta apoio técnico na
elaboracdo dos necessarios projetos.

————————— 9. A elaboragdo dos Projetos de Arquitetura, Estruturas e Especialidades estao

a cargo dos adquirentes dos Lotes.
--------- 10. O Municipio disponibiliza aos adquirentes a delimitacdo do lote. -----------—-----
————————— 11. Os lotes de terreno a alienar por concurso na modalidade por classificacdo
destinam-se a construcdo de habitacdo prépria e permanente dos adquirentes, ndo
podendo ser utilizados para quaisquer outros fins, ==-=-=-====m=mmmmmm s

---------- 12. Os adquirentes dispéem de um prazo maximo de 36 meses a contar da data
da celebracdo da Escritura de compra e venda, para procederem a execugao das obras.
—————————— 13. Os adquirentes dispdem de um prazo maximo de 8 meses a contar da data
da celebragdo da Escritura de compra e venda, para a submissdo do licenciamento das
obras, podendo este prazo ser prorrogado, a pedido fundamentado, por decisdo do
eleito com responsabilidade na area do licenciamento, por uma sé vez por mais quatro
meses.

---------- 14.0s lotes alienados ao abrigo do disposto no presente concurso e
construgdes neles edificadas estdo sujeitas a uma reserva de inalienabilidade, cujo teor
deve constar obrigatoriamente, no ato de transmissdo definitiva da propriedade do
terreno e do respetivo Registo Predial, estipuladas no disposto do artigo 192 do
Regulamento Municipal de Alienacdo de Terrenos para construcdo de Habitacdo de
Odemira.

--------- 15.0 ndo cumprimento dos prazos previstos, implica a reversdo do lote e das
respetivas benfeitorias, bem como da construcdao nele edificadas, a titularidade do
Municipio, sem que o adquirente tenha direito as quantias por ele despendidas a titulo
de pagamento ou a qualquer indemnizagdao ou compensagao, que deverao igualmente
constar no ato de transmissdo definitiva de propriedade, nos termos definidos no
disposto do artigo 212 do Regulamento Municipal de Alienacdo de Terrenos para
construcdo de Habitacdo de Odemira.
---------- 16.DATA DE ABERTURA DO CONCURSO: 30 de julho de 2026.

---------- 17.DATA DE ENCERRAMENTO DO CONCURSO: 11 de setembro de 2026.
---------- 18.0s esclarecimentos serdo prestados aos concorrentes no Balcio Unico do

Municipio de Odemira, durante o horario de expediente, onde Ihe serdo facultados,

igualmente, os impressos necessarios.
---------- 19.A divulgacdo e toda a documentacdo inerente ao presente procedimento
pode ser igualmente consultada no Portal do Municipio em www.cm-odemira.pt até

ao término do encerramento do concurso.

—————————— Para constar e devidos efeitos, se publica este e outros de igual teor que vao

ser afixados nos lugares publicos do costume.

Pacos do Concelho de Odemira, 27 de julho de 2026
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A Vereadora,

Assinado por: Raquel Alexandra Lourenco Vicente
e Silva

Num. de Identificagdo: 12792522

Data: 2026.07.29 12:15:37 +0100

Certificado por: SCAP Autarquico - Administracao
Eleitoral

Atributos certificados: Vereador da Camara

le Odemira

CHAVE MOVEL
| BN BN N ]

Raquel Alexandra Lourenco Vicente e Silva
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Anexo Il

Quarto Concurso de Alienagdo de Terrenos para Construgao de Habitagao

I. Concurso
Artigo 1.2
Abertura

1 — O concurso é aberto nos 15 dias Uteis seguintes a sua aprovacdo pela Camara Municipal,
pelo prazo de 30 dias Uteis.

2 - A sua divulgacdo é efetuada pelos meios de comunicacdo fisicos e digitais do Municipio e
por edital afixado nos locais publicos do costume, e onde conste nomeadamente:

Tipo de procedimento;
Prazo de limite de entrega das candidaturas, quando aplicavel;
Data de abertura do Concurso;

P wnNe

A identificacdo dos terrenos colocados para alienagdo, disponibilizacdo plantas,
quadros sintese e respetivos Regulamentos por Loteamento (dados urbanisticos,
afetacdo, numero de pisos e fogos permitidos);

5. Valor base de venda dos terrenos;

6. Indicacdo do local e formas de inscricdo dos interessados e onde podem ser
consultadas as presentes normas e as regras que regem a construgdo e edificagdo nos
terrenos;

7. 0O prazo de inicio e conclusdo das obras;

8. A referéncia a existéncia de cldusula de condicao resolutiva no caso de incumprimento
dos prazos de construcdo;

9. Areferéncia a existéncia de cldusula de inalienabilidade;

10. Data de encerramento do Concurso.

Artigo 2.2
Participacdo e Admissao

No concurso podem participar, de forma individual, maiores de 18 anos.

O concorrente ndo podera ter patriménio imobiliario registado em seu nome ou de qualquer
elemento do agregado familiar, salvo seja comprovado que ndo dispée de pleno uso do
mesmo ou se trate de caderneta rustica em terreno sem possibilidade de edificacado.

Cada concorrente pode concorrer apenas a 1 lote do total de lotes a concurso.

A participacdo no concurso efetua-se mediante candidatura entregue no Balcdo Unico ou
enviada por carta registada com aviso de rece¢ao, dentro do prazo de concurso.
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5- A candidatura é efetuada através de formuldrio préprio devidamente preenchido e assinado e

entrega obrigatdria dos respetivos documentos de instrucdo de candidatura.
6- S3o documentos obrigatérios de instrucao de candidatura:

a)

b)

d)

e)

f)

8)

h)

j)

Apresentagdo de documento de identificagdo, Cartdo de Cidaddo ou Bilhete de
Identidade, de todos os elementos que compdem o agregado familiar;

Atestado de Residéncia emitido pela Junta de Freguesia da drea de residéncia,
comprovativo da composicdo do agregado familiar residente na habitagdo, com
indicacdo de nome, parentesco, idade e profissao;

Ficha de Eleitor do Recenseamento Eleitoral;

Nota: pode ser emitida pela Junta de Freguesia da area de residéncia.

Fotocdpia do recibo de vencimento relativo aos dois ultimos meses e de outras
remuneragdes de trabalho, incluindo horas extraordinarias e subsidios, de todos os
membros do agregado familiar que exer¢cam algum tipo de atividade remunerada;
Fotocdpia de comprovativo de reforma e/ou pensdo mais recente (viuvez,
sobrevivéncia, invalidez, alimentos, etc.) dos elementos do agregado familiar;
Fotocdpia da declaracdo de IRS completa, mais recente, de todos os elementos do
agregado familiar (o envio de declara¢do de IRS ndo invalida o envio dos documentos
comprovativos de rendimentos descritos nos pontos anteriores);

Nota: Caso ndo esteja obrigado a entregar declaragdo de IRS, deverd enviar comprovativo das Finangas de
tal situacdo.

Copia da Nota de Liquidagdo, mais recente, do IRS, de todos os elementos do agregado
familiar que entregaram o IRS;

Declaragdao emitida pela Seguranca Social a atestar que se encontra regularizada a
situacdo relativa a contribuicdes;

Declaracao emitida pela Reparticao de Financas a atestar que se encontra regularizada
a situacao relativa a impostos devidos;

Declaragdo das Finangas relativo a existéncia ou nao de patrimoénio imobilidrio
registado em seu nome ou do agregado familiar no concelho.

Nota: O comprovativo pode ser obtido eletronicamente.

Artigo 3.2
Critérios de Classificacdo

1 — A classificacdo dos concorrentes serd realizada mediante os seguintes critérios:

C1 — Naturalidade;

C2 - Permanéncia no concelho;

C3 —Tipo de ocupagado habitacional;

C4 — Composicao do Agregado Familiar;

C5 — Rendimento do Agregado Familiar;

C6 — Idade do Candidato / Média de Idades (Casal).

2 — Aformula a aplicar aos critérios resulta na seguinte aplicagdo:

CF=C1x5%+C2x20%+C3x20% + C4 x20% + C5 x 15% + C6 x 20%
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3 — A cada critério é multiplicado pelo respetivo coeficiente, sendo a classificacdo do
concorrente obtida através da soma total de pontos, em que:

Natural do concelho - 10 pontos

C1 — Naturalidade Natural da Regido Alentejo - 5 pontos

Natural de outro concelho - 0 pontos

Vive no concelho had mais de 5 anos e/ou
viveu, pelo menos 18 anos, no concelho - 20
C2 — Permanéncia no concelho pontos

Vive no concelho hd menos de 5 anos - 10
pontos

Trabalha no concelho — 5 pontos

Nao vive no concelho - 0 pontos

Vive em casa arrendada ou vive em
coabitagao familiar — 10 pontos

C3 —Tipo de Ocupagdo Habitacional Vive em casa em regime de copropriedade —
5 pontos

Casal com Filhos ou Familia Monoparental
C4 — Composicdo do Agregado Familiar com Filhos — 20 pontos

Casal sem Filhos — 10 pontos

Pessoa singular — 0 pontos

C5 — Rendimento do Agregado Familiar
RAF = 20 x Rm/Rc
Rm = menor rendimento per capita de todos os candidatos;
Rc = rendimento per capita do candidato (rendimento anual bruto do agregado familiar)

C6 — Idade do Candidato / Média de Idades | 18 a 35 — 20 pontos
do Casal 35 a 40 anos — 10 pontos

Mais de 40 anos — 0 pontos

Artigo 4.2
Listagem de Atribuicao

1- Os concorrentes serdo classificados por ordem decrescente de pontuagao atribuida.

2 - No caso dos concorrentes que obtenham a mesma pontuagdo, atender-se-a em primeiro
lugar ao menor rendimento e, em seguida a menor idade do concorrente.

3 - Serdo considerados como efetivos tantos concorrentes quantos lotes disponiveis e como
suplentes os restantes concorrentes.
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Artigo 5.2
Resultados do Concurso

1 - No prazo maximo de 30 dias Uteis apds o encerramento do concurso, os servigcos da
habitacdo elaboram a lista de classificacao provisdria - com os terrenos atribuidos e respetivos
candidatos admitidos, bem como os candidatos excluidos com a indicagdo sucinta, no caso
destes, das razdes da exclusdo que é submetida a deliberacdo da Camara Municipal;

2 - A lista serd divulgada através de edital, afixado nos locais publicos habituais e no sitio da
internet do Municipio de Odemira, pelo prazo de 10 dias Uteis de acordo com artigo 1212 do
Cdédigo de Procedimento Administrativo, durante os quais os concorrentes poderdo reclamar
junto dos servigcos da habitagdo ou através do email habitacao@cm-odemira.pt;

3 - Sobre a matéria das reclamagdes a Camara Municipal, apds analise das reclamacgdes pelos
servicos de habitacdo no prazo maximo de 15 dias, aprova a lista definitiva de concorrentes
admitidos, publicando-se o edital afixado nos locais publicos habituais e no sitio da internet do
Municipio de Odemira.

Il. CondigGes Gerais de Venda

Artigo 6.2
Destino dos Lotes de Terreno

Os lotes de terreno a alienar por concurso nos termos do presente, destinam-se a construgao
de habitagdo propria e permanente, ndo podendo ser utilizados para quaisquer outros fins.

Artigo 7.2
Pagamento e Escritura do Terreno

1 — Até 15 dias Uteis a contar da data da afixacdo do edital com a lista definitiva, os
concorrentes sao oficiados pelos servicos da habitacdo para procederem ao pagamento do
Imposto de Selo (IS) e do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT)
referentes ao terreno atribuido.

2 — Os concorrentes, apds serem oficiados para o cumprimento do ponto 1, dispdem de 30
dias Uteis para procederem aos devidos pagamentos.

3 — Apds cumprido o ponto 2, os concorrentes serdo notificados pelos servicos municipais para
proceder ao pagamento do valor total do terreno até ao dia anterior a escritura de compra e
venda, que serd celebrada no prazo maximo de 90 dias a contar da data da afixa¢do do edital
com lista definitiva, devendo fazer-se acompanhar do recibo de pagamento no ato da
escritura.

4 — Os jovens com idade entre 18 e 35 anos que pretendem beneficiar do desconto de 50% no
valor da aquisicdo do terreno, devem comunicar previamente aos servigos e apresentar cépia
do Cartdao Municipal Jovem European Youth Card ou Cartdo OJOVEM.
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Artigo 8.2
Prazos de construcdo e de ocupacdo

1 — Os adquirentes dispdem de um prazo de 36 meses a contar da data de celebragdo da
escritura de compra e venda, para procederem a execucao das obras.

2 — Dispdem os adquirentes de um prazo de 8 meses a contar da data da celebracdo da
respetiva escritura de compra e venda, para a submissdo do licenciamento das obras, podendo
este prazo ser prorrogado, a pedido fundamentado, por decisdo do eleito com
responsabilidade na drea do licenciamento, por uma sé vez, por mais quatro meses.

Artigo 9.2
Outros Encargos

1 - O preco pago pelo concorrente apenas contempla o valor do terreno infraestruturado,
assim como o fornecimento da delimitacdo do terreno e o projeto de alinhamento e
composicao de fachadas nos casos aplicaveis em Loteamentos Municipais.

2 — Os valores respeitantes ao projeto de arquitetura e especialidades, assim como todas
as taxas, licencas de obras, impostos e contribuicGes referentes as ligacdes domiciliarias
de aguas, esgotos, eletricidade e telefones ficam a cargo do concorrente.

Artigo 10.2
Desisténcia

Considera-se que ha desisténcia de uma candidatura, quando:

a) O concorrente declare de forma expressa e inequivoca a vontade desistir;

b) O concorrente seja notificado para prestar esclarecimentos ou apresentar
documentos e ndo o faga dentro do prazo estabelecido de 10 dias Uteis;

€} O concorrente ndo procede ao pagamento dentro dos prazos fixados;

d) O concorrente, devidamente interpelado para a celebracdo do ato de
transmissdo definitiva de propriedade, ndo se apresente ou ndo apresente
justificacdo aceitavel para o incumprimento, ou ndo entregue a documentacao
necessdria a celebragdo do referido ato.

Artigo 11°
Inalienabilidade

1 - A venda dos terrenos e construcdes neles edificadas alienados ao abrigo do concurso por
classificacdo esta sujeita a uma reserva de inalienabilidade pelo periodo de 10 anos, contados
da data da aquisigao.

2 - Em casos excecionais, entre elementos do mesmo agregado familiar ou familiares em
primeiro grau, devidamente comprovados e aceites pela Camara Municipal, podem ser
efetuadas transmissdes dos terrenos e construgdes neles edificadas antes do decurso do prazo
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referido no numero anterior, podendo nestes casos a Camara Municipal exercer direito de
preferéncia.

3 - Nos casos referidos no nimero anterior, a Camara Municipal deve ser ressarcida dos
valores dos beneficios financeiros ou de outra natureza eventualmente concedidos.

4 - Caso o adquirente pretenda celebrar a favor de instituicdo bancaria, contrato de mutuo
com hipoteca, tendo por objeto a aquisicdo e/ou construgdo de edificagdes no terreno, a
Camara Municipal autoriza desde ja a respetiva celebracdo/constituicdo de hipoteca a favor da
indicada Instituicdo de crédito, reconhecendo a prevaléncia da mesma em caso de reversao.

5 - Cessa o 6nus de inalienabilidade indicado no n.2 1, salvo se outro regime decorrer de
legislacdo aplicavel, sempre que:

a) Ocorra a morte ou invalidez permanente e absoluta do adquirente;

b) O terreno seja objeto de venda em execucdo fiscal;

c) O terreno seja objeto de venda em processo de execugao judicial contraidas
com a aquisicao do proprio lote e desde que tenha sido dado como garantia
do crédito obtido;

d) Com a caducidade pelo decurso do prazo previsto.

Artigo 129
Anulac¢do

A Camara Municipal reserva-se o direito de anular todo o processo de alienac¢do, ou de nao
proceder a adjudicacdo dos terrenos, quando verifique existir conluio entre os candidatos,
outras irregularidades ou ilicitudes comprovadas, ou tal se demonstrar conveniente para a
salvaguarda do superior interesse publico.
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