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Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril MUNICiPIO

1. INTRODUCAO

Sdo Teotdnio necessita a curto prazo de uma oferta de solo urbanizado para efeitos de flexibilizacdo do mer-
cado dos solos, visando esta intervencgao a fixacdo de casais jovens e a qualificagdo do territorio.

A proposta que agora se apresenta foi antecedida por um ESTUDO DE OCUPAGAO, que, além de apresentacdo e
discussdo internas, esteve presente na FACECO 2109 (compilada num painel) e posteriormente objeto de DIs-
CUSSAO PUBLICA (Powerpoint e documentario dudiovisual) no dia 6 de setembro de 2019, em Sdo Teotdnio.

A presente operagdo enquadra-se juridicamente na figura de operacao de Loteamento, conforme definido no
Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo em vigor.

2. AREA OBJETO DO PEDIDO

O terreno foi adquirido pelo Municipio de Odemira, para fins de expansao urbana e oferta de habita¢ao soci-
al, estando descrito na Conservatdria do Registo Civil, Predial, Comercial e Automdveis de Odemira da seguin-
te forma:

DESCRICAO EM LIVRO: N.2 20383, Livro N2: 58
MATRIZ n2: 107 NATUREZA: Rustica SECCAO N2: JJ
MATRIZ n2: 61 NATUREZA: Urbana

MATRIZ n2: 3563 NATUREZA: Urbana
DESCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
MISTO

DENOMINACAO: " VAGAROSA "

SITUADO EM: Sao Teotdnio

AREA TOTAL: 17375 m2

AREA COBERTA: 177,1 m2

AREA DESCOBERTA: 17197,9 m2

Cultura arvense, oliveiras, sobreiros e:

a)casa de rés - do - chdo para habitacdo - 113,10 m2; b) casa de rés - do - chdo para habitagdo com depen-
déncia - 64 m2 e quintal - 211 m2.

CONFRONTACOES

Norte - Cerca dos Moinhos e Corgo dos Ossos; Nascente - Cajado e Vale Covas do Moinho; Sul - Vale Covas de
Maria Palmira de Carvalho e Cunha Pacheco Nobre e Vale Covas de Antdnio Duarte Ferreira; e Poente - Vale

Covas de Maria de Matos Viana Simdes Dinis.
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Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril MUNICiPIO

3. CARACTERIZAGCAO DA OPERACAO URBANISTICA

A intervencdo situa-se numa zona periférica do aglomerado urbano de Sdo Teotdnio, numa zona de transicdo
entre os espagos urbano e rural.

Trata-se, por outro lado, do prolongamento natural da malha urbana consolidada, onde parte do terreno
confronta com vias infraestruturadas.
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3. CARACTERIZAGCAO DA OPERACAO URBANISTICA

Sdo ainda patentes, no topo norte
do terreno, vestigios de atividade
agricola em meio rural.

N3o sendo objeto de intervencao
nesta fase do Loteamento Municipal
do Bairro do Casal Novo, pretende-

se, de acordo com a proposta prévia
jd apresentada (estudo de ocupa-
IMG 01 Construgdo e anexos no topo poente do terreno (;50) a requaliﬁcagéo desta zona,

mas mantendo o espirito de rurali-

dade existente.

Com a aproximagdo ao aglomerado
urbano pela Rua de Odeceixe, no
\ sentido poente/nascente, denota-se
IMG 03 | Armazém da Junta de Freguesia e Rua de Odeceixe a presenca do armazém da Junta de
Freguesia de Sdo Teotdnio, com um
uso e sobretudo volumetria que
marca definitivamente a zona e
constitui uma das condicionantes da

intervencgao.

IMG 04 Armazém da Junta de Freguesia e Rua de Odeceixe
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3. CARACTERIZAGCAO DA OPERACAO URBANISTICA

Continuando a descida pela Rua de
Odeceixe, com a area de interven-
¢do a direita da imagem, tem-se a
percecdo do densificar da malha
urbana e ja alguma assimetria tipo-
l6gica e volumétrica.

J4 no interior da malha urbana do
aglomerado de Sdo Teotdnio sdo
patentes, ndo sé as assimetrias aci-
ma referidas, como as distintas épo-

ST E ~ eps .
vy cas de construgdo dos edificios bem
como um cromatismo com branco
dominante, azul, ocre e “sangue de
boi” como cores complementares.

% e Por outro lado, denota-se um es-
B |

Ly r_‘ng*g’a—q e J

trangular do sistema vidrio, bem
como alguns pontos de conflito.

i

IMG 08 Malha urbana e ponto de conflito viario
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3. CARACTERIZAGCAO DA OPERACAO URBANISTICA

Junto a estrema nascente do terre-
no é notdria a presenca de pontos
de conflito viario, quer no cruza-
mento da rua de Odeceixe, como
também na ligagdo deste com o ar-
ruamento que serve o loteamento
do Cajado.

Deteta-se, por outro lado, a presen-
¢a marcante de construgdes encra-
vadas no terreno. Uma delas, per-
tenca do municipio serd integrada
na area de equipamento do PATEO
DAS LARANJEIRAS. A outra construgdo
é particular, com vaos virados para o
terreno municipal, que no entanto
serdo salvaguardados no projeto de
loteamento.

O terreno objeto de intervencao
tem pendentes médias tanto no
sentido poente/nascente como nor-
te/sul, com boas condi¢des de expo-
sicdo solar.

IMG 11 | Vista do terreno no sentido nascente/poente

OBJETIVOS DA INTERVENGAO

e Permitir a curto prazo ver qualificada uma area que possibilitard a colmatacdo de um quarteirdo ja servi-
do por infraestruturas (Rua de Odeceixe) e continuidade da malha urbana consolidada;

e Permitir a médio prazo (fase 2) a disponibilidade de mais solos para habita¢do para além de outros equi-
pamentos de utilizacdo coletiva e espagos verdes de razoadveis dimensdes;

e Permitir a curto prazo a oferta de solo urbanizado para efeitos de flexibilizagdo do mercado dos solos.

E UMA AREA COM CARACTERISTICAS DE UNIDADE E AUTONOMIA URBANISTICA, SERVIDA POR ARRUAMENTOS INFRAES-
TRUTURADOS, ONDE O TERRENO ABRANGIDO E ALGUNS PERIFERICOS SAO PROPRIEDADE DO IMUNICIPIO DE ODEMIRA.
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4. ENQUADRAMENTO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

O Plano Diretor Municipal de Odemira (PDM) foi aprovado
por Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 114/2000, de 20
de julho, sendo publicado no DR n.2 196, | Série — B, de 25 de
agosto, ao qual se seguiram:

*a Declaragdo de Retificagdo n.2 7-AF publicada no DR n.2 201, |
Série - B de 31 de agosto de 2000;

*a 12 Alteragdo, publicada em DR, 2.2 série, n.2 244, a 19 de de-
zembro de 2007, pelo Aviso n.2 25224/2007;

ea 22 Alteragao por adaptagao ao PROT Alentejo, publicada pelo
Aviso n.2 26665/2010, em DR, 2.2 série, n.2 244, a 20 de dezem-
bro de 2010;

*a Declaragdo de Retificagdo n.2 544/2011, publicada em DR, 2.2
série, n.2 52, a 15 de margo de 2011;

ea 32 Alteragao por adapta¢do ao Plano de Ordenamento do
PNSACV, publicada pelo Aviso n.2 1542/2013, em DR, 2.2 série,

=N "1 Segundo a Planta de Ordenamento do Aglomerado de S. Teo-
. ! DU L. . . 4 .
St : : . = Q\ ténio, o terreno integra-se parcialmente em “Areas a Consoli-
= e & dar
N et iy De acordo com o n.2 1, do atual artigo 44.2 do Regulamento
f o
%-’/, V_: do PDM “Nas Areas a Consolidar (AaC) a edificagdo deverd ser
ﬁ-’—*" = ~s—————= precedida por Planos de Pormenor ou Projectos de Loteamento
et ;-\_;;; p p )
T e Lo s que atendam a relagdo equilibrada com a drea construida da
T RIS, — LD, =l envolvente e as redes de infra-estruturas existentes, e deveréo
== 20T e ‘ . ~ L.
P - Y e “/_ < obedecer aos seguintes pardmetros mdximos:”
e : e ~ 7
‘ e e B INDICADORES SAO TEOTONIO
RN WS DENSIDADE POPULACIONAL BRUTA 70
ﬂ\l\i"\;—’vﬂ__ﬁ// {NDICE DE OCUPAGCAO BRUTO 0,6
A== NUMERO MAXIMO DE PISOS 3

Apenas parte do terreno se situa dentro dos limites do Plano Diretor Municipal, pelo que sé esta é passivel
de ser loteada de imediato (atual proposta LOTEAMENTO MUNICIPAL DO “BAIRRO DO CASAL NOVO” . FASE
1), ocorrendo a intervengdo FASE 2 quando legalmente for possivel e decidido pelo Municipio de Odemira.

Apresentando a proposta uma DENSIDADE POPULACIONAL bruta de 56 hab/ha, um iNDICE DE OCUPAGAO BRUTO
de 0,46, e um NUMERO MAXIMO DE PISOS de 2, considera-se que neste aspeto 0 ENQUADRAMENTO NO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL ESTA CUMPRIDO.
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5. CONDICIONANTES

Armazém

Industria

Armazém proposto

3 existente
Construcdo estrangulamento Malha
e anexos .
e desalinhamento Conflito urbanaT
viario consolidada

- g
At g
e

Perimetro
% urbano de
ventos S.Teotdnio

|:> dominantes

orientagdo e exposi¢do solares

- O perfil das vias confinantes, assim como o alinhamento das edificagdes na envolvente proxima

- Armazéns (existentes e previstos) —impacto visual e conflitos vidrios

. Degradagdo do tecido urbano

- Obrigatoriedade legal de dividir a intervengdo em 2 fases, face ao limite do perimetro urbano do aglomerado
- A topografia do terreno com um desnivel médio e quase constante de 6% no sentido poente/nascente

_ Onivel de infraestruturagdo da zona
) Afungdo habitacional predominante na zona

. Aspetos positivos de uma “implantagdo provavel” face aos ventos dominantes e a orientagao solar

- As condicionantes resultantes dos pardametros de edificabilidade do PDM para esta area, nomeadamente
densidade populacional bruta 70 hab/ha, indice de utilizagdo bruto 0,60, nimero maximo de pisos: 3

Ordenadas cromaticamente do mais negativo ao positivo, estas sdo as condicionantes consideradas mais re-
levantes para um adequado relacionamento formal e funcional com a envolvente.

De assinalar ainda a necessidade/conveniéncia de execuc¢do de uma via estruturante, assinalada a ponteado

verde, na fase 2 deste loteamento.
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6. INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA

Partindo do principio de disponibilizar lotes para atribuicdo por concurso de classificagcdo, tendo em vista so-
bretudo a FIXAGAO DE CASAIS JOVENS, foi também inten¢do do Municipio de Odemira que a sua concretizagdo
se processasse através de UMA IMAGEM DIFERENCIADA e que fosse patente em todos os seus aspetos a QUALIFI-
CAGAO DO TERRITORIO.

Do programa e condicionantes resultou um loteamento, faseado no tempo, em que se destaca:

e Afetacdo racional da fungdo habitacional, em que na fase 1 constam duas tipologias distintas, em didlo-
go com a envolvente, salpicadas de referéncias e estilizagdes, e atendendo as necessidades funcionais
do tempo presente (e futuro);

e Criacdo de uma zona de descompressdo pedonal/verde composta pelo Pateo das Laranjeiras, o Jardim
com parque infantil e ponto de dgua, o parque de merendas, o espago salde e as hortas comunitarias;

e Assegurar a transi¢do entre os atuais espagos urbano e rural, tendo presente que conceber e planear o
espago em que vivemos implica sempre a alteragdo do espago em si;

e Ter presente tanto uma atualidade que é reflexo duma estrutura social em acelerada mudanca, onde os
testemunhos de memdria sdao necessarios, bem como a obrigatoriedade de modernizagdo face as cres-
centes “exigéncias” do cidad3do na vivéncia dos espacos publico e privado.

Algumas situagbes consideram-se tempordrias, nomeadamente as coincidentes com as dreas necessarias a
construcdo da “Avenida Nova” (fase 2), mantendo-se até 1a a proposta constante na Planta de Sintese e de-
mais pecas desenhadas do processo.

HABITACAO
TIPOLOGIA A

===

Ao

B & HABITAG
HORTAS ESPACO y e A AN TIPOLOGIA B
COMUNITARIAS SAUDE 4 y w & B2
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7. UTILIZACAO DAS EDIFICACOES

Sdo propostas duas bandas de construcdo, divididas por um espaco de equipamento designado como Pateo
das Laranjeiras.

Uma das bandas é composta por 8 lotes de tipologia A (T2 evolutivo para T3) e desenvolve-se no sentido po-
ente/nascente da Rua de Odeceixe.

A outra é composta por 5 lotes de tipologia B (T3) e desenvolve-se no sentido nordeste/sudoeste da Rua de
Odeceixe (sul).

PATEO DAS LARANJEIRAS

TIPOLOGIA A
(8 lotes, 8 fogos T2/3)

TIPOLOGIA B
(5 lotes, 5 fogos T3)

Os lotes serdo atribuidos por concurso de classificacdo, nos termos do Regulamento municipal de alienacdo
de lotes de terreno pertencentes ao patriménio do municipio destinados a construgao urbana.

Os edificios sdo destinados a habitagdo unifamiliar.
Deverdo haver dois lugares de estacionamento por fogo, no logradouro do piso 0.

O nuimero de pisos acima da soleira é de 2. Nos lotes 1 a 8 é permitida uma semi cave, destinada a fungGes
complementares da habita¢do, ndo podendo de alguma forma ser autonomizada.

Deverdo ser cumpridas as implantacGes e afastamentos de edificios, definidos nas pecas desenhadas do Lote-
amento e, no geral, o estipulado sobre esta matéria no R.G.E.U. e demais legisla¢do aplicavel.
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7. UTILIZACAO DAS EDIFICACOES (TIPOLOGIA A . T2/3)

Os lotes 1 a 8 (Tipologia A . T2/3)
serdo atribuidos por concurso de
classificacdo, nos termos do Regu-
lamento municipal de alienacdo de
lotes de terreno pertencentes ao
patrimoénio do municipio destina-
dos a construgdo urbana.

Com a fachada principal virada a
norte e sem panoramicas de espe-
cial interesse, é na parte sul do
lote que se pratica a fenestragao
principal bem como as dareas exte-
riores de descompressao e lazer.

E ainda permitida uma semi cave,
destinada a fungdes complementa-

res da habitacdo, ndo podendo ser
Fachada posterior e Plan- ¢ P

e . autonomizada, admitindo-se uma
tas indicativas dos pisos 0

e 1 das construcdes para variagdo de dreas de 15% para
os lotes 1 a 8 (Tipologia A . adaptacgdo ao desnivel do terreno.

T2/3). No exterior (lateral do logradouro)

existem 2 locais de estacionamen-
to privado, dando assim cumpri-
(elementos extraidos do Estudo de mento ao disposto na Portaria n.2
216-B/2008, de 03 de margo, so-

bre esta matéria.

Ocupagdo, indicativos e provisorios
até desenvolvimento a escala ade-
quada)

loTe AREAdo  NEDEPISOS AREA BRUTA (m?) * OC"ND'CEO "ND'CENO NeDE TIPOLOGIA
N lote () laubo+ b 0%

01 230,80 2 1 91,00 93,11 68,43 252,54 0,40 1,09 1 T2/3
(1) 230,80 2 1 91,00 93,11 68,43 252,54 0,40 1,09 1 T2/3
03 230,80 2 1 91,00 93,11 68,43 252,54 0,40 1,09 1 T2/3
04 230,80 2 1 91,00 93,11 68,43 252,54 0,40 1,09 1 T2/3
(13 230,80 2 1 91,00 93,11 68,43 252,54 0,40 1,09 1 T2/3
06 230,80 2 1 91,00 93,11 68,43 252,54 0,40 1,09 1 T2/3
07 230,80 2 1 91,00 93,11 68,43 252,54 0,40 1,09 1 T2/3
08 230,80 2 1 91,00 93,11 68,43 252,54 0,40 1,09 1 T2/3

DOM . Divisdo de Obras Municipais . Setor de Estudos e Projetos Arg.2 Helder Santos . abril 2020
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7. UTILIZACAO DAS EDIFICAGOES (TIPOLOGIA B . T3)

Os lotes 9 a 13 (Tipologia B . T3)
serdo atribuidos por concurso de
classificagdo, nos termos do Regu-
lamento municipal de alienagao de
lotes de terreno pertencentes ao
patriménio do municipio destina-
dos a construgao urbana.

Estes 5 lotes, com uma orientacdo
nascente/poente, tém um didlogo
mais direto com a malha consoli-
dada do aglomerado.

E na parte poente do lote que se
pratica a fenestragdo principal
bem como as areas exteriores de
descompressao e lazer.

- Assim, embora recuperando parte
Fachada principal e Plan-

tas indicativas dos pisos 0 dos elementos da arquitetura tra-

e 1 das construcBes para dicional, revela no seu todo um

os lotes 9 a 13 (Tipologia refrescar e modernizar de imagem.

B.T3). No exterior (lateral) existem 2 lo-

cais de estacionamento privado,
dando assim cumprimento ao dis-
posto na Portaria n.2 216-B/2008,
de 03 de margo, sobre esta maté-

(elementos extraidos do Estudo de
Ocupagdo, indicativos e provisdrios
até desenvolvimento a escala ade- P1 Tipol. B. T3

ria.

quada)

e Qo 4 2 . .
NS  |ote (m?) | acima abaixo . ¢ . G FOGOS
: : PISO -1 PISO O PISO 1 TOTAL LIQUIDO *  LIQUIDO *
soleira  soleira
09 209,63 2 0 0,00 114,02 64,94 178,95 0,54 1,40 1 T3
10 209,63 2 0 0,00 114,02 64,94 178,95 0,54 1,40 1 T3
11 209,63 2 0 0,00 114,02 64,94 178,95 0,54 1,40 1 T3
12 209,63 2 0 0,00 114,02 64,94 178,95 0,54 1,40 1 T3
13 209,63 2 0 0,00 114,02 64,94 178,95 0,54 1,40 1 T3
DOM . Divisdo de Obras Municipais . Setor de Estudos e Projetos Arg.2 Helder Santos . abril 2020
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8. INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS E ESPACOS VERDES

AREA SOBRANTE

As areas resultantes desta operagdo e a integrar o dominio municipal sdo as seguintes:

Area de PASSEIOS 1.268,30 m” Dominio Publico Municipal
Areas VERDES e de LAZER 1.381,91 m?
Area de EQUIPAMENTO 419,31 m? Dominio Privado Municipal

Os espacos verdes de utilizagdo coletiva s3o dreas destinadas a valorizacdo ambiental e/ou paisagistica, tais como jardins, parques publi-
cos, espacos de recreio e lazer, cujo objeto de intervengdo devera ser no sentido da manutencdo e valorizacdo dos seus espagos.

Equipamentos de utilizagdo coletiva sdo areas afetas as instalag8es (inclui as ocupadas pelas edificagBes e os terrenos envolventes afe-
tos as instalagGes) destinadas a prestacdo de servigos as coletividades (saude, ensino, administragdo, assisténcia social, seguranca publi-
ca, protecgdo civil, etc.), a prestagdo de servigos de caracter econémico (mercados, feiras, etc.) e a prética de atividades culturais, de
recreio e lazer e de desporto.

Infraestruturas - integram a rede viaria (espago construido destinado a circulagdo de pessoas e viaturas) e o estacionamento.

Portaria n.2 216-B/2008, de 03 de marco

‘ Cedéncia de area de EQUIPAMENTO/fogo ‘ ‘ 32,25 m? ‘ ‘ Cedéncia de areas VERDES e de LAZER/fogo ‘ ‘ 106,30 m?

‘ Cedéncia média (EQUIPAMENTO+VERDES)/fogo H 138,55 mz‘
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Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril MUNICiPIO

8. INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS E ESPACOS VERDES

As AREAS VERDES E DE LAZER, com a area
de 1.381,91 mz, apresentam um carater
complementar nesta fase do loteamento,
s6 adquirindo a sua expressao e finalida-
de com a implementacdo da fase 2, logo
que legalmente possivel.

Por outro lado a area destinada a EQUI-
PAMENTO, que se cifra em 419,31 m? é
de importancia fulcral no conjunto da
intervencao.

Representa simultaneamente:
¢ 0 ponto de comunicagao e didlogo com
a atual malha urbana;

| pATEO DAS
| L ARANIEIRAS

e um espac¢o de descompressdo entre as
duas bandas de edificios propostos;

e 0 inicio de um continuo verde e de lazer
que se ird estender até ao limite poente
do terreno.

Esta previsto o arranjo paisagistico desta
area bem como a recupera¢do da cons-

trucdo existente, sendo-lhe afetado um
uso e fungdo julgados convenientes, e
compativel com o estatuto desta area a
integrar o dominio privado municipal,
designado por PATEO DAS LARANJEIRAS.

Esta fase do loteamento é servida por
arruamentos ja infraestruturados, care-
cendo no entanto de reforco e remodela-
¢do nalguns pontos e cujo projeto serd
apresentado para efeitos de aprovacdo
das obras de urbanizag3o.
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13

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO “BAIRRO DO CASAL NOVO” (FASE 1) . SAO TEOTONIO




2020,IFDOM ,|,IF,1871

MEMORIA DESCRITIVA t A
Odemina_

Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril MUNICIiPIO

9. CONCLUSAO

FOI IMPORTANTE A DISPONIBILIZACAO DE LOTES PARA CONSTRUGCAO URBANA EM LOTEAMENTOS
MUNICIPAIS AO LONGO DOS TEMPOS.

ESTA ESTRATEGIA DO MUNICIPIO FOI DETERMINANTE EM AGLOMERADOS DE REDUZIDA DIMENSAQO
E DINAMICA, SOBRETUDO NOS DO INTERIOR, ONDE O CONSEQUENTE SURGIMENTO DE SERVIGOS
ASSOCIADOS INDUZIU A UM EFEITO POLARIZADOR DAS POPULAGOES NAS PROXIMIDADES.

Dindmica Urbanistica no Litoral ...Paralelamente a iniciativa do sector privado hd que registar a dindmica de-
monstrada pela prépria autarquia numa série de iniciativas de oferta de solo urbanizado destinado essencial-
mente a populagdo permanente de alguns aglomerados da costa, concentrando-se nestes bairros camardrios
uma dindmica de construgdo digna de referéncia.

Inércia Urbanistica no Interior...Também nos aglomerados do interior a autarquia tem intervindo no mercado
de solo urbanizado com a promogéo de vdrios bairros camardrios, sendo na sede do Concelho que este esfor-
¢o se tem centrado, enquadrado na politica de refor¢co da sua centralidade e compensando, na medida do
possivel, o desinteresse e inércia urbanistica do sector privado. (1999 . Relatério PDMO).

Apds a publicacdo do Plano Diretor Municipal de Odemira em agosto de 2000, mais quatro intervencdes
(loteamentos municipais) foram implementadas:

Ferragial da Corredoura (Odemira) em 2000; Boavista dos Pinheiros (Zona Sul) em 2001; Sdo Miguel 2 em
2001; Amoreiras-Gare em 2004. Estas quatro intervengdes originaram no seu conjunto 304 lotes, o que cor-
responde a 18,81% do total de lotes disponibilizados pelo municipio ao longo dos tempos.

A taxa de ocupagdo global do conjunto de loteamentos era em 2015 de 82,05% (correspondendo a 290 lotes
livres dos 1.616 iniciais).

No total identificaram-se 35 Loteamentos Municipais (ou similares), nos quais 19 ja possuem taxas de ocupa-
¢do de 100%. Mais 9 Loteamentos encontram-se com taxas de ocupac¢ado superiores a 70%.

Decorrente da VISAO PROSPETIVA . ODEMIRA 2025, surgiram como determinantes para o enquadramento do
processo de revisao do PDM varios OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO, entre os quais:

MANTER A IDENTIDADE TERRITORIAL: Porque se considera que a matriz identitdria do concelho é o elo funda-
mental da ligagGo entre geragdes diferentes de um mesmo territorio e da preservagdo de valores humanistas
e soliddrios que estdo na base da efetiva inclusdo dos cidaddos na comunidade. Esta identidade, no interface
cultural entre o Alentejo e Algarve, visivel nas paisagens e no patrimonio edificado, relatada nas histdrias,
incorporada nas tradigées e na cultura local, tem aspetos simbdlicos tnicos e de valor que permitem reforcar
a construgdo coletiva de novas comunidades e ruralidades. A identidade territorial existente tem um forte po-
tencial de estimulo da inovagdo criativa ligada a novos empreendedorismos, novas oportunidades e vivéncias.
A identidade territorial é também uma mais valia diferenciadora em processos de comunicagdo externa e de
afirmacgdo do territdrio. Por estes motivos esta finalidade funciona como o ponto de partida do processo de
desenvolvimento desta comunidade local.

DOM . Divisdo de Obras Municipais . Setor de Estudos e Projetos Arg.2 Helder Santos . abril 2020
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Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril MUNICIiPIO

9. CONCLUSAO

As orientagOes fornecidas pelo PDM para os aglomerados urbanos preveem o preenchimento de espacos dis-
poniveis no seu interior, bem como o seu reforco.

O loteamento tem como objetivo dar um novo impulso a este aglomerado urbano, no sentido de dar continui-
dade as zonas ja infraestruturadas, com equipamentos, servicos, abastecimento de agua, saneamento, etc.,
integrando-as numa coeréncia formal e urbanisticamente correta.

Entendeu-se que este aglomerado urbano constitui hoje um dos centros de influéncia mais importantes, exer-
cendo de facto diversas fun¢des urbanas do concelho de Odemira, tendo sido objeto preferencial de investi-
mentos municipais destinados a reforgar a sua centralidade e dotacdo de equipamentos.

Sdo Teotdnio necessita a curto prazo de uma oferta de solo urbanizado para efeitos de flexibilizacdo do merca-
do dos solos, visando esta intervencgado a fixacdo de casais jovens e a qualificacdo do territério.

Por isso, urgiu repensar o ordenamento deste espaco fisico periférico da vila, devendo passar pela proposta de
uma nova area qualificada. Entendemos, por isso, que esta drea deveria merecer uma atengao especial, orien-
tando esforcos no sentido de pensar esta intervengdo como dinamizadora e com identidade prépria.

TIVEMOS PRESENTE UMA ATUALIDADE QUE E REFLEXO DUMA ESTRUTURA SOCIAL EM ACELERADA MUDANCGA,
ONDE 0S TESTEMUNHOS DE MEMORIA SAO NECESSARIOS, BEM COMO A OBRIGATORIEDADE DE MODERNI-
ZAGAO FACE AS CRESCENTES “EXIGENCIAS” DO CIDADAO NA VIVENCIA DOS ESPACOS PUBLICO E PRIVADO.

da gosto em

Odumina

bairro do

casal novo [l
parque de
EEIOES

ODEMIRA, 30 de abril de 2020
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MUNICiPIO

DISPOSICOES REGULAMENTARES

01. ENQUADRAMENTO JURIDICO

01. A presente operacdo enquadra-se juridicamente na figura de operacdo de Loteamento, conforme definido no
Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo em vigor.

02. A érea de intervengdo engloba-se, de acordo com o zonamento estabelecido na Planta de Ordenamento de
Sdo Teotdnio constante no Plano Diretor Municipal, em Area a Consolidar.

02. AMBITO DE APLICACAO

Estas disposi¢cOes regulamentares aplicam-se a toda a drea objeto da operac¢do de Loteamento, consoante o defini-
do nas pegas desenhadas, que dele fazem parte integrante.

03. USO DAS CONSTRUGOES

01. N3o sdo permitidos outros usos urbanos nos termos das leis e regulamentos vigentes, para além dos estabele-
cidos nas pecas escritas e desenhadas do Loteamento.

02. Estd interdita a construcdo de anexos ou similares nos logradouros.

03. Os lotes serdo atribuidos por concurso de classificagdo, nos termos do Regulamento municipal de alienagdo de
lotes de terreno pertencentes ao patriménio do municipio destinados a construgdo urbana.

04. REDE VIARIA E ESTACIONAMENTO

Devera ser cumprida a execuc¢do dos espacos publicos conforme previsto no Loteamento, ndo podendo ser reduzi-
das de qualquer forma as suas dreas ou as larguras dos arruamentos e passeios.

05. ESTRUTURA VERDE URBANA

Os espacos verdes de utilizagdo coletiva identificados na Planta de Sintese sdo dreas destinadas a valorizagdo am-
biental e/ou paisagistica, tais como jardins, parques publicos, espacos de recreio e lazer, cujo objeto de interven-
¢do devera ser no sentido da manutencdo e valorizagao dos seus espagos.

06. DEFINICAO DE LOTE

Parcela de terreno resultante de operagdo de loteamento, com frente e acesso direto ao espago publico devida-
mente estruturado, destinada imediata ou subsequentemente a edificagdo urbana.

07. INFRAESTRUTURAS DE SANEAMENTO BASICO

Os edificios sé poderdo ser habitados/utilizados depois de efetuadas as ligagdes as redes de saneamento publico.

01
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DISPOSICOES REGULAMENTARES LT

08. INDICE DE OCUPACAO LiQUIDO

O indice de ocupacio liquido (lol) é o quociente entre a drea de ocupacdo e a drea de solo a que o indice diz res-
peito, de acordo com os conceitos e definicGes constantes no art.2 62 do PDM.

09. INDICE DE UTILIZACAO LiQUIDO

O indice de utilizagdo liquido (lul) é o quociente entre a area bruta total e a drea de solo a que o indice diz respei-
to, de acordo com os conceitos e definigdes constantes no art.2 62 do PDM.

10. ESTACIONAMENTO PRIVADO

Deverao haver dois lugares de estacionamento por fogo, no logradouro no piso 0.

11. TIPOLOGIAS ARQUITECTONICAS

Os edificios serdo destinados a habitagdo unifamiliar, com a tipologia e areas constantes do Quadro Sintese.

12. IMPLANTACAO DOS EDIFICIOS NO LOTE

Serdo cumpridas as implanta¢Ges e afastamentos de edificios, definidos nas pecas desenhadas do Loteamento e,
no geral, o estipulado sobre esta matéria no R.G.E.U. e demais legislagdo aplicavel.

13. CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS DO EDIFICADO

O numero maximo de pisos é de 2.

Nos lotes 01 a 08 é permitida uma semi cave, destinada a fun¢des complementares da habitacdo, ndo podendo ser
autonomizada, admitindo-se uma variagdo de areas de 15% para adaptagao ao desnivel do terreno.

14. MATERIAIS A UTILIZAR NA CONSTRUCAO

Serdo observadas as indicagdes constantes no projeto-tipo bem como as disposi¢des municipais e demais regula-
mentos existentes sobre a matéria.

15. AUTORIA DOS PROJETOS

Todos os projetos devem ser de autoria e responsabilidade de técnicos devidamente habilitados nos termos da
legislagdo em vigor.

16. OMISSOES

Em todos os casos omissos nestas disposi¢cGes regulamentares serd aplicada a legislagdo e demais regulamentacgdo
em vigor.
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QUADRO SINTESE

DESCRICAO DOS LOTES

" o
lOTE AREAdo  N°DEPISOS

Ne Iote(mz) acima  abaixo

PISO -1 PISO O

soleira  soleira

01
(17
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13

2.894,55 728,00 1.314,96

ANEXO 02

AREA BRUTA (m?) *

PISO 1

872,13

Odumina_

MUNICiPIO

NDICE INDICE
OCUPACAO UTILIZACAO
LiQuibo *  LiQUIDO *

NeDE TIPOLOGIA

FOGOS
TOTAL

2.915,08

* definigdes do art.2 62 do Regulamento do PDM (entendem-se como valores maximos)

(no piso -1 dos lotes 01 a 08 admite-se uma variagdo de areas de 15% para adaptagdo ao desnivel do terreno)

AREAS E INDICADORES

Areas do terreno

17.375,00 m?

AREA URBANIZAVEL (FASE 1) 6.983,43 m’
Areas especificas e calculo de indicadores

AREA TOTAL DO TERRENO

CEDENCIAS

Dominio Publico Municipal

Dominio Privado Municipal
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- com a area de 230,00m?, destinado a habitacdo unifamiliar, com dois pisos acima do
solo e um piso abaixo do solo, com &rea de implanta¢io maxima de 93,11m?, 4rea de construgdo
maxima de 252,54 m?, a confrontar de norte com arruamento publico, de sul com passeio, de nas-
cente com lote n.2 02 e de poente com espago publico.

- com a area de 23O,OOm2, destinado a habitagao unifamiliar, com dois pisos acima do
solo e um piso abaixo do solo, com &rea de implanta¢io maxima de 93,11m?, 4rea de construgdo
maxima de 252,54 m2, a confrontar de norte com arruamento publico, de sul com passeio, de nas-
cente com lote n.2 03 e de poente com lote n.2 01.

- com a area de 23O,OOm2, destinado a habitagao unifamiliar, com dois pisos acima do
solo e um piso abaixo do solo, com drea de implantagdo méxima de 93,11m’, 4rea de construcdo
maxima de 252,54 m?, a confrontar de norte com arruamento publico, de sul com passeio, de nas-
cente com lote n.2 04 e de poente com lote n.2 02.

- com a area de 230,00m?, destinado a habitacdo unifamiliar, com dois pisos acima do
solo e um piso abaixo do solo, com &rea de implanta¢io maxima de 93,11m?, 4rea de construgdo
maxima de 252,54 m?, a confrontar de norte com arruamento publico, de sul com passeio, de nas-
cente com lote n.2 05 e de poente com lote n.2 03.

- com a area de 23O,OOm2, destinado a habitag¢ao unifamiliar, com dois pisos acima do
solo e um piso abaixo do solo, com &rea de implanta¢io maxima de 93,11m?, 4rea de construgdo
maxima de 252,54 mz, a confrontar de norte com arruamento publico, de sul com passeio, de nas-
cente com lote n.2 06 e de poente com lote n.2 04.

- com a area de 230,00m2, destinado a habitacdo unifamiliar, com dois pisos acima do
solo e um piso abaixo do solo, com &rea de implanta¢do maxima de 93,11m?, 4rea de construgdo
méxima de 252,54 m%, a confrontar de norte com arruamento publico, de sul com passeio, de nas-
cente com lote n.2 07 e de poente com lote n.2 05.

- com a area de 230,00m2, destinado a habitacdo unifamiliar, com dois pisos acima do
solo e um piso abaixo do solo, com &rea de implantacio maxima de 93,11m?, 4rea de construgdo
méxima de 252,54 m’, a confrontar de norte com arruamento publico, de sul com passeio, de nas-
cente com lote n.2 08 e de poente com lote n.2 06.

- com a area de 230,00m?, destinado a habitacdo unifamiliar, com dois pisos acima do
solo e um piso abaixo do solo, com area de implantagdo maxima de 93,11m’, drea de construcdo
méxima de 252,54 m’, a confrontar de norte com arruamento publico, de sul com passeio, de nas-
cente com espaco publico, e de poente com lote n.2 07.
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DESCRICAO DOS LOTES MUNICiPIO

Lol 1l - com a area de 209,63 m?, destinado a habitaco unifamiliar, com dois pisos acima do

solo, com drea de implantagdao mdaxima de 114,02 m?, 4rea de constru¢do maxima de 178,95 m?, a
confrontar de norte com espaco publico, de sul com lote n.2 10, de nascente com arruamento publi-
co e de poente com espaco publico.

[oi(= Ll - com a area de 209,63 m?, destinado a habitacdo unifamiliar, com dois pisos acima do

solo, com drea de implantagdo mdaxima de 114,02 m?, 4rea de constru¢do mdaxima de 178,95 m?, a
confrontar de norte com lote n.2 09, de sul com lote n.2 11, de nascente com arruamento publico e
de poente com espaco publico.

1= il - com aérea de 209,63 m?, destinado a habitacdo unifamiliar, com dois pisos acima do

solo, com drea de implantacdo mdaxima de 114,02 m?, 4rea de construcdo maxima de 178,95 m’, a
confrontar de norte com lote n.2 10, de sul com lote n.2 12, de nascente com arruamento publico e
de poente com espaco publico.

Lo 2 ) - com a area de 209,63 m?, destinado a habitaco unifamiliar, com dois pisos acima do

solo, com drea de implantacdo mdéxima de 114,02 m?, 4rea de construcdo mdaxima de 178,95 m?, a
confrontar de norte com lote n.2 11, de sul com lote n.2 13, de nascente com arruamento publico e
de poente com espaco publico.

[i{= - com aé&rea de 209,63 m?, destinado a habitacdo unifamiliar, com dois pisos acima do

solo, com drea de implantacdo méxima de 114,02 m?, 4rea de construcdo mdaxima de 178,95 m?, a
confrontar de norte com lote n.2 12, de sul com espaco publico, de nascente com arruamento publi-

co e de poente com espaco publico.
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De acordo com o n.2 5, do artigo 7.2 do RJUE ( DL n.2 555/99, de 16 de Dezembro, na atual redagao), as ope-
racdes de loteamento e as obras de urbanizacdo promovidas pelas autarquias locais e suas associa¢des ou
pelo Estado, em drea ndo abrangida por plano de urbaniza¢do ou plano de pormenor, sdo submetidas a dis-
cussao publica, nos termos estabelecidos no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial, com as
necessarias adaptacoes.

Assim, nos termos do ANEXO | da Portaria n.2 113/2015 de 22 de abril (n.2 1 do artigo 2.2 ), apresentam-se
elementos de SIMULACAO VIRTUAL TRIDIMENSIONAL j4 constantes do ESTUDO DE OCUPACAO, que, além de
apresentacdo e discussdo internas, esteve presente na FACECO 2109 (compilada num painel) e posteriormen-
te objeto de piscussAo PUBLICA (Powerpoint e documentario audiovisual) no dia 6 de setembro de 2019, em
Sdo Teotonio.
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NOTA:

Do desenvolvimento do ESTUDO DE OCUPACAO para o PROJETO DE LOTEAMENTO, e também resultante de
contributos das apresentacdes efetuadas, foram efetuados alguns acertos, nomeadamente:

e Ajustes em dreas de lotes e de construcdo;
e Criacdo de mais 1 lote de cada tipologia;

e RetificacOes a rede viaria e sobretudo ao estacionamento publico, optando-se por uma solugdo tempo-
raria até a concretizacao da fase 2.

DOM . Divisdo de Obras Municipais . Setor de Estudos e Projetos Arg.2 Helder Santos . abril 2020

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO “BAIRRO DO CASAL NOVO” (FASE 1) . SAO TEOTONIO



2020,|IFDOM,I,IF,1871

VISTAS GERAIS

///f’é;’//ézy?%// }{,{/jfj if" ?’a yi: fL’;‘L; i “ : !h&ﬂ;&& nun

4

VISTA GERAL NO SENTIDO POENTE/NASCENTE

l/’;!/

y ' // /// I// “ "- o
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VISTA GERAL NO SENTIDO SUL/NORTE
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VISTAS GERAIS

VISTA GERAL NO SENTIDO NASCENTE/POENTE

VISTA GERAL NO SENTIDO NORDESTE/SUDOESTE
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8 LOTES DE TIPOLOGIA A . T2/T3

,7 "lug ﬂ r -

r'«

PORMENORES ARQUITECTONICOS
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5 LOTES DE TIPOLOGIAB . T3

LOGRADOURO E TERRACO

TERRACO E VISTA PARA POENTE
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ANTES

DEPOIS

PATEO DAS

LARANIJEIRAS
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A drea destinada a equipamento, que se
cifra em 419,31 m?, é de importancia ful-
cral no conjunto da intervengao.

Representa simultaneamente:

e 0 ponto de comunicacgdo e didlogo com
a atual malha urbana;

e um espago de descompressdo entre as
duas bandas de edificios propostos;

e 0 inicio de um continuo verde e de la-
zer que se ira estender até ao limite
poente do terreno.

Esta previsto o arranjo paisagistico do des-
te espaco bem como a recuperacdo da
construcdo existente, sendo-lhe afetado
um uso e funcdo julgados convenientes, e
compativel com o estatuto desta area a
integrar o dominio privado municipal, de-
signado PATEO DAS LARANJEIRAS.
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EQUIPAMENTO PREVISTO NA FASE 2

PARQUE INFANTIL

JARDIM E PONTO DE AGUA

ESPACO SAUDE

DOM . Divisdo de Obras Municipais . Setor de Estudos e Projetos Arg.2 Helder Santos . abril 2020

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO “BAIRRO DO CASAL NOVO” (FASE 1) . SAO TEOTONIO
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EQUIPAMENTO E INFRAESTRUTURAS PREVISTOS NA FASE 2

HORTAS COMUNITARIAS

o
>
o
(=
©
»n
@
o

bairro do

VISTAS DA “AVENIDA NOVA” NOS SENTIDOS NASCENTE/POENTE E POENTE/NASCENTE

DOM . Divisdo de Obras Municipais . Setor de Estudos e Projetos Arg.2 Helder Santos . abril 2020

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO “BAIRRO DO CASAL NOVO” (FASE 1) . SAO TEOTONIO
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MUNICiPIO

ANEXO 05

ESTUDO DO RUIDO

DOM . Divisdo de Obras Municipais . Setor de Estudos e Projetos Arg.2 Helder Santos . abril 2020

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO “BAIRRO DO CASAL NOVO” (FASE 1) . SAO TEOTONIO



Odumina_

MUNICiPIO

ANEXO 06

FICHA DE ELEMENTQOS ESTATISTICOS

DOM . Divisdo de Obras Municipais . Setor de Estudos e Projetos Arg.2 Helder Santos . abril 2020

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO “BAIRRO DO CASAL NOVO” (FASE 1) . SAO TEOTONIO
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MUNICIiPIO

PECAS DESENHADAS

1. INTEGRACAO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
. PLANTA DA SITUACAO EXISTENTE

. LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
PLANTA DE IMPLANTACAO
PLANTA DE SINTESE

PLANO DE ACESSIBILIDADES
PLANTA DE CEDENCIAS

. PERFIS DO TERRENO

©® N o oA W N

DOM . Divisdo de Obras Municipais . Setor de Estudos e Projetos Arg.2 Helder Santos . abril 2020

LOTEAMENTO MUNICIPAL DO “BAIRRO DO CASAL NOVO” (FASE 1) . SAO TEOTONIO
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Extrato do Regulamento do PDM
SECCAOQ Il

Condicionamentos especificos de cada
classe de espaco

Chmara Municipal de Odermira
PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
SUBSECCAO |
M- f{nefro Uibano Condicionamentos nos perimetros urbanos
Espagos Urbanos
[ nocleoAntigo (NA) Artigo 41.°
[ ] Area Consoidada (AC) Usos
D Area a Consolidar (AaC) L
[ avors 1 - As classes de espagos urbanos, urbanizaveis e
industriais delimitados nos perimetros urbanos des-
Espagos Urbanizaveis . . . - . -
tinam-se a localizacdo das seguintes actividades:

[ ] zona de Expansio 2E)
Espagos urbanos - actividades residenciais, indus-

Espacos industriale triais, comerciais e de servicos, incluindo o turismo,

Espagos Industriais (El) .
(. : sem prejuizo de outras que pela sua natureza ou
Sl e isolamento sejam compativeis;
[ verdeurano
SUBSECCAO Il
Condicionamentos nos espagos urbanos
@ Zona Sujeita a Plano de Pormenor Artigo 44'0
KR Zona Abrangida por PP. em Vigor . .
B52 Eqpamentos Areas a consolidar
m—— Rede Vidria Principal 1 - Nas Areas a Consolidar (AaC) a edificacdo devera

Pl de Ordenareto ser precedida por Planos de Pc\>rmeno~r ou Prgjectos
de Loteamento que atendam a relacao equilibrada
S_TEOTON|O com a area construida da envolvente e as redes de

infra-estruturas existentes, e deverao obedecer aos
Data Escala Desenho 25
Novembro 99 1/5.000

seguintes parametros maximos:

E Aglomerados urbanos

O Apenas parte do terreno se situa den- -

tro dos limites do Plano Diretor Muni- Indicadores i . I om
E cipal, pelo que sé esta ¢ passivel de e novs | Atmograve s;% egonall | Coiceors
= ser loteada (atual proposta LOTEA-

o MENTO MUNICIPAL DO “BAIRRO DO Densidade populacionalbruta . . . ... ... 100 70 70 60 60

; TENRNCYORNTO RN \imero miximo de pios - -1 e 0 R
- intervencao FASE 2 quando legal-

5 mente for possivel e decidido pelo

Municipio de Odemira.

Apresentando a proposta uma DENSI-
DADE POPULACIONAL bruta de 56 hab/ha,
um INDICE DE OCUPAGAO BRUTO de 0,46, e
um NUMERQ MAXIMO DE PISOS de 2, con-
sidera-se que neste aspeto O ENQUA-
DRAMENTO NO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL ESTA CUMPRIDO.

Odemina_

INTEGRAGCAO NO PLANO DIRETOR MUNICIPAL 01

DOM

Divisao de Obras Municipais
Setor de Estudos e Projetos
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—239 850+

7
\ (Pesado;
|

\
I\
Lote 1\
\ "5 =

\
\'{ESA.BUmZ

Lot

3 \g
510.80m2 \\

o

Legenda:

------- Limite do Terreno

Limite do PDM

[s1] OBI MARCO DE INCENDIO

CX DE USO DESCONHECIDO

ANEXO
BARRACO
CANTEIRO

EDIFICIO/CASA
DEGRAUS

POSTE DE DISTRIBUIGAO

CURVA DE NIVEL
CURVA DE NIVEL SECUNDARIA

{7 CURVA DE NIVEL MESTRA
&
<’

T TALUDE

% PINHEIRO
OLIVEIRA

£

J

——— MURO
(¥) POCOS
TR EDIFICIO SERVIGO PUBLICO
o=z TELHEIRO/ALPENDRE
VEDAGAO

¢\f POSTE BAIXA TENSAO

D] @ CAIXA DE AGUAS RESIDENCIAIS DOMESTICAS
[P] @ CAIXA DE REDES DE AGUAS RES. PLUVIAIS

SUM == = SUMIDOURO DE AGUAS PLUVIAIS

o
P
«n

e

)

SOBREIRO

ACACIA

ARVORE

DEPOSITO DE RESIDUOS
SOLIDOS

AQUEDUTO

demina_

MUNICIPIO

DOM

Divisao de Obras Municipais
Setor de Estudos e Projetos

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
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Limite do terreno S~ :
- - MUNICIPIO

e Limite da Area de Intervencdo U~

— DOM

Divisao de Obras Municipais

Setor de Estudos e Projetos
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PATEO DAS
LARANJEIRAS

DESCRICAO DOS LOTES CEDENCIAS

ilt -

Dominio Publico Municipal

N2 DE PISOS AREA BRUTA (mz) % |,ND|CE |,ND|CE Area de ARRUAMENTOS 1.019,37 m’
OCUPACAO UTILIZACAO

LOTE AREAdo

NeDE TIPOLOGIA 4 o4 :

N2  |ote (mz) acima  abaixo ; . FOGOS Area de PASSEIOS 1.741,43 m* TIPOLOGIA A
: : PISO -1 PISO O PISO 1 TOTAL LIQUIDO *  LIQUIDO * )
SOISIECICHE (8 lotes, 8 fogos T2/3) “{
Areas VERDES e de LAZER 1.268,30 m* < ‘ T e
01 AREA SOBRANTE /)
C - TIPOLOGIA B =
02 Dominio Privado Municipal
(5 lotes, 5 fogos T3)
03 Area de EQUIPAMENTO 419,31 m’
04
05 AREAS E INDICADORES
L~
07 AREA TOFAL DO TERRENO 17.375,00 m? I I s = Limite do terreno
S
= T— aq 4 ~
08 AREA URBANlZAVEL (FASI.E ™~ . " 6.983,43 m2 ] e o Limite da Area de Intervengao
z — \ . 2
09 AREA SOBRANTE (FASE 2) 10.39%57 m
.
10 Areas especificas e célculo de indicadores = ~—
S
11 AREA BRUTA TOTAL 2.915,08 m* S -
~— . .
e AREA TOTAL LOTES 2.894,55 m* B Residuos sélidos urbanos . e
1 s i Odumi
NDICE OCUPACAO BRUTO 042 ‘ Barreira de seguranca para pedes e~ e %
’ = — x MUNICiPI0 y
2.894,55 728,00 1.314,96 872,13 2.915,08 DENSIDADE HABITACIONAL BRUTA 56 hab /o R — PLANTA DE SINTESE

* defini¢bes do art.2 62 do Regulamento do PDM (entendem-se como valores maximos)

DOM

(no piso -1 dos lotes 01 a 08 admite-se uma variagdo de areas de 15% para adaptag¢do ao desnivel do terreno) Divisao de Obras Municipais

Setor de Estudos e Projetos
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A Zona 30 é uma célula delimitada de um espacgo publico, que inclui uma rua ou
um conjunto de ruas dirigidas a circulagdo de todos os utilizadores e onde é defi-
nida a velocidade méxima de 30 km/h. As entradas e saidas da zona devem ser
devidamente sinalizadas através dos sinais de zona G4 (Zona de velocidade limi-
tada) e G8 (Fim de zona de velocidade limitada) do Regulamento de Sinalizagdo
do Transito (RST) e o ordenamento interior deve ser compativel e coerente com
a velocidade maxima estabelecida.

Nas Zonas Residenciais e de Coexisténcia os veiculos motorizados e ndo motori-
zados partilham o uso do mesmo espa¢o de forma harmoniosa. Aposta-se em
espacos partilhados, sem segregacdo fisica de infraestruturas, num dominio on-
de os utilizadores vulneraveis se apresentam como preferenciais.

Estes dois conceitos serdo implementados neste tro¢o da Rua de Odeceixe, pre-
vendo-se que na Fase 2 deste loteamento, e com a construcdo da “Avenida No-
va”, acumulem ainda com Transito Condicionado.

Sao reservados 3 lugares para veiculos em que

[250 | 1,00 2,50 um dos ocupantes seja uma pessoa com mobi-

lidade condicionada, dado que o estaciona-
mento publico tem uma lotagdo compreendida

entre 11 e 25 lugares.
\ .
S Os lugares de estacionamento reservados tém
uma largura util de 2,5 m, um comprimento
5,00

\

util de 5 m, e uma faixa partilhada de acesso
lateral com uma largura util de 1 m.

Serdo reservados por um sinal horizontal com

o simbglo internacional de acessibilidade, pin-

tado no piso em.cor contrastante com a da

restante superficie e com=uma dimensdo ndo
inferior a 1 m de lado, e por um%al&ﬁcal

faixa lateral

lugares de estacionamento reservado

—
¥ T s
— T 1 ! VA

RUA DE ODECEIXE ‘
3 Y

Estacionamento

LOTE 05

LOTE 03

LOTE 02

” © \ !
fowo v passadeira pedes

rua e passe

LOTE 06 LOTE 07

o nivelados

LOTE 01

O Decreto-Lei n.2 163/2006 de 8 de Agosto, regula o espago construido no sentido de o tornar acessivel a todos, nomeada-
mente a pessoas com mobilidade condicionada. Procuram-se explicitar as opgdes tomadas em fungdao do compromisso en-
tre o desenho e o cumprimento das normas descritas em anexo do referido decreto.

O espago publico que devemos intervir é sobretudo a rede de passeios pedonais adjacentes aos arruamentos que servem
os lotes. O perfil adotado para passeio pedonal cumpre o exigido para a materializagdo do percurso acessivel (1,5m exigidos
pela legislagdo) e inclinagdes ndo superiores a 6%.

Parte dos passeios sera rebaixada ao nivel do arruamento, com material de revestimento adequado a estas fungdes.

A localizagao de eventuais portdes de entrada dos futuros lotes ndo devera pér em causa a largura livre. O pavimento do
passeio sera continuo, e a transi¢ao para as entradas no dominio privado devera respeitar a continuidade do pavimento do
passeio publico.

Nas passadeiras propostas sdo garantidos 4m de largura.

Este plano sera desenvolvido e complementado na fase de projeto de obras de urbanizagdo.

com o simbolo de acessibilidade, visivel mes™
mo quando o veiculo se encontra estacionado. J

e~
- S m—— Limite do terreno
— o s b — Limite da Area de Intervengdo
S~ .
S~ :
p — .
] = PERCURSOS ACESSIWEIS

S~ .

e
_ AREA DE UTILIZACAO MISTA (VIARIA E PERONAL)
~
' Barreira de seguranca para pedes s

(.) Estacionamento reservado

|:> Entrada estacionamento privado

/% PATEO D

JEIRAS

BECO DO MOINHO CAIDO

Estacionamento
reservado

4

e

MUNICiPIO

RUA D
(0] MO[IVHO i
Do

PLANO DE ACESSIBILIDADES

DOM

Divisao de Obras Municipais
Setor de Estudos e Projetos

- app—— R R
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LOTE 05 '-OTE s LOTE o l
LOTE i LOTE 03 '-OTE o
LOTE o1

e PATEO DAS LARANJEIRAS —_—
B o ——
o .
-
-
-
-
-
-
- )
o AREA SOBRANTE
~
-
\ .
-
-
-
-
-
-
-
-
-
-
. ~ .
Portaria n.2 216-B/2008, de 03 de marco ~
\

aa ~ q ~ , q \ > q q - a q o
Os espagos verdes de utilizagdo coletiva sdo areas destinadas a vanrlzaan‘am.blentaI e/ou paisagistica, tais como jardins,
parques publicos, espacgos de recreio e lazer, cujo objeto de intervengdo devera ser no\sentldo da manutengao e valorizagao
'\

dos seus espagos. -\

T~
_ /
Equipamentos de utilizagdo coletiva sdo areas afetas as instalagGes (inclui as ocupadas pelas edificagbes e os tErrean envol- Ry
.. ~ . . ~ . R - . . - ~ L e %
ventes afetos as instalagdes) destinadas a prestagdo de servigos as coletividades (saude, ensino, administragdo, assisténcia—_~ ///
social, seguranga publica, protecdo civil, etc.), a prestagdo de servigos de caracter econdmico (mercados, feiras, etc.) e a pra-

tica de atividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

Infraestruturas - integram a rede vidria (espaco construido destinado a circulagdo de pessoas e viaturas) e o estacionamento.

CEDENCIAS
Dominio Publico Municipal Dominio Privado Municipal
Cedéncia de 4drea de EQUIPAMENTO/fogo 32,25 m? _ - Area de EQUIPAMENTO 419,31 m?
Cedéncia de areas VERDES e de LAZER/fogo 106,30 m* Area de PASSEIOS 1.268,30 m*
Cedéncia média (EQUIPAMENTO+VERDES)/fogo 138,55 m’ Areas VERDES e de LAZER 1.381,96 m’

TIPOLOGIA B (5 lotes, 5 fogos T3)

. . . Limite do terreno

¥
. Limite da Area de Intervencdo @dw"%

MUNICIPIO

PLANTA DE CEDENCIAS

DOM

Divisao de Obras Municipais
Setor de Estudos e Projetos
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S

CORTE ALCADO FRONTAL AA’

LOTES 01 a 08

Patio das Laranjeiras

CORTE ALCADO POSTERIOR BB’

CORTE ALCADO FRONTAL DD’

LOTES09a 13

CORTE ALCADO POSTERIOR CC’

(definicdo de fachadas indicativa e proviséria até desenvolvimento a escala adequada)

Odumina_

MUNICIPIO

PERFIS DO TERRENO . coRTES ALCADOS AA a DD’

DOM

Divisao de Obras Municipais
Setor de Estudos e Projetos




2020,IFDOM ,|,IF,1871

186,54 186.46

| |
1 : |

\

|

180 I
PERFIL FF’ \L

[ 1

|
PERFIL AA’

184,35
183,85
—_— 182

| PERFIL BB’

—N

187,00 187

184,69

180 |
PERFIL GG’ N{

j /ﬁﬁ_

184,85
18438
182,53
-- [

— 7 ‘ |
‘ | ‘ 18754 187,54 ‘
| | EE— AN 185,23 .
PERFIL CC’ W L |
‘ 182 "
‘ \
PERFIL HH'
e
| 184,92 = /ﬁ\’;
| — B o - 183.07 ‘ ‘
| - - j & T 186,77 ‘
| ‘ B 1o - — "
PERFIL DD’ \ \
| |
PERFIL II' \
|
R I 7|7 - 184,15
—
| -
|
PERFIL EE'

4

na_

MUNICIPIO

PERFIS DO TERRENO . Perris AA a I

DOM

Divisao de Obras Municipais
Setor de Estudos e Projetos




