MUNICIPIO

PLANO DE INTERVENGAO EM ESPAGO RURAL
HERDADE DO ZORREIRO — MALAVADO - ODEMIRA

Plano de Interven¢ao em Espac¢o Rural
Herdade do Zorreiro

Malavado-Odemira

Regulamento

junho.2014



QM
MUNICIiPIO

PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RURAL
HERDADE DO ZORREIRO — MALAVADO - ODEMIRA

INDICE

TITULO | DiSPOSIGOES BOIAIS...ccuerrreereeseerseesaesserssesssesseessessaessssssesssesssessesssessessssessessssssssssessesssssssesses 4
F N T o I R 0] o T =y (o -1 0'0] o1 o R 4
Artigo 2.2 Natureza € VINCUIAGE0 ... .ciiiiiie ettt ettt ettt e st e e et e e e e s v e e e e rata e e e sateeesenssaeeensnnreeean 4
JAN AT {o B T @] o 1] 4 1770 XU USURRNE 4
Artigo 4.2 Relagdo com outros instrumentos de gestao territorial......ccccoovecciiiieieiiieccccceeee e, 4
Artigo 5.2 Conteldo dOCUMENTAL ....cccciiiiiciiiie ettt e e e e tr e e et e e e e e saee e e nnreee s 5
F N T ol TRl LY g1 ToTe 1= 5

TITULO 11 Serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica.........cccveeveereererneesenesrueesannans 5
JAN g AT (o T A o 1= oY Tor- o o JU U SURRNE 5
F =0 B TR =T = 4o o = Nt 6

TITULO Il Classificagdo, qualificagdo, ocupacdo, uso e transformagdo do S0l0.........cceerveeevernernvenne 6
CAPITULO | Classificagdo e qualificagdo d0 SOI0 .......cecveeeeirureeineicnesieeesresssessssesssnessnessessssessens 6
Artigo 9.2 Classificacdo e qualificagd@o do SO0 .....uiiiii it 6
Artigo 10.2 DiSpOSICOES ZEIaAiS € COMUINS ...uvvvieeeeereeeeerrreeererereeseseereereerererererererereeeeerererererrrererermrereemm 7
CAPITULO 11ESPACOS AGHICOIAS.....ccuvrveerrierreseeresseissesstesseessesssessesssesssesssessesssessesssesssessesssasssessens 7
Artigo 11.2 DiSpOSICOES SEIaiS € COMUINS ..ieeiiiurriiieeeeeeriitrireeeereesesssurereeeesssassssreeeesessesssssssseseeeesssssssnns 7
SECCAO Il Areas Agricolas de ProQUGE0 ........c.eveveveveeiieeeteeee ettt es sttt es e 7
Artig0 12.2 DiSPOSICOES GOIAIS .uvvrrrrrerrrrerrrrrererrereeerererrrereereeeeeeeesstererreererererererererererererrerrrrrrerr 7
Artigo 13.2 Area Agricola de ProducE0 €M EStUFAS ........c.oucueuieireiueeiiieeeceeeeeeeeee et s seesesve s s eeeen e 7
Artigo 14.2 Area Agricola de Producio COMPIEMENTAT .......c.ccvvveveeiirieeceieieierie e seeea 8
SECCAO Il Areas Agricolas Destinadas a Edificagdes Complementares ..........c.cceeveeevevevevseerevseenenns 8
Artig0 15.2 DiSPOSICOES BOIAIS .uvvrrrrrrrrreerreeereerreeererereereereeeeeeeeeeesstererreereretererererererererererrrererererr 8
Artigo 16.2 Area HabitaCional.........c.cueviviueeieeeeeeee ettt ettt et s et s aese s s s e eae e s esesenseeeas 9
Artigo 17.2 Area de Armazéns @ EQUIPAMENTOS........c.cievviveeieieeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeetseetesessesssensssseeensnena 9
SUBSECCAO | Construcdes Ligeiras de Alojamento TEMPOTArio.........coveueieverieereereneereeeereeneesnesenas 10
ATTIZO 18.2 USO ceiiiiiiiiiiiiiiiiiiitiieieeeteettetetereeeteeeeeteteteeeteeetaeeeeeeeeeeeteeeeeeesssreteeeeeeeeetetetemme. 10
F N =0 T S TR =T~ o = NS 10
SUBSECCAO Il Estruturas amoviveis de apoio agriCOla ..........cueuiuiveeeeeeeieeieeieeeeeeeeeeeeeeseeeeressee e 10
ATTIZ0 20.2 USO ceiiiiiiiiiiiiiiiietietteteeeeeettetetteeeeteeeeeeetettteteetteeetteeeeeeeteeeeeeessmrmreemeeeteerrt.. 10
ATIZ0 21.2 REEIME ciiiiiiiiiiiiiiiiiitiiettetet et ttere et eee et eeee et aeee ettt s raare et e e e et ettt e teteeteeeteeearetarreeeatreeeeeseaseeeees 10
SUBSECCAO I APOIOS @ZIICOIAS ...ttt ettt ettt st et ste st saesestesessessstenssseseaneanas 11
YN =0 107 0 U LYo TS 11
Y=o B T =T~ 1o = NS 11

Regulamento 2/18



QM
MUNICIiPIO

PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RURAL
HERDADE DO ZORREIRO — MALAVADO - ODEMIRA

SUBSECCAO IV Edificagbes destinadas a escritdrios, balnearios e cantinas ...........cccveevevevevervieenas 11
ATTIZO 24.2 USO ciiiiiiiiiiiiiiiiettteeeteeeeeetteteeeeeeeeetteeeteeeetetetetteeeteeteteeteeeeeeessermeeteeeeteetete. 11
Y=o B A TR =T~ o o = NS 11
SECCAO IV Areas Agricolas Destinadas @ INfra@StrUtUras ...........cceueueueeereeueeieeeeeeeeeeseeeeeeeeseeee s 12
ArtiZ0 26.2 DiSPOSICOES BOIAIS .iiiiiirurrireeeteeiiiiirrreeeeeersitrreeeesesseessssrrreeeeessssssssseeeesssssssssraseessssssnnsnns 12
Artigo 27.2 Rede Vidria — Caminho @ NaSCENTE ......coceiiiiiiiiiee ettt 12
Artigo 28.2 Rede Vidria — Caminho Vicinal (CV —5/90) .......coouieeoeieceieeee ettt e 12
Artigo 29.2 Infraestruturas Elétricas — Subestagdo EItriCa .......ccoveeeeuieeeeciiiie i 12
Artig0 30.2 Area e CRAICaS .....veeeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt et et eee e s e et et et ese s et saese st eeeenenesesenens 13
CAPITULO HIESPAGCOS NALUIAIS...ccuveeerreevererressseessnesssesssessssessssssssessssesssessssssssessssssssessssssssessansnns 13
ArtiZ0 31.2 DiSPOSICOES BOIAIS .eeiiiirurrrieieteeiiiiirreeeeeeessertrreeeeeeessessssrreeeeeesssssssesreeesssssssssraseessesssnnsnns 13
Artigo 32.2 Area de Charco Permanente NatUral..........ccooceueueuiieeeecueeieeeeeeeeeeeeeee s eeseees s s s e 14
Artigo 33.2 Area de Protecdo de Linhas de AGUA ......c.cucueeeeeeieieeeeeee ettt 14
Artigo 34.2 Area de Protecdo da Centaurea ViCentina........coeveveveveeeeieeieeeeeeeeeeeseeees e 14
Artigo 35.2 Area de Protec3o do MiCrotus Cabrerae ........oueeveeeeeeiieeeeeeeieeeeeeeeeseess s eesenens 15
Artigo 36.2 Area de Prote¢io do Mosaico 6410+6420 (Rede Natura 2000)..........cccvevrrveverrerevreenn. 15
TITULO IV_EXECUGEO 1O PlaN0......ceceeeeeeeerersseeeesseessesssessessseessessssssessssssssssesssessessssssssssesssessesssanss 15
Artigo 37.2 Sistema de eXeCUCA0 € PEIrEUAGCA0D . ..uueeeeeeccerrrieeeeeeeeiirrrrteeeeeeeesasreeeeeeesssaassssessseseesanansnns 15
Artigo 38.2 Transformagao FUNIANIA ......ceecviiiieiiiie ettt e et e e e e re e e aree e e nree e e eareeas 15
F N e T ol Te o 6 =To [T o Lol - L USSP 16
Y=o R T IR o T T o Y= o | o S PPN 16
ArtiZ0 41.2 INFra@StrULUIAS ..uvieieeieiciiiiee e ettt e e e e et e e e e e e e e et e s teeeeeeeesnstsaeeeeeseesnsssseseaeeeesesnnnnns 16
Artigo 42.2 Obras necessarias para a implementacdo do Plano.......cccceeeeecieeeeciiieeeeciiee e, 17
TITULO V. DiSPOSIEOES FINAIS...cccureeuerrereeruerssriesseesssesssessssesssessssesssessssessssssssessssssssesssessssessssssssessans 18
Artigo 43.2 Seguranca CONra iINCENIOS . ....cuuiieeiiieeeeiieeeeceee e ree et e e e e e et re e e e sabee e e earaeeesanenas 18
ATTIZ0 A2 RUITO ..vviieeiiiee ettt ettt e ettt e e et e e e e b e e e e e eaaeeeeeataee e e aseabeeeesbaeesesbaeesennsasesensraeeeanseeas 18
Artig0o 45.2 ENTrada @M VIgOr .coui i iiiieiee e ettt ettt e e e e e ettee e e e e e e e eabta e e e seeeesessnataaeeeeessesnsstaneesaeaeeannnnes 18

Regulamento 3/18



QM
MUNICIiPIO

PLANO DE INTERVENGAO EM ESPACO RURAL
HERDADE DO ZORREIRO — MALAVADO - ODEMIRA

Regulamento do Plano de Interven¢ao em Espaco Rural da Herdade do Zorreiro

TiTULO |
Disposi¢Oes gerais
Artigo 1.2
Objeto e ambito
1 - O presente Regulamento estabelece as regras a que deve obedecer a ocupagdo, uso e

transformacdo do solo na area abrangida pelo Plano de Intervencdo em Espacgo Rural da Herdade do
Zorreiro, adiante designado por Plano ou por PIER.

2 - A drea de intervencdo do Plano situa-se na freguesia de Longueira-Almograve e esta devidamente
delimitada na planta de implantacdo e demais pecas desenhadas que constituem e acompanham o
Plano.

Artigo 2.2
Natureza e vinculagao

O Plano tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des vinculam as entidades
publicas e os privados.

Artigo 3.2
Objetivos
S3o objetivos do Plano de Intervengdo em Espaco Rural da Herdade do Zorreiro, os seguintes:

a) Edificar um conjunto de apoios agricolas que permitam a implementacdo de eco estufas
tecnologicamente inovadoras e com elevado padrdo de sustentabilidade ambiental e energética;
b) Aumentar a capacidade produtiva das areas agricolas associada a produtos de qualidade;

¢) Contribuir para o aumento de postos de trabalho permanentes na regiao;

d) Potenciar o crescimento econdmico da regido, contribuindo para o aumento das exportagdes
dos produtos agricolas;

e) Garantir as ligagOGes aos sistemas publicos de abastecimento de dgua ou garantir sistemas
alternativos, ambientalmente mais sustentaveis;

f) Garantir contrapartidas e compensagdes ambientais em harmonia com a envolvente social e
territorial em presenca.

Artigo 4.2
Relagdao com outros instrumentos de gestao territorial

1 - O Plano foi elaborado tendo em conta a legisla¢do vigente e os instrumentos de gestao territorial
com incidéncia direta sobre a drea de implantacdo do PIER, nomeadamente:

a) Plano Nacional para as Alteragdes Climaticas - PNAC;

b) Estratégia Nacional para a Energia - ENE;

¢) Plano Sectorial Rede Natura 2000 - PSRN2000, Diretiva 92/43/CEE, Decreto-Lei n.2 140/99 de

24 de abril, alterado pelo Decreto-Lei n.2 49/2005 de 24 de fevereiro, Resolucdo de Conselho de

Ministros n.2 115-A/2008 de 21 de julho;

d) Plano de Gestdo das Bacias Hidrograficas integradas na Regido Hidrografica 6 (Sado e Mira) —

Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 16-A/2013, de 22 de Margo;
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e) Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Alentejo - PROTA, Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.2 53/2010, de 2 de agosto, na sua atual redacdo;

f) Plano Diretor Municipal - PDM, Resolu¢ido do Conselho de Ministros n.2 114/2000, de 25 de
agosto, na sua atual redagao.

2 - O PIER altera as disposi¢ées do PDM, no que diz respeito a altura das edificagGes e ao indice de
utilizacao.

Artigo 5.2
Conteudo documental
1 - O Plano de Intervencdo em Espaco Rural é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de implantagdo;
c) Planta de condicionantes.

2 - O Plano de Intervengdo em Espaco Rural é acompanhado dos seguintes elementos:

a) Relatério;

b) Programa de execucdo e plano de financiamento;

¢) Estudo de Incidéncias Ambientais;

d) Relatério sobre a recolha de dados acusticos;

e) Contrato para Planeamento com a Atlantic Growers;
f) Planta de localizagéo;

g) Planta de enquadramento;

h) Extrato da Planta de ordenamento do PDM;

i) Extrato da Planta de condicionantes do PDM;

j) Planta da situacdo existente;

k) Planta de andlise paisagistica;

[) Planta do cadastro original;

m) Planta de transformacao fundiaria;

n) Planta de cedéncias e de faseamento;

o) Planta de infraestruturas;

p) ParticipacGes recebidas em sede de discussado publica e respetivo relatério de ponderagao.

Artigo 6.2

DefinigGes
Os conceitos técnicos e definicdes adotados neste regulamento sdo os que constam do Decreto
Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio.

TiTULO NN
ServidGes administrativas e restricoes de utilidade publica
Artigo 7.2
Identificacao
As servidGes e restricdes administrativas existentes na area do Plano e assinaladas na planta de
condicionantes nos casos em que é possivel a respetiva representacdo grafica sdo as seguintes:
a) Serviddo da Rede Natura 2000 — Sitio Costa Sudoeste;
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b) Servidao da Reserva Agricola Nacional — RAN;

c) Serviddo da Area Beneficiada pelo Aproveitamento Hidroagricola do Mira;

d) Servidao da Infraestrutura de Rega do Aproveitamento Hidroagricola do Mira — Faixa de
protecdo de 5 metros de distancia minima a arvores e edificios.

e) Servidao da Linha de Alta Tensdao — Faixa de prote¢do de 15 metros de distancia minima a
arvores;

f) Serviddo da Linha de Alta Tensdo — Faixa de protecdo de 5 metros de distdncia minima a
edificios.

Artigo 8.2

Regime
Na area de intervencdo do Plano de Intervencdo em Espaco Rural da Herdade do Zorreiro sdo
observadas as disposi¢cOes relativas as servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica
constantes da legislagao em vigor.

TiTULO NI
Classificagao, qualificagdo, ocupacao, uso e transformacao do solo
CAPITULO |
Classificagao e qualificagao do solo
Artigo 9.2
Classificagao e qualificagao do solo
1 - A drea de intervengdao do Plano encontra-se totalmente classificada como solo rural e é

qualificada como Espacgos Agricolas e Espagos Naturais, que integram as categorias e subcategorias
de espaco, conforme estabelecido no presente regulamento e identificado na Planta de Implantacao.

2 - Os Espacos Agricolas estdo estruturados nas seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a) Areas Agricolas de Produgdo:
i. Area Agricola de Produgdo em Estufas;
ii. Area Agricola de Produgdo Complementar.
b) Areas Agricolas Destinadas a Edificaces Complementares:
i. Area Habitacional;
ii. Area de Armazéns e Equipamentos.
c) Areas Agricolas Destinadas a Infraestruturas:
i. Rede Viaria— Caminho a Nascente;
jii. Rede Viaria — Caminho Vicinal (CV —5/90);
jii. Infraestruturas Elétricas — Subestacdo Elétrica;
iv. Area de Charcas.

3 - Os Espacgos Naturais estdo estruturados nas seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a) Area de Charco Permanente Natural;

b) Area de Protecdo de Linhas de Agua;

c) Area de Protecdo da Centaurea Vicentina;

d) Area de Protec3o do Microtus Cabrerae;

e) Area de Protec3o do Mosaico 6410+6420 (Rede Natura 2000).
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Artigo 10.2
Disposi¢Oes gerais e comuns
1 - Em toda a area do Plano serdo cortados os eucaliptos, arrancadas as respetivas cepas e sera feita
a erradicacgdo das acdcias.

2 - Na Area Agricola de Produgdo Complementar e nos Espacos Naturais, para além das disposi¢des
especificas para cada categoria de espaco, sdo também preconizadas as seguintes medidas de
compensac¢do ambiental:

a) Criar uma rede de maroucos (pelo menos 6 estruturas, de ramos, terra e pedras) de forma a
aumentar a diversidade de abrigos para a fauna;
b) Plantar sebes de plantas autéctones, no limite Noroeste da area de intervenc¢do do Plano,

N

complementando assim as medidas com vista a criacdo de abrigos e locais de nidificacdo
para a fauna;

¢) Instalar caixas-abrigo para morcegos, uma vez que ndao foram detetados abrigos para
quirépteros.

CAPITULO Il
Espagos Agricolas
Artigo 11.2
Disposi¢Oes gerais e comuns
Os Espacos Agricolas destinam-se a producdo agricola sendo admissivel a realizacdo de atividades
complementares nos termos estabelecidos no presente Plano.

SECCAOII
Areas Agricolas de Produgdo
Artigo 12.2
Disposi¢Oes gerais
1 - As Areas Agricolas de Produgdo destinam-se exclusivamente a atividade agricola, que deve ser
preconizada em harmonia com as especificidades ambientais do territério.

2 - Ndo é permitido qualquer outro uso ou ocupacdo para além dos fins especificos a que esta
categoria de espaco se destina.

Artigo 13.2
Area Agricola de Produgdo em Estufas

1 - A Area Agricola de Produg3o em Estufas destina-se & produg3o agricola intensiva e é permitida a
edificacdo com cardter permanente de eco-estufas de vidro destinadas exclusivamente ao uso
agricola, desde que cumpram os seguintes requisitos:

a) A area de implantacdo e de construcdo maxima é de 187500 m2;
b) Deve ser respeitado o poligono de implantagdo, definido na Planta de Implantacéo;
c) A altura maxima das fachadas é de 7 metros;

d) Nao sdo permitidos pisos abaixo da cota de soleira e é apenas permitido 1 piso acima da cota
de soleira.
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2 - E permitido a criac3o ou beneficiagdo dos acessos viarios necessarios para o bom funcionamento
da atividade agricola, nomeadamente a pavimentacdo com asfalto ou betuminoso de modo a
garantir as necessarias condi¢des de salde e seguranga no processo de escoamento dos produtos.

3 - A area ocupada pelos acessos viarios referidos no nimero anterior deve somente ocupar o
estritamente necessario, ndo podendo exceder os 10% desta categoria de espago, o que representa
uma area de 19700 m2.

4 - Findo o tempo de vida util das eco-estufas, referidas no nimero 1, ou aquando a sua desativacdo,
é obrigatdrio o desmantelamento da respetiva edificacdo e a reposi¢cdo do solo para fins agricolas.

Artigo 14.2
Area Agricola de Produgdo Complementar
1 - A Area Agricola de Producdo Complementar destina-se & atividade agricultura e, quando n3o
abrangida pela Area Beneficiada pelo Aproveitamento Hidroagricola do Mira, as praticas agricolas
devem ser extensivas, e deve ser promovido um sistema agricola e de pastoreio com as rotagdes
tradicionais.

2 - As atividades agricolas devem ser desenvolvidas de forma a garantir o seu papel essencial na
manutencdo das espécies da flora e da fauna, dos seus habitats e da estrutura da paisagem,
respeitando o disposto no presente regulamento, no Codigo das Boas Praticas Agricolas e na demais
legislacdo em vigor aplicavel.

3 — Nesta area sdo interditas quaisquer alteragdes a morfologia do solo, com exceg¢do das
decorrentes das normais atividades agricolas, e é também interdita a realizacdo de quaisquer obras
de edificacdo, com excecdo de obras de escassa relevancia urbanistica.

4 - E interdita a impermeabilizagdo do solo.

5 - Ndo é permitida a abertura de novos caminhos e a conservacdo e beneficiacdo dos caminhos
existentes deve ser feita recorrendo sempre a pavimentos permeaveis.

6 - Aquando a execucdo da fase 1 do PIER, conforme definido na Planta de Cedéncias e Faseamento,
é exigida a criagdo de um charco temporario nas imediagdes do charco permanente existente e da
colénia de Microtus Cabrerae, de forma a permitir o aumento da diversidade de habitats aquaticos
na area de intervencdo do PIER, medida que favorece de forma particular os anfibios, mas também
invertebrados, aves e mamiferos.

7 — Tendo sido concretizado o desmantelamento das edificacdes, referido no nimero 4 do artigo
anterior e no nimero 2 do artigo 23.2, deixa de ser aplicavel o nimero 1 do presente artigo e a Area
Agricola de Producdao Complementar podera passar a ter um uso de produgdo agricola de regadio,
conforme previsto nas dreas beneficiadas por obras de aproveitamento hidroagricolas.

SECCAO llI
Areas Agricolas Destinadas a Edificagdes Complementares
Artigo 15.2
Disposi¢oes gerais
As Areas Agricolas Destinadas a Edificagdes Complementares situam-se junto a Area Agricola de

Producdo em Estufas e destinam-se a localizacdo, de forma ordenada e contida, de edificacGes
complementares a atividade agricola.
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Artigo 16.2
Area Habitacional

1 - A Area Habitacional destina-se a localizacdo de habitacBes, para os colaboradores da exploragdo
agricola, e respetivos anexos, desde que cumpram os seguintes requisitos, cumulativamente:

a) A drea de implantagdo e de construgdo maxima, para as edificacées destinada a habitagdo e
respetivos anexos, é de 500 m2;

b) A drea de construcdo dos edificios anexos deve inferior a 25% da area de construc¢do dos
edificios de habitacao;

c) Deve ser respeitado o poligono de implantac¢do, definido na Planta de Implantagao;

d) O indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 20%;

e) A altura maxima das fachadas é de 3,10 metros;

f) O ndmero maximo de fogos sao dois;

g) Devem ser previstos 2 lugares de estacionamento por fogo;

h) O ndmero maximo de pisos acima da cota de soleira é de um;

i) Nao é permitido o aproveitamento de caves e sotdos.

2 - Na Area Habitacional admite-se a construgdo de novas edificagdes e os edificios existentes podem
ser objeto de obras de conservacgao, reconstrugao, ampliacdo, alteragao e demoli¢do, de acordo com
o regime estabelecido no nimero anterior.

3 - E permitida a construcdo de acessos desde que ndo seja ultrapassado o indice de
impermeabilizacdo do solo referido no nimero um do presente artigo.

4 - A area sobrante, para além das areas ocupadas pelas edificacdes permitidas e respetivos acessos,
considera-se area de logradouro ocupada com espagos verdes de enquadramento, podendo ser
ocupada e utilizada de acordo com as regras estabelecidas no artigo 14.2.

Artigo 17.2
Area de Armazéns e Equipamentos

1 - A Area de Armazéns e Equipamentos destina-se edificacio de apoios agricolas que s3do
necessarios para o normal funcionamento da atividade agricola, sendo permitidas as seguintes
instalagdes:

a) Construcdes ligeiras de alojamento tempordrio;

b) Estruturas amoviveis de apoio agricola;

¢) Apoios agricolas;

d) EdificacGes destinadas a escritérios, balnearios e cantinas.
2 - Na Area de Armazéns e Equipamentos é permitido a criagdo ou beneficiagdo dos acessos viarios
necessarios para o bom funcionamento da atividade agricola, nomeadamente a pavimenta¢do com
asfalto ou betuminoso de modo a garantir as necessdrias condi¢cGes de saude e seguranga no
processo de escoamento dos produtos.

3 - Nesta area deve ser prevista uma area de estacionamento para veiculos ligeiros e para veiculos
pesados, cujo dimensionamento deve ser ajustado as necessidades da exploragao agricola.

4 - A area ocupada pelas edificacGes e instalagdes referidas no nimero 1 e pelos acessos viarios e
estacionamentos, referidos nos nimeros 2 e 3 do presente artigo, ndo deve exceder 50% da area
total desta categoria de espaco.

5 - O indice maximo de impermeabilizacdo do solo, nas Area de Armazéns e Equipamentos, é de 50%.
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6 - A drea sobrante, para além das areas ocupadas pelas edificacbes, acessos vidrios e
estacionamentos, considera-se como area de enquadramento ocupada com espagos verdes,
devendo ser sujeita a projeto de arranjos exteriores.

SUBSECCAO |
Construgoes Ligeiras de Alojamento Temporario
Artigo 18.2
Uso
As construgdes ligeiras de alojamento temporario sdo instaladas no solo com ou sem carater

permanente e correspondem a contentores, rulotes ou pré-fabricados em madeira ou materiais
similares e destinam-se apenas aos colaboradores da exploragao agricola.

Artigo 19.2
Regime
1 - Para efeitos de controlo prévio no ambito do RJUE consideram-se utiliza¢Ges do solo para fins ndo
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua, as
operacgGes urbanisticas referidas no artigo anterior, que devem obedecer aos seguintes requisitos,
cumulativamente:

a) Garantir o respetivo enquadramento paisagistico;

b) A area de implantagdo e de construcdao maxima é de 100 m2;

c) Deve ser respeitado o poligono de implantac¢do, definido na Planta de Implantacao;
d) A altura maxima das fachadas é de 3,10 metros;

e) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de um;

f) N&o é permitido o aproveitamento de caves e sétdos.

SUBSECCAO Il
Estruturas amoviveis de apoio agricola
Artigo 20.2
Uso

As estruturas amoviveis de apoio agricola, apesar de ndo serem constru¢ces com carater
permanente, sdo equipamentos agricolas implantados no solo que correspondem a silos,
contentores de armazenamento ou outros equipamentos similares necessarios para o normal
funcionamento da exploragdo agricola.

Artigo 21.2
Regime

Para efeitos de controlo prévio no ambito do RJUE consideram-se utilizagGes do solo para fins ndo
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua as
operacgGes urbanisticas referidas no artigo anterior, que devem obedecer aos seguintes requisitos,
cumulativamente:

a) Garantir o respetivo enquadramento paisagistico;

b) A area deimplantacdo e de construgdo maxima é de 2000 m2;

c) Deve ser respeitado o poligono de implantagdo, definido na Planta de Implantagao;
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d) A altura maxima das fachadas é de 6,50 metros, excetuando-se instala¢des tecnicamente
justificadas.

SUBSECCAO I
Apoios agricolas
Artigo 22.2
Uso

Os apoios agricolas sdo construcbes instaladas no solo com carater permanente, cuja tipologia
construtiva é similar a das eco-estufas de vidro, e destinam-se ao armazenamento, embalagem,
expedicdo, transformacdo ou comercializa¢do dos produtos agricolas, podendo também assumir a
utilizacdo agroindustrial relacionada com a atividade agricola.

Artigo 23.2
Regime
1 - Para efeitos de controlo prévio no ambito do RIUE consideram-se obras de edificacdo as

operacBes urbanisticas referidas no artigo anterior obedecem aos seguintes requisitos,
cumulativamente:

a) Garantir o respetivo enquadramento paisagistico;

b) A area de implantagdo e de construcdo maxima é de 6400 m2;

c) Deve ser respeitado o poligono de implantag¢do, definido na Planta de Implantagdo;

d) A altura maxima das fachadas é de 6,50 metros, excetuando-se instala¢des tecnicamente

justificadas;

e) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de um;

f) N&o é permitido o aproveitamento de caves e sétdos.
2 - Findo o tempo de vida util das eco-estufas, ou aquando a sua desativacdo, é obrigatdrio o
desmantelamento dos apoios agricolas a que se referem o artigo anterior e a reposi¢do do solo para
fins agricolas.

SUBSECCAO IV
EdificagGes destinadas a escritorios, balnedrios e cantinas
Artigo 24.2
Uso

1 - As edificacbes destinadas a balnearios e cantinas, ou outros fins similares, sdo construcdes
instaladas no solo com carater permanente e destinam-se aos colaboradores da exploracdo agricola.

2 - Os escritdrios sdo construcdes instaladas no solo com carater permanente e destinam-se ao apoio
das atividades autorizadas pelo presente Plano.

Artigo 25.2
Regime
Para efeitos de controlo prévio no ambito do RJUE consideram-se obras de edificacdo as operacdes

urbanisticas referidas no artigo anterior, que devem obedecer aos seguintes requisitos,
cumulativamente:

a) Garantir o respetivo enquadramento paisagistico;
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b) A area de implantagdo e de construcdo maxima é de 740 m2;

c) Deve ser respeitado o poligono de implantag¢do, definido na Planta de Implantagdo;
d) A altura maxima das fachadas é de 7 metros;

e) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira sdo dois;

f) N&o é permitido o aproveitamento de caves e sétdos.

SECCAO IV
Areas Agricolas Destinadas a Infraestruturas
Artigo 26.2
Disposicdes gerais

1 - As Areas Agricolas Destinadas a Infraestruturas incluem a Rede Viaria Principal, que integra o
Caminho a Nascente e o Caminho Vicinal (CV — 5/90),a 4rea dedicada a infraestruturas elétricas que
integra a Subestacdo Elétrica e a Area de Charcas que servem de reservatério de dgua para fins
agricolas.

2 - Ndo é permitido qualquer uso ou ocupacgdo para além dos fins especificos a que a cada
subcategoria de espaco se destina.

Artigo 27.2
Rede Viaria — Caminho a Nascente

1 - O tracado da Rede Vidria — Caminho a Nascente deve ser, preferencialmente, concretizado de
acordo com a Planta de Implantagao, admitindo-se ajustamentos resultantes do respetivo projeto de
execucdo e decorrentes das necessidades de intervengao no local.

2 - A execucdo da rede viaria é feita de forma a garantir as necessarias condi¢cGes de estabilidade e
resisténcia devendo ser pavimentado com asfalto ou em betuminoso poroso e o seu perfil
transversal devera situar-se entre os 3,5 metros e os 4,5 metros.

3 - Prevé-se ainda uma faixa de respeito de 5 metros, a partir do limite do caminho, onde ndo sdo
admitidas obras de edificagdo, com excecdo de obras de escassa relevancia urbanistica.

Artigo 28.2
Rede Viaria — Caminho Vicinal (CV - 5/90)
1 - A categoria de espago Rede Viaria — Caminho Vicinal (CV — 5/90) inclui o caminho propriamente

dito, bem como as respetivas bermas e uma orla adjacente até as vedac¢Ges ou aos topos dos taludes
existentes.

2 - O tracado da Rede Viaria — Caminho Vicinal (CV — 5/90) deve ser, preferencialmente, concretizado
de acordo com o caminho existente, admitindo-se ajustamentos resultantes do respetivo projeto de
execucao e decorrentes das necessidades de intervencdo no local.

3 - Prevé-se ainda uma faixa de respeito de 5 metros, a partir do limite do caminho, onde nao sdo
admitidas obras de edificagdo, com excegao de obras de escassa relevancia urbanistica.

Artigo 29.2
Infraestruturas Elétricas — Subestagao Elétrica

1 - Esta drea é destinada a construcdo de uma subestacdo elétrica, cujo projeto deve cumprir todos
0s parametros e exigéncias legais que lhe sdo aplicaveis.
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2 - O indice maximo de ocupac¢do e de utilizacdo do solo é de 0,50, devendo ser respeitado o
poligono de implantagao, definido na Planta de Implantagao.

3 - Enquanto ndo for construida a subestacdo elétrica ou caso se venha a verificar a ndo necessidade
de construcdo da mesma, desde que devidamente fundamentado pelas entidades competentes, este
espaco deverd reger-se pelas disposicdes das Areas Agricolas de Produ¢do Complementar e demais
disposi¢Oes gerais do presente Plano e respetivas condicionantes.

Artigo 30.2
Area de Charcas
1 - O Plano contempla duas Areas de Charcas, que s3o independentes e servem para armazenar as
aguas pluviais que escorrem da drea impermeabilizada pelas estufas e que é posteriormente utilizada
nas estufas e nas instalagbes de apoio a atividade agricola, conforme consta na Planta de
Infraestruturas.

2 - Estas charcas, para além das suas fungdes de aproveitamento e reutilizacdo das dguas da chuva,
tém também um papel importante ao nivel da valorizagao ecolégica, proporcionando a criagdo de
habitats favoraveis para algumas espécies de insetos e anfibios.

3 - As areas delimitadas como Area de Charcas integram o plano de 4gua, as margens e uma faixa
envolvente até a sua vedacgdo de protecdo, caso exista.

4 - Findo o tempo de vida util das eco-estufas, ou aquando a sua desativacdo, é permitida a
manutencdo destas areas ou, em alternativa, poderdo ser reconvertidas em solo ardvel para
producgdo agricola de regadio.

CAPITULO IlI
Espag¢os Naturais
Artigo 31.2
Disposi¢Oes gerais
1 - Os Espacgos Naturais integram dareas de elevado valor ecoldgico e destina-se essencialmente a
garantir a conservacgao e valorizacdo dos valores naturais em presenca.

2 - As disposicoes do presente regulamento para cada uma das subcategorias de Espacos Naturais,
qgue representam compensacdes ambientais, devem ser concretizadas aquando a execucao de cada
uma das fases do PIER, conforme definido na Planta de Cedéncias e Faseamento.

3 - Nestas dreas sdo interditas quaisquer alteracdes a morfologia do solo, com exce¢do das
decorrentes das disposicGes do presente regulamento, sendo também interdita a realizacdo de
quaisquer obras de edificacado.

4 - E interdita a impermeabilizagdo do solo, com excec¢do dos trabalhos necessarios na Area de
Charco Permanente Natural.

5 - N3o é permitida a abertura de novos caminhos.

6 - Nos Espacos Naturais é proibida a utilizacdo, na recuperagdo paisagistica ou ajardinamentos, de
qualquer espécie de plantas considerada, pelo Instituto de Conservagao da Natureza e Florestas, de
elevado risco ecoldgico.

7 - Ndo é permitido qualquer outro uso ou ocupag¢do para além dos fins especificos a que cada
categoria de espaco se destina.
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Artigo 32.2
Area de Charco Permanente Natural

1 - O Plano contempla uma Area de Charco Permanente Natural que constitui um charco
permanente ja existente que envolve a Area de Protecdo de Microtus Cabrerae e tem caracteristicas
naturais importantes, sob o ponto de vista da conservacao da natureza e valorizagdo ambiental.

2 - A 4rea delimitada como Area de Charco Permanente Natural integra o plano de dgua, as margens
e uma faixa envolvente até a sua vedacgao de protecado, caso exista.

Artigo 33.2
Area de Prote¢do de Linhas de Agua
Na Area de Protecio de Linhas de Agua devem ser observados os seguintes condicionamentos:

a) As Unicas intervengdes permitidas sdo o controlo da vegetagao para manutengao do bom
funcionamento hidrolégico, devendo efetuar-se limpezas seletivas com equipamentos moto
manuais de forma a promover o desenvolvimento da vegetacao ripicola e da estabilidade das
margens;

b) Nas linhas de escorréncia de agua, deve-se manter a rede de drenagem natural: ndo alterar o
seu tragado, impedir despejo de inertes, lixo e outros materiais, limpar regularmente a linha
de agua do excesso de vegetacdo, sobretudo troncos de arvores mortas e vegetacdo seca,
sempre que possivel;

¢) A remocdo dos ramos de eucalipto e toicas que se encontram nas linhas de escorréncia de
agua e nas suas encostas é considerada prioritaria;

d) Os silvados tendem a ocupar a linha de agua de uma forma excessiva, criando uma
diminuicdo da biodiversidade assim como obstaculos perigosos em caso de cheias, pelo que
deve efetuar-se uma limpeza manual ou com recurso a maquinas ndo pesadas, apenas para
controlar a sua expansdo, nas zonas onde tal é possivel;

e) Nas margens e encostas das linhas de escorréncia de agua, atualmente ocupadas por
eucaliptal recentemente cortado, manter um coberto vegetal permanente, de forma a
prevenir erosdo do solo e simultaneamente promover a infiltragcdo da agua de escorréncia;

f) Nestas areas apenas serdo permitidas interven¢des com vista ao controlo da vegetagao para
manutenc¢do do bom funcionamento hidrolégico, em limpezas seletivas com equipamento
moto-manual promovendo a formacao de galeria ripicola e estabilizacdo das margens;

g) Proceder a naturalizacdo da vegetacdao nas margens das linhas de escorréncia de agua, pelo
que deve ser promovida a erradicacdo do eucalipto e a sua substituicdo por Quercus suber e
Quercus faginea;

h) Para além das intervengGes referidas, as Unicas operac¢Bes permitidas sdo o controlo da
vegetacdo para manutencdo do bom funcionamento hidrolégico, devendo efetuar-se
limpezas seletivas com equipamentos moto manuais de forma a promover o
desenvolvimento da vegetacdo ripicola e da estabilidade das margens.

Artigo 34.2
Area de Prote¢do da Centaurea Vicentina
Na Area de Protecdo da Centaurea Vicentina devem ser observados os seguintes condicionamentos:

a) A area deve ser preservada de qualquer fonte de impactos, durante as obras ou na fase de
exploracao;
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O intervalo entre desmoitas deve superar os cinco anos, sem recurso a utilizagdo de charruas
ou ripagens profundas (usar somente rocadoras manuais);

Deve ser impedido o adensamento dos povoamentos arbdreos na drea de ocorréncia da
espécie.

Artigo 35.2
Area de Proteg¢do do Microtus Cabrerae

Na Area de Protecdo do Microtus Cabrerae devem ser observados os seguintes condicionamentos:

a)

b)
c)

d)

A area deve ser preservada de qualquer fonte de impactos, durante as obras ou na fase de
exploragao;

N3o é permitido lavrar nem fazer outras mobiliza¢Ges do solo;

Caso a cobertura arbustiva tenda a adensar, deve ser feita roca manual para clarificar o
arrelvado onde se encontra a coldnia;

O pastoreio é admissivel se for extensivo e sazonal.

Artigo 36.2
Area de Prote¢do do Mosaico 6410+6420 (Rede Natura 2000)

Na Area de Prote¢do do Mosaico 6410+6420 (Rede Natura 2000) devem ser observados os seguintes
condicionamentos:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Condicionamento a drenagem;

Controlo de despejo de efluentes nao tratados;

Controlo por fenacdo ou roca mecanica de espécies arbustivas e arbéreas;

Condicionamento do pastoreio, orientado para a manutencao do pastoreio extensivo;
Controlo de despejo de efluentes nao tratados;

Reforco da qualidade e da extensdo do tratamento de efluentes agricolas, urbanos e
industriais.

TITULO IV
Execugao do Plano
Artigo 37.2
Sistema de execugao e perequacao

1 - O sistema de execucdo do Plano é o de compensagdo, nos termos do disposto nos art.2 1192 e
1222 do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, na sua atual redacdo.

2 - No sistema de compensacdo, a iniciativa de execugao é dos particulares, que ficam obrigados a
prestar entre si e ao municipio as compensacdes devidas.

3 - Dadas as caracteristicas fundiarias do Plano ndo se prevé o estabelecimento de mecanismos de
perequagao.

Artigo 38.2
Transformagao Fundiaria

O Plano contempla uma alteragao de cadastro de acordo com a Planta de Transformacdo Fundidria e
respetivo quadro que indica a correspondéncia entre o cadastro original e o cadastro proposto,
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sendo admissivel outra restruturacdo da propriedade em funcdo das necessidades do projeto
agricola.

Artigo 39.2
Cedéncias

O Plano prevé uma area de cedéncia para o dominio publico municipal que, conforme estabelecido
na Planta de Cedéncias e Faseamento, corresponde a categoria de espaco Rede Viaria — Caminho
Vicinal (CV —5/90).

Artigo 40.2
Faseamento

O Plano contempla apenas uma unidade de execug¢do que integra a totalidade da sua area de
intervencdo, no entanto, a respetiva execugao pode ser faseada de acordo com o estabelecido na
Planta de Cedéncias e Faseamento.

Artigo 41.2
Infraestruturas

1 — Para além das categorias de espacgo definidas, o Plano prevé a execucdo das seguintes
infraestruturas, a serem executadas de acordo com o faseamento estabelecido no Plano:

a) Infraestruturas Elétricas;

b) Infraestruturas de Telecomunicagdes;

c) Infraestruturas de Drenagem de Aguas Residuais Pluviais;

d) Infraestruturas de Drenagem de Aguas Residuais;

e) Infraestruturas Abastecimento de Agua:
i. Infraestruturas Abastecimento de Agua para consumo humano e combate a incéndios;
ii. Infraestruturas Abastecimento de Agua para Rega do Aproveitamento Hidroagricola do
Mira.

f) Infraestruturas de deposicdo e recolha de Residuos Sélidos.

2 - O tragcado ou a localizagdo das infraestruturas propostas deve ser, preferencialmente,
concretizado de acordo com a Planta de Infraestruturas, admitindo-se ajustamentos resultantes dos
respetivos projetos de execuc¢do e decorrentes das necessidades de intervengdo no local.

3 - A execucdo e o faseamento das infraestruturas deverao respeitar o estabelecido na Planta de
Infraestruturas, na Planta de Cedéncias e Faseamento e nas demais disposi¢cGes constantes no
presente regulamento.

4 - As Infraestruturas Elétricas contemplam uma Subestacdo elétrica proposta, cuja construcdo é
dispensada para a execuc¢do do Plano visto ndo ser necessaria para o funcionamento da atividade
agricola prevista no Plano e tendo apenas ficado prevista a sua localizacdo para o caso de vir a ser
necessaria decorrente do desenvolvimento da atividade agricola na zona envolvente.

5 - As Infraestruturas de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas que sdo exigidas para a execu¢do
do Plano sdo as fossas séticas propostas, cuja execucdo devera cumprir todos os requisitos
legalmente exigiveis, como tal, a ligacdo a rede publica de drenagem de &4guas residuais é de
execucdo facultativa, no entanto, devera ser executada com os encargos imputados aos proprietarios
nas seguintes situagdes:

a) Caso se venha a verificar inequivocamente a sua necessidade;
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Caso a rede publica de drenagem de 4guas residuais se prolongue até uma proximidade de
20 metros da propriedade;
Caso os proprietdrios dos prédios rusticos na area do Plano pretendam a sua implementacao.

6 - O presente plano obriga a altera¢do do trocado da infraestrutura de rega existente, que envolve a
anulacdo do troco da regadeira R18-3, do Distribuidor dos Malavados, na area de intervencdo do

N

PIER, e construcdo do ramal alternativo a mesma, em consondncia com projeto de execucdo a
aprovar pela Diregao Geral de Agricultura e Desenvolvimento Rural.

7 - As Infraestruturas de deposicdo e recolha de residuos sélidos contemplam contentores
apropriados para cada tipologia de residuo produzido, que sdo localizados na subcategoria de espaco
Area de Armazéns e Equipamentos e preveem a separacdo dos residuos de modo a permitir uma
recolha seletiva dos mesmos.

Artigo 42.2
Obras necessarias para a implementagao do Plano

1 - As obras necessarias para a implementacdo do Plano sdo as seguintes:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Demolicao das edificacdes existentes a demolir de acordo com o estabelecido na Planta de
Implantacgdo e cuja execucdo é exigida na Fase 1 do Plano;

Beneficiacdo e recuperacdo da rede vidria principal adequando-a ao trafego de veiculos
automoveis de apoio a atividade agricola de acordo com o estabelecido nos artigos 27.2 e
28.2 do presente regulamento;

Instalacdo da rede de abastecimento de agua e respetiva ligacdo a rede publica existente de
acordo com o estabelecido no artigo anterior e na Planta de Infraestruturas;

Alteracdo do trogado da infraestrutura de rega de acordo com o estabelecido no artigo
anterior e na Planta de Infraestruturas;

Instalagdo da rede de drenagem de 4guas residuais domésticas de acordo com o
estabelecido na Planta de Infraestruturas;

Instalagdo da rede de drenagem de aguas pluviais obtidas por escorrimento das coberturas
com encaminhamento para as charcas de acordo com o estabelecido no artigo anterior e na
Planta de Infraestruturas;

Beneficiacdo da rede de eletricidade e de telecomunica¢des de acordo com o estabelecido
no artigo anterior e na Planta de Infraestruturas;

Beneficiacdo das infraestruturas de deposicdo e recolha de residuos sdlidos de acordo com o
estabelecido no artigo anterior;

Execucdo dos trabalhos de compensacdo ambiental previstos para a Area Agricola de
Producao Complementar e para os Espacos Naturais de acordo com o disposto nos artigos
10.9, 14.2, 31.2 e seguintes do presente regulamento e em consonancia com o Estudo de
Incidéncias Ambientais que acompanha o PIER.

2 - Para a concretizacdo de cada uma das fases de execugdao do Plano tem de ficar garantida a
execucdo das obras necessarias para a implementac¢do do Plano correspondentes a area abrangida
pela respetiva fase, de acordo com o estabelecido na Planta de Cedéncias e Faseamento, e demais
disposi¢des constantes no presente regulamento.
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TITULO V
DisposigOes Finais
Artigo 43.2
Seguranga contra incéndios

Deverdo ser garantidas as vias de acesso a viaturas de socorro, aos diversos edificios de apoio e
demais disposicGes exigidas nos termos dos regulamentos de segurancga contra risco de incéndio
atualmente em vigor.

Artigo 44.2
Ruido

1 - Para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido classifica-se toda a zona de intervengdo
do Plano como zona mista.

2 - Foi elaborado o relatério sobre a recolha de dados acusticos referente a proposta de intervencdo
do PIER e perante os resultados obtidos, o referido relatério conclui que ndo sdo excedidos os limites
legais descritos no artigo 11.2 e no n.2 5 do artigo 13.2 do Regulamento Geral do Ruido, nos recetores
sensiveis caraterizados.

Artigo 45.2

Entrada em vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.
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