TURISMO DE
PORTUGAL

NS

- Exm®°. Senhor

@?:ﬁ '95 Dr. Anténio Manuel Camilo Coelho
Presidente da Camara Municipal
de Odemira

Praca da republica

7630-139 ODEMIRA

Vi Reft. 2522 de 06/02/2009 N/ Ref?. 2009.5.3253/DQO/DOT
Proc®, 15.6.3/415

04 MAR2009
ASSUNTO: Plano de Pormenor da ZE2 Brejo dos Pirnheires e ZE3 Monte da Pedra — Vila
Nova de Milfontes —~ Odemira

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da Informacéo de
Servigo deste Instituto, com o n® DQO/DOT/2009.1.1576, bem como dos despachos gque sobre a

mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

Contribuinte Ne 600 480 362

A Directora do Departamento de
Crdenamento do Territorio

Fernanda Praca

Em anexo: o0 mencionado
Hv
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Ficha de Documento

L

Namero: 2009.1.1578

Data de Criagéo; 13-02-2009 11:37:20

Data de Modificacéo: 20-02-2009 18:23:52

Criado por: Antonio Baeta

Uttimo Utilizador: Antonio Baeta

Fluxo: Interno

Tipo: Informacéo de Servigo

Assunto: Inf.Sery. 2009.1.1576 PP ZE2 Brejo dos Pinheiros e ZE3 Monte da Pedra,
V.N.Milfonies 15.6.1/415

Entidade: Camara Municipal de Odemira

Confidencialidade: Uso Publico

Estado: Aberto

Resumo:

Despacho

Descritivo: Face ao exposto na presenie informagio dos servigos, com a qual concordo, emite-se
parecer favoravel ao presente Plano de Pormenor, nas condigdies expressas no parecer
da Sr® Directora de Departamento.
Transmita-se & Cémara Municipal de Odemira.
\I\K'WJL_«MM‘,
Directora Coordenadora da
Qualificacfo da Oferta

Inserido por; Fernanda Vara

Data: 27-02-2009, pelas 20:22

Assinatura/s: N&o existem assinaturas associadas ao despacho.

http://quadrante. turismodeportugal . pt/app/PrintDispatch.aspx?21D=106815& Tipo=Doc... 27-02-2009
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Nimero: 2008.1.1576

Data de Criacao: 13-02-2009 11:37:20

Data de Modificagao:; 20-02-2009 18:23:52

Criado por: Antonio Baeta

Uttime Utilizador: Antonio Baeta

Fluxo: interno

Tipo: Informacéo de Servigo

Assunto: [nf.Ser_v. 2009.1.1576 PP ZE2 Brejo dos Pinheiros e ZE3 Monte da Pedra,
V.N.Milfontes 15.6.1/415

Entidade: Céamara Municipal de Odemira

Confidencialidade: Uso Pablico

Estado: Aberto

Resumo:

Despacho

Descritivo: Visto. Concordo.
Atento o teor do parecer que antecede, e que a analisa as correcgdes
introduzidas na proposta de plano no seguimento de anteriores pareceres
emitidos por este Instituto, proponho a emissio de parecer favoravel ao
Plano de Pormenor da ZE2 Brejo dos Pinheiros ¢ ZE3 Monte da Pedra,
em Vila Nova de Milfontes, devendo, contudo, ser rectificada a
discrepancia detectada quanto a capacidade do estabelecimento hoteleiro
enire o relatorio e as restantes pecas do planc.
Sugere-se seja ponderada a possibilidade de acautelar um Tupar de
estacionamento para veiculos pesados de passageiros junto ao
estabelecimento hoteleiro, jé que existem condigdes para tal, requisito
que se afirma valorizador da qualidade da oferta turistica.
A consideragio superior
A Directora do Departamento de
Ordenamento do Territério

inserido por: Fernanda Praga

Data: 27-02-2009, pelas 19:24

Assinaturals: Né&o existem assinaturas associadas ao despacho.
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DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO )

Parecer: Despacho:

Informagdo de Servigo DQO/DOT N°© 2009.1.1576

Assunto: Plano de Pormenor da ZE2 Brejo dos Pinheiros e ZE3 Monte da Pedra, Vila
Nova de Milfontes, Odemira
Processo: 15.6.3/415
{ Req.: Camara Municipal de Odemira

A 9 de Fevereiro com o numero 2008.E.8518, deu enirada no Turismo de Portugal,
I.P. um pedido de parecer relativo ao plano citado em epigrafe. Sdo anexados os
seguintes elementos: Relatério, Regulamento, Planta de Implantagdo e uma Nota
Justificativa explicitando as alteracoes efectuadas em relagéo a anterior proposta
de plano.

Este plano tem antecedentes no Turismo de Portugal, |.P. através das nformacgdes
DPQO/DOT 2008.1.8290 e DQO/DOT 2008.1.14167, ambas de teor desfavoravel,
sendo que também se realizou uma reunido de concertagéo com técnicos da
Camara Municipal de Odemira em 2009.01.20. A Conferéncia de Servicos que
analisou o plano realizou-se a 22 de Julho de 2008 nos Servicos Sub-Regionais de
Beja da Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Alentejo, niao
tendo sido possivel ao Turismo de Portugal, I.P. se fazer representar. A conclusao
desta conferéncia de servigos foi também de teor desfavoravel, tendo presente o
teor desfavoravel do Turismo de Portugal, |.P. e os condicionalismos apresentados
pela Autoridade Nacional de Protecggo Civil, Estradas de Portugal e CCDRA.

Relativamente ao secior do turismo estavam em causa os seguintes aspectos:

- discrepancias entre varios indicadores urbanisticos entre o relatério e o
regulamento;

- referéncia a uma “penséo residencial ainda néo licenciada pela CM de Odemira” sendo
0s respectivos par8metros identificados no quadro da Planta de Sintese como
parametros de empreendimentos turisticos, os quais no poderio integrar este uso
mas sim o uso habitacional, dado que pela legislagdo em vigor para o sector do
turismo aquele tipo de estabelecimentos & agora considerado como “‘alojamento
local”;

- associa¢ao da terminologia “fogo” (leia-se fogo habitacional) a usos turisticos:

- referéncia a “moradias turisticas” no regulamento do plano, tipologia gue ja néo
figura no leque de empreendimentos turisticos;

- referéncia a “moradia” no relatérioc do plano, na descrigio das unidades de
alojamento do aldeamento turistico;

rismo de Portugal, IR
ialvone Silva, Late 6 1050-124 Usboa - Portugal  T. 21 7808800 F, 217937537 geral@turismodeportugal.pt  www.turismodeportugal.pt www.visitportugal.com
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- definico demasiado concreta dos usos dos varios lotes do “aldeamento turistico”
(Artigo 18° do regulamento), aspecto que poderia condicionar o desenvolvimento
dos subsequentes projectos de arquitectura;

- idéntica situag&o na referéncia & implantagdo das moradias unifamiliares em que
se referia também as “moradias” do aldeamento turistico (Artigo 37° - 2 do
regulamento);

- sugestdo relacionada com remissdo para a legislagao em vigor dos
empreendimentos turisticos relativamente ao estacionamento (Artigo 26° - 3 do
regulamento);

- necessidade de compatibilidade entre as referéncias de estacionamento minimo
dos empreendimentos turisticos com a legislacdo em vigor (Artigos 25° e 26° do
regulamento), com especial incidéncia no que diz respeito ao estacionamento de
uso comum do aldeamento turistico;

- idéntica situa¢do no que se refere ao relatdrio do plano;

- necessidade de se alterarem as cedéncias (areas e planta de cedéncias) nas
areas abrangidas pelo aldeamento turistico.

1. Descricao da Pretensdo

Genericamente a proposta é idéntica as versdes anteriormente apresentadas e que
deram origem a um conjunto de condicionalismos por parte da administragéio e
especificamente por parte do Turismo de Portugal, L.P.. A proposta visa potenciar o
desenvolvimento turistico de Vila Nova de Milfontes, aproveitando a proximidade
do Rio Mira, do Oceano e ainda ao facto de se tratar da “nova porta de entrada” do
aglomerado urbano de Vila Nova de Milfontes. Mantém-se a area de intervencéo
que serd de 206.747,42m2, assim como o programa de indole turistico que
englobara um estabelecimento hoteleiro (hotel com a categoria minima de 3* e 258
camas), um aldeamento turistico € um conjunto de apartamentos turisticos, ambos
de 3 estrelas e com 114 e 248 camas respectivamente. As restantes parcelas do
plano terdo como uso principal o uso habitacional, prevendo-se também comércio,

L equipamentos de utilizagéo colectiva, servigos, restauragdo e bebidas e espacos
verdes.

O total de habitantes sera de 1.241, sendo que 50% serdo afectos & actividade
turistica — 620 camas. O nimero total de estacionamentos sera de 1.082.

As parcelas que prevéem empreendimentos turisticos, apresentam os seguintes
parametros de edificacao:

de

Implantagio

Cércea Max.
n° de Camas
Estacionam.

(m2)
Area Bruta

de
Construgdo

Ref, Parcela
Area

1 (m2)
Usos

4407752 10.553,63 22.225,35 7.0012,70

”
* estdo previstos 59 lugares de esfacionamento de uso camum, { \
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Nas parcelas destinadas a empreendimentos turisticos estio definidas areas
verdes de utilizagdo comum do empreendimento, areas verdes envolventes,
equipamentos e infraestruturas, assim como piscinas, campo de ténis e jardim
infantil.

N&o esta previsto estacionamento para veiculos pesados junto ao estabelecimento
hoteleiro.

O faseamento proposto define apenas duas fases, sendo que na primeira fase
estdo previstas as obras de urbanizacdo da zona norte da intervengdo que
englobard os apartamentos turisticos. A segunda fase abrange a zona sul -
sobranceira ao Rio Mira, onde se prevéem o estabelecimento hoteleiro e o
aldeamento turistico.

2, Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial

O Plano de Pormenor respeita as condicionantes legais do terreno e cumpre os
parametros urbanisticos estabelecidos no Plano de Urbanizagéo de Vila Novg_de
Milfontes, designadamente o ntimero maximo de pisos, a densidade habitacional
bruta, o indice de utilizacgo bruto, as percentagens de unidades de
comércio/servigos, de equipamentos de utilizagéo colectiva, de espacos verdes e
de camas turisticas.

A pretensao, situando-se no concelho de Odemira, integra o Pélo Turistico do
Litoral Alentejano do Plano Estratégico Nacional do Turismo.

3. Analise

Os elementos agora em analise englobam uma meméria justificativa que enumera
todos os aspectos focados na anterior apreciagio de teor desfavoravel, dando
satisfacdo a todas essas questées, rectificando o articulado do regulamento ou
anulando algumas referéncias, tal como era solicitado.

Verifica-se apenas uma discrepancia relativa a capacidade do estabelecimento
hoteleiro, sendo que no relatério & referido o valor de 218 camas e nas restantes
pecas o valor é de 258 (pagina 65 do relatdrio do plano). Esta referéncia devera ser
rectificada.

As areas definidas para os empreendimentos turisticos estio compativeis com a
legislag&o em vigor, atingindo valores minimos que garantirdo o desenvolvimento
de empreendimentos de qualidade. Os racios de a.b.c. por unidade de alojamento
encontram-se em conformidade com os requisitos estabelecidos por lei, sendo que
no caso do hotel, atinge-se o valor de 78m2 por unidade de alojamento, aspecto |
que sera muito vantajoso tendo em conta a categoria minima que se pretende {
atingir, permitindo igualmente uma categoria superior. No caso do aldeamento
turistico a relagdo da drea com o ntimero de camas, atinge o valor de | .
164,76m2/cama, igualmente acima do valor estipulado pela legislacdo em vigor — (
rismo de Portugal, fROTIANA N°. 327/2008, de 28/04.
gal, 1.P. )
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Séo também garantidos os estacionamentos regulamentares minimos para os
varios empreendimentos turisticos, salientando-se o facto de o aldeamento possuir
um nimero significativo de lugares de utilizagdo comum.

Verifica-se apenas que n#o foi previsto um lugar de estacionamento para veiculos
pesados de passageiros junto ao estabelecimento hoteleiro, aspecto que devera
ser ainda ponderado tendo em conta que existem condigdes fisicas para tal no
desenho do plano de pormenor.

Quanto ao faseamento julga-se também nada haver a opor.

4, Conclusio

Pelo exposto e tendo em conta que foram ultrapassadas todos os condicionalismos
elencados na (ltima analise formulada pelo Turismo de Portugal — Informagao de
Servigo DQO/DOT 2008.1.14187, esta agora a proposta do Plano de Pormenor em
condicdes de poder ser viabilizada. Sugere-se contudo que seja ainda previsto,
pelo menos, um lugar de estacionamento para veiculos pesados, e que seja
rectificada a referéncia ao numero de camas do estabelecimento hoteleiro - pagina
65 do relatério do plano.

A consideragao superior
iR L
Lisboa, 20 de Fevereiro de 2009 ___,,,,-/'Q—&“l-ﬁl S ADee VY
Anfénio Baeta, arq.
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