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RELATORIO DO PLANO DE PORMENOR
DA ZE2 E ZE3 DE VILA NOVA DE MILFONTES

| - INTRODUCAO
1 - AMBITO DO RELATORIO E ESTRUTURA DO PLANO

O presente Relatério constitui o resultado do trabalho desenvolvido na 22 Fase —
Proposta do Plano, relativo ao Plano de Pormenor da ZE-2 E ZE-3 de Vila Nova de Milfontes,
de acordo com as condicGes da proposta apresentada pelo Atelier Teresa Correia em reunido

camararia do dia 5 de setembro de 2001.

O Plano de Pormenor a que esta equipa se prop6e realizar, sera faseado da seguinte

forma:
= 12 Fase — Caracterizagdo/Diagnostico e Anteplano
= 22 Fase — Proposta do Plano

= 3% Fase — Exposicdo e/ou Inquérito Publico/Versao Final do Plano

2 - ENQUADRAMENTO LEGAL

A metodologia dos trabalhos e o contetdo do trabalho do Plano de Pormenor da “ZE2
e ZE3 " de Vila Nova de Milfontes respeitara a legislacdo em vigor, nomeadamente o Decreto-
Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redacéo dada pelo Decreto-Lei n.° 316/2007 de 19 de
setembro e os planos a nivel mais agregado como o P.D.M. de Odemira e as orientacdes do

P.U. ja publicado, de acordo com a Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 179/2005.

3 - AREA DE INTERVENCAO DO PLANO DE PORMENOR

A Area de Intervencdo do Plano de Pormenor, assinalada nas pecas desenhadas,
abarca as duas areas definidas no PU como ZE 2 - Brejo dos Pinheiros e ZE 3 — Monte da
Pedra.

Embora a linha do perimetro urbano ndo esteja traduzida por marcas fisicas no
territério, nem obedeca a qualquer divisdo cadastral, o Plano obedece ao limite do Perimetro
Urbano. De outra forma, a opcdo de alargar o Plano até as suas barreiras naturais, ao rio ou

até a E.N., iria constituir uma alteracao ao P.D.M., o que ndo se considera desejavel.

Propde-se, neste caso, o estudo global das duas zonas, ZE2 e ZE3, numa Unica area

de intervencéo, aplicando-se o ponto 4 do artigo 20° do P.U. “Desde que devidamente
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justificado, é admissivel a elaboracdo conjunta de dois ou mais Planos de Pormenor, com as

respetivas adaptacfes dos seus condicionamentos.”

A justificacdo para a unido das duas areas consiste essencialmente nos seguintes

fatores:

= Existéncia de diversas parcelas que pertencem ao mesmo proprietario acima
e abaixo da R? Custédio Braz Pacheco, o que podera facilitar relacdes de

compatibilidade de propostas;

= Coeréncia urbanistica das duas zonas, com a localizacdo mais adequada das

construcdes;

= Coeréncia da estrutura viaria, sendo comuns as principais ligagfes a R?

Custoédio Braz Pacheco;

Maior flexibilidade nos indices urbanisticos impostos pelo P.U, sendo de considerar

como patamar maximo a soma das duas areas de intervencéo e ndo o seccionamento;

O total da area de intervencéo do Plano de Pormenor é de 206.652,64,42 m?>.

Il - ESTUDOS DE CARACTERIZACAO
1 — ENQUADRAMENTO GEOGRAFICO

A éarea de intervencdo do Plano de Pormenor situa-se em Vila Nova de Milfontes,
concelho de Odemira, Distrito de Beja. Esta regiao, nomeadamente o litoral alentejano, € o

menos povoado de Portugal Continental e uma das

regibes costeiras de menor densidade populacional da
Europa. Entre Sines (importante porto situado 20km a
Norte) e o Cabo de S. Vicente, desenvolve-se o Parque
Natural do Sudoeste Alentejano e Costa Vicentina
(PNSACV), com uma éarea de 74 788ha. Além da zona
terrestre, esta Area Protegida inclui ainda uma faixa
marinha de 2km de largura, paralela a costa. Vila Nova de

Milfontes é a maior localidade no litoral deste Parque.

A acessibilidade a vila faz-se apenas por
estrada. Milfontes fica relativamente equidistante a Lisboa
e Faro, fazendo-se o percurso para qualquer destas
cidades em menos de 2 horas. A estacao ferroviaria mais

préxima € Sines (apenas transporte de mercadorias). A

10
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foz do Mira possibilita abrigo a algumas embarcagfes, mas a atividade portuaria é reduzida.

Embora as condigbes naturais,
como o clima ou o relevo, ndo nos levem a
pensar em terras indspitas, antes pelo
contrario, por diversas razdes historicas,
geograficas ou econOmicas, esta regido
litoral alentejana foi ficando a margem do
crescimento demografico verificado a Norte
do Sado ou no Algarve. Também por isso, o
territério apresenta hoje condi¢Bes naturais
verdadeiramente excecionais e o geodgrafo
Jorge Gaspar' refere-se a ele dizendo que

“podera ser ainda a terra prometida”.

Aspetos socioecondémicos

Vila Nova de Milfontes tem hoje 4 258 habitantes, 1 643 familias, 4 000 alojamentos,

2 954 edificios (INE, Recenseamento Geral da Populagdo — 2001). E, depois de Sines, a

segunda maior localidade da costa alentejana. A situagdo privilegiada junto a foz do Rio Mira,

um dos raros portos naturais do Alentejo, fez com que desde ha cerca de 2 000 anos a

presenca humana se note no lugar.

A nivel concelhio, a freguesia de Vila Nova de Milfontes é a segunda mais populosa

(depois de S. Teotdnio), de um territério que vé extremar o dualismo interior/litoral de década

para década, a semelhanca do que acontece um pouco por todo o pais.

A especificidade de Vila Nova
de Milfontes no concelho é evidente.
Sendo no inverno o segundo maior
nacleo urbano do concelho, depois de
Odemira, no verdo a localidade aumenta
extraordinariamente 0 numero de
habitantes, transformando-se entdo no
maior polo demogréfico e econdémico
concelhio. Aos 4 258 residentes da

freguesia, acrescem nos fins de semana

! Gaspar,J (1993), As regides portuguesas, Diregdo Geral de Desenvolvimento Regional

11
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e em periodos de férias, muitos visitantes e pessoas que aqui possuem segundas habitagdes.
A titulo indicativo, podemos referir que, se multiplicassemos o valor médio nacional de
habitantes por alojamento familiar (2,09 hab/aloj), pelo nUmero de alojamentos existentes em
Milfontes, obteriamos uma populacédo de 8 360 pessoas, 0 que ainda se pode considerar um
valor muito abaixo do que realmente se verifica naquelas datas, uma vez que em situac8es de
residéncia de férias os alojamentos tém ocupacfes bastante superiores ao valor médio
referido. Para além disso ndo entramos nesta contabilidade com os residentes em alojamentos

coletivos e no parque de campismo.

Nos anos noventa, a freguesia de Vila Nova de Milfontes teve um apreciavel
crescimento de 1 030 habitantes, mais 31 % de populacdo que em 1991, associado a um
grande aumento do espago urbanizado. Tal facto é ainda mais relevante, porquanto ocorre
num concelho que assistiu a uma estagnacdo demografica, até um ligeiro decréscimo (-1,2%),
a que correspondeu uma reducdo dos grupos etarios mais jovens e um determinante

envelhecimento da populagéo, que é necessario combater.

As caracteristicas sociais do concelho de Odemira revelam indices proprios de
regides deprimidas. Para além do envelhecimento da populacéo, persiste um relativamente
grande analfabetismo, falta de escolaridade e baixos rendimentos por habitante — s&o

problemas estruturais e sociais que importa ponderar.

A estrutura econémica de Vila Nova de Milfontes, quando comparada com a
concelhia, apresenta uma menor dependéncia do setor primario e um maior desenvolvimento
do setor da construcdo e dos servigos relacionados com atividades econémicas. Conforme tem
sucedido nos ultimos anos, € previsivel o acentuar da “terciarizacdo” da populacdo ativa. Em

1991 o setor primario ainda ocupava cerca de 20% dos ativos.

Embora Vila Nova de
Milfontes tenha raizes que se
perdem na memoria, a area a
afetar pelo presente Plano de
Pormenor s6 recentemente
ganhou caracteristicas urbanas,
em consequéncia do processo
de expansdo verificado nas
ultimas duas décadas.
Localmente este processo tem-
se feito essencialmente em duas

direcbes: para norte até ao

parque de campismo e para

12
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nascente, ao longo da principal via de penetracdo no aglomerado. E neste ultimo contexto que
surge o atual Plano, que vem fechar o ciclo de crescimento urbano ao longo do arruamento
principal da vila, ao mesmo tempo que integra no seu conjunto um nlcleo de génese

clandestina situado a nascente da mesma.

A éarea de intervencdo, um espaco “complicado” de urbanizar, sera a nova porta de
entrada da vila “princesa do Alentejo” e, esperemos, um novo e importante ponto de encontro
da gente que procura a povoacdo. Para além disso, este Plano também ir4 afetar as Ultimas
areas urbanas que confinam com o Mira, o que, se por um lado exige redobrados cuidados
ambientais, por outro, justifica intervengdes de qualidade, que a semelhanca do que aconteceu

noutros lugares de Milfontes, permitam uma saudavel relagcao desta vila com o seu rio.

A populacao prevista para a area do Plano de Pormenor é de 601 habitantes (14% da
populacdo residente na freguesia) a que acrescem 620 camas turisticas. O peso relativo do
Plano na demografia local ndo é facil de calcular devido as caracteristicas do préprio plano e

ao referido fendmeno da populagao flutuante.

Porém, o impacto socioeconémico sera por certo grande: em 2001 ainda nédo havia
hotéis no concelho de Odemira (INE, Estatisticas do Turismo), e a capacidade de alojamento
turistico era de apenas 262 quartos (9 pensbes e 3 outros estabelecimentos). A Camara
Municipal de Odemira concedeu, em 2001, licencas de construcdo para 327 fogos (INE,
Estatisticas da Construcéo de Edificios). Com os 228 fogos e as 225 unidades de alojamento
previstos no Plano, com as novas unidades hoteleiras, estamos perante um investimento

extraordinario que tera efeitos decisivos para a economia local.

A aposta do Plano na criagdo de um grande nimero de camas turisticas, na
qualidade arquiteténica e na baixa densidade urbana, fardo diminuir a sazonalidade e

constituirdo um marco na qualificacao da oferta turistica regional.

13
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2 — ARTICULACAO COM OS PLANOS EXISTENTES

A area de intervengcdo deste Plano estd sujeita aos seguintes instrumentos de

planeamento:

= Plano Diretor Municipal de Odemira — Resolucao de Conselho de Ministros
n.° 114/2000

= Plano de Urbanizacdo — Resolucao de Conselho de Ministros n.° 179/2005

2.1 — Plano Diretor Municipal de Odemira

A éarea de intervencdo do presente Plano, na parte que estd dentro do perimetro
urbano, esta classificada como Espacos Urbanizaveis — Zona de Expansédo, constante na

Planta de ordenamento do aglomerado, a escala 1/5.000.

Dada a sua importancia em populacéo, acessibilidades e fun¢des centrais, Vila Nova
de Milfontes esta classificada como aglomerado urbano de categoria I, tal como é definido no
ponto 2 do artigo 8° do Regulamento do PDM. Nos termos do n.°1 do artigo 42° do Decreto
Regulamentar n.° 26/1993 de 27 de agosto, PROTALI este aglomerado é designado “Nucleo de

Desenvolvimento Turistico “.

Os espacos urbanizaveis segundo o regulamento do PDM, “sé@o areas de expansao
urbana que podem vir a adquirir as caracteristicas dos espacos urbanos, mediante a sua

infraestruturacdo programada”.

Nesta area, é aplicavel o artigo 45° do Regulamento do PDM, o qual preconiza que a
transformacéo do uso do solo nesta classe de espaco sé podera operar-se apds a aprovacao
dos respetivos planos de urbanizacéo e que estes foram elaborados em paralelo com o Plano

Diretor Municipal.

A érea, fora do perimetro urbano, estd abrangida pelo Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina, sendo aplicado o Decreto Regulamentar n.° 26/1995, de 21 de
setembro, o Decreto Regulamentar n.°33 /1995, de 11 de dezembro e o Decreto regulamentar
n.9 /1999, de 15 de junho.
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2.2 — Plano de Urbanizacao de Vila Nova de Milfonte s

O plano de urbanizag&o de Vila Nova de Milfontes define as regras de edificabilidade

e ocupagéo do solo, para as areas localizadas dentro do Perimetro Urbano.

O presente Plano de Pormenor ocupa duas zonas estabelecidas em regulamento do
PU, ZE2 - Brejo dos Pinheiros e ZE3 — Monte da Pedra.

O artigo 22° do regulamento do P.U. define os parametros urbanisticos para a ZE 2,

sendo estes:

Ponto 3 — O Plano devera obedecer aos seguintes parametros maximos:
= Densidade Populacional Bruta: 60;
= indice de Utilizag&o Bruto: 0,50;

= NOmero Maximo de Pisos: 2, com excecdo dos edificios destinados a
empreendimentos turisticos definidos no Decreto-Lei n.° 167/97 de 4 de julho,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 305/99 de 6 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.°
55/2002 de 11 de marc¢o, para 0s quais 0 humero maximo de pisos podera

ser pontualmente 3, desde que a proposta seja devidamente fundamentada.

Ponto 4 — O Plano de Pormenor devera prever:

= Unidades comerciais ou de servicos em nimero igual ou superior a 5% do

ndmero de fogos previstos;

= NOmero de camas turisticas igual ou superior a 50% da capacidade
populacional total da Area de Intervencéo, em empreendimentos definidos no
Decreto-Lei n.° 167/97 de 4 de julho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 305/99 de
6 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.° 55/2002 de 11 de marco.

Ponto 5 — O Plano de Pormenor devera assegurar, no minimo, areas destinadas a
implantacdo de espacos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos, cujos pardmetros de
dimensionamento deverdo ser compativeis com os definidos na Portaria n.° 1136/2001 de 25

de setembro devendo ser previstos:

15



Municipio de Odemira
Praga da Republica, 7630-139 Odemira

Tel. 283 320 900 Fax. 283 327 323
- geral@cm-odemira.pt

MUNICIPIO www.cm-odemira.pt

= Espaco para atividades desportivas (Polidesportivo descoberto, campo de

ténis, etc ): 3.600 m;

» 2 Espacos Ajardinados / Parque Infantil / Abrigo de Passageiros: 1.800 m?;

Ponto 6 — Outras condicionantes:

=  Garantir e disciplinar o acesso pedonal ao Rio Mira, a fim de salvaguardar os

sistemas ecoldgicos envolventes.

O artigo 23° define os parametros urbanisticos da ZE 3, sendo os pontos 3 e 4 iguais

aos da ZE 2. No caso dos pontos 5 e 6, temos a seguinte redacéo:

Ponto 5 — O Plano de Pormenor devera assegurar, no minimo, areas destinadas a
implantacdo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos, cujos parametros de
dimensionamento deverdo ser compativeis com os definidos na Portaria n.° 1136/2001 de 25

de setembro devendo ser previstos:
» Espaco Verde de Utilizagdo Coletiva: 2.000 m?;
= Sanitérios Publicos: 100 m?;

= Espaco para atividades desportivas ( Polidesportivo descoberto, campo de

ténis, etc. ) : 1.200 m?;
= Depésitos Apoiados: 3.600 m?;

= Parques de estacionamento para 150 viaturas: 3.750,00 m?

Ponto 6 — Outras Condicionantes:
= Garantir o espaco de implantacdo do emissario terrestre;

= Garantir o espaco de implantacdo do acesso viario alternativo;

O regulamento do P.U. possui também um conjunto de conceitos e definicGes
definidos no artigo 6°, que constituem uma base importante para afericdo dos pardmetros atras

referidos.
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3 - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILI DADE PUBLICA

A Planta atualizada de Condicionantes “assinala as serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica, incluindo as decorrentes da Reserva Agricola Nacional e da
Reserva Ecolégica Nacional, as areas de protecdo a iméveis classificados e as areas

integradas no dominio publico hidrico”.

Serviddes do Dominio Publico Hidrico

Sao areas afetas aos recursos hidricos, nos termos da legislagcdo vigente, as

seguintes:

= Linhas de agua ndo navegaveis nem flutuaveis e respetivas margens de 10

metros, além do limite do leito (em condi¢cdes de caudal médio);

= Margens de 50 metros, além da linha de maxima de preia-mar de aguas vivas
equinociais no mar ou outras aguas navegaveis ou flutuaveis sujeitas a

jurisdicdo das autoridades maritimas ou portuarias ;

= Margens de 30 metros além do limite do leito (em condi¢cdes de cheia média)

de outras aguas navegaveis ou flutuaveis (lagoas).

Determinadas parcelas do dominio publico hidrico podem ser destinadas a usos
privativos, desde que estes sejam autorizados pelas entidades competentes. Carecem de titulo

respetivo as seguintes utilizacées do dominio hidrico:

a) a captacao de aguas;

b) a rejeigdo de aguas residuais;

c) as infraestruturas hidraulicas;

d) a limpeza e desobstrugédo de linhas de agua;
e) a extracdo de inertes;

f) as construcdes;

g) os apoios de praia e equipamentos;
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h) os estacionamentos e acessos;

i) as culturas biogenéticas;

j) as marinhas;

[) a navegacéo e competicao desportivas;
m) a flutuacédo e estruturas flutuantes;

n) a sementeira, plantacéo e corte de arvores.

Consideram-se do dominio publico do Estado, os leitos e margens das aguas do mar
e de quaisquer aguas navegaveis ou flutuaveis, sempre que tais leitos e margens lhe
pertengcam, e bem assim os leitos e margens das aguas nao navegaveis nem flutuaveis que

atravessem terrenos publicos do Estado.

Consideram-se objeto de propriedade privada, sujeitos a serviddes administrativas, os
leitos e margens das aguas nado navegaveis nem flutuaveis que atravessem terrenos
particulares, bem como as parcelas dos leitos e margens das aguas do mar e de quaisquer
aguas navegaveis ou flutuaveis que forem objeto de desafetagdo ou reconhecidas como

privadas.

Consideram-se objeto de propriedade privada, sujeitas a restricdes de utilidade

publica, as zonas adjacentes.

Todas as parcelas privadas dos leitos ou margens publicas estdo sujeitas as
servidoes estabelecidas por lei, nomeadamente a uma serviddo de uso publico no interesse
geral do acesso as aguas e da passagem ao longo das aguas, da pesca, da navegagéo ou
flutuacao, quando se trate das aguas navegaveis ou flutuaveis, e ainda da fiscalizacéo e policia

das aguas pelas autoridades competentes.

Legislacao aplicavel:
= Decreto de 19/12/1892
=  Decreto-Lei n® 468/71, de 05/11

=  Decreto-Lei n® 53/74, de 15/02
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= Decreto-Lei n° 513-P/79, de 26/12
= Decreto-Lei n° 89/87, de 26/02

= Decreto-Lei n° 275/89, de 22/08

= Decreto-Lei n°® 70/90, de 02/03

= Decreto-Lei n® 309/93, de 02/09

= Decreto-Lei n® 45/94, de 22/02

= Decreto-Lei n® 46/94, de 22/02

= Decreto-Lei n°® 47/94, de 22/02

= Decreto-Lei n°® 218/94 de 20/ 08

= Lein®54/2005 de 15/11

Serviddes Rodoviarias:

E definido no PDM, no artigo 31° do Regulamento e na planta de ordenamento a
escala 1/25.000, as areas de protecdo e as serviddes estabelecidas pela legislagdo em vigor.
Neste ambito, as E.R.390 e 393 estdo pertencentes ao Plano Rodoviario Nacional como

Estradas Regionais, anexo V do Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho.

Artigo 12° do referido Decreto-Lei:

1- As comunicacg@es publicas rodovidrias do continente com interesse supramunicipal

e complementar a rede rodovidria nacional séo asseguradas por estradas regionais (ER).

4 - As estradas regionais estdo subordinadas ao enquadramento normativo das
estradas da rede rodoviaria nacional, incluindo o disposto no Decreto-Lei n.° 105/98, de 24 de
abril. (Publicidade)

A servidao “non aedificandi” é definida segundo o artigo 5° do Decreto-Lei n.° 13/94,

de 15 de janeiro da seguinte forma:
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a) Para os IP: 50m para cada lado do eixo e nunca a menos de 20m da zona da

estrada;

b) Para os IC (ou estradas que estejam a assumir provisoriamente o estatuto de
IC): 35m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 15m da zona

da estrada;

c) Paraas E.N.: 20m para cada lado do eixo da estrada e nunca a menos de 5m

da zona da estrada.

A serviddo nesta estrada, sendo como E.N., apesar de ter sido delimitada na planta

de condicionantes nas fases iniciais do plano, foi retirada por estar fora da area de intervengéo.
Orgaos dos Sistemas de Distribuicdo de Aguas:

No PDM, no artigo 36° do Regulamento, é referida a interdicdo de construcbes de
edificios numa faixa de 50m definida a partir dos limites exteriores dos reservatérios e respetiva
area de ampliacdo. No entanto, considera-se esta interdicdo um pouco excessiva, propondo-se
no presente PP, apenas a aplicacdo da legislagdo em vigor a nivel nacional, sobre o
abastecimento de agua potavel. A legislagdo a aplicar consta do capitulo B2 do documento
“Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica” da DGOTDU, paginas 139 a 141.

No ponto 8 e 9 do referido documento, é referido:

= “Na&o é permitido, sem licenca, efetuar quaisquer obras nas faixas de terreno,
denominadas “faixas de respeito”, que se estendem até a distancia de 10
metros dos limites das parcelas de terreno de propriedade da EPAL,
destinadas a implantacdo de aquedutos, condutas, reservatérios ou estacdes

de captacao, tratamento ou elevatorias.”

= “Os pedidos de licenca serdo dirigidos ao Instituto da Agua e apresentados
na respetiva Direcdo Regional do Ambiente e do Ordenamento do Territério
(DRAOT), a qual ouvira a EPAL, S.A. e os submetera a decisao daquele

Instituto.”
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Neste ambito, temos os depésitos instalados na ZE3, a norte. A serviddo assinalada

na planta de condicionantes corresponde a 10 m ao limite da parcela atual.

E definido também no PDM, no artigo 36° do Regulamento, o seguinte:

b) E interdita a construcéo de edificios numa faixa de 1,5 m medida para cada um dos
lados das condutas, quando se trate de adutoras ou adutoras-distribuidoras e de 1m, para cada

lado quando se trate de condutas exclusivamente distribuidoras;

Legislacéo aplicavel:
= Decreto n.° 5787-11ll de 10/05/1919;
= Portaria n.° 10367 de 14/04/1943;
= DL n.°34021 de 11/11/1944;
= DL n.° 42323 de 16/06/1969;
= DL n.°190/81 de 04/07;
= DL n.°230/91 de 21/06;
= DL n.°47/94 de 22/02;

= DL n.°236/98 de 01/08.

Redes de Drenagem de Esgotos:

E definido no PDM, no artigo 37° do Regulamento, o seguinte:

“1 — Na vizinhanca das redes de esgotos (emissarios) e das estacfes de tratamento

de efluentes (ETAR), observar-se-80 0s seguintes condicionamentos:

a) Interdita a execucao de constru¢cdes numa faixa de 5m, medida para cada um dos

lados do emissario;...

2 — E interdita a construcdo de qualquer obra sobre coletores de rede de esgotos
publicos ou particulares. Nos casos em que ndo seja possivel outra solugdo, as obras deverao

ser efetuadas de forma que os coletores sejam visitaveis.”
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E assinalada a serviddo do emissario de esgoto que passa no terreno, na planta de
condicionantes. Na proposta urbanistica, pretende-se alterar um trogo deste emissario de forma
a enquadra-lo nos arruamentos propostos e deste modo, permitir a constituicdo de um lote

destinado exclusivamente a comércio / servicos, lote 70.

Redes de Infraestruturas Elétricas:

E definido no PDM, no art.33° do Regulamento, o seguinte:

1 — Nas instalacfes elétricas deverdo ser respeitadas as servidfes e restricbes de
utilidade publica, nos termos da legislagdo em vigor, nomeadamente o prescrito no Decreto-Lei
n.° 43 335 de 19 de novembro de 1960 e no Regulamento de Licencas para Instalacfes
Elétricas (Decreto-Lei n.°26 852 de 30 de julho de 1936, alterado pelo Decreto-Lei n.°
446/1976, de 5 de junho).

2 — Deverao estar previstas zonas de protecdo para as linhas elétricas de média e
alta tensao, definidas no Regulamento de Seguranca de Linhas Elétricas de Alta Tenséo,
aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 1/1992 de 18 de fevereiro e que compreendem faixas
de 15 m para as linhas de 22 classe, 25 m para as linhas de 32 classe de tensdo nominal igual

ou inferior a 60 kVA e 45 m para as linhas de 32 classe de tensdo nominal superior a 60 kVA.

Como as linhas em causa possuem uma tensdo nominal de 15 kVA, a faixa de

protecdo a aplicar é de 15m para cada lado.

Na proposta urbanistica, pretende-se enterrar a rede de média tensao existente no

terreno.
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4 — CARACTERIZACAO DO CADASTRO

Com o objetivo de uma maior compatibilizagdo entre a proposta urbanistica e os
limites cadastrais, procedeu-se a aquisi¢do das folhas do IPCC em Beja referente aquela zona,
a escala 1/5.000. Posteriormente, procedeu-se a transposicao desta planta através da

digitalizacéo para o levantamento topografico que constitui a base do Plano.

A planta do IPCC data de 1948, e ndo contempla ainda a ponte sobre o Rio, nem a
Estrada EN 390 e o entroncamento com a EN393, conforme a conhecemos. A Planta do
Cadastro Existente, peca desenhada n.° 8, traduz a divisdo entre as diferentes parcelas, tendo
sido feito ajustes correspondentes a vedagdes e outros elementos construidos no territério. Por
outro lado, excluiu-se da forma original das parcelas as estradas entretanto executadas, como
sendo a R? Cruz Bras Pacheco, a E.N.390, o entroncamento e a rua perpendicular para norte

da R2 Cruz Bréas Pacheco.

No Quadro n.° 1, passa-se a expor as areas medidas no levantamento topografico do

Plano em cada parcela.

A grande maioria das parcelas pertence ao mesmo proprietario: Mirurbe, S.A., 0 que

facilita, neste caso, o didlogo e a futura execucéo do Plano.

As propriedades estdo caracterizadas por N ou S, consoante estdo a norte ou a sul
da E.N.393, sendo no entanto do mesmo proprietario. No total, a presente area de intervengéo

possui 8 proprietarios distintos.
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Quadro n.°1 — Areas de Cada Parcela Cadastral no Levantamento Topogréfico

AREAS DOS ARTIGOS MATRICIAIS
Dentro do Limite de Intervengao = 206.652,64
N° DO ARTIGO MATRICIAL AREA (m2)

26 5.248,19
27N 2.957,50
27S 2.429,72
28 9.469,00
29N 4.964,14
29S 3.218,95
89 20.342,79
144 3.703,61
102 N 2.693,52
102 S 3.262,16
113 32.781,33
195 3.538,88
196 90.513,26
199 5.802,64
201 1.556,29
280 8.275,97
488 853,24
Dom. Pdbl. Mun. 5.041,45
TOTAL 206.652,64

5 - COMPROMISSOS

Os compromissos para a area de intervencdo encontram-se representados na peca

desenhada n.° 9 e séo constituidos essencialmente por dois:

= A Rotunda projetada pelo Instituto de Estradas de Portugal na ligacdo entre a

E.N. 390 e a E.N. 393;

= O terceiro depdsito destinado a reservatdrio de agua projetado para a zona;

= A rotunda projetada para o cruzamento entre a Rua Cerca das Arvores e a

Rua Custédio Bras Pacheco.

No caso da rotunda projetada pelo Instituto de Estradas de Portugal, foi fornecida a

equipa projetista a implantacdo da mesma em ficheiro digital. No depésito destinado a

Reservatorio de Agua foi-nos referenciada a localizac&o do terceiro depésito, verbalmente, em
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reuniao com técnicos camararios. A rotunda projetada para o cruzamento entre a Rua Cerca
das Arvores e a Rua Custddio Bras Pacheco foi-nos enviada pela Camara Municipal em papel,
tendo sido compatibilizada com a presente proposta, na ligagdo dos seus ramos as vias

envolventes.
6 — CARACTERIZA(;AO URBANISTICA

6.1 — Estrutura Urbana da Area de Intervencdo

A area de intervencao, do ponto de vista urbano, caracteriza-se essencialmente como
um vazio. Nao possui qualquer infraestruturacdo, para além da E.N. 393 e do entroncamento, e

as construgdes existentes sdo escassas e isoladas.

A éarea de intervencdo encontra-se como que entalada entre o fim da malha
consolidada de Vila Nova de Milfontes e a Urbanizacao de génese ilegal nos Alagoachos, a
nascente. Para além destes, esta area possui também as barreiras naturais e resultantes da

acdo humana que sédo Rio Mira, a Sul e a ponte a Nascente.

Para uma observacdo mais rigorosa, foi elaborada uma ficha do edificado que serviu
de base ao levantamento das construgdes. A informacao recolhida foi cartografada a escala

1/2.000 permitindo uma leitura individualizada ou de conjunto dos termos cartografados.

Dada a escassez do edificado dentro da area do Plano, incluiram-se no levantamento

do edificado, as constru¢des existentes na envolvente imediata da area do Plano de Pormenor.

Dentro da area de intervencdo, séo identificadas 13 construgfes existentes, que

passamos a descrever de seguida:

Localizadas na Zona Norte, ZE 3, temos:

a) Um equipamento existente correspondente aos depdsitos de agua, com um

piso, ficha do edificado n.° 18;

25



/ Municipio de Odemira
Praga da Republica, 7630-139 Odemira
Tel. 283 320 900 Fax. 283 327 323
B geral@cm-odemira.pt

MUNICIPIO www.cm-odemira.pt

b)

Um pequeno conjunto de edificagbes localizado no prolongamento do
arruamento perpendicular a R® Custédio Bras Pacheco, a noroeste, sendo

composto por:

- 2 moradias geminadas, com um piso, e sem cave, fichas do edificado n.° 21 e 22;

- 1 construcéo destinada a armazém, com 1 piso, ficha do edificado n.° 23;

- 1 moradia isolada, com 1 piso acima do solo e sem cave, ficha do edificado n.°25;

Localizadas na Zona Sul, ZE 2, temos:

b)

d)

Um edificio de maior dimensdo, marginal a E.N. 393, com um restaurante,
com uma pensdo residencial (“Jodili”) ainda ndo devidamente licenciada na
CM de Odemira, e um estabelecimento de comércio automdvel, com dois
pisos acima do solo e sem cave, ficha do edificado n.° 34. Um segundo
edificio anexo ao atras descrito, destinado a habitacdo unifamiliar, com 1

piso, ficha do edificado n.° 35;

Um conjunto de 3 lotes de moradias isoladas, com dois pisos acima do solo,
com frente para o complexo “Jodili”, que resultaram de uma intencdo de

loteamento sem sucesso, fichas do edificado n.° 36 a 38;

Uma moradia mais afastada, mas ainda pertencente ao conjunto do
loteamento sem licenciamento, a sul, com apenas um piso acima do solo,
ficha do edificado n.° 39;

Uma construcdo sem grande valor patrimonial, destinada a armazém e em
mau estado de conservacdo, localizada aproximadamente ao meio da

propriedade, a sul, ficha do edificado n.° 40;

Uma moradia de alguma dimensdo, com frente para a Rua da Cerca das
Arvores, encostada ao limite poente da area de intervencéo, e isolada, ficha
do edificado n.° 44;
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No geral, sdo construcdes relativamente recentes, sem relevante valor histérico ou
patrimonial, para que se justifique alguma forma de protecdo, como constituicdo de

classificagdo de imével de interesse.

Como principio estratégico do Plano, procurar-se-a integrar a quase totalidade das

construcdes existentes numa proposta urbanistica coerente.

6.2 — Estrutura urbana da envolvente da Area de Int  ervencéo

A andlise da estrutura urbana na area envolvente ao Plano de Pormenor, permitir-
nos-a uma maior compreensao do contexto em que o Plano esta inserido, e qual a melhor

forma de o relacionar com a proposta.

6.2.1 — Urbanizac&o dos Alagoachos

No lado nascente, na urbanizacdo dos Alagoachos, poder-se-a facilmente concluir
pela auséncia de regra na forma e dimenséo dos lotes. Estes sao constituidos por diferentes
tipos de constru¢cdes, mas com predominancia da moradia unifamiliar. A arquitetura das
construcBes é também caracterizada pela diversidade e auséncia de visdo de conjunto. No
geral, poder-se-a dizer que a proporgdo entre o espago descoberto em relagdo ao coberto do

lote é relativamente baixa.

Pela observacdo da planta de volumetria existente, Peca Desenhada n.° 11, poder-
se-a concluir que a maioria das construcdes existentes ao longo do arruamento que margina o

limite da area de intervencao corresponde a dois pisos acima do solo.

Pela planta de usos existente, Pe¢ca Desenhada n.° 12, conclui-se que 0 uso
predominante nesta zona é o de habitacdo, existindo pontualmente algum comércio ou

armazenagem.
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Quanto ao estado de conservagdo, é bastante diversificado, estando a maioria em
regular e em bom estado. No entanto, identificaram-se na frente de rua que margina o Plano,

pelo menos, duas construgdes em mau estado.

6.2.2 — Urbanizacéo de moradias em banda, a norte

Na zona limitrofe ao Plano, do lado norte-poente, verifica-se a existéncia de um
conjunto de lotes de moradias unifamiliares em banda, em duas frentes, norte e sul do
arruamento que ira dar ligagdo ao Plano. Este conjunto possui uniformidade na sua imagem
arquitetonica, utilizando elementos como telheiros e pérgulas no exterior, platibandas
decoradas com faixas em amarelo, bordaduras em volta dos vdos, assim como nos cantos das
fachadas.

A area de espaco descoberto no lote é também bastante reduzido.

A volumetria é de dois pisos acima do solo e o estado de conservagéo é bom.

Fotografia 1 — Vista de uma das moradias, ficha n.° 24
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6.2.3 — Urbanizacéo de edificios de Apartamentos

A ficha do edificado n.° 27 caracteriza o conjunto de edificios em banda localizados
na parte mais a norte. Este conjunto de lotes ndo possui qualquer espaco de logradouro,

possuindo duas frentes que dao diretamente para o arruamento.

Julga-se por observacdo direta que ndo existe cave, logo o estacionamento sera

inteiramente publico e descoberto.

A arquitetura caracteriza-se sobretudo pelo acentuar das volumetrias das chaminés,
tentando em parte ir buscar a memoéria das tradicionais da regido. Para além disto, temos os
beirados em tridngulo, as bordaduras envolventes aos vdos, 0s socos e os cantos de fachada

em amarelo.

Fotografia 2 — Vista de um dos Apartamentos — ficha n.° 27

6.2.4 — Urbanizacao de edificios de apartamentos e = comércio (frente da E.N.393,

lado norte)

Os edificios que marginam a Rua Custddio Bras Pacheco compdem uma frente que
se estende para norte, ao longo da rua perpendicular a esta. No interior, verifica-se a existéncia

de um campo de jogos em mau estado de conservacao.
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A maioria destes edificios possui comércio no piso térreo e habitagdo nos pisos

superiores.

Os 2 ultimos lotes, com frente para o arruamento perpendicular a Rua Custédio Bras

Pacheco, sdo exclusivamente habitacionais.

Fotografia 3 - Vista de um dos Apartamentos — ficha n.° 32-A

Em termos arquiteténicos, os lotes sdo compostos por uma arcada comercial, na
zona mais préxima da estrada. Nos pisos superiores destaca-se um volume saliente com uma
platibanda em curva. Como caracteristica comum as restantes urbanizacdes, temos a

bordadura envolvente aos vaos e as faixas nos cantos da fachada.

A construcdo € relativamente recente, encontrando-se em bom estado de

conservagao.

A volumetria é de dois pisos acima do solo e julga-se que néo existe cave, por ndo se
ter observado nenhuma rampa de acesso automével. Sendo desta forma, o estacionamento é

inteiramente publico.

30



% Municipio de Odemira
Praga da Republica, 7630-139 Odemira
Tel. 283 320 900 Fax. 283 327 323
B geral@cm-odemira.pt

MUNICIiPIO www.cm-odemira.pt

6.2.5 — Urbanizacao de edificios de apartamentos e = comércio (frente da E.N. 393,

lado sul)

Localizados na parte sul da Rua Custédio Bras Pacheco, no fim da area consolidada
de Vila Nova de Milfontes, verifica-se a existéncia de edificios em banda, com comércio no piso

térreo e habitacdo nos pisos superiores.

Os edificios sdo os Unicos na area com trés pisos acima do solo, sendo o Ultimo

recuado.

— |

Fotografia 4 - Vista de um dos Apartamentos — ficha n.° 41

Pela observacé@o das caracteristicas dos vdos, parece que 0 uso ao nivel do piso
térreo é misto, possui zonas de habitacdo e outras de comércio viradas para a rua principal.

Pelos vaos, parece também existir uma cave.

A arquitetura possui um carater bastante compacto. Algumas caracteristicas sao

similares as atras descritas, como 0 emolduramento dos vaos e 0s socos pintados de amarelo.
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6.2.6 — Urbanizacéo de edificios de apartamentos

Na frente para a Rua Cerca das Arvores, localizam-se uma banda de edificios de
apartamentos. Este conjunto possui uma arquitetura simples constituida pelos mesmos
elementos ja descritos anteriormente. Neste caso, destaca-se a linearidade dos planos de

fachada.
A volumetria é de dois pisos, sem cave.

O estado de conservacao € bom.

Fotografia 5 - Vista de um dos Apartamentos — ficha n.° 41

6.2.7 — Urbanizagc&o de moradias

Confrontando com a parte posterior dos edificios atras descritos, localiza-se um
conjunto de moradias em banda. Os lotes possuem logradouros também muito reduzidos, com
cerca de 3m de profundidade, e a arquitetura é baseada nos mesmos elementos:
emolduramento dos véos, telheiros, sacadas em gradeamento e socos salientes pintados de

amarelo.
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A volumetria é de dois pisos e 0 estacionamento parece ser também publico.

6.2.8 — Construcdes isoladas

O limite poente, mais a sul da area de intervencdo, é pontuado com algumas

construcdes isoladas. No fim, mais perto do rio, deixa de existir qualquer tipo de urbanizacéo.

6.3 — Concluséo

As construgfes existentes, principalmente na area envolvente, sdo de construcédo
recente, sendo maioritariamente destinadas a habitacdo. O comércio s6 se verifica ao longo da

Rua Custodio Bras Pacheco e nem todas as lojas estdo ocupadas.

Os edificios localizam-se sobretudo préximos da rua que constitui a entrada principal
da Vila sendo progressivamente transformados em moradias, a medida que nos afastamos
desta via. No caso dos lotes destinados a moradias, verifica-se alguma exiguidade na
dimenséo dos lotes, o que resulta em logradouros reduzidos, e por consequéncia, na total

auséncia de espaco permeavel.

O estacionamento parece ser predominantemente publico.
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7 — ESTUDO DE APTIDAO PAISAGISTICA

7.1 - Introducédo

O presente estudo visa garantir o suporte biofisico, indispensavel a integragédo da

nova area de expansao de Vila Nova de Milfontes.

A metodologia adotada visara a intervencao dos diversos fatores considerados mais
significativos, quanto a possiveis alteracdes a operar na paisagem, donde resultara um

organigrama orientativo de base ao estudo de ocupacéo urbana.

Tendo como base de reflexdo a necessidade de compatibilizagdo das caracteristicas
intrinsecas desta zona (possuidoras de algumas areas ecologicamente sensiveis), com areas
de vocacao urbana permitida nos Planos de Gestdo Municipal onde acaba por estar inerente a

apeténcia turistica como fator de maior crescimento do tecido urbano.

Como principios orientadores de gestdo destacam-se 0s seguintes parametros de

ordenamento:

= Equilibrio biofisico do meio;
= Valorizagdo da imagem de Vila Nova de Milfontes;
= Comodidade dos utentes;

= Rentabilidade econdémica,;

Este Gltimo ponto extravasa-se todavia no ambito desta analise, no entanto a sua

presenca acaba por ser intuitiva.
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7.2 — Perimetro de intervencao

O perimetro da intervengdo encontra-se definido em P.D.M. e P.U. No entanto,
parece-nos correto prolongar a area de analise para além desta linha, ampliando a
caracterizacdo até a margem do rio, tendo como limite a nascente a estrada nacional. Esta
area, embora seja Reserva Ecol6gica, exerce forte atratividade, que é impossivel ignorar,
sendo necessario aquando da implantacdo do plano, criar mecanismos de gestdo que impeca

que o espaco se degrade e se marginalize.

Numa 12 fase foram inventariados fatores de relacionamento com o meio biofisico.
Numa 22 fase, ap0s a identificagdo na 12 fase, a sua participacdo na paisagem natural/humana.
Por fim, uma 32 fase nos quais seréo equacionadas as rela¢cfes de proximidade com as novas

areas de expansao, e sua inser¢cao com a fruicdo e manutencdo do meio biofisico de suporte.

7.3 — Estudo de caracterizagao

O estudo elaborado refere-se a andlise e caracterizacdo de um terreno situado a
nascente de Vila Nova de Milfontes, tendo como principais limites a estrutura urbana a

nascente, o Rio e a Estrada E.N. 320.

O terreno encontra-se em area de expansdo urbana, conforme é referenciado no
P.D.M.

A nossa analise biofisica e a sua relacdo com estruturas humanizadas (tecido urbano,
vias) ira incidir exclusivamente no terreno e areas contiguas, dispensando-se todo um trabalho
de andlise e afericdo ja efetuado aquando da caracterizacdo e elaboragdo dos estudos que
levaram a feitura do P.D.M. Assim, iremos trabalhar tendo em conta o programa bem definido
no P.U., com manchas de ocupacédo definidas, num territorio com uma sensibilidade propria

gue sera necessario analisar.

De uma forma genérica, a area em estudo apresenta caracteristicas distintas a Sul e
a Norte da Rua Custédio Bras Pacheco, facto que condicionard, como é Gbvio, a futura

ocupacéo e desenho urbano.
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Numa primeira fase, iremos dissecar o territério compreendendo como ele age e se
articula morfologicamente, resultando numa carta de sintese fisiografica. Paralelamente, sera
elaborada uma carta de percecdo da paisagem, onde se potencializa as vistas para o rio e

macicos arbdreos, como elementos focais de maior valor plastico.

O cruzamento da informacdo de cada carta, suas condicionantes e potencialidades,
serdo transferidos, para uma carta/organigrama, considerando-se sempre as referéncias

programaticas impostas no U.O.G.

Analise Carta de Percecdo da Paisagem
- Relevo - Analise visual
- Orientacéo de Encostas - Estruturas artificiais da paisagem
- Declives - Condicionantes de ordem legal
- Aproximacao Mesocliméatica

Em resumo, é importante diagnosticar na procura de potencialidades, onde o
projetista, possa captar as sinergias de uma identidade propria, que area possui, sem que isso

signifique a sua extingdo em naturalismos ou artificialismos estereotipados.

7.4 - Relevo

Os festos e talvegues, na maior parte da area em estudo, ndo sédo percetiveis e
encontram-se “diluidos” no suave relevo. Com a proximidade do rio, a sua presenca adquire

uma leitura mais nitida, precipitando abruptamente nos ultimos 200 metros.

Neste local, os festos demarcam num curto espaco, pequenas bacias de drenagem

com inclinacé@o bastante acentuada.

Embora se aborde a expressdo talvegues, na realidade tratam-se de linhas de
drenagem superficiais, encaixando-se no relevo, somente no troco final diretamente ligadas

com o rio.
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7.5 — Hipsometria

As classes hipsométricas, procuram traduzir faixas altimétricas mais significativas, ao

nivel da caracterizagdo do relevo em presenca, tendo em vista os usos predefinidos no P.U.

Foram consideradas classes de 10 em 10 metros, sobressaindo os seguintes

aspetos:

= Até acota 10 m domina a presenca do rio e o seu leito de cheia.
= Dacota 10 m a 20 m pode-se definir o tergo inferior da encosta.

= Entre a cota 20 m e 30 m o terco médio da encosta, surgindo pontualmente

as primeiras edificacodes.

= As cotas de 30 m a 40 m marcam o planalto sobranceiro inserindo-se quase
na totalidade da estrutura urbana da vila. E também nesta classe que surgem

0s principais macicos arbustivos e arbéreos.

= A partir da cota 40, verifica-se a perda de relacdo com o rio, englobando ja as

principais estruturas rurais.

7.6 — Declives

Tendo em conta uma prévia observacao do local e o tipo de uso previsto, elaborou-se
um conjunto de classes que traduzissem o mais fielmente possivel a sensibilidade do terreno
para o programa pretendido no P.U. Assim elaborou-se as seguintes classes: 0-4%, 4-8%, 8-
12%, 20-30% e > 30. A partir desta Ultima classe, deixa de fazer sentido qualquer tipo de

ocupagdo excetuando-se a utilizagéo para estrutura verde (continuum natural).

De uma forma genérica, na area em estudo dominam os declines suaves, surgindo ja
fora do perimetro urbano declives moderados a acentuados condicionadores para 0 uso

urbano.
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Identificaram-se ainda alguns declives acentuados, também fora do plano, associados

a antigos terraceamentos de terras, resultante da construcédo da via e ponte sobre o Rio Mira.

7.7 — OrientacOes de encostas

A inclinacdo das encostas, associada as orientagfes, leva a concluir que o terreno
ndo apresenta condicionantes para o uso urbano dentro da linha delimitada pelo P.D.M. Nas
encostas que se precipitam para 0 rio, as orientacdes sdo bem definidas, dominando os

guadrantes a Nascente.

Consideramos importante a leitura das orientagBes nestas zonas para melhor
compreensao da dindmica do relevo, na procura de futuras acessibilidades ao rio, ou postos de

observacédo da paisagem e acessos florestais.

7.8 — Sintese fisiogréfica

Na sintese fisiografica, procurou-se condensar a informacéo relativa a caracterizacao
do relevo. Face as caracteristicas do estudo, e atendendo a que as condicionantes de ordem
fisiografica se submeteram as condicionantes impostas pelo coberto vegetal, considerou-se
suficiente a percecao, embora genérica, do relevo, na qual sdo identificados os principais

fatores:

= Zona de declives acentuados e moderados nas areas que se “precipitam para

o rio”.
= Zonas planas a norte estendendo-se até ao limite do Plano de Pormenor.

= Linhas de drenagem superficial com fraca presenca do relevo, excetuando-se
no seu troco final, onde corre encaixada em declives acentuados e

moderados.

= Boa leitura altimétrica com um relevo “coerente” onde as classes

hipsométricas “definem” utilizacdes distintas na paisagem.
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7.9 — Coberto vegetal

A area em estudo apresenta agradaveis manchas de vegetacao, arbéreas arbustivas.
Realce para os povoamentos adultos de pinheiro bravo a Norte e a Sul da Rua Custodio Bras

Pacheco, onde se destacam bons exemplares de pinheiros e alguns sobreiros.

Com a aproximacao ao rio, a vegetacao arbérea vai dando lugar a arbustiva, com

realce para o salgueiro.

E notdrio ainda o impacto negativo da construcdo da via e ponte na vegetacio

existente.

Essas areas sao facilmente identificaveis pelo processo de autorregeneracéo, tendo

como espécies pioneiras o pinheiro bravo e estevas.

Por fim, a destacar ainda o revestimento com canas da principal linha de drenagem

natural, sendo um indicador da auséncia de gestdo e manutencéo do espago rural.

7.10 — Aproximacao meso-microcliméatica

Pretendeu-se com esta carta, identificar possiveis modificagcdes climaticas locais, nas
quais o relevo, o coberto vegetal e o tipo de humanizacdo possam condicionar o conforto
humano e a prépria composicao do desenho urbano, na procura de uma otimizacdo entre o

territério e o Homem.

As subjetividades dos elementos mapeados foram contrapostas, com a verificagdo no

local, através da observacao direta e confirmagédo dos habitantes.
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Relevo

A exposicdo a radiagdo solar é constante, excetuando-se a zona entre o plano e o rio.
O relevo, por outro lado, condiciona os movimentos de ar, sendo frequentes brisas ao longo da
foz do rio, desviando os ventos dominantes, que se mantém ao longo do ano, de quadrante

noroeste (clima de Portugal vol. XV - Alentejo).

E também frequente a acumulacdo na foz do rio e meio encosta, de nevoeiro
provocando deficiente drenagem atmosférica quando os ventos de noroeste reduzem a sua

velocidade.

Coberto vegetal

A vegetacdo arbérea e arbustiva, é responsavel pela reducdo e desvio de ventos,
aumentando a humidade relativa do ar no local e contribuindo para a formacdo de brisas de

convecgdo, melhorando significativamente a drenagem atmosférica.

Foram identificadas duas manchas de vegetacdo, nas quais se identificam os

fendmenos atras descritos: uma a norte da estrada e outra a sul, associada ao relevo.

Com alguma expressdo, ha a destacar ainda a compartimentacdo “natural” ou
expontanea das canas. A sua forte presenca acaba por filtrar a velocidade dos ventos,

contribuindo para um aumento da temperatura do solo.

Em termos microclimaticos, interessa identificar a presenca de grandes massas de
agua, quer pela influéncia do mar, quer do estuario do rio, que associadas ao vento sao as
responsaveis pela formacao de brisas durante o dia, da agua para terra e durante a noite em

sentido inverso.

A grande capacidade calorifica da agua provoca um aumento de humidade do ar,

reduzindo a radiacdo solar incidente e também a irradiagdo noturna. Este fenomeno reduz
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amplitudes térmicas, provocando temperaturas mais amenas de inverno e menos quentes de

verao.

Quanto ao indice de exposicdo de encostas, o mesmo nao foi abordado por
consideramos que a dominancia de declives dos 0-3 ndo é condicionante para o conforto
humano.

7.11 — Percec¢do da paisagem — Carta de andlise visu al

A andlise visual € um trabalho subjetivo, baseado em conceitos que se alteram
temporalmente, dependendo dos conceitos estéticos de mercado, e como tal sdo bastantes

efémeros e variaveis.

Considerando a atual estrutura urbana, a sua ocupacéo e os valores econémicos que
a tem dinamizado nas Ultimas décadas, concluiu-se que o grande potencial deste terreno séo a
perspetivas que se precipitam para 0 rio € margens, e s6 numa escala inferior se identificam

algumas manchas de vegetacéo, clareiras ou acessibilidades.

A Rua Custddio Bras Pacheco, que divide o terreno, separa também duas areas
distintas: o terreno mais a norte com vistas interiorizadas, onde os pontos de referéncia sédo
discretos e uniformes; e o terreno mais a sul onde a vegetacao se torna mais exuberante, com
vistas espetaculares, para o qual contribui fortemente o relevo, permitindo “debrucarmo-nos”

sobre a paisagem.

7.12 — Sintese de condicionantes

Na area sujeita ao plano, pretende-se inventariar e potenciar a “identidade” de um

territorio, tendo em vista uma futura transformacéo de uso do solo rural para o urbano.

Esta transformacdo é tanto mais importante, quanto maior for a aproximacao dos
fatores biofisicos em relacéo ao valor da sensibilidade que podem p6r em causa o equilibrio do
meio onde se inserem.
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De uma forma genérica, o Plano de Pormenor encontra-se bem delimitado,
naturalmente através do rio e da estrada E.N. 340. Em todos os planos de gestao territorial,
P.D.M. e P.U., é intuitivo que se trata de um espaco tampado no qual a expansao urbana dever-

se-a rarefazer, permitindo uma transicao saudavel entre o urbano e o rural.

A esta relacao dever-se-a acrescentar a forte apeténcia que toda a malha urbana de

Vila Nova de Milfontes tem revelado para a frui¢éo turistica.

Relevo

Fatores Positivos - apresenta-se com declives suaves com continuidade direta de

expanséo urbana.

Fatores negativos - com a aproximacdo do rio, o relevo transfigura-se

repentinamente, com declives que rapidamente passam de suaves a abruptos, coexistindo
muito proximo da linha limite de intervencdo, onde a auséncia de vegetacdo provoca

fenémenos de erosdo.

Encontram-se ainda plataformas de aterro que, incompreensivelmente, persistiram

apos a construcdo da ponte e que alteraram o relevo original.

Coberto vegetal

Fatores positivos - Apresenta boas manchas arbéreas, dominando o pinheiro bravo e

mais localizados alguns sobreiros. A sua presenca € rica pela sua extensdo e idade dos

exemplares em presenca.

A sua relacdo com a futura expansao urbana é desejavel e compativel, devendo o

desenho urbano ser estruturado a partir desta mancha de vegetacéo.
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Fatores negativos - A presenca de um bom coberto vegetal acabara por ser em parte

sacrificado por forma a responder ao programa definido em P.U.

Cabe a equipa de projeto desenhar, “perturbando” o minimo possivel a forte

negatividade de intervir em espacos fortemente arborizados.

Pela sua raridade no local e sendo uma espécie protegida por lei, dever-se-a

preservar o pequeno nuamero de sobreiros.

Aproximacao meso - microclimatica

Fatores positivos - Boa drenagem atmosférica nas areas onde é passivel a ocupacao

humana.

Forte presenca vegetal responsavel por pequenas brisas e uniformizacdo de

gradientes térmicos.

Fatores negativos - Em zonas declivosas relacionadas com o estuario do rio Mira

formam-se bolsas de nevoeiro provocadas pela reducdo dos ventos de noroeste.

Analise e percecéo visual

Fatores positivos - O terreno apresenta paisagens distintas e diversas.

Se a grande atratividade sdo as amplas vistas exteriores, para o rio e margens
confinantes, existem outro tipo de vistas menos grandiosas mas também interessantes,

associadas ao relevo e vegetacao.

Fatores negativos - As grandes vistas sdo cobicadas para fruicdo de uma paisagem,

onde o mar e a foz do rio representam um valor absoluto. Esta necessidade de ver para além
de, implica também ser visto. Esta sensibilidade devera ser acautelada aquando do desenho

urbano.
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A expansao urbana devera espreitar a paisagem mas nao fazer parte dela.

NOTA: Na construcdo de uma estrutura verde de suporte viavel, a nova malha urbana
e de continuidade com o meio biofisico, dilui-se a necessidade de valorizagcdo positivo e

negativo.

7.13 — Organigrama Funcional

Tendo por base a valorizacdo positiva e negativa detetadas, procedeu-se a uma
compatibilizacédo de fatores de forma a ajustar as capacidades do territério a uma organizagéo
espacial coerente e funcional. A proposta de ocupagdo é apresentada em organigrama

articulada aos valores patrimoniais da paisagem.

No organigrama estabeleceram-se influéncias e relagbes com as diversas tipologias
habitacionais e 0 meio de suporte, resultando na primeira aproximacdo a um esboc¢o de

concegao.

Realce ainda para a forte presenca da estrutura verde, a qual devera estar presente
aquando do desenho urbano, dando continuidade fisica entre a Reserva Ecolédgica e a Reserva

Agricola.
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8 — ESTUDO DE CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO DE ENGEN HARIA
DE INFRAESTRUTURAS (VIARIAS E HIDRAULICAS)

8.1 — Caracterizacdo do tipo de procura originada p elo Plano — Base de

dimensionamento das infraestruturas viarias e hidra ulicas

A ocupacao da zona do Plano esta condicionada ao definido no PU para as Zonas de
Expansédo ZE 2 e ZE 3 (Brejo dos Pinheiros e Monte da Pedra, respetivamente), que interessa

para o dimensionamento das infraestruturas viarias e hidraulicas.

Tendo em conta os indices urbanisticos e as areas apontadas no PU, apresenta-se o

seguinte cenario de ocupacdo maxima em termos de habitantes:

Zona Area [ha] DPB Hab.
Zona de Expansédo ZE 2 — Brejo dos Pinheiros 7.677314 60 461 hab.
Zona de Expansdo ZE 3 — Monte da Pedra 12.98795 60 779 hab.

Resulta um nimero de habitantes para as duas zonas de 1241.

Da ocupacdo da zona, 50% serd ocupacdo turistica sendo a restante habitacional,

com algumas unidades comerciais (5% do n° de fogos).

Das outras ocupacBes apontadas suscetiveis de provocar geracdes especificas,

destaca-se:

Na ZE 2:

» atividades desportivas tipo polidesportivo, ténis, etc  ~ 3600 m*

= jardins / parque infantil / abrigo de passageiros ~ 1800 m?
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Na ZE 3:

= espaco verde de utilizacdo coletiva ~ 2000 m?

*  sanitarios publicos ~ 2000 m?

» atividades desportivas tipo polidesportivo, ténis, etc  ~ 1200 m?

= parque de estacionamento para 150 viaturas ~ 3750 m?

8.2 — Caracterizacdo das condicionantes impostas a proposta do Plano, em

termos de infraestruturas viarias

A ocupacéo do Plano sera condicionada pelo definido no PU, no que diz respeito as

infraestruturas viarias, como se resume em seguida:

=  Garantir um acesso viario alternativo a Vila Nova de Milfontes;

=  Prever na area do Plano serventia de infraestruturas viarias a todas as
edificacdes existentes (tendo em atencéo o artigo 12° do PU — “todos os lotes

e edificios devem ser servidos por vias publicas...”;

= Prever um abrigo de passageiros na ZE 2 (somos da opinido que o abrigo se
devesse repartir por ambos os lados da E.N. 390 conforme o sentido de

circulacao, portanto na ZE 2 e ZE 3);

= Prever parque(s) de estacionamento para 150 viaturas na ZE 3;

= Prever o0 acesso pedonal disciplinado ao Rio Mira.
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8.3 — Caracterizacdo das condicionantes impostas a proposta do Plano, em

termos de infraestruturas hidraulicas

A ocupacdo do Plano estara condicionada ao definido no PU, no que diz respeito as

infra estruturas hidraulicas, como se resume em seguida:

= Prever na area do Plano serventia de infra estruturas hidraulicas a todas as
edificacbes existentes (tendo em atencdo o artigo 11° do PU — “todos os
edificios deverdo ser ligados as redes de infra estruturas de aguas e

esgotos”;
= Prever devido enquadramento no Plano dos depésitos de agua;

= Prever devido enquadramento no Plano da travessia do emissario -
Alagoachos / ETAR,;

8.4 — Caracterizacdo e diagnéstico das infraestrutu  ras viarias como suporte /

exigéncias a proposta do Plano

A area de intervencdo do Plano insere-se (em termos viarios) na entrada viaria de

Vila Nova de Milfontes, entroncamento entre a E.N. 390 com a E.N. 393.

O entroncamento apresenta caracteristicas de geometria compativeis com as
Estradas Nacionais, no entanto a sua capacidade (nomeadamente da viragem a esquerda
oriunda de Vila Nova de Milfontes), apresenta-se muito aquém da procura registada

(nomeadamente no verao).

Embora o entroncamento se encontre fora do perimetro da area de intervencdo do
Plano, constitui-se como uma variavel importantissima, quanto a definicdo das condicdes

viarias do Plano.
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Na peca desenhada n.° 22, apresenta-se a estrutura viaria preconizada no PDM / PU,

nomeadamente a estrutura de criacdo do acesso alternativo.

Para o entroncamento entre a E.N. 390 e a E.N. 393, encontra-se em fase de Projeto
(levado a cabo pelo IEP), uma reformulacdo do mesmo para rotunda, situacdo que altera os
pressupostos do PDM/PU quanto ao acesso alternativo, que podera agora ser resolvido na

prépria rotunda.

A E.N. 393, que suporta atualmente na integra o trafego gerado / atraido por Vila
Nova de Milfontes, poderda ser “aliviada” pelo acesso referido, uma vez que os Planos
antecedentes para a zona (PDM e PU) ja apontam a insuficiéncia daquela via para a fungéo

referida.

8.5 — Caracterizacao e diagnostico das infraestrutu  ras de abastecimento de dgua

como suporte / exigéncias a proposta de Plano

As exigéncias do Plano, em termos de infraestruturas de abastecimento de agua sao,

segundo estimativas prévias, as apresentadas abaixo.

Dado o tipo de ocupacéao preferencialmente turistica, e sendo a ponta de consumo no

verdo, a capitagdo de dimensionamento ndo se estima inferior a 350 I/hab. dia.

O abastecimento de agua a zona do plano, tera como base de previsdo, um caudal
de ponta para dimensionamento da rede, que se estima na ordem dos 20 |/s, conforme quadro

abaixo.

Aguas
Pop. FP Qdma (I/s) Q.ponta(l/s)
1240 3.97 5.11 20.30
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Em termos de infraestruturas de suporte, para abastecimento de agua conta-se com a

conduta ao longo da E.N.393, com capacidade de abastecimento da ocupag¢éo do Plano.

A conduta existente na E.N. 393, tem as seguintes caracteristicas:

=  PVC didmetro 200 mm - “Conduta da Brunheira”

Na peca desenhada n.° 23, apresenta-se o diagndéstico quanto ao esquema de
abastecimento de agua a area de intervencao do Plano, com uma tomada de agua na conduta

para abastecer cada zona (ZE 2 e ZE 3).

8.6 — Caracterizacao e diagndstico das infraestrutu  ras de drenagem de esgotos

domésticos como suporte / exigéncias a proposta de Plano

As exigéncias do Plano em termos de infra estruturas de Esgotos s&o segundo

estimativas prévias, as apresentadas abaixo.

A afluéncia de esgotos domésticos da ocupacdo do Plano, tera como base de
previsdo, um caudal de ponta para dimensionamento da rede, que se estima na ordem dos 16

I/s, conforme quadro abaixo.

Esgotos

Pop. |Qdma (I/s) |Fp |Qponta(l/s)

1240 |5.11 3.19/16.30

Em termos de infra estruturas de suporte para emissdo de esgotos conta-se com 0

emissario Alagoachos / ETAR para emisséo dos esgotos da ocupacao na ZE 3.
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Para a ocupagdo da ZE 2, ndo existe cota de ligagdo gravitica a rede publica, pelo
gue o efluente terd de ser reunido em ponto a definir em funcdo da proposta urbanistica e

bombeado por estacao elevatdria para a rede existente na E.N. 393.

Na peca desenhada n.° 24, apresenta-se o diagnéstico quanto ao esquema de

drenagem de esgotos domésticos da area de intervencao do Plano.

8.7 — Caracterizacdo e diagndstico das infraestrutu  ras de drenagem de aguas

pluviais como suporte / exigéncias a proposta de Pl ano

Em termos de Pluviais, conta a zona de intervencdo com linhas de agua bem
delineadas na condugédo das aguas até ao Rio Mira, na ZE 2, possuindo suficiente capacidade

de vazao.

O mesmo ja ndo acontece na ZE 3, onde a pendente é reduzida e a capacidade de
vazao muito pequena. Aqui, diagnostica-se a necessidade de canaliza¢do e integracédo na rede

de drenagem de pluviais do Plano.

Na peca desenhada n.° 25, apresenta-se o diagndstico quanto ao esquema de

drenagem de pluviais da area de intervencao do Plano.

8.8 — Diagn0stico quanto a estrutura viéria de supo  rte da proposta do Plano

O né apontado nas propostas do PDM / PU, tornou-se inviavel com a construcao dos
depositos de agua, deixando um escasso espaco existente na E.N. 393, entre o depdsito e as

edificac6es marginais a E.N. 393, no limite da area de intervencao do Plano.

Por outro lado, a rotunda, em projeto no IEP, para a E.N. 390, vem solucionar o

problema do acesso alternativo, possivel agora de ser definido logo a partir da rotunda.
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Tendo em conta as condicionantes apontadas, apresenta-se em termos viarios, como
ponto critico da estrutura interna do Plano, a integracdo de um né de distribuicdo para as zonas
do Plano a partir da EN393 (Sul e Norte).

Face ao exposto, apresenta-se na peca desenhada n.° 26, o diagnéstico quanto a

estrutura viaria de suporte a proposta do Plano.

Trata-se de um diagndstico puramente atendendo as questdes viarias, sem qualquer

cruzamento com necessidades / exigéncias de outras areas sectoriais.

Salienta-se no diagnostico apresentado:

= Arotunda em projeto no IEP, para o entroncamento entre a E.N. 390 e a E.N.
393, com o acesso alternativo, que desempenha cumulativamente funcdes de

distribuicao para o préprio plano;

= O n6, na E.N. 393, em rotunda, com as funcdes de distribuidor para a
estrutura viaria interna do Plano a partir da EN 393. Trata-se de um n6 com 6

ramos, viavel de levar a cabo por uma rotunda;

= O arruamento de ligacdo a urbanizacao dos Alagoachos, permitindo a ligacao

aquela zona;

= A continuidade de arruamentos existentes, contribuindo ndo s6 para uma

continuidade urbana, como de fluxos entre as zonas;

= A ‘“rigidez” de geometria (transposta para os arruamentos), a Norte dos
depésitos de agua, dado o diminuto espaco existente entre este e o limite da

area de intervencao do Plano;
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= Os arruamentos a Sul da E.N. 393, com o acesso “nobre” a partir da rotunda
e a integracdo na proposta da Rua existente, “Rua da Cerca das Arvores”,

assim como a ligagao interna de contiguidade entre ambas;
= A garantia de acessibilidade a todas as edificacbes existentes;

= Os “abrigos de passageiros”, que é de parecer que seja um de cada lado da
EN393.
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9 — ESTUDO DE CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO DAS INFR AESTRUTURAS
DE ENERGIA ELETRICA E DE TELECOMUNICACOES EXISTENTES E
ENTROSAMENTO COM AS NOVAS SOLUCOES

9.1 - Objetivo

Este capitulo diz respeito ao levantamento da atual situagédo relativa as Infraestruturas
de Energia Elétrica e de Telecomunicagdes, existentes na area abrangida pela urbanizagéo, e
0 respetivo entrosamento com as futuras necessidades e exigéncias, consequentes das

solucdes arquiteténicas em projeto.

9.2 - Observacgoes

As futuras Infraestruturas de Energia Elétrica e de Telecomunicacdes e CATV (TV por
cabo) serdo subterrAneas na totalidade, de acordo com as exigéncias de qualidade e de

fiabilidade atuais.

Atendendo a nao existéncia no terreno em questdo de quaisquer Infraestruturas de
Energia Elétrica em Baixa Tensdo e de Telecomunicacdes, estas poderdo e deverdo ser

projetadas sem condicionalismos.

9.3 — Infraestruturas existentes

9.3.1 - Energia Elétrica

As Infraestruturas de Energia Elétrica compreendem os seguintes elementos:
= Linhas de Média Tensao;
= Postos de Transformacao;

= Rede de Baixa Tensao.
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9.3.2 - Linhas de Média Tensao (LMT)

A Zona Norte da propriedade particular é atravessada, na diregdo SW-NE, por uma
Linha Aérea de Média Tens&o de 15kV.

Esta Linha tem origem no PTD ODM 252 CB, no limite (central) da propriedade,
desenvolve-se na direcdo NE e, no seio do terreno, inflete na direcdo S terminando no PTD

ODM CA que se situa junto do cruzamento de entrada da Vila.

Em toda a restante area do terreno privado ndo existem outras infraestruturas areas
de MT.

9.3.3 - Postos de Transformacédo

No terreno privado ndo existem Postos de Transformacdo. Os Postos de
Transformacao de Distribuigdo existentes nas areas urbanas adjacentes situam-se nos limites

da propriedade e séo:

=  PTD ODM CA no cruzamento de entrada na Vila.

Este PTD recebe a LMT (de NE) que alimenta a Rede de MT da Vila;

= PTD ODM 252 CB no limite das edificacBes existentes na zona central da

propriedade.
Este PTD recebe a Linha de MT com origem no PTD ODM CA (no cruzamento);

= PTD ODM 221 CB localizado no limite das edificacfes a SW.

9.3.4 - Rede de Baixa Tensao

Estas infraestruturas compreendem a Rede de Distribuicdo e a Rede de lluminacdo

Publica.
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Rede de Distribuicédo

Existe apenas nos limites da propriedade nas zonas ja urbanizadas e ao longo da
Rua Custodio Bras Pacheco, sendo do tipo Aéreo em cabo Torgada suportado por apoios de

betéo tipo Cavan.

Rede de lluminagéo Publica

Idem.

9.4 — Telecomunicacdes

A semelhanca do que acontece nas infraestruturas de Energia Elétrica em Baixa
Tensdo, as infraestruturas de Telecomunicacdes apenas existem nas zonas limitrofes da

propriedade, nas ruas circundantes urbanizadas.

9.5 — Entrosamento das infraestruturas existentes e futuras

Como ja referimos, as futuras Infraestruturas de Energia Elétrica e de

Telecomunicacdes serdo subterrédneas.

Apesar de estas infraestruturas serem integralmente novas, elas deverdo ser
interligadas as existentes com base numa estratégia tecnicamente viavel e economicamente

aceitavel.

Genericamente:

Energia Elétrica

Com origem nas Celas de Anel dos 3 PTD’s circundantes ja referidos, sera
desenvolvida a Rede Subterranea de Média Tensdo que interligard os novos PTD’s a integrar

as novas Infraestruturas de Energia Elétrica.
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Esta nova Rede de MT desenvolver-se-a pelos arruamentos da urbanizacdo e
eliminard a Linha Aérea ora existente na zona NE. De facto, esta Linha sera substituida pela
interligacdo subterrédnea entre o PTD ODM CA e o PTD ODM 252 CB.

Quanto a Redes de Distribuicdo de Baixa Tensdo e Rede de lluminacdo Publica,
estas serdo integralmente novas, satisfazendo as necessidades das solucbes da arquitetura
urbanistica.

Telecomunicacdes

As Infraestruturas de Suporte da Rede de Telecomunicacdes e CATV corresponderdo
a uma Rede de Condutas integralmente nova e, do mesmo modo, satisfazendo as

necessidades atuais e futuras das solu¢des da arquitetura urbanistica.

Através de Camaras de Visita, tipos NR1 e NR2, a colocar de acordo com as
indicacdes do Operador da Area, as novas Infraestruturas Subterraneas interligardo com as

existentes e ja referidas.
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[l - PROPOSTA

1 - OBJETIVOS

O primeiro objetivo deste Plano consiste no desenvolvimento de um instrumento de

ordenamento do territério que permita atingir os seguintes objetivos gerais:

= Potenciar o desenvolvimento turistico de qualidade, aproveitando a

proximidade da praia e do rio;
= Promover o desenvolvimento local, através da criacdo de postos de trabalho;
= Respeito pela sensibilidade ecolégica do territério;

= Compatibilizacdo com as estruturas viarias existentes e criagao de solucdes

viarias que permitam criar alternativas a E.N. 393;

= Reforgar a integracdo urbana da area em causa com Vila Nova de Milfontes,
promovendo a estruturacdo das areas de expansdo urbana e a sua

articulacéo com o tecido urbano;

= Compatibilizacao da proposta com o cadastro existente.

2 - PROPOSTA URBANA

2.1 — Estrutura Urbana / Zonamento

Tendo como base as andlises e diagnosticos atras descritos, a proposta apresentada
procurou respeitar na globalidade as condicionantes reveladas pelas diferentes disciplinas,

criando um desenho urbano que, dentro do possivel, seja coerente com estas.

2.1.1 — Estrutura Viaria Proposta

A estrutura viaria proposta imp8e alguma complexidade, dada a necessidade de

resolugdo das acessibilidades locais, e a nivel mais abrangente, da Vila como um todo.
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Como principio, a rotunda projetada pelo IEP na entrada da Vila, permite um acesso
alternativo para norte, o qual podera, no futuro, desempenhar funcdes de circular. Esta
variante, Rua 1, desempenha também fun¢des de distribuicdo para a parte norte do Plano, ou
seja, permitira uma acessibilidade mais direta a zona do Plano por parte de quem entra em Vila

Nova de Milfontes.

A 22 rotunda proposta na E.N. 393 é essencial para a acessibilidade da zona de
intervencao, tanto para norte como para sul. A sua dimenséo justifica-se pelo nimero de ramos

a servir (6) e pela sua geometria relativa.

A 32 rotunda, de menor dimensao, localizada no atual cruzamento da Rua da Cerca
das Arvores com a Rua Custodio Bras Pacheco, ou a atual E.N. 393, esta ja em fase de
construcdo. Esta obra decorre por iniciativa camararia, e visa corrigir situacfes de alguma

perigosidade verificada naquele local.

A Rua 2 percorre longitudinalmente toda a zona norte da area de intervencéo, desde
a area urbanizada dos Alagoachos, a nascente, até a 22 rotunda. Este eixo € estruturante e
constitui-se como uma continuidade do arruamento existente na Urbanizacdo dos Alagoachos.
A sua funcdo ultrapassa a distribuicdo local, possuindo uma funcdo de ligacdo entre os

diferentes nucleos da Vila.

A Rua 3 esta na continuidade do arruamento existente na urbanizacdo de moradias
construidas a norte, do lado poente, ligando esta a Rua 2. Este arruamento, em conjugacao
com a rotunda e a Rua 2, permitira criar uma alternativa de acesso ao centro da Vila, paralela a

atual E.N. 393, mais a norte.

Para os abrigos de passageiros previstos no P.U., propde-se um em cada lado da

E.N. 393, ao longo do atual eixo de entrada da Vila.

A rede viaria proposta para a zona ZE3, a nascente da Rua 1 estad concebida de
forma a possibilitar a constituicdo de quarteires, através de uma malha em reticula composta

pelas Ruas 4 e 5.
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Em complemento com esta, propde-se ainda uma rede de acesso local, composta por
faixas de rodagem em pavet ou calcada grossa, e que ira permitir o acesso automével as
garagens ou logradouros de alguns edificios. A Rua 6, ao longo do limite norte da area de
intervencdo, constitui o exemplo mais significativo. Esta liga o arruamento existente da

urbanizacao dos Alagoachos a nordeste até a Rua 2, realizando uma diagonal.

Na zona ZE 2, a sul da E.N. 393, a rede viaria proposta possui mais condicionantes
decorrentes do relevo e das construgfes existentes na parte nascente. A Rua 8 constitui o eixo
estruturante, o qual esta direcionado para o centro de um pequeno planalto existente, a meio
desta zona. Este alinhamento, permite também a melhor acessibilidade possivel ao

estabelecimento hoteleiro previsto para aquele local.

Perpendicular a Rua 8, mais a sul, propde-se outro arruamento que percorre
transversalmente o territério e que coincide com um caminho existente — Rua 9. Este
arruamento liga & Rua das Cercas das Arvores, dando continuidade a malha urbana contigua.
Esta via constitui-se também como charneira de funcdes, sendo a norte predominantemente

urbano, e a sul turistica.

A sul da Rua 9, prop8e-se um arruamento, a Rua 10, que ira constituir o eixo
estruturante de um aldeamento turistico. Este encontra-se implantado ao longo da linha de

festo, permitindo a distribuicdo ao longo das suas vertentes.

Para o acesso ao rio, propde-se um caminho a construir no prolongamento da Rua 8,
e com uma inflexdo para nascente de ligac@o ao atual existente, o qual ultrapassa os limites de

intervencao deste Plano.

2.1.2 — Zonamento

O zonamento da presente proposta teve subjacentes diversos fatores condicionantes,

sendo os de maior relevancia, os seguintes:

= O respeito pelos indices e regras urbanisticas definidos pelo Plano de

Urbanizacéo;
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Na zona Norte da E.N. 393, temos sobretudo:

= As condicionantes provocadas pelas servidées dos Depositos de Agua e do

Emissario, as quais determinam amplos espacos non-aedificandi;

= O obstaculo e a rutura de continuidade urbana que a localizacao dos

Depdsitos provoca entre nascente e poente desta zona mais a Norte;

= A determinacdo por parte do P.U. da criacdo de bolsas de estacionamento

para 150 viaturas nesta zona;

= O coberto vegetal que possui uma presenca forte, o qual embora seja em

parte sacrificado, foi previsto a sua manutencéo nalguns locais.

= O afastamento das zonas de moradias da E.N. 390, embora paralelo a esta

via por questdes de servidao rodoviaria e de conforto de niveis de ruido;

= A criacdo de uma rede de espacos verdes e espacos de estadia que

dignifiguem a zona.
Na zona Sul da E.N. 393, temos sobretudo:

= O respeito pelas linhas de agua mais pronunciadas;

= A apeténcia para a localizacdo dos empreendimentos turisticos nesta zona,
dada a proximidade do rio e também pela facilidade de construcdo de

unidades autbnomas e isoladas;

= A preservacao de algumas arvores existentes, nomeadamente sobreiros,

dentro do lote previsto para estabelecimento hoteleiro;

= O aproveitamento da plataforma de aterro realizado ao centro do territério a
sul para a construcdo de um estabelecimento hoteleiro que acompanhe os

limites desta plataforma;

= O afastamento da construcdo das zonas mais proximas do limite da area de

intervencao, a sul, permitindo no entanto, a sua fruicdo pedonal;

= Consolidagdo da malha urbana na envolvente a area de intervencao,
permitindo a construcdo de alguns lotes que constituam preenchimentos de

espacgos intersticiais;
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= A continuidade das frentes urbanas ao longo da Rua Custodio Bras Pacheco.

A proposta, em termos urbanisticos, resulta da conciliagdo dos fatores atras

mencionados, e do objetivo primeiro de construir qualidade nas intervencdes a realizar.

Os conjuntos em condominio fechado correspondem também a esta oferta de
qualidade, constituindo-se parcelas compostas por lotes destinadas a edificios, e espacos

verdes e equipamentos como espa¢os comuns dos lotes constituidos.

A proposta ndo descura, no entanto, a importancia do espaco verde publico e a praga
como espaco de estadia. Neste caso, estes espacos estao localizados de forma estratégica,
relativamente ao contexto urbano em que se inserem. Dada a importancia crucial da relacédo
entre o espaco verde e o construido, passamos desde ja a justificacdo dos espacos exteriores

como proposta.

2.2 — Proposta de espacos exteriores

Como resultado do trabalho de diagnose, organigrama e desenho urbano, surgiu com
naturalidade uma rede de espagos publicos e privados, associada a valores paisagisticos ja
referenciados em trabalhos de analise. A sua identificacdo e salvaguarda serviu para
potencializar areas com forca para organizar e articular todo o espaco urbano. A nossa leitura,
longe de se restringir exclusivamente a area do Plano, preocupou-se com a necessidade de

complementaridade funcional que a sua posicao de periferia e remate urbano exigem.

Longe de se apresentar um trabalho opaco num meio biofisico asfixiado, como se tem
verificado nos tecidos urbanos envolventes, pretendeu-se através de uma forte estrutura verde,
criar a permeabilidade necessaria entre o rural e o urbano, entre o fechado/construido e o
aberto. Esta interatividade sera tanto mais forte quanto maior forem os fatores biofisicos e

presenca.

Assim, 0 espaco publico ir4 articular-se com nudcleos urbanos de periferia,

contribuindo para assumir uma afirmacdo do remate urbano de expanséo.
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Os espagos publicos, verdes ou ndo, deverdo refletir uma relagao de interatividade

entre o desenho e elementos biofisicos em presenca.

Deste modo, foi nossa preocupacéo articularmo-nos através de eixos urbanos abertos

ja existentes, em complementaridade entre o existente e o proposto.

Os principais pontos de referenciacdo espacial séo as pracas, que serdo distribuidas
estrategicamente, de forma a fomentar a relagdo da proximidade, quer se trate de

equipamento, quer se trate de zonas habitacionais.

Na zona de reserva ecolégica virada para o rio, sugere-se num futuro projeto, a
implementacdo e um regulamento de uma estrutura pedonal de manutencdo e

simultaneamente de fruicao.

O seu uso devera ser restrito mas ndo proibitivo. Os caminhos deambularédo pelo
espago, percorrendo os principais pontos de visualizagdo da paisagem (quer sejam vistas

amplas e/ou contidas).

A sua manutencdo estaria assim simplificada, bastando anualmente proceder-se a

limpezas de troncos e folhagens, que podem aumentar o risco de incéndio.

2.3 — Descrigao da proposta na zona ZE 3

Tal como ja foi referido atras, na proposta a norte da E.N. 393, propbe-se uma
concecdo urbanistica baseada no quarteirdo, embora existindo também zonas com alguma

linearidade, decorrente da geometria do territdrio.

Dada a proximidade com a 12 rotunda, propde-se, marginal a Rua 1, um conjunto
composto por 12 edificios — Parcela 3. Este quarteirdo possui um arruamento de acesso local
(Rua 7), que separa a zona de edificios marginais a Rua 1, dos previstos na parte mais a
nascente. Esta parcela representa a constituicdo de um condominio, para gestdo e

manutencdo dos espacgos verdes privados previstos no seu miolo e do arruamento. Dos 12
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edificios, 10 sdo exclusivamente habitacionais e 2 possuem comércio / servigos /

estabelecimentos de restauracao e bebidas no piso térreo.

A Parcela 2, o segundo ndcleo, mais para nascente, € composta por 14 moradias em
banda, possuindo um espaco verde privado comum, ao centro, 0 qual permitird aos seus

proprietarios desfrutar de espacos livres de maior dimensao.

No extremo nascente, a Parcela 1 é constituida por 6 edificios (+ edificio de recegao
e instalagdes de apoio) e amplos espagos verdes, sendo marginal a rua que confronta com a
Urbanizacdo dos Alagoachos. Esta parcela é destinada a apartamentos turisticos. Sendo uma
zona de densa arborizagéo, procurou-se integra-la dentro de um empreendimento turistico, ndo
a destruindo totalmente, mas valorizando-a como uma zona lidica para o visitante. A sua

localizacéo perto da E.N. 390 podera constituir uma atratividade em termos de acessibilidades.

De serventia ao ndcleo de apartamentos turisticos propSe-se uma bolsa de

estacionamento na Rua 4.

De remate com a Urbanizacdo dos Alagoachos, na Rua 2, propde-se a construcdo de
uma pequena praca, que ficard virada para Nascente. Os lotes 18 a 20 sao constituidos por
edificios habitacionais, e no caso dos lotes 21 e 22, por habito-comerciais, formalizando uma

frente urbana da Rua 2.

Na parte norte da Rua 2, dada a geometria em tridngulo do territorio, propdem-se
alguns nucleos de moradias em banda, realizando uma composi¢do em linha, que vai como
que “rodando” e construindo uma aproximagédo ao alinhamento da rua existente, marginal a
nascente. No meio, e entre estas linhas de moradias e a Rua 2, temos um amplo espaco verde,
0 qual permite a manutencdo de algumas espécies arbéreas e o desfrutar, pela populagéo

local, do espaco verde publico.

No topo deste triangulo, propfe-se a manutencdo de um pequeno nicleo arbdreo de

pinheiros existente no local.
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Ao longo da margem sul da Rua 4, propde-se 7 lotes de moradias unifamiliares
isoladas e 10 moradias unifamiliares geminadas. Esta linha de moradias constitui o remate com
o limite sul da area de intervengéo. Estas encontram-se com a frente virada para a Rua 4, por

questdes de conforto acustico e de respeito pelos limites da area de intervencéo.

Entre a Rua 1 e os Depésitos de Agua, propdem-se alguns espacos verdes e

equipamento desportivo, 0s quais poderdo embelezar um pouco esta area envolvente.

Pretende-se também criar um equipamento destinado a instalagBes sanitarias
publicas e de apoio ao abrigo de passageiros, Lote 69, entre os depdsitos e 0 arruamento de
entrada, E.N. 393.

Na envolvente a 22 rotunda, propde-se a constituicdo de espacos de estadia,
pavimentados que possam criar alguma uniformidade de tratamento na sua envolvente. As
bolsas de estacionamento previstas como uma exigéncia do P.U., localizar-se-do entre os
depdsitos de agua e a zona consolidada de Vila Nova de Milfontes e por outro lado, proximos
da zona dos abrigos de autocarros. Estes parques de estacionamento correspondem também

as areas definidas como non-aedificandi do emissario.

O lote 70 corresponde a um lote exclusivamente destinado a comércio ou servicos,

conformando a frente sul da Rua 3 e o topo noroeste da 22 rotunda.

Os lotes 71 a 73 sao edificios habito-comerciais, marginais a Rua 2, a futura praca

envolvente a rotunda e a bolsa de estacionamento.

Em ambos os casos, lotes 70 e 71 a 73, subjacente ao seu desenho, ha a
preocupacdo de respeito pelo cadastro existente, procurando que 0s seus limites ndo

coincidam com dois proprietarios diferentes.

A norte da Rua 3, propde-se o desenho do lote 142 destinado a equipamento, que

remata o espaco entre a via e o limite de intervencdo do Plano.
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2.4 — Descricao da proposta na zona ZE 2

Marginal com a Rua Custodio Bras Pacheco, propde-se uma frente urbana, composta
por diversos edificios habitacionais e habito-comerciais, que constituem uma continuidade
urbana com a malha existente. A linearidade do alinhamento das constru¢c6es nesta rua é
“quebrada”, nos extremos, na envolvente com a rotunda a criar, e no lado poente com a Rua da
Cercas das Arvores. Destas inflexdes, é gerado um espaco verde envolvente a rotunda e a
poente, no extremo oposto, de ligacdo com a malha envolvente, um pequeno espaco

arborizado.

Nesta zona limitrofe com a Rua Custédio Bras Pacheco, prop8e-se a constituicdo da
Parcela 4, a qual é composta por 5 edificios habito-comerciais (lotes 74 a 78), 3 edificios
habitacionais (lotes 79 a 81) e 7 moradias unifamiliares em banda (lotes 82 a 88). No seu miolo,
propde-se um campo de jogos polidesportivo, uma piscina, um espaco destinado a parque

infantil e espacos verdes envolventes.

Nas zonas mais préximas do limite nascente, a sul da E.N. 393, existem diversas
construgcbes, pouco coesas e sem infraestruturacdo, resultantes de uma intencdo de

loteamento que ndo chegou a ser constituido.

Para melhorar a qualidade urbanistica desta zona, propde-se o estabelecimento de
arruamentos de serventia local, como sejam a Rua 11 e a Rua 12, sendo estas compostas por
uma faixa Unica com duplo sentido de circulacdo, sem constituicdo de passeio, dada a
exiguidade de espaco livre. A Rua 11 parte diretamente da Rotunda, e servird tanto as
habitagBes existentes, lotes 127 e 128 a 129 como também as propriedades a nascente, atras
do restaurante “Jodili”, e ainda a Parcela 7, composta pelos lotes 139, 140 e 141, destinados a

habitacdes unifamiliares.

A Rua 12 serve os lotes novos propostos como remate das malhas a consolidar. A
nascente desta Rua foram desenhados 5 novos lotes de habitacdes unifamiliares (lotes 134 a
138), de maneira a completar os espacos intersticiais existentes. A poente, a Rua 12 da acesso
a uma banda de moradias unifamiliares, que conformam a frente urbana nascente da Rua 8
(lotes 89 a 95).
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Ao longo da Rua 8, propde-se sobretudo lotes para moradias unifamiliares em banda,

sendo coerente com a malha urbana existente.

A norte da Rua 9 , no extremo nascente, temos uma pequena banda de 4 moradias
unifamiliares (lotes 96 a 99), que fecham a malha urbana neste limite da area de intervencéo do
Plano.

A sul da Rua 9, junto do limite sul desta zona, propdem-se dois grandes

empreendimentos turisticos:

= O Lote 125, que constitui a Parcela 6, destinado a Estabelecimento Hoteleiro,

com capacidade para 258 camas turisticas;

= Os lotes 104 a 117, conformando a Parcela 5, destinada a Aldeamento
Turistico, sendo composta por 19 moradias, uma rececdo e um edificio
destinado a estabelecimento de restauracdo e bebidas e ainda de apoio

técnico a piscina.

O lote 125 contempla, para alem do edificio principal, uma rececdo, amplos espacos
verdes privados envolventes, uma piscina, um pequeno lago, zona verde de enquadramento a
preservar e percursos pedonais de ligacdo ao rio. E de salientar a ndo construcdo na zona
onde se verifica a existéncia de alguns sobreiros, ao longo do caminho de acesso ao edificio, e

na envolvente ao pequeno lago projetado.

Propde-se um poligono de implantacdo alargado, para permitir uma maior
flexibilidade na fase de concecdo do projeto de arquitetura deste imével. Como ideias base,
pretende-se que haja uma coeréncia entre os limites fisicos da plataforma existente em V, com
as fachadas do edificio. Por outro lado, procurar-se-a criar no piso térreo, um espaco vazado
que constitua um eixo visual na continuidade da Rua 8, o qual permita visualizar o Rio ou 0
espaco verde contiguo, se tal ndo for possivel.

66



Municipio de Odemira
Praga da Republica, 7630-139 Odemira
Tel. 283 320 900 Fax. 283 327 323
B geral@cm-odemira.pt

MUNICIPIO www.cm-odemira.pt

A Parcela 5, destinada a Aldeamento Turistico, possui a capacidade de 6 camas
turisticas por moradia, o que resulta em 114 camas turisticas no total. Em termos de exigéncias
regulamentares, a base de referéncia para a elaboracdo da proposta, correspondeu ao
Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, retificado pela Declaracdo de Retificacdo n.° 25/2008,
de 6 de maio.

Para dar cumprimento a esta legislacdo, propde-se uma rececédo/portaria, lote 104,
um estabelecimento de restauragdo e bebidas, lote 105, uma piscina de adultos e criancas e
respetivas instalacbes de apoio no lote 105, um campo de ténis, um parque infantil,

estacionamento publico e espacos verdes privados.

A relacdo entre zona urbanizada / capacidade é de 131,37 m°/cama turistica, o que
permite a instalacdo de um aldeamento turistico de 4 estrelas. No entanto, a sua classificacdo
minima definida neste Plano é de 3 estrelas, para permitir uma maior flexibilidade aquando da

sua construgao.

Embora o aldeamento turistico ndo possa ser constituido para além dos limites da
area de intervencéo, o ideal sera que possam existir alguns caminhos que permitam dar acesso
ao “cabeco” mais proximo do aldeamento e desta forma possibilitar a fruicdo das vistas sobre o
Rio.

A Rua 10 serve, essencialmente, as duas Parcelas turisticas, sendo que, junto a sua
ligacdo com a Rua 9, se optou por desenhar um conjunto de 4 moradias unifamiliares (lotes

100 a 103), que perfazem o fecho da area de intervencao a poente.
2.5— Verificacdo do Plano de Pormenor quanto as exi  géncias de urbanizacéo

2.5.1. Camas Turisticas
De acordo com o P.U., a Densidade Populacional Bruta Maxima é de 60 hab./ha.

A area de intervencao é de 206.652,64 m?, donde:
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20,665264 ha x 60 hab/ha = 1.239,92 habitantes

A aplicagdo da densidade populacional bruta a area de intervencdo corresponde a

1.239,92 habitantes, como limite maximo.

A presente proposta contempla no total 620 camas turisticas , conforme se pode

verificar no quadro seguinte:

Quadro n.° 3 - Quadro de Camas Turisticas Existentes e Propostas

Ne de Unidades Alojam. Numero de Camas Turisticas
Propostas Existentes Propostas TOTAL
Parcela 1- Apartamentos Turisticos 77 248 248
Parcela 5 - Aldeamento Turistico 19 114 114
Lote 125 - Estabelecimento Hoteleiro 129 258 258
TOTAL 225 0 620 620

Quanto a populacdo proposta e existente, verifica-se que no total da area do Plano

temos 601 habitantes , ja contando com as construgdes existentes.

Quadro n.° 4 - Quadro de Numero de Habitantes Existentes e Propostos

Numero de Habitantes

Existentes Propostos TOTAL
26 575 601

O somatério do niumero de habitantes e do nimero de camas turisticas corresponde a
1221 habitantes , ndo ultrapassando o maximo permitido pelo P.U.

Por outro lado, é cumprida a percentagem minima de 50% da populacao total para

camas turisticas definida também pelo P.U.
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2.5.2 — Indice de Utilizag&o Bruto

O indice de utilizagao bruto maximo definido no P.U. é de 0,50.

A area de intervencéo é de 206.652,64 m?, donde:

206.652,64 m2 x 0,50 = 103.326,32 m?;

A area de construgdo maxima para a area do Plano é de 103.326,32 m?;

O total de area de construcdo proposta no Plano é de 78.823,75 m? incluindo os

edificios existentes, equipamentos e anexos, pelo que esta abaixo do indice proposto.

2.6 — Usos e Areas de Construcao

2.6.1 — Edificios habitacionais e habito-comerciais

Os edificios habitacionais e habito-comerciais propostos correspondem a edificios de
apartamentos que poderdo ter ou ndo lojas destinadas a comércio, servigos e estabelecimentos

de restauracao e/ou equipamentos, no piso térreo.

A sua localizacdo é proposta nas situacdes de continuidade de frente urbana ja
consolidada e de maior proximidade com as vias hierarquicamente mais importantes,
nomeadamente Rua Custédio Brds Pacheco, a futura Rua 1, de saida da 1* Rotunda, os
espacos envolventes a 22 Rotunda e a rua marginal a urbanizacdo dos Alagoachos, entre

outras.

O edificio existente com 2 fogos é o edificio “Jodili”, assinalado na Planta de

Implantacdo como Lote 126.
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No total, a proposta apresenta 131 fogos do tipo “apartamentos” e ainda 2 fogos ja

existentes, totalizando 133 fogos. No total temos 355 habitantes afetos a este tipo de fogos.

O Quadro n.° 5 constitui um resumo dos lotes destinados a edificios habitacionais e

habito-comerciais e respetivos indices construtivos.

No total, a area de construcao destinadas a habitacdo para este tipo de fogo é de
18.021,70 m”.

2.6.1.1 — Estabelecimentos de Alojamento Local

Todos os edificios habitacionais poderdo ser alterados para estabelecimentos de
alojamento local, desde que devidamente licenciado. O lote 126 estd particularmente
vocacionado para esta funcdo, correspondendo a uma situacdo existente ainda nao

devidamente licenciado / registado na Camara Municipal de Odemira.

Quadro n.° 5 — Quadro de Areas de Construcéo e Caracteristicas Urbanisticas dos

lotes destinados a Edificios Habitacionais ou Habito-Comerciais

Ntmero Area Area Bruta de Construgao Maximo AB.C. Méx. Area Méax. NGmero Ntmero Méax.
do do A. Implant. (Ab. Solo) do Méx. de de U
Lote Lote Com./Serv. Habit. Sub-Total Estac./ Areas Logra d. Fogos Habitantes
Edificio E.R.B./Eq. de Apoio
1 625,00 375,00 0,00 750,00 750,00 625,00 250,00 6 16 Edificio Habitacional |
2 625,00 375,00 0,00 750,00 750,00 625,00 250,00 6 16 Edificio Habitacional
3 625,00 375,00 0,00 750,00 750,00 625,00 250,00 6 16 Edificio Habitacional
18 624,00 360,00 0,00 720,00 720,00 624,00 264,00 6 17 Edificio Habitacional
19 624,00 360,00 0,00 720,00 720,00 624,00 264,00 6 17 Edificio Habitacional
20 624,00 360,00 0,00 720,00 720,00 624,00 264,00 6 17 Edificio Habitacional
21 513,50 420,00 420,00 420,00 840,00 513,50 93,50 3 9 Edificio Habito-Comercial
22 526,50 360,00 360,00 360,00 720,00 526,50 166,50 3 9 Edificio Habito-Comercial
56 517,90 277,45 0,00 554,90 554,90 517,90 240,45 4 10 Edificio Habitacional
57 433,40 277,45 0,00 554,90 554,90 433,40 155,95 4 10 Edificio Habitacional
58 365,00 300,00 0,00 600,00 600,00 365,00 65,00 4 10 Edificio Habitacional
59 508,00 300,00 0,00 600,00 600,00 508,00 208,00 4 10 Edificio Habitacional
60 508,00 300,00 0,00 600,00 600,00 508,00 208,00 4 10 Edificio Habitacional
61 365,00 300,00 0,00 600,00 600,00 365,00 65,00 4 10 Edificio Habitacional
62 433,40 277,45 0,00 554,90 554,90 433,40 155,95 4 10 Edificio Habitacional
63 517,90 277,45 0,00 554,90 554,90 517,90 240,45 4 10 Edificio Habitacional
64 614,37 341,22 0,00 682,44 682,44 614,37 273,15 6 15 Edificio Habitacional
65 614,37 341,22 0,00 682,44 682,44 614,37 273,15 6 15 Edificio Habitacional
66 614,37 614,37 614,37 341,22 955,59 614,37 0,00 3 8 Edificio Habito-Comercial
67 614,37 614,37 614,37 341,22 955,59 614,37 0,00 3 8 Edificio Habito-Comercial
71 419,06 287,02 287,02 287,02 574,04 419,06 132,04 2 5 Edificio Habito-Comercial
72 593,42 500,72 500,72 500,72 1.001,44 593,42 92,70 3 9 Edificio Habito-Comercial
73 580,33 487,79 487,79 487,79 975,58 580,33 92,54 3 9 Edificio Habito-Comercial
74 528,97 375,00 375,00 375,00 750,00 528,97 153,97 3 9 Edificio Habito-Comercial
75 570,61 417,60 417,60 417,60 835,20 570,61 153,01 3 9 Edificio Habito-Comercial
76 477,75 315,00 315,00 315,00 630,00 477,75 162,75 3 8 Edificio Habito-Comercial
77 479,37 316,07 316,07 316,07 632,14 479,37 163,30 3 8 Edificio Habito-Comercial
78 480,57 315,00 315,00 315,00 630,00 480,57 165,57 3 8 Edificio Habito-Comercial
79 381,60 283,18 0,00 566,36 566,36 381,60 98,42 4 10 Edificio Habitacional
80 598,20 344,20 0,00 688,40 688,40 598,20 254,00 6 16 Edificio Habitacional
81 598,00 345,00 0,00 690,00 690,00 598,00 253,00 6 16 Edificio Habitacional
| Subtotal: | 16.600,96 | 11.192,56 | 5.022,94 | 16.815,88 | 21.838, 82 | 16.600,96 | 5.408,40 | 131 | 350 | |
[ 26 ] 122074 ]| arsa6 | arsa6 | 40570 ] 87916 ] 0,00 [ o428 | 2 ] 5 JHabitagao e Est. R. Bebidas e Comércio]
| Total: | 18.021,70 | 11.666,02 | 5.496,40 | 17.221,58 | 22.717,98 | 16.600,96 | 6.355,68 | 133 | 355 | |
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2.6.2 — Comércio, servicos, estabelecimentos de res tauracdo e bebidas e

equipamento

Tal como ja foi referido, para o uso de comércio, servicos, estabelecimentos de
restauracdo e bebidas e/ou equipamento, sdo destinadas lojas ao nivel do piso térreo, de
alguns edificios. O critério de localizacdo correspondeu a proximidade das vias de maior

movimento e, por outro lado, a uma melhor distribuicao equitativa pelo territério.

Os lotes novos compostos por edificios mistos, sdo:

= Lotes 21 e 22, que corresponde a localizacdo da frente para a praca que

margina a Urbanizacdo dos Alagoachos;

= |Lotes 66 e 67, localizados na Rua 1, de saida da 12 rotunda, e frente a um

futuro equipamento desportivo;

= Lotes 71, 72 e 73, localizados entre o parque de estacionamento publico e a

22 rotunda;

= Lotes 74 a 78, localizados na frente da R? Custodio Bras Pacheco;

O edificio existente com um estabelecimento de restauracéo e bebidas e uma loja
destinada a comércio automével é o do edificio “Jodili”, assinalado na Planta de Implantagdo

como Lote 126.

No aldeamento turistico constituido na Parcela 5, prop6e-se um lote destinado a

estabelecimento de restauracéo e bebidas e instalacdes de apoio a piscina (lote 105).

O lote 70, localizado a poente da 22 rotunda, destina-se, pelas suas dimensfes e
localizacéo, a um espaco exclusivamente comercial ou de servicos, permitindo a instalacdo de
espacos comerciais ou de servicos com diferentes caracteristicas e requisitos espaciais dos
restantes lotes, em que o uso comercial / de servigos tem de se “acomodar” em edificios com

utilizagdo mista (que incorporam habitacdo nos pisos superiores).
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Os lotes novos com espacos para comércio, servicos e estabelecimentos de
restauracdo e bebidas totalizam 7.286,94 mZ. Se incluirmos os edificios existentes, passamos a
ter 7.760,40 m®.

No total, o numero de estabelecimentos comerciais novos é de 28. Se

contabilizarmos os existentes, passa-se para 31.

O numero maximo de fogos é de 215, ja incluindo os existentes. A percentagem de
unidades comerciais ou de servicos é de 14,4 % relativamente ao niumero de fogos, sendo

superior aos 5% definidos como minimo no P.U.

Quadro N.° 6 — Quadro de Areas de Construcdo e Caracteristicas Urbanisticas dos

Lotes com Comeércio/Servicos/Estab. de Restauragdo e Bebidas e/ou Equipamentos

Ndmero Area Area Bruta de Construgdo Maximo A.B.C. M&x. Area Méx. NGm. M.
do do Implant. (Ab. Solo) do Estab.
Usos
Lote Lote C./S. Habit. Sub-Total Estac./ Areas Lograd. Com
Edif. E.R.B./Eq. de Apoio
21 513,50 420,00 420,00 420,00 840,00 513,50 93,50 2 Edificio Habito-Comercial
22 526,50 360,00 360,00 360,00 720,00 526,50 166,50 2 Edificio Habito-Comercial
66 614,37 614,37 614,37 341,22 955,59 614,37 0,00 2 Edificio Habito-Comercial
67 614,37 614,37 614,37 341,22 955,59 614,37 0,00 2 Edificio Habito-Comercial
70 5.190,92 2.000,00 2.000,00 0,00 2.000,00 2.000,00 3.190,92 1 Estabelecimento Comércio / Servigos
71 419,06 287,02 287,02 287,02 574,04 419,06 132,04 2 Edificio Habito-Comercial
72 593,42 500,72 500,72 500,72 1.001,44 593,42 92,70 3 Edificio Habito-Comercial
73 580,33 487,79 487,79 487,79 975,58 580,33 92,54 3 Edificio Habito-Comercial
74 528,97 375,00 375,00 375,00 750,00 528,97 153,97 2 Edificio Habito-Comercial
75 570,61 417,60 417,60 417,60 835,20 570,61 153,01 2 Edificio Habito-Comercial
76 477,75 315,00 315,00 315,00 630,00 477,75 162,75 2 Edificio Habito-Comercial
77 479,37 316,07 316,07 316,07 632,14 479,37 163,30 2 Edificio Habito-Comercial
78 480,57 315,00 315,00 315,00 630,00 480,57 165,57 2 Edificio Habito-Comercial
105 1.413,30 264,00 264,00 0,00 528,00 264,00 1.149,30 1 Edificio Habitacional
| subtotal: | 1300304 | 728694 | 728694 | 447664 | 1202758 | see2s2 | 571600 | 28 | |
| 126 | 142074 | 47346 | 47346 | 40570 | 879,16 | | 94728 | 3 | Habitagéo e Est. R. Bebidas e Comércio|
| o | 1442378 | 776040 | 776040 | 488234 | 1290674 | see282 | ee63zs | 31 | |

2.6.3 — Habita¢Bes unifamiliares - moradias

As moradias constituem a grande maioria das construgdes propostas no plano,

podendo ser em banda, em condominio privado ou nao, e isoladas.

No total, propem-se 75 fogos novos destinados a moradias. Os existentes perfazem

7 fogos, o que totaliza 82 fogos no Plano, destinados aquele fim.
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O total de area de construcdo proposta é de 22.080,09 m? incluindo os edificios

existentes. Os anexos correspondem a 2.259,94 m?, donde resulta no total 24.340,03 m°.

O Quadro n.° 7 apresenta os indices urbanisticos de cada lote destinado a habitagao

unifamiliar, sem incluir o empreendimento turistico respeitante ao Aldeamento Turistico.
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Quadro n.° 7 - Quadro de Areas de Construcdo e Caracteristicas Urbanisticas dos

Lotes destinados a Habitagcao Unifamiliar

Numero | Area Area Bruta de Construgéo Max. - Edificio AB.C.Max. | AreaMax. | Namero [Namero Max.
do do A. de Implant. Maxima Tova: nfﬁa de . ( Acima do Solo ) T AT | (Ab. 'Sala) do Max. de d.e -
Lote Lote Habitagado Sub-Total Anexos Fstac./ Areas  [Lograd. Fogos Ha  bitantes
Edificios | Anexos _Piscinas | de Apoio
4 42019 | 22500 | 30,00 | 3500 290,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 19519 1 3 Habitagéo Unifamiliar
46323 | 22500 | 3000 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 238,23 1 3 Habitagéo Unifamiliar
26500 | 22500 | 3000 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
26500 | 22500 | 3000 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
46500 | 22500 | 30,00 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
26500 | 22500 | 3000 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
10 26500 | 22500 | 3000 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
11 46500 | 22500 | 30,00 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
12 46500 | 22500 | 30,00 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
13 26500 | 22500 | 3000 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
4 46500 | 22500 | 30,00 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 Habitagéo Unifamiliar
5 46500 | 22500 | 30,00 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 Habitagéo Unifamiliar
6 26500 | 22500 | 3000 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 225,00 240,00 1 Habitagéo Unifamiliar
7 25813 | 22500 | 3000 | 4500 300,00 320,00 320,00 30,00 350,00 22500 23313 1 Habitagao Unifamiliar
30 500,50 | 19500 | 30,00 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitagao Unifamiliar
31 50050 | 19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitagéo Unifamiliar
32 50050 | 19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 3 Habitagéo Unifamiliar
33 50050 | 19500 | 30,00 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 3 Habitagéo Unifamiliar
34 50050 | 19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 31000 30,00 340,00 195,00 305,50 1 3 Habitagéo Unifamiliar
35 50050 | 19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitagéo Unifamiliar
36 50050 | 19500 | 30,00 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitagéo Unifamiliar
37 50050 | 19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitagéo Unifamiliar
38 50050 | 19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 31000 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitacéo Unifamiliar
19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitagéo Unifamiliar
19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 31000 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitagéo Unifamiliar
19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 31000 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitacéo Unifamiliar
19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitagao Unifamiliar
19500 | 3000 | 4500 270,00 310,00 310,00 30,00 340,00 195,00 305,50 1 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 ] 4500 255,00 310,00 310,00 30,00 340,00 180,00 667,26 1 3 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 4500 255,00 310,00 310,00 30,00 340,00 180,00 667,26 1 3 Habitagéo Unifamiliar
18000 | 3000 | 4500 255,00 310,00 31000 30,00 340,00 180,00 667,26 1 3 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 4500 255,00 310,00 310,00 30,00 340,00 180,00 667,26 1 3 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 4500 255,00 310,00 310,00 30,00 340,00 180,00 667,26 1 3 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 4500 255,00 310,00 310,00 30,00 340,00 180,00 667,26 1 3 Habitagéo Unifamiliar
18000 | 3000 | 4500 255,00 310,00 310,00 30,00 340,00 180,00 730,80 1 3 Habitagéo Unifamiliar
24000 | 000 | 90,00 330,00 360,00 360,00 0,00 360,00 240,00 437,81 2 6 Habitagdes Unifamiliares_Geminadas
24000 | 000 | 90,00 330,00 360,00 360,00 0,00 360,00 240,00 440,89 2 6 Habitagdes Unifamiliares_Geminadas
24000 | 000 | 9000 330,00 360,00 360,00 0,00 360,00 240,00 432,21 2 6 Habitagdes Unifamiliares_Geminadas
24000 | 000 | 9000 330,00 360,00 360,00 0,00 360,00 240,00 411,21 2 6 Habitagdes Unifamiliares_Geminadas
24000 | 000 | 90,00 330,00 360,00 360,00 0,00 360,00 240,00 37813 2 6 Habitagdes Unifamiliares_Geminadas
180,00 | 3000 | 32,00 242,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 120,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 3200 242,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 120,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 32,00 242,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 120,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
18000 | 3000 | 32,00 242,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 120,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 3200 242,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 120,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 32,00 242,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 120,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
18000 | 3000 | 3200 242,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 120,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
19341 ] 3000 | 000 223,41 300,00 300,00 30,00 330,00 19341 77,27 1 Habitacéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 53,62 1 Habitagéo Unifamiliar
18000 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 72,00 1 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 72,00 1 Habitacéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 72,00 1 Habitagéo Unifamiliar
18000 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 72,00 1 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 72,00 1 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 72,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
18000 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 72,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
18000 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 72,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
180,00 | 3000 | 000 210,00 300,00 300,00 30,00 330,00 180,00 72,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
14400 | 3000 | 000 174,00 250,00 250,00 30,00 280,00 144,00 420,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
14400 | 3000 | 000 174,00 250,00 250,00 30,00 280,00 144,00 366,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
102 510,00 | 144,00 | 3000 | 0,00 174,00 250,00 250,00 30,00 280,00 144,00 366,00 1 3 Habitagéo Unifamiliar
103 504,18 | 14400 | 3000 | 000 174,00 250,00 250,00 30,00 280,00 144,00 360,18 1 3 Habitagéo Unifamiliar
| Subtotal: [29.718,64 [12.169.41 [1.710,00 [2.239.00 | 1611841 | 1919000 | 19.19000 | 171000 [ 2000000 12.1609.41 | 1754923 67 | 201 | |
26682 | 000 0,00 266,82 372,23 372,23 0,00 372,23 0,00 180,40 1 Edificio Existente/ Habitacéo Unifamiliar
0,00 140,00 166,22 166,22 56,89 22311 0,00 183,84 1 Edificio Existente/ Habitagao Unifamiliar
0,00 83,62 145,64 145,64 10,80 156,44 0,00 133,82 1 Edificio Existente/ Habitagéo Unifamiliar
0,00 207,93 118,94 11894 83,99 207,93 0,00 523,05 1 Edificio Existente/ Habitacéo Unifamiliar
0,00 57,39 53,74 5374 3,65 57,39 0,00 148,62 1 Edificio Existente/ Habitacéo Unifamiliar
0,00 100,06 52,53 52,53 47,53 100,06 0,00 133,39 1 3 Edificio Existente/ Habitagéo Unifamiliar
121026 0,00 27112 338,08 338,08 102,08 440,16 000 1.041.22 1 3 Edificio Existente/ Habitagao Unifamiliar
217,20 | 10618 | 3000 | 000 136,18 159,27 159,27 30,00 189,27 106,18 111,02 1 3 Habitagéo Unifamiliar
207,48 | 10848 | 3000 | 0,00 138,48 162,72 162,72 30,00 192,72 108,48 99,00 1 Habitagéo Unifamiliar
30047 | 9467 | 3000 | 000 124,67 142,01 142,01 30,00 172,01 94,67 205,80 1 Habitagéo Unifamiliar
23550 | o768 | 3000 | 000 127,68 146,52 146,52 30,00 176,52 97,68 137,82 1 Habitagéo Unifamiliar
18987 | 8813 | 3000 | 000 11813 132,20 132,20 30,00 162,20 83,13 10174 1 Habitag&o Unifamiliar
661,00 | 237,51 | 30,00 | 4500 312,51 300,00 300,00 30,00 330,00 237,51 423,58 1 Habitagao Unifamiliar
64333 | 25125 | 3000 | 4500 326,25 300,00 300,00 30,00 330,00 251,25 392,08 1 Habitagéo Unifamiliar
57902 | 21851 | 3000 | 4500 293,51 300,00 300,00 30,00 330,00 21851 360,51 1 Habitagao Unifamiliar
|__Total: |35.913,94 [14.188,82 [2.259,94 [2.320.00 | 18777.76 | 22.08009 | 2208009 | 225094 | 2434003| 1337182 | 2172512 82 | 246 | |
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atrds descrito,

Parcela 1, composta por 7 edificios: 6 destinados a apartamentos turisticos e

1 destinada a rececéo (lotes 23 a 29);

Parcela 5, destinada a Aldeamento Turistico composto por 21 edificios: 1

destinado a rececdo, 1 destinado a estabelecimento de restauracdo e

bebidas e instalagGes de apoio as piscinas e 19 destinadas a unidades de

alojamento (lotes 104 a 124);

Parcela 6, ou Lote 125, sendo destinado a Estabelecimento Hoteleiro;

O Quadro n.° 8 apresenta os indices urbanisticos de cada lote destinados a

empreendimentos turisticos.

Quadro n.° 8 — Quadro de Areas de Construcdo e de Caracteristicas Urbanisticas

dos Lotes Destinados a Empreendimentos Turisticos

Numero Area Area Bruta de Construgéo Max.- Edificio AB.C.Méax. | AreaMax. |N.Max. |Namero [NGm. Méx.
do do Area de Implant. Méxima Tola: :ﬁa de - (Acima do Solo) Total ABC | (Ab- SOl0) do Estab. |Max.de |de f:amas Usos
Lote Lote Emp. Turist. | Com./Serv. [Equipam. fub-Total Anexos ehtac. /Areas | Lograd. | Com. | unid. [ruristicas
Edificios JAnexos Piscinas J.R.B./Equlp. r r 1 de Apoio Aloj.

38944 | 000 | 0,00 380,44 T16832 0.00 000 | 116832 | 000 | Ti6832 67047 261,03 | 000 | 13 40 Turisticos
42878 | 000 | 000 428,78 128634 0.00 000 | 128634 | 000 | 128634 | 699,81 271,03 | 000 | 15 8 Turisticos
36,00 0,00 0,00 36,00 36,00 0,00 0,00 36,00 0,00 36,00 0,00 0,00 0,00 0 0 Recepcao e Inst.Apoio
405,00 0,00 0,00 405,00 1.215,00 0,00 0,00 1.215,00 0,00 1.215,00 477,00 72,00 0,00 13 46 Turisticos
303,75 | 000 | 0,00 303,75 911,25 0.00 0.00 91125 | 000 | oeit2s 546,75 24300 | 000 | 10 34 Turisticos
382,50 0,00 0,00 382,50 1.147,50 0,00 0,00 1.147,50 0,00 1.147.50 1.125,00 742,50 0,00 13 40 Turisticos
382,50 0,00 0,00 382,50 1.147,50 0,00 0,00 1.147,50 0,00 1.147,50 765,00 382,50 0,00 13 40 Apartamentos Turisticos
33,06 | 000 | 000 33.06 33.06 0.00 0.00 3306 | 000 | 3306 0,00 0.00 0.00 0 0 ‘Aldeamento Turistico - Recepgao
264,00 | 000 | 0,00 264,00 0.00 264,00 0.00 52800 | 000 | 528,00 264,00 114930 | 1,00 0 0 'Ald. Turistico - Estab. Rest. / Inst. Apoio Pisc.
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0,00 0,00 200,00 30,00 230,00 180,00 182,73 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0,00 0,00 200,00 30,00 230,00 180,00 145,53 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180.00 | 3000 | 0,00 210,00 20000 0.00 0.00 20000 | 30,00 | 230,00 180,00 12214 | 0,00 1 6 ‘Aldeamento Turistico - Moradia
180.00 | 3000 | 0,00 210,00 20000 0.00 0.00 200,00 | 30,00 | 230,00 180,00 108.66_| 0,00 1 6 ‘Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0,00 0,00 200,00 30,00 230,00 180,00 105,07 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0,00 0,00 200,00 30,00 230,00 180,00 105,51 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 | 3000 | 0,00 210,00 20000 0.00 0.00 20000 | 30,00 | 230,00 180,00 11212 | 0,00 1 6 ‘Aldeamento Turistico - Moradia
180.00 | 3000 | 0,00 210,00 20000 0.00 0.00 200,00 | 30,00 | 230,00 180,00 120.02_| 0,00 1 6 ‘Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0,00 0,00 200,00 30,00 230,00 180,00 156,47 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0,00 0,00 200,00 30,00 230,00 180,00 194,90 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180.00 | 3000 | 0,00 210,00 20000 0,00 0.00 20000 | 30,00 | 230,00 180,00 244.97_|_0,00 1 6 ‘Aldeamento Turistico - Moradia
180.00 | 3000 | 0,00 210,00 20000 0.00 0.00 200,00 | 30,00 | 230,00 180,00 550.04_| 0,00 1 6 ‘Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0,00 0,00 200,00 30,00 230,00 180,00 157,08 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0,00 0,00 200,00 30,00 230,00 180,00 210,83 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 | 3000 | 0,00 210,00 20000 0.00 0.00 200,00 | 3000 | 230,00 180,00 163,80 | 0,00 1 6 ‘Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0,00 0,00 200,00 30,00 230,00 180,00 136,33 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 30,00 0,00 210,00 200,00 0.00 0.00 200,00 30,00 230,00 180,00 132,21 0,00 1 6 Aldeamento Turistico - Moradia
180,00 | 3000 | 0,00 210,00 20000 0.00 0.00 200,00 | 30,00 | 230,00 180,00 13L07_| 0,00 1 6 ‘Aldeamento Turistico - Moradia
180.00 | 3000 | 0,00 210,00 20000 0.00 0.00 200,00 | 30,00 | 230,00 180,00 11734 | 000 T 6 “Aldeamento Turistico - Moradia

125 16.107,09 | 3.386,47 0,00 314,16 3.700,63 10.159,41 0,00 0,00 10.159,41 0,00 10.159,41 12.306,26 12.720,62 0,00 129 258 Estabelecimento Hoteleiro

| ot [28.499,30 [ 943150 [ 570,00 ['314.16 [ 1031566 [ 20904,38 264,00 000 [ 2143238 57000 [ 2200238 | 2027429 [1006780] 1 [ 2258 | 20
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2.6.5 — Equipamentos

O P.U. apresenta, na sua planta de zonamento, uma mancha legendada como
equipamentos, a qual esta posicionada no local onde hoje se localizam os depdsitos apoiados

de agua.

Por outro lado, o regulamento do P.U. define expressamente quais as areas
destinadas a espacos verdes de utilizacdo coletiva e equipamentos, no ponto 5 do artigo 23°,
as quais contemplam, entre outros, Depésitos Apoiados e Parques de Estacionamento. Pela
observacdo destes dois documentos - regulamento e localizacdo em planta de zonamento -,
conclui-se que, no espirito de quem elaborou o P.U., estas areas afetas aos depositos

apoiados e aos parques de estacionamento sdo enquadrados como equipamentos.

ApOs parecer e reunido na C.C.D.R., foi esclarecido que os depdésitos apoiados nédo
séo considerados equipamentos, por definicdo da legislagcdo em vigor, nomeadamente Portaria
n.° 1136/2001, assim como os parques de estacionamento, apesar de mencionado no P.U., e
muito embora estes representem uma area expressiva de terreno a ceder por parte dos

proprietarios.

O lote 68 é destinado a depositos apoiados e possui uma area de 4.151,13 m?, sendo
designada na legenda da planta de implantagcdo como edificios existentes e infraestrutura -

depdsitos apoiados.

O P.P. apresenta, na sua proposta, 0s seguintes equipamentos de utilizacao coletiva,

sendo constituidos os seguintes lotes:
= Lote 69, destinado a Equipamento de Utilizagcao Coletiva (I.S. publicas);
= Lote 142, destinado a equipamento de utilizacdo coletiva;
= Lote 143, destinado a equipamento de utilizacdo coletiva;
= Lote 144, destinado a equipamento de utilizacdo coletiva;

= Lote 145, destinado a equipamento de utilizacao coletiva;
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Para além deste tipo de equipamento, constituido por edificios, prop6em-se diversos

espacos que funcionam como de servico a coletividade, sendo estes:

= Pequeno Campo de Jogos Polivalente Publico (ténis, voleibol e basquetebol)

e espacos verdes envolventes, na ZE3;

= Espagos Desportivos e de Lazer, os quais poderdo constituir uma area

adequada a instalagdo de um parque infantil publico e/ou um circuito de

manutencdo, localizado na envolvente nascente aos depdsitos apoiados.

As areas destinadas a parques de estacionamento em bolsa, sdo previstas na zona

ZE 3, assim como os abrigos para passageiros.

O P.U., a0 exigir estes espagos, pretende que estes, em complemento com um
sistema de transportes publicos, possibilitem o descongestionamento da Vila. Os parques de
estacionamento constituem uma cedéncia relevante de terreno e destinam-se a prestacéo de
servicos de interesse publico imprescindiveis a qualidade de vida das populacdes. Apds
parecer da CCDR, estes espacos sdo previstos como infraestruturas, o que inviabiliza a
integracdo na contabilidade das cedéncias para equipamento. O parque de estacionamento

totaliza 2.855,49 m? de terreno.

Na ZE 2, possuindo um carater predominantemente turistico, sdo propostos
Equipamentos de Natureza Privada integrados nos respetivos conjuntos, nomeadamente na
Parcela 4, com um campo desportivo polivalente, um parque infantil e piscina, no Aldeamento
Turistico, parcela 5, com piscina, outro parque infantil e campo de ténis, e no Estabelecimento

Hoteleiro, parcela 6, uma piscina.

O turismo soO sera viavel se for de qualidade e de alternativa ao existente, dai a
necessidade de dotar os empreendimentos turisticos de equipamentos de lazer, e que

permitam também, dignificar a zona.

A proposta inicial do Plano contemplava os equipamentos de natureza privada para a
contabilidade das éareas para efeitos de cumprimentos dos parametros da Portaria n.°

1136/2001, de 25 de setembro. No entanto, apds parecer da C.C.D.R., houve indicacdes
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expressas para que estes equipamentos sejam retirados uma vez que para tal teriam de ser

“abertos ao publico.”

Os equipamentos de natureza privada existem e ndo sdo abertos ao publico, e

exatamente por satisfazerem as necessidades da sua prépria populacédo, os empreendimentos

turisticos ndo serdo contabilizados para o célculo das exigéncias de equipamento.

O Quadro n.° 9 apresenta os indices urbanisticos de cada lote destinados a

equipamentos e a depdsitos apoiados.

Quadro n.° 9 — Quadro de Areas de Construcdo e de Caracteristicas Urbanisticas

dos Lotes Destinados a Equipamentos / Infraestruturas Técnicas

Nimero Area A. B. Const. Niamero Cércea
do do A.de Implant. (Ac do Solo) Maximo de Pisos Max. s
Lote Lote Equipam./ Ac. Solo  fb. Solo (m)
Edificios Inf. Técnicas
68 4.151,13 4.151,13 4.151,13 1 0 50 Depésito d'agua
69 144,00 144,00 144,00 1 0 5,0 Instal. Sanitarias Publicas/Equipamento
105 1.413,30 264,00 264,00 1 1 7,0 Ald. Turistico - Estab. Rest. / Inst. Apoio Pisc.
142 1.783,49 591,94 1.183,88 2 1 7,0 Equipamento de Utilizagdo Colectiva
143 1.351,85 315,00 630,00 2 1 7,0 Equipamento de Utilizagdo Colectiva
144 1.199,83 381,02 762,03 2 1 7,0 Equipamento de Utilizagdo Colectiva
145 1.483,00 446,16 892,32 2 1 7,0 Equipamento de Utilizag&o Colectiva
[ subtotar: 1152660 | 620325 8.027,36 | | |
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2.7 - Volumetrias

As volumetrias das constru¢des propostas séo, em regra, de dois pisos, com excecao
dos empreendimentos turisticos de maior relevancia, como seja o Estabelecimento Hoteleiro,
Lote 125, parcela 6 e os Apartamentos Turisticos, Parcela 1, constituida pelos Lotes 23, 24, 26,

27, 28 e 29, para os quais se propde 3 pisos.

A cércea dos edificios exclusivamente habitacionais de dois pisos sera de 7,0 m,
sendo para os habito-comerciais, de 7,70 m. Os edificios de 3 pisos possuem uma cércea de
12,70 m. Esta Ultima justifica-se pela exigéncia técnica da altura do pé direito livre nos
Estabelecimentos Hoteleiros, e por outro lado, da necessidade de criar viabilidade econémica

nos empreendimentos propostos.

As construcdes destinadas a anexos das moradias possuem apenas um piso acima
do solo, com 2,30 m de cércea maxima.
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3 - VERIFICACAO DAS EXIGENCIAS PARA ESPACOS VERDES E
EQUIPAMENTOS, DEFINIDAS PELA PORTARIA N.° 216-B/200 8, DE 3 DE MARCO

3.1 — Célculo das areas dos espacos verdes e de equ ipamento necessarias no

Plano de Pormenor da ZE2 e ZE3, em fun¢éo do uso

A) Lotes destinados a Habitagdo em Moradia Unifamil  iar
= Espacgos Verdes e de Utilizagéo Coletiva: 28 m?/ fogo

O numero total de fogos é de 82 lotes destinados a habitacdo unifamiliar, incluindo os
existentes, pelo que, temos:

28 m? x 82 moradias = 2.296,00 m?
= Equipamentos de utilizacdo coletiva: 35 m?/ fogo

35 m® x 82 fogos = 2.870,00 m?;

B) Lotes destinados a Habitac@o Coletiva
= Espacgos Verdes e de Utilizagéo Coletiva: 28 m?®/ 120 m?
A area de construcdo da habitacdo coletiva é de 17.221,58 m?
17.221,58 m*/ 120m” = 143,51 x 28 m’ = 4.018,28 m*

*  Equipamentos de utilizacso coletiva : 35 m?/ 120 m?
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17.221,58 m?/ 120m? = 143,51 x 35 m*=5.022,85 m?

C) Lotes destinados a Comércio, Servicos e Estab. d e Restauracéo e Bebidas

* Espacos Verdes e de Utilizagso Coletiva: 28 m*/ 100 m?

A area de construcdo destinada a Comércio, Servicos e Estab. Restauracdo e
Bebidas, incluindo os estabelecimentos existentes e o0s previstos no Aldeamento Turistico:
7.760,40 m?

7.760,40 m?/ 100m? = 77,604 x 28 m* = 2.173,92 m?

* Equipamentos de Utilizacdo Coletiva: 25 m*/ 100 m*

7.760,40 m?/ 100m? = 77,604 x 25 m? = 1.940,10 m?

D) Lotes destinados a Empreendimentos Turisticos

A éarea de construgdo para empreendimentos turisticos ndo é considerada para
efeitos de calculo dos equipamentos, conforme foi acordado em reunido com a C.C.D.R.
Alentejo. As razfes para tal interpretacdo foram descritas no ponto “2.6.5.- Equipamentos”, do

presente relatorio.

A éarea de construcdo destinada a Empreendimentos Turisticos, as unidades de
alojamento do Aldeamento Turistico, os Apartamentos Turisticos e o Estabelecimento
Hoteleiro: 20.904,38 m”

» Espacos Verdes e de Utilizaco Coletiva: 28 m?/ 100 m*

20.904,38 m?/ 100m? = 209,0438 x 28 m” = 5.853,23 m?
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E) Total dos Espacos Verdes e de Utiliz. Coletivae  Equipamentos

Quadro n.° 10 - Dimensionamento dos Espacos Verdes e Equipamentos de

Utilizacdo Coletiva Definidos pela Portaria

Usos / Parametros Urbanisticos Esp. Verdes Utiliz. C  olectiva Equipam. Utiliz. Colectiva
Moradias 2.296,00 2.870,00
Habitagdo Colectiva 4.018,28 5.022,85
Com. / Serv. / Est. Rest. Beb. 2.173,92 1.940,10
Empreendim. Turisticos 5.843,23 0,00
TOTAL 14.331,43 9.832,95

3.2 — Verificagdo das areas destinadas a equipament  0s

As areas destinadas a equipamento de natureza publica propostas no Plano, sdo as

apresentadas no quadro seguinte.

Quadro n.° 11 — Areas definidas no Plano para equipamentos de utilizacéo coletiva

de natureza publica

Equipam. Publicos (m ?)

Campo de Jogos Polivalente / Area envolvente 1.969,43

Lote 69 - Instalagbes Sanitarias Publicas 144,00

Lote 142 1.590,00

Lote 143 1.351,85

Lote 144 1.199,83

Lote 145 1.483,00

Parque infantil / Circuito de manutencéo 2.117,90

[TOTAL | 9.856,01 |

O total de equipamentos publicos propostos no Plano corresponde a 9.856,01 m?, o

que ultrapassa o definido em portaria (9.832,95 m?), traduzido no Quadro n.° 10.
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3.3 — Verificacdo dos Espacos verdes e de utilizacd o coletiva

Conforme se pode observar pela pe¢a desenhada n.° 30, os espacos verdes e de
utilizacé@o coletiva abrangem também os espacos de estadia do tipo praga. Pelo somatério de
todas as partes identificadas nessa planta, poder-se-a concluir que os espacos verdes e de

utilizacéo coletiva de natureza piblica  totalizam 14.608,24 m?>.

Quadro n.° 12 — Areas definidas no Plano para espacos verdes e de utilizacdo

coletiva de natureza publica

Espagcos Verdes(m 2)

1.505,96
1.082,15
3.399,03
1.353,38
1.121,84
581,49
43,96
1.846,13
60,07
30,25
32,52
288,53
718,90
802,70
1.256,64
145,95
338,74

| 14.608,24 |

Os espacos verdes e de utilizacdo coletiva de natureza privada estdo igualmente
assinaladas nesta peca desenhada, e projetadas no quadro sintese dos lotes, por cada
parcela. Conforme se pode observar no quadro sintese da planta de implantacdo, o total da

area de espaco verde e de utilizac3o coletiva priva  da é de 18.919,92 m*.

O total das areas de espacgos verdes propostos como publicos ultrapassa o definido
na Portaria (14.331,43 m?).
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4 — ESTACIONAMENTO

4.1 — Calculo das exigéncias de estacionamento, em  fun¢éo da Portaria n.° 216-

B/2008, de 3 de marco, e da legislacéo turistica em  vigor

De acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, o0 estacionamento exigido
para a proposta em causa, é calculado em fungéo do tipo de ocupacéo e dos parametros que a

seguir se transcrevem.

A) Lotes destinados a Habitagdo em moradia unifamil  iar

Os critérios utilizados para calcular o numero de lugares de estacionamento por cada
fogo nas moradias, sao:

= 1 lugar/fogo com area de construgdo <120 m?
= 2 lugares/fogo com area de construcéo entre 120 m? e 300 m?;

= 3 lugares/fogo com area de construcédo > 300 m”’.

O numero total de lugares resultante da aplicacdo dos critérios anteriores é acrescido
b i ublico.
de 20% para estacionamento publico
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Célculo das exigéncias de estacionamento da Portaria,

Namero Area A. B. Const. Méax. - Edificio AB.C. Méx. Namero Lugar de Estacion.
do do Implant. ( Acima do Solo ) (Ab. Solo) Max. de definidos pela Portaria
Lote Lote Habitacéo Anexos Estac./Arrec. Fogos em fungao da
Edificios area de construgéo
4 420,19 | 375,00 320,00 30,00 225,00 1 3
5 46323 | 37500 320,00 30,00 225,00 1 3
6 465,00 | 375,00 320,00 30,00 225,00 1 3
7 465,00 | 225,00 320,00 30,00 225,00 1 3
8 465,00 | 22500 320,00 30,00 225,00 1 3
9 465,00 | 225,00 320,00 30,00 225,00 1 3
10 465,00 | 225,00 320,00 30,00 225,00 1 3
11 465,00 | 22500 320,00 30,00 225,00 1 3
12 465,00 | 225,00 320,00 30,00 225,00 1 3
13 465,00 | 22500 320,00 30,00 225,00 1 3
14 46500 | 22500 320,00 30,00 225,00 1 3
15 465,00 | 225,00 320,00 30,00 225,00 1 3
16 465,00 | 22500 320,00 30,00 225,00 1 3
17 458,13 225,00 320,00 30,00 225,00 1 3
30 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
31 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
32 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
33 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
34 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
35 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
36 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
37 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
38 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
39 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
40 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
41 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
42 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
43 500,50 | 195,00 310,00 30,00 195,00 1 3
44 847,26 | 180,00 310,00 30,00 180,00 1 3
45 847,26 | 180,00 310,00 30,00 180,00 1 3
46 847,26 | 180,00 310,00 30,00 180,00 1 3
47 847,26 | 180,00 310,00 30,00 180,00 1 3
48 847,26 | 180,00 310,00 30,00 180,00 1 3
49 847,26 | 180,00 310,00 30,00 180,00 1 3
50 910,80 | 180,00 310,00 30,00 180,00 1 3
51 677,81 | 240,00 360,00 0,00 240,00 2 4
52 680,89 | 240,00 360,00 0,00 240,00 2 4
53 672,21 | 240,00 360,00 0,00 240,00 2 4
54 651,21 | 240,00 360,00 0,00 240,00 2 4
55 618,13 240,00 360,00 0,00 240,00 2 4
82 300,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
83 300,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
84 300,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
85 300,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
86 300,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
87 300,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
88 300,00 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
89 27068 | 19341 300,00 30,00 193,41 1 2
90 23362 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
91 252,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
92 252,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
93 252,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
94 252,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
95 252,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
96 252,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
97 252,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
98 252,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
99 252,00 | 180,00 300,00 30,00 180,00 1 2
100 564,00 | 144,00 250,00 30,00 144,00 1 2
101 510,00 | 144,00 250,00 30,00 144,00 1 2
102 510,00 | 144,00 250,00 30,00 144,00 1 2
103 504,18 | 14400 250,00 30,00 144,00 1 2
| subtotal: [29.718,64 [12.619,41 | 19.190,00 171000 | 12.169,41 | 67 169 |
127 447,22 | 266,82 372,23 0,00 0,00 1 3
128 266,95 83,11 166,22 56,89 0,00 1 2
129 206,64 72,82 145,64 10,80 0,00 1 2
130 641,99 | 11894 118,94 88,99 0,00 1 1
131 202,36 53,74 53,74 365 0,00 1 1
132 185,92 52,53 52,53 47,53 0,00 1 1
133 1.210,26 | 169,04 338,08 102,08 0,00 1 3
134 217,20 | 106,18 159,27 30,00 106,18 1 2
135 207,48 | 108,48 162,72 30,00 108,48 1 2
136 300,47 94,67 142,01 30,00 94,67 1 2
137 235,50 97,68 146,52 30,00 97,68 1 2
138 189.87 88,13 132,20 30,00 88,13 1 2
139 661,09 | 237,51 300,00 30,00 237,51 1 2
140 64333 | 251,25 300,00 30,00 251,25 1 2
141 579,02 218,51 300,00 30,00 218,51 1 2
| Tota: [35.913,94 |14.638,82 | 22.080,09 | 225994 | 1337182 | 82 198 |
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O Quadro n.° 13 apresenta o calculo do numero de lugares por cada moradia em

funcao dos critérios atrds mencionados.

Pela observacdo do Quadro, conclui-se que sdo necessarios 198 lugares de
estacionamento. A este nimero sera necessario acrescentar 20%, o que da 39,60 lugares para

estacionamento publico. No total, serdo necessarios 237,60 lugares de estacionamento

B) Lotes destinados a Habitacéo Coletiva

Os critérios utilizados para calcular o nimero de lugares de estacionamento da

habitacdo coletiva sem indicacdo de tipologia corresponde a:

» 1 lugar/fogo com area média de construcéo por fogo < 90 m?
* 1,5 lugares/fogo com a. média de construcdo por fogo entre 90 m* e 120 m?;
» 2 lugares/fogo com a. média de construcdo por fogo entre 120 m*e 300 m?;

= 3 lugares/fogo com a. média de construcéo por fogo > 300 m?.

O ndmero total de lugares resultante da aplicagcao dos critérios anteriores € acrescido

de 20% para estacionamento publico.
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Quadro n.° 14 — Célculo das Exigéncias de Estacionamento da Portaria relativamente

aos Lotes destinados a Habitagédo Coletiva

Numero Area AB.C. Max. AreaMéx. | Numero Area Média Critério de NG mero de Total do Nidmero
do do Implant. A B.Const. (Ab. Solo) do Max. de de Construcdo Lugares de Estacio  namento Lugares Definidos pela
Lote Lote Habit. Estac./Arrec. Lograd. Fogos por Fogo Defi  nidos pela Portaria Portaria
Edif. em funcdo da a.m.f./fogo
1 625,00 375,00 750,00 625,00 250,00 6 125,00 2 12
2 625,00 375,00 750,00 625,00 250,00 6 125,00 2 12
3 625,00 375,00 750,00 625,00 250,00 6 125,00 2 12
18 624,00 360,00 720,00 624,00 264,00 6 120,00 15 9
19 624,00 360,00 720,00 624,00 264,00 6 120,00 15 9
20 624,00 360,00 720,00 624,00 264,00 6 120,00 15 9
21 513,50 420,00 420,00 513,50 93,50 3 140,00 2 6
22 526,50 360,00 360,00 526,50 166,50 3 120,00 15 4,5
56 517,90 277,45 554,90 517,90 240,45 4 138,73 2 8
57 433,40 277,45 554,90 433,40 155,95 4 138,73 2 8
58 365,00 300,00 600,00 365,00 65,00 4 150,00 2 8
59 508,00 300,00 600,00 508,00 208,00 4 150,00 2 8
60 508,00 300,00 600,00 508,00 208,00 4 0,00
61 365,00 300,00 600,00 365,00 65,00 4 0,00
62 433,40 277,45 554,90 433,40 155,95 4 7
63 517,90 277,45 554,90 517,90 240,45 4 7
64 614,37 341,22 682,44 614,37 273,15 .74
65 614,37 341,22 682,44 614,37 273,15 .74 8
66 614,37 614,37 341,22 614,37 0,00 .74 8 4,5
67 614,37 614,37 341,22 614,37 0,00 74 45
7. 419,06 287,02 287,02 419,06 132,04 43,51 4
72 593,42 500,72 500,72 593,42 92,70 66,91 6
7 580,33 487,79 487,79 580,33 92,54 62,60 6
74 528,97 375,00 375,00 528,97 153,97 25,00 6
75 570,61 417,60 417,60 570,61 153,01 3 139,20 2 6
76 477,75 315,00 315,00 477,75 162,75 3 105,00 1,5 4,5
7 479,37 316,07 316,07 479,37 163,30 3 105,36 15 4,5
78 480,57 315,00 315,00 480,57 165,57 3 105,00 15 4,5
79 381,60 283,18 566,36 381,60 98,42 4 141,59 2 8
80 598,20 344,20 688,40 598,20 254,00 6 114,73 15 9
81 598,00 345,00 690,00 598,00 253,00 6 115,00 15 9
| Subtotal: | 16.600,96 | 11.192,56 | 16.815,88 | 16.600,96 | 5.408, 40 | 131 | | | 232,00 |
| 126 142074 | 47346 | 40570 | 0,00 | oa728 | 2 ] 202,85 | 2 | 4 |
| Total: | 18.021,70 | 11.666,02 | 17.221,58 | 16.600,96 | 6.355,68 | 133,00 | | | 236,00

O Quadro n.° 14 apresenta o calculo do nimero de lugares por cada lote destinado

habitagdo coletiva em fungdo dos critérios atras mencionados.

Pela observacdo do quadro, conclui-se que sdo necessarios 236,00 lugares de

estacionamento para a habitacdo coletiva. A este nimero sera necessario acrescentar 20%, o

gue da 47,20 lugares para estacionamento publico. No total, serdo necessarios 283,20 lugares

de estacionamento.

C) Lotes destinados a Comércio, Servicos e Estabele  cimentos de Restauracédo e
Bebidas

Os estabelecimentos comerciais previstos possuem (a excecdo do lote 70) uma area

média por estabelecimento inferior a 1000 m?, pelo que sera aplicado o critério, para o caso do

comércio, de 1 lugar / 30m? de area bruta de construcéo.
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No caso do lote 70, a area comercial contabilizara 2.000 m?, pelo que seré utilizado o

critério de 1 lugar / 25 m?.

Para o caso de se aplicar o uso de servigos, o critério da Portaria € de 3 lugares / 100
m? de area bruta de construcéo para areas de estabelecimento inferiores a 500 m”e 5 lugares /
100 m? para estabelecimentos com area superior a 500 m”. O niimero total de lugares devera

ser acrescido de 30% para estacionamento publico.

Dado que a opcédo do Plano consiste na versatilidade de usos deste tipo de espacos,
€ elaborado um quadro comparativo, Quadro n.° 15, das exigéncias em termos de lugares de
estacionamento para comércio e para servicos de forma a concluir-se sobre qual o caso mais

desfavoravel.
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Quadro n.° 15 — Calculo das Exigéncias de Estacionamento da Portaria relativamente

aos Lotes com Comércio, Servicos, Estabelecimentos de Restauragdo e Bebidas e/ou

Equipamentos

Nimero Area Area B. Const. |AB.C. Max. Gm. M. Area Célc ulo Ndmero de Célculo NGmero de
do do Implant. (Ab. Solo) Estab. Média Lugares Estac. Ligeiros | ugares Estac. Ligeiros
Lote Lote C./S. Estac./Arrec. Com. Estab. Def. pela Porta  ria Def. pela Portaria
Edif. E.R.B./Eq. Comércio Servicos
21 513,50 | 420,00 420,00 513,50 2 210 14,00 12,60
22 526,50 | 360,00 360,00 526,50 2 180 12,00 10,80
66 614,37 | 614,37 614,37 614,37 2 307 20,48 18,43
67 614,37 | 614,37 614,37 614,37 2 307 20,48 18,43
70 5.190,92 | 2.000,00 2.000,00 2.000,00 1 2000 80,00 100,00
71 419,06 | 287,02 287,02 419,06 2 144 9,57 8,61
72 593,42 | 500,72 500,72 593,42 3 167 16,69 15,02
73 580,33 | 487,79 487,79 580,33 3 163 16,26 14,63
74 528,97 | 375,00 375,00 528,97 2 188 12,50 11,25
75 570,61 | 417,60 417,60 570,61 2 209 13,92 12,53
76 477,75 | 315,00 315,00 477,75 2 158 10,50 9,45
77 47937 | 316,07 316,07 479,37 2 158 10,54 9,48
78 480,57 315,00 315,00 480,57 2 158 10,50 9,45
105 1.413,30 | 264,00 264,00 264,00 1 264 8,80 7,92
| subtotal: J11.589,74 |7.02204 | 728694 | 830882 | 28 256,23 | 258,61 |
| 126 | 142074 | 47346 | 47346 | 0,00 | 3 158 15,78 | 14,20 |
| Tota: |13.01048|7.49640 | 776040 | 839882 | 31 272,01 | 272,81 |

Deste modo, para a situacdo de comércio, sdo necessarios 272,01 lugares de

estacionamento, para o caso de servicos, 272,81 lugares. Neste Ultimo caso, serd preciso

acrescer 30% para estacionamento publico, o que resulta em 354,65 lugares. Donde se

conclui que o uso de servigo é o mais exigente.

D) Lotes destinados a Empreendimentos Turisticos

No ambito do regime juridico da instalacdo, exploracdo e funcionamento dos

estabelecimentos hoteleiros, Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de marco, retificado pela
Declaragédo de Retificacdo n.° 25/2008, de 6 de maio e Portaria n.° 327/2008, de 28 de abril,

gue estabelece os requisitos minimos das instalagfes e de funcionamento, é referido que:

Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas é obrigatéria “garagem ou

parque de estacionamento com capacidade para um nimero de veiculos

correspondente a 20% das unidades de alojamento do estabelecimento,

situado no hotel ou na sua proximidade”. Para estabelecimentos hoteleiros de

3 estrelas este requisito é opcional, fornecendo um total de 10 pontos no caso

de ser cumprido.

Para Apartamentos Turisticos, sera necessario garantir “estacionamento

privativo com capacidade para um veiculo por unidade de alojamento.”.

89



Municipio de Odemira
Praga da Republica, 7630-139 Odemira
Tel. 283 320 900 Fax. 283 327 323

B geral@cm-odemira.pt

MUNICIPIO www.cm-odemira.pt

= Para Aldeamentos Turisticos, serd necessario garantir “estacionamento

privativo com capacidade para um veiculo por unidade de alojamento.”.

O estabelecimento hoteleiro proposto no Plano, lote 125, possui de capacidade 258
camas turisticas, donde resulta, se atendermos apenas a quartos duplos, a 129 quartos. A
titulo de referéncia, o que é exigido como minimo na legislacdo definida pelo Turismo de
Portugal sdo 20 % do numero total de unidades de alojamento, ou seja, 25,80 lugares de

estacionamento para este caso concreto.

No que respeita ao Aldeamento Turistico, sendo necessario garantir lugar para um

veiculo por unidade de alojamento, teremos um total de 19 lugares de estacionamento

Em relacdo aos Apartamentos Turisticos, temos um critério de atribuicdo de lugares
igual ao aplicado no Aldeamento Turistico, pelo que sera necessario prever um lugar por cada
unidade de alojamento. Assim, teremos de proporcionar um total de 77 lugares de

estacionamento.

Quadro n.° 16 — Quadro das Exigéncias de Estacionamento relativamente aos Lotes

destinados a Empreendimentos Turisticos

Namero Area A. B. Const.- Edificio AB.C. Max. | Nimero |[Num. Max. Calculo NGmero de
do do A. de Implant. Total Area de (Acima do Solo) (Ab. Solo) | Max. de |de Camas | Lugares Estac. Ligeiros
Lote Lote Tl Emp. Turist. | Anexos |Estac./Arrec. Unid. Juristicas onfo  rme legisl. Turist.
Edificios | Anexos Alojam. em vigor
23 670,47 389,44 0,00 389,44 1.168,32 0,00 670,47 13 40 13
24 699,81 428,78 0,00 428,78 1.286,34 0,00 699,81 15 48 15
25 36,00 36,00 0,00 36,00 36,00 0,00 0,00 0 0 0
26 477,00 405,00 0,00 405,00 1.215,00 0,00 477,00 13 46 13
27 546,75 303,75 0,00 303,75 911,25 0,00 546,75 10 34 10
28 1.125,00 382,50 0,00 382,50 1.147,50 0,00 1.125,00 13 40 13
29 765,00 382,50 0,00 382,50 1.147,50 0,00 765,00 13 40 13
104 33,06 33,06 0,00 33,06 33,06 0,00 0,00 0 0 0
105 1.413,30 264,00 0,00 264,00 0,00 0,00 264,00 0 0 0
106 362,73 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
107 325,53 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
108 302,14 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
109 288,66 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
110 285,07 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
111 285,51 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
112 292,12 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
113 309,02 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
114 336,47 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
115 374,90 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
116 424,97 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
117 730,04 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
118 337,08 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
119 390,83 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
120 343,80 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
121 316,33 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
122 312,21 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
123 311,07 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
124 297,34 180,00 30,00 210,00 200,00 30,00 180,00 1 6 1
125 16.107,09 | 3.386,47 0,00 3.700,63 10.159,41 0,00 12.306,26 129 258 26
| Tota: |2849930] 943150 | 57000 | 1081566 | 2000438 | 570,00 | 2027420 | 225 | 620 122 |
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plicadas ao Plano

Apés os diferentes calculos atrds descritos, apresenta-se um quadro resumo do

namero de lugares de estacionamento exigidos em funcdo dos usos.

Quadro n.° 17 — Quadro Resumo do Numero de Lugares de Estacionamento

Exigidos pela legislacdo em vigor

Tipo de Ocup./Estacionamento | ug. Estacionam. Acrésci mo de 20% Acréscimo de 30% TOTAL

Moradias 198,00 39,60 237,60
Habitagdo Colectiva 236,00 47,20 283,20
Com./Serv./Est.Rest.Beb. 272,81 81,84 354,65
Empreendimentos Turisticos 122,00 122,00
TOTAL 828,81 86,80 81,84 997,45

No total do Plano e face aos critérios ja descritos, serao necessarios 997,45 lugares

em que, pelo menos 168,64 sejam publicos

4.2 — Numero de lugares de estacionamento propostos

no Plano

O numero de lugares de estacionamento publicos propostos neste Plano é de 1007

lugares . Quanto ao numero de lugares privativos, propde-se as seguintes condicdes para cada

uso, neste Plano:

a) 2 lugares por cada moradia a construir em anexo ou em cave:

2 x 82 moradias = 164 lugares

b) 1 lugar por cada fogo em Edificio Habitacional :

133 fogos x 1 lugar = 133 lugares;

c¢) 1 lugar por cada unidade comercial ou de servico:
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31 unidades comerciais x 1 lugar = 31 lugares;
d) 1 lugar por cada unidade de alojamento destinado a apartamentos turisticos:

77 unidades de alojamento destinados a apartamentos x 1 lugar = 77 lugares
e) 1 lugar por cada unidade de alojamento do aldeamento turistico:

19 unidades de aloj. pertencentes ao aldeam. turistico x 1 lugar = 19 lugares

f) 20% do ndmero de unidades de alojamento — Estabelec. Hoteleiro — Lote 125:

129 unidades de alojamento x 0,20 = 26 lugares

g) 1 lugar por cada 25 m? de area de construcéo de edificio exclusivamente comercial
ou de servicgos - Lote 70

2.000,00 m? de area maxima de construcdo / 25 m” x 1 lugar = 80 lugares

Pela observacdo do quadro seguinte, conclui-se que o total de lugares de
estacionamento privados é de 530 lugares e publicos é de 1007, perfazendo um total de 1.537

lugares de estacionamento.

Quadro n.° 18 - Numero de Lugares de Estacionamento Privados e Publicos

Propostos no Plano de Pormenor

Tipo de Ocupagéo / Lugares de Lug. Estacionam. Lug. Estacionam.

Estacionamento Privados Publicos TOTAL
Moradias 164

Habitagc&o Colectiva 133

Com./Serv./Est.Rest.Beb. 31

Apartamentos Turisticos 7 1.007

Aldeamento Turistico 19

Estabelecimento Hoteleiro 26

Estabeleciimento excl. com / serv. 80

TOTAL 530 1.007 1.537

Em concluséo , o Plano de Pormenor cumpre o total de lugares de estacionamento
exigidos pela legislacdo em vigor.
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5 - ESTUDO PREVIO DE INFRAESTRUTURAS

5.1 — Infraestruturas viarias

5.1.1 - Introducéo

Refere-se o presente capitulo a apresentagdo do estudo efetuado em fase de

Proposta do Plano supra referido.

Neste estudo, teve-se em conta o trabalho efetuado nas fases anteriores do plano
para a especialidade em causa, nomeadamente no que diz respeito a caracterizacao e

diagnésticos de intervencéo.

5.1.2 — Estudo Planimétrico da Rede rodoviariado P lano

O estudo planimétrico da rede rodoviaria do Plano, assenta na definicdo geométrica

da rede de vias que sustentam a proposta do Plano.

Procedeu-se ao estudo de diretrizes, ao centro dos arruamentos conforme pecas
desenhadas, com estacfes equidistantes de 20 m e assinalando os elementos de tracado

(inicio e fim do alinhamento e de todos os elementos que o compdem — trogos retos e curvos).

O desenho dos nés da rede (rotundas, cruzamentos, etc.) teve por base o respeito
pela hierarquia que se pretendia implementar, no que respeita a prioridades e gestao viaria. O
seu dimensionamento prende-se com critérios de seguranca rodoviaria e de capacidades de

escoamento a garantir na rede.

A nivel de gestao, e tendo em conta a proposta urbanistica, a geometria de alguns
elementos de tracado deve ser entendida como necesséria ao suporte de medidas de “traffic-

calming”.
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No Plano, em termos viarios, podem distinguir-se duas tipologias de vias, com

fungBes que se pretendem distintas:

= Vias asfaltadas, que estruturam a rede viaria de distribuicéo de trafego;

= Vias nao asfaltadas, que correspondem as vias de acesso local, de materiais

do tipo “Pavet”;

As tipologias de vias associadas a politica de gestdo de trafego preconizada, visa
implementar a funcao primordial de mobilidade afeta a primeira tipologia e, essencialmente,

acessibilidade a segunda, nalguns casos até com trafegos ndo segregados.

5.1.3 — Estudo altimétrico da Rede rodoviariado Pl  ano

O estudo altimétrico da rede rodoviaria do Plano teve por base uma modelacdo do

terreno, sobre levantamento topogréafico em suporte digital efetuado no ambito do Plano.

O estudo encontra-se ligado a rede geodésica Nacional.

Nas pecas desenhadas, apresentam-se os perfis longitudinais das vias. A escala

vertical encontra-se sobrelevada 10 vezes, em relagdo a escala horizontal.

A modelacéo apresenta-se condicionada:
= as cotas a respeitar na rede viaria existente adjacente;
=  as exigéncias da proposta urbanistica;
= aorografia do terreno;

= acompatibilizacéo altimétrica dos pontos da malha.

Sao definidos 14 arruamentos, para os quais se definiu uma diretriz e um perfil

longitudinal, conforme pecas desenhadas apresentadas.
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Da modelacao de terreno proposta para a estrutura viaria, pode concluir-se da sua
perfeita exequibilidade, dentro de declives aceitaveis a urbanizagcdo, assim como verificar a

compatibilizacéo de cotas altimétricas em toda a proposta do Plano.
5.2 — Rede de infraestruturas de aguas residuais do  meésticas

5.2.1 - Introducéo

Refere-se este capitulo a apresentacéo do estudo efetuado, em fase de Proposta do

Plano supra referido.

Neste estudo, teve-se em conta o trabalho efetuado nas fases anteriores do plano,
para a especialidade em causa, nomeadamente no que diz respeito a caracterizacdo e

diagndsticos de intervencéo.

5.2.2 — Conceito de tracado

Propdem-se coletores em PVC, desenvolvendo-se ao longo dos arruamentos, de
modo a recolherem os esgotos provenientes dos lotes, por gravidade, até aos diversos pontos

de ligacéo.

Os ramais domiciliarios propdem-se, igualmente, em PVC, constituidos por caixas
(0,50 x 050 m), com tampa em ferro fundido para revestir com 0 mesmo material utilizado nos

passeios.

Preconizam-se dois tipos de ligacdes: diretas a caixas de visita e em forquilha, num

angulo de 45°, relativamente ao coletor.

Preconizam-se varios setores de emisséo de esgotos, com caixas recetoras distintas:
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= Para o emissario dos Alagoachos (predominantemente da ocupacéo na ZE
3);

= Para as redes existentes (Caixa 1 do cadastro do Gabinete de Planeamento e
gestdo Urbanistica e Rede do Loteamento do Requerente Barroso & Filho,
Lda);

= Para uma estacao elevatoria que recolhe a ocupacdo da ZE 2, uma vez que
ndo existe cota de ligacdo gravitica a rede publica. Propde-se bombagem

para a rede existente, conforme proposta de tracado.

Nas pecas desenhadas apresenta-se o tragado previsto para a Rede.
5.3 — Rede de infraestruturas de aguas pluviais

5.3.1 - Introducéo

Refere-se a presente memoria a apresentacdo do estudo efetuado, em fase de

Proposta do Plano supra referido.

Neste estudo, teve-se em conta o trabalho efetuado nas fases anteriores do plano
para a especialidade em causa, nomeadamente no que diz respeito a caracterizacao e

diagndsticos de intervencéo.

5.3.2 — Conceito de tracado

A rede serd constituida por varios trogos, que fazem a recolha das aguas
provenientes dos arruamentos e espacos adjacentes, encaminhando-as por gravidade para o

sistema preconizado.
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Os sumidouros foram colocados nas bermas, ao logo da via puablica, com o intuito de
recolher as aguas resultantes do escoamento superficial dos arruamentos e passeios, fazendo
a decantacao das areias ou outras particulas finas, para evitar a sedimentacdo nas tubagens.
As zonas verdes, conforme projeto de paisagismo, drenardo também por sumidouros, a ligar a

rede geral.

A rede de coletores devera ser em manilhas de betdo, com juntas autoblocantes de

borracha, de diametro nao inferior a 300 mm.

Propbe-se a utilizagdo da rotunda para uma pequena bacia de decantacdo e

amortecimento de pluviais para uma parte da rede.

O destino final do efluente devera ser dirigido para linha de 4gua bem delineada,
possuindo suficiente capacidade de vazéo, na conducdo ao Rio Mira. Propde-se também a
emissdo pontual de afluente para a rede existente do Loteamento do Requerente Barroso &
Filho, Lda.

Nas pecas desenhadas, apresenta-se o tragado preconizado para a Rede.
5.4 — Rede de abastecimento de aguas e combate ain céndios

5.4.1 - Introducéo

Refere-se o presente ponto a apresentacdo do estudo efetuado em fase de Proposta

do Plano supra referido.

Neste estudo teve-se em conta o trabalho efetuado nas fases anteriores do plano
para a especialidade em causa, nomeadamente no que diz respeito a caracterizacdo e

diagnésticos de intervencao.
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5.4.2 — Conceito de tracado

A rede de abastecimento de agua ao Plano tera também as fun¢des de combate a
incéndio.
O tracado em planta tem em conta a compatibilizacdo com o tracado da rede de Gas

(também a instalar no passeio).

Propde-se a rede em condutas de PVC PN16, com acessérios em ferro fundido ductil,

sendo as valvulas do tipo AVK.

Os ramais domiciliarios deverao ser de valvula idéntica a instalada no pavimento.

Propdem-se hidrantes para combate a incéndios (marcos de agua) admitindo um grau

de risco 2.

Para rede de combate a incéndio propbe-se marcos de agua estrategicamente
localizados junto do lancil que margina as vias, munidos de unides e respetivas tampas de
saida de agua do tipo “STORZ".

Em termos de infraestruturas de suporte, para abastecimento de agua conta-se com a
conduta ao longo da E.N. 393, com capacidade de abastecimento da ocupacéo do Plano - PVC

didametro 200 mm — “Conduta da Brunheira”.

No tracado procurou-se fechar malhas sempre que possivel, de modo a promover
uma melhor redistribuicdo, assim como manter a agua em movimento, proporcionando
melhores condi¢des de potabilidade (importante em zonas turisticas, onde em épocas baixas a

agua permanece bastante tempo nas tubagens).

Aquando do projeto da rede de aguas, deverdo ser assegurados todos 0s acessorios
necessarios ao seu perfeito funcionamento, nomeadamente purgas e ventosas, em todos os

pontos altos e baixos da rede, respetivamente.

Nas pecas desenhadas apresenta-se o tracado preconizado para a Rede.
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5.5 — Rede de infraestrutura de energia elétrica

5.5.1 — Observacdes

Em toda a concecéo das infraestruturas em questdo, e nas respetivas solucdes a
adotar, serdo rigorosamente respeitados todos os regulamentos e legislacdo em vigor, assim

como normas e prescricdes técnicas aplicaveis, nomeadamente:

= Regulamento de Seguranca de Instalacdes de Utilizacao de Energia Elétrica;

= Regulamento de Seguranca de Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica em

Baixa Tenséo;
= Regulamento de Seguranca de Linhas de Energia Elétrica em Alta Tenséo;
= Postos de Transformacéo Tipo (DGE);

= Armaérios de Distribuicao (DGE).

5.5.2 - Generalidades

No ambito da Energia Elétrica, serdo projetadas as seguintes infraestruturas:

= Rede de Média Tensao (percursos);
= Postos de Transformacéo de Distribuicdo;
= Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica de Baixa Tensao;
= Rede de lluminagéo Publica:
o Normal;

o Decorativa.

A concecdo das redes devera ter por suportes fundamentais, ndo sé os preceitos
regulamentares em vigor e legislacdo aplicavel, mas também conceitos atualizados da

Engenharia de Analise de Redes e da Ambiéncia Luminotécnica Urbana
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As solucdes a adotar no projeto nortear-se-ao pelos seguintes parametros diretores:

Redes de Distribuicdo: Capacidade; Fiabilidade; Seletividade; Racio

Custos/Eficiéncia

Redes de lluminacédo Publica: Os parametros anteriormente descritos para
as Redes de Distribuicdo serdo integralmente aplicaveis nas Redes de

lluminacédo Publica.

lluminacdo Publica: A lluminacdo Publica é determinante para a
caracterizacdo da Ambiéncia Urbana, quer diurna quer noturna. O
enquadramento estético dos equipamentos (apoios e luminarias), e a sua
disposicdo nos espacos publicos séo fatores determinantes na qualidade
urbanistica, quer de dia quer de noite. Uma Luminotecnia criteriosa e apoiada
na moderna concecdo da Arte de lluminar é fundamental para uma apelativa
Ambiéncia Noturna, sendo inclusivamente um fator basilar na valorizacdo da

arquitetura urbanistica.

lluminacdo Pudblica Decorativa: A lluminacdo Publica Decorativa é hoje
parte integrante do mobiliario urbano noturno. E um fator fortemente
contributivo para uma apelativa Ambiéncia Noturna e, simultaneamente, de

valorizacdo e destaque de elementos da arquitetura paisagistica.

5.5.3 — Filosofia das soluces infraestruturais

A — INFRAESTRUTURAS EXISTENTES

| - Energia Elétrica

As Infraestruturas de Energia Elétrica compreendem os seguintes elementos:

Linhas de Média Tenséo
Postos de Transformacao

Rede de Baixa Tensao
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Linhas de Média Tensé&o (LMT)

A Zona Norte da propriedade particular é atravessada na diregcdo SW-NE por uma

Linha Aérea de Média Tensédo de 15kV.

Esta Linha tem origem no PTD ODM 252 CB, no limite (central) da propriedade,
desenvolve-se na direcdo NE e, no seio do terreno, inflete na direcdo S terminando no PTD

ODM CA, que se situa junto do cruzamento de entrada na Vila.

Em toda a restante area do terreno privado ndo existem outras infraestruturas areas

de MT.

Postos de Transformacéo

No terreno privado ndo existem Postos de Transformacéo.

Os Postos de Transformacdo de Distribuicdo existentes nas areas urbanas

adjacentes situam-se nos limites da propriedade e séo:

=  PTD ODM CA no cruzamento de entrada na Vila : este PTD recebe a LMT
(de NE) que alimenta a Rede de MT da Vila;

= PTD ODM 252 CB no limite das edificacbes existentes  na zona central
da propriedade : este PTD recebe a Linha de MT com origem no PTD ODM

CA (no cruzamento);

= PTD ODM 221 CB localizado no limite das edificagbes a SE.

Rede de Baixa Tensao

Estas infraestruturas compreendem a Rede de Distribuicdo e a Rede de lluminacdo

Publica.

= Redes de Distribuicdo: existe apenas nos limites da propriedade, nas zonas
ja urbanizadas e ao longo da Rua Custédio Bras Pacheco, sendo do tipo

Aéreo em cabo Torcada suportado por apoios de betéo tipo Cavan.
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= Rede de lluminacéo Publica: Idem.

Il — Telecomunicacdes

A semelhanca do que acontece nas infraestruturas de energia elétrica em Baixa
Tensdo, as infraestruturas de telecomunicacfes apenas existem nas zonas limitrofes da

propriedade, nas ruas circundantes urbanizadas.

B — ENTROSAMENTO DAS INFRAESTRUTURAS EXISTENTES E FUTURA S

Como ja referimos, as futuras infraestruturas de Energia Elétrica e de

Telecomunicacdes serdo subterraneas.

Apesar de estas infraestruturas serem integralmente novas, elas deverdo ser
interligadas as existentes, com base numa estratégia tecnicamente viavel e economicamente

aceitavel.

Genericamente:

| - Energia Elétrica

Com origem nas Celas de Anel dos 3 PTD’s circundantes ja referidos, sera
desenvolvida a rede subterranea de Média Tensdo que interligara os novos PTD’s a integrar as

novas infraestruturas de Energia Elétrica.

Esta nova Rede de MT desenvolver-se-4 pelos arruamentos da Urbanizacao, e
eliminard a Linha Aérea ora existente na zona NE. De facto, esta Linha sera substituida pela
interligacdo subterrédnea entre o PTD ODM CA e o PTD ODM 252 CB.

Quanto as redes de distribuicdo de Baixa Tensdo e Rede de lluminacdo Publica,
estas serdo integralmente novas, satisfazendo as necessidades das solucbes da arquitetura

urbanistica.
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As infraestruturas de suporte da rede de Telecomunica¢Bes e CATV corresponderdo

a uma Rede de Condutas integralmente nova e, do mesmo modo, satisfazendo as

necessidades atuais e futuras das solu¢des da arquitetura urbanistica.

Através de camaras de visita, tipos NR1 e NR2, a colocar de acordo com as

indicagdes do Operador da Area, as novas infraestruturas subterraneas interligardo com as

existentes ja referidas.

C - NECESSIDADES DE ENERGIA ELETRICA

De acordo com a Planta Sintese teremos:

Quadro n.° 19

Tipo Quantidade Poténcia

Unitaria

Coeficiente

Simultaneidade

Poténcias

Fogos / Unid. Aloj. 6.9

0.245

Estabelecimentos 3.45

0.582

Hotel (129 Quartos) 2KVA/Quarto

1

lluminagéo Publica 100W/Lamp.

1

lluminagéo Publica

Decorativa

Equipamentos

Verifica-se que a Poténcia Global Estimada ndo tem um valor elevado, apesar da

grande area envolvida.
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O numero de Postos de Transformagdo necesséarios vao depender mais dos

respetivos ‘raios de influéncia’ do que da subdivisédo das Poténcias em causa.

Dai resulta a seguinte distribuicao:

Quadro n.° 20

PTD-1/630KVA

Intervencao

Novo

Centro

68-78 (+)

PTD-(A) : PTD ODM CA

PTD-(C) : PTD ODM 252 CB

Existentes

(alterar capacidade)

PTD-(B) : PTD ODM 221 CB

PTD-2 / 630KVA

Existente
(alterar capacidade)

Novo

Os Postos de Transformagcdo de Distribuicdo serdo do tipo Cabine Baixa, de

disposicéo Lateral (CBL) pré-fabricada e integrada, para 630KVA/15KV.

Os PTD’s n° 1 e n° 2 serédo integralmente novos, enquanto que os PTD's A,Be C, ja

existentes no local, poderéo sofrer aumento de capacidade.

A Poténcia Global sera dividida pelos Postos de Transformacdo estrategicamente

localizados, satisfazendo as seguintes condicées:

Raio méaximo de influéncia de 300 m;

Facil acesso, preferencialmente junto de vias publicas; localizados em

espacos publicos, preferencialmente nas traseiras dos edificios e disfarcados

com vegetacao;
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= As Cabinas poderdo ser modulares, pré-fabricadas e certificadas, com os
menores atravancamentos possiveis, com acabamentos estandardizados,

escolhidos de modo a uma condizente integracéo estética no local.

Por questfes de seguranca e fiabilidade, propor-se-4 uma Rede de Média Tensao

em Anel (sistema n-1) entre Postos de Transformacéo.

5.5.4 - Redes Estruturantes

As Redes de Energia Elétrica serdo subterrdneas. Este preceito, diretamente
relacionado com a seguranca e estética, € um relevante Fator de Urbanidade (Qualidade de
Vida Urbana). Pelo exposto, sempre que ndo haja incompatibilidades técnicas e
economicamente seja aceitavel, todas as Redes (MT e BT) serdo subterrdneas dentro do

perimetro de intervencéo.

As Redes de BT serdo do Tipo Radial e ‘telescépicas’, e a sua concegédo obedecera a

Critérios de Qualidade, relativamente a percursos e capacidade.

5.5.5 - lluminacgao Publica

A lluminacdo Pdublica é de primordial importancia para uma Ambiéncia Urbana
apelativa e segura, fatores fundamentais para uma frequéncia noturna prolongada, refletindo-

se diretamente no comércio e na animagao.

Estes objetivos ndo se atingem com a obsoleta e tradicional técnica de lluminar,
caracterizada pela colocacdo cadenciada de pontos de luz ao longo das vias, sem atender aos

mais elementares Preceitos Luminotécnicos.

As propostas que apresentaremos basear-se-d0 nas Concec¢fes atuais da

Arquitetura Luminotécnica Urbana e da Ambiéncia Lum inotécnica .

Para tal, ter-se-d0 em consideracdo os Parametros Fotométricos ( lluminancia;

Luminancia), os Parametros de Ambiéncia Luminotécnica (luminacdo Direta; lluminagéo
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os Parametros de Qualidade Luminotécnica

(Uniformidade; Contrastes; Temperatura de Cor; indice de Restituicdo de Cor) e as diferentes

Tipologias de lluminacédo Publica,

Assimétrica; Unilateral).

relativos a Arquitetura e Ambiéncia Luminotécnicas

relativamente a colocacao das Colunas (Central; Bilateral

As Colunas a utilizar serdo um fator determinante para atingir os objetivos propostos

(Colunas Urbanas e Colunas Viarias).

Do mesmo modo, as Luminarias deverdo ser proprias para o tipo de Colunas ja descritas.

Podemos resumir nos Quadros seguintes as caracteristicas Qualitativas e Quantitativas a

que obedecerdo os nossos estudos:

Quadron.° 21

Parametro Ambiénci Zonas Verdes |Vias Vias
a Urbana |e Parques Urbanas Interurbana
S
lluminancia ++ + ++ ++
Uniformidade - - ++ ++
Temperatura de Cor ++ ++ + +
Cor da Luz +++ +++ ++ ++
indice Restituicdo de |+ + + +
Cor
Luminancia +++ +++ ++ ++
Encandeamento +++ +++ +++ T+
Ofuscamento +++ ++ ++ ++
Contraste ++ ++ +++ T+
Estroboscopia + - - -

+++

Forte contribuicao

+ Ter em consideracgao

Nao relevante

++

Contribuicao

relevante

+ - | Importancia relativa
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Porém, ha outros requisitos de Projeto que, ndo s6 tém influéncia (direta ou indireta)

nos parametros acima referidos, como também sdo determinantes na subjetividade ambiental

(ambiéncia), como por exemplo:

Quadro n.° 22

Técnica de lluminacao | Ambiéncia |Zonas Verdes | Vias Vias
Urbana e Parques Urbanas Interurbanas
Direta - - - -
Direta com Refrator + - ++ +++
Difusa Refletor +4++ + + -
Difusa Transparente +++ +++ +++ +
Indireta +++ +++ + -
Mista ++ ++ + )
Projetada Direta - - + -
Projetada Indireta ++ - - -
Localizada - + - -

| - Valores Quantitativos

De acordo com as necessidades de utilizagdo e exigéncias de qualidade e conforto, a

lluminancia e a Uniformidade terdo por base o seguinte Quadro:

Quadro n.° 23

Locais Iluminancia Média Contraste

Tipo de Lampadas
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Em [ Lux ]
Vias Estruturantes | 30-45 1:2;1:3 VS-150/250W
Vias de Acessos 25 1:3 VS-/100/150W
Vias Pedonais 15 (Emin) - VS-100/70W ; FC (42-18W)
Pracas 30 (Emin) - VS-100/70W
Parques Estacion. 20 - VS-70/100W

Estes valores serdo justificados e discutidos com a Edilidade, e compatibilizados na

fase de Ante-Projeto.

a) Preceitos Luminotécnicos fundamentais

| AMBIENCIA

Para além da E,, necessdria para satisfazer os niveis internacionalmente propostos

(tabelas anteriores),

a Uniformidade devera possuir

valores que evitem contrastes

pronunciados (sensibilidade reduzida), sobretudo relativamente a Iluminancia horizontal

(pavimento). Este objetivo vé-se dificultado se, porventura, houver arvores nas proximidades

dos pontos luminosos.

Aqui havera uma intervencao criteriosa que incidird nos seguintes parametros:

= Localizacdo dos apoios das Luminarias;
=  Altura util dos apoios (Hu);
= Tipo e nUmero de apoios;

= Tipo e poténcia da Luminaria.

Qualquer que seja a opcao, dever-se-ao ter sempre presentes dois fatores:
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=  Encandeamento e/ou Ofuscamento;

=  Fator econémico.

Porém, uma imposicao de grande importancia qualitativa, consiste na Luminancia das
paredes dos edificios circundantes. Este fator é de importancia fundamental para uma apelativa

ambiéncia urbana. Incompreensivelmente é tdo fundamental como ignorado!

A percecdo de um espaco iluminado € condicionada pela Luminancia da respetiva
envolvente opaca (ou translicida). Numa rua urbana as envolventes sdo: o pavimento; as

paredes; o céu.

O céu comporta-se como um corpo negro. Dai ndo podemos esperar qualquer

contribuicdo, antes pelo contrario. Resta-nos o pavimento e as paredes.

O pavimento é geralmente escuro, 0 que significa ter uma Reflectancia reduzida, ndo

contribuindo (por difuséo) para a iluminacao das paredes.

Concluimos assim, que apenas as paredes dos edificios poderdo contribuir para uma

apelativa ambiéncia luminotécnica urbana.

As paredes das edificacdes devem ser iluminadas!

Isto ndo implica que a I.P. seja dirigida para os edificios, mas tdo-somente que o fluxo
luminoso oriundo das Lumindrias deve atingir as paredes, sempre que possivel. Esta condigdo
€ duplamente favoravel: contribui para a qualidade da ambiéncia urbana noturna e possibilita

aos pedes melhor visibilidade de orientagéo e de circulacao.

Il - COLUNAS
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ou de trafego intenso).
Comecemos por definir as caracteristicas essenciais de cada tipo.

Coluna Viaria:
= Altura acima dos 6m (Hu=6m);
= Fuste ndo ornamental;
= Com ou sem braco (S);

= Estrutura metélica ou em fibra.

Coluna Urbana:
= Altura: 3m<Hu<6m (preferencialmente: 3.5m<Hu <4.5m);
= Fuste preferencialmente ornamental ou estilizado;
= Construcao preferencialmente metdlica ou fibroplastica;

= Preferencialmente sem braco, ou com apoios mdltiplos.
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(vias ndo urbanas

Portanto, numa maneira simplista podemos concluir que a diferenca fundamental

entre os dois tipos de Colunas € a ‘altura atil".

As Colunas Viarias destinam-se a suportar, fixar e orientar as Luminarias de modo a

conseguir valores fotométricos e condi¢cdes luminotécnicas adequadas as circunstancias de

trafego.

A I.P. assume hoje uma importancia transcendente na seguranca e na qualidade da

vida urbana. Conforme nossos propdsitos, vamo-nos cingir apenas ao aspeto da ambiéncia

luminotécnica.
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E fundamental a iluminacdo das envolventes verticais dos espacos urbanos. A néo
observancia deste preceito transmite aos espacos exteriores uma ambiéncia ‘pesada’, triste e
insegura, fatores fortemente contributivos para um baixa frequéncia de permanéncia de

utentes.

Para ndo por em causa esta exigéncia, € necessario que a iluminacdo ndo seja
predominantemente vertical, isto é, ndo devera ser do tipo direta e dirigida para o pavimento,

como acontece na técnica de iluminagéo das vias ndo urbanas ou de trafego consideravel.

Como consequéncia direta desta conclusdo, as Luminarias deverdo ser instaladas a

uma cota ao nivel do segundo piso, isto é:

35m < h <45m

Duas solugfes sdo possiveis:

= Luminarias em pedestal de parede;

= Luminarias em Colunas Urbanas.

A Coluna Urbana permite ainda:

= Evitar (total ou parcialmente) que as copas das arvores se interponham

abaixo da Luminéria;
= Fuste de dimensBes mais reduzidas (altura e secc¢do) permitindo;
= Obstaculo de dimens8es mais reduzidas;
= Maior facilidade de instalacéo;
=  Mais facil manutencao;
= Menor ocupacgéo de espago;

=  Menor volume de macico de fixacao;
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= Formas ornamentais mais equilibradas, com facil integracdo no equipamento

urbano.

As Luminarias em pedestal de parede permitem:

= Auséncia de obstaculos de suporte;
= Evita totalmente as copas das arvores relativamente aos passeios;
= Possibilita maior diversidade de efeitos decorativos;

= Reduzida obra de construcao civil.

Contudo acentua o contraste relativamente a Luminancia das paredes, podendo ser
um efeito decorativamente pretendido, mas também pode ser uma inconveniéncia nao

desejada.

Il — LUMINARIAS

Também é aconselhavel distinguir os tipos de Luminarias consoante a sua utilizacao.

Consideramos entao:
= Luminérias Viarias;
= Luminarias Urbanas;

= Luminarias Ornamentais.

No contexto deste trabalho interessam-nos as seguintes particularidades:

3. Luminéarias Viarias

N&o deverdo ser aplicadas no interior das areas urbanizadas.
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Contudo, nas vias exteriores de acesso, ou determinadas vias interiores de
caracteristicas interurbanas, ou por opcdo em rotundas periféricas deverdo ser utilizadas

Luminarias Viarias em Colunas Viarias.
Descrevemos algumas das suas caracteristicas (normativas e comerciais):

= Utilizacdo de Lampadas de descarga de alta eficiéncia luminosa e longa vida

média (Vapor de Sédio ou Vapores Metalicos);
= Luminaria com protetor-refrator e 6tica adequada aos propositos (diagramas);
= Robustez (IP) e Design condizente;

=  Fa&cil manutencao.
4. Luminarias Urbanas
Serdo as recomendaveis para a totalidade dos espacos urbanizados.

Entre outras caracteristicas (normativas e comerciais), devemos sublinhar:

= Utilizacdo de Lampadas de descarga de alta eficiéncia luminosa e longa vida

média (Vapor de Sédio ou Fluorescentes tipo Compact)

= A utilizacdo de Lampadas de Vapor de Sdédio (cromaticidade amarela —
2000/2500°K) apesar do reduzido indice de restituicdo cromatica oferece
algumas vantagens apreciaveis. De facto, o seu deficit na restituicdo
cromatica atenua (ou mesmo omite) o contraste cromatico, originando assim
uma certa homogeneidade na tonalidade ambiental. Uma consequéncia desta
situagdo € o disfarce do possivel mau estado de conservacédo dos edificios,
ou dos pavimentos, ou inclusivamente da falta de sanitarismo urbano. A
ambiéncia aparenta ‘satde urbana’. Se juntarmos a essa agradavel aparéncia
ambiental, o facto de a cor amarela (tendéncia monocromaética) pertencer a
‘classe’ das cores de ‘tonalidade confortavel’, podemos concluir que a Luz

emitida pela Lampada de Vapor de Sédio é a ‘Luz Urbana’ por exceléncia.
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= As Lampadas Fluorescentes tipo Compact, devido a sua alta eficiéncia sao
uma séria alternativa as Lampadas VS, sobretudo quando ndo estejam em

causa lluminancias elevadas.

= Protetor Difusor obrigatoriamente ndo transparente: esta caracteristica é
fundamental! Atendendo a baixa altura de fixacdo (3.5m/5.5m) a Luminaria
deve ser obrigatoriamente equipada com protetor-difusor antivandalismo,
preferencialmente opalino ou de outra variante translicida). A utilizacdo de
protetor-transparente (ou protetor-refrator) provoca ofuscamento ou mesmo
encandeamento, sendo um fator perverso relativamente a Qualidade da
Ambiéncia Luminotécnica Urbana. Alguns fabricantes justificam a aplicagao
do protetor-transparente pela utilizagdo de invélucro-difusor anelado, sobre a
lampada. Consideramos esta solucdo (ou explicacdo) fora das mais
elementares regras técnicas, pois as condicbes geradoras de ofuscamento

permanecem (elevado contraste).
= Luminérias antivandalismo;
= Luminaria com protetor refrator e ética adequada aos propésitos (diagramas);
= Robustez (IP) e Design condizentes;

=  Facil manutencao.

Zonas especificas
ROTUNDAS

A lluminacdo Publica das Rotundas dependera do adjetivo decorativo que ai se

implementara (fontes; estatuas; jardim). Contudo na generalidade damos as seguintes opgdes:

= S&o zonas de trafego fundamentais, quer relativamente a rede viaria interior

guer no respeitante a estética urbanistica;

= Relativamente ao trafego sédo consideradas ‘zonas de conflito’, pelo que se

impde Niveis de lluminacao superiores aos dos acessos;

= Manter o0 mesmo tipo de Colunas e Luminarias dos acessos principais,

utilizando se possivel a disposic¢ao bilateral;
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PRACETAS

PARQUES

Opcionalmente, utilizar Colunas com um par de luminarias;
Opcionalmente, utilizar ColunasViarias com Hu=6m e lampadas VS250W;

Opcionalmente, utilizar Colunas Decorativas com dupla e assimétrica

disposi¢do das Luminarias ( 2 cotas).

Os Apoios poderdo localizar-se nos eixos centrais e poderdo ser para

Luminarias multiplas;

Nas Pracetas os Apoios deverdo ser ornamentais (base, fuste e remate) com

Luminéarias condizentes;

Nas caldeiras das arvores poder-se-a utilizar Projetores de Encastrar com
lampadas tipo VS-50W;

Na relva dos pequenos espacos ajardinados poder-se-do instalar
Pimenteiros (projecéo inferior) com lampadas fluorescentes de alta eficiéncia

tipo compact;

O Nivel de lluminacao devera ser proximo de Em=20 Lux;
Os Apoios deverdo ser tipo Coluna Urbana de Hu=4m;

As Colunas deverdo ser metalicas, evitando-se o fuste cilindrico, e
presencialmente troncoc6nico ou troncopiramidal, com fixacdo por

aparafusamento em macico proprio;

Luminarias Urbanas, antivandalismo, preferencialmente:
o Fluxo maioritariamente para o semiespaco inferior (lateral e inferior);
o Difusor opalino ou translicido escuro (nunca transparente);

Lampadas obrigatoriamente de Vapor de Soédio da Alta Pressdo de poténcia
70/100W.

ILUMINACAO DESPORTIVA
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O Nivel de lluminagdo deverd ser o equivalente a ‘treino’, portanto
Em=300/500Lux;

As lampadas deverao ser de lodetos Metdlicos (1000/2000W);

Os apoios deverdo possuir alturas de 10m<Hu<12m.

ILUMINACAO PUBLICA DECORATIVA

Junto dos arbustos e/ou das arvores periféricas poder-se-a utilizar Projetores

de Encastrar com lampadas tipo VS-50W;

Na relva poder-se-do instalar Pimenteiros (projecédo inferior) com lampadas

fluorescentes de alta eficiéncia tipo compact;

No caso de existéncia de Lagos ou Fontes, tera um 6timo impacto decorativo

a instalacao de alguns Projetores Subaquaticos Coloridos.

VIAS PEDONAIS

Nesta Classe temos a Vias de Acessos aos Parques, ao Comércio e aos espagos

ajardinados.

Assim dever-se-a contemplar:

Disposicdo de acordo com a disposicdo dos equipamentos e edificios.

Possibilidade de Luminéarias em Pedestal de Parede;
Em=20-25Lux;

U= 1/5;

Colunas Urbanas Hu=3.5m;

Luminarias com difusor opalino. Fluxo 0% para cima;

Lampadas SON/100W.

5.6 — Rede de infraestruturas de Telecomunicagbes e TV cabo
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5.6.1 — Disposi¢des Regulamentares

Serdo respeitadas as Regras de Construcdo de Condutas, e as disposi¢cées do
Decreto-Lei n.° 46847 de 27/01/66 (Regulamento de Seguranca de Redes de Distribuicdo de
Energia Elétrica em Baixa Tensao), designadamente no que respeita a travessias, cruzamentos

e vizinhanca das referidas linhas elétricas com as linhas de telecomunicacdes.

E ainda:
= Portaria N°963/81, de 28 Out.
= Portaria N°1127/91, de 30 Out.
= Portaria N°1155/91, de 7 Nov.

= Especificagbes Técnicas da TVCabo.

5.6.2 — Generalidades

Toda a area de intervengdo sera dotada de Infraestruturas de Telecomunicacdes
Subterraneas , com as consequentes vantagens (auséncia de postes e tracados aéreos, maior
fiabilidade, mais facil resposta de manutencao, etc.), cujas caracteristicas essenciais serao

descritas nesta memoria.

As Redes de Condutas de Telecomunica¢cBes deverdo ser concebidas de modo a

contemplar a sua utilizagdo, em simultaneo, pelo Sistema TVCabo.

Os projetos de execugcdo deverao ser concretizados apés o parecer do(s)
Concessionario(s) de TelecomunicacGes da sobre as solugbes propostas, visto tratar-se de

uma obra que passara para a sua exploragao.

5.6.3 - Concecéo

| - OBSERVACOES

117



/ Municipio de Odemira
Praga da Republica, 7630-139 Odemira
Tel. 283 320 900 Fax. 283 327 323
B geral@cm-odemira.pt

MUNICIPIO www.cm-odemira.pt

A rede de condutas possuira arquitetura simples, privilegiando a construcdo de

percursos fechados (malhas) com base em critérios de previsao de trafego.

Serao definidos Percursos Principais e Percursos Secundarios, ficando a definigédo de

percursos de menor trafego para uma fase de Projeto de Execucéo.

Os Percursos Principais nunca poderdo possuir menos de 4 Tubos por cada troco,
devendo prever-se percursos de possivel maior densidade de trafego (6 Tubos). Em qualquer

caso nao havera menos de 3 Tubos nos trogos secundarios.
Il - ARQUITETURA DE REDE

Para além da simplicidade de tracado, e capacidade de trafego, deverdo ser
cumpridos 0s seguintes requisitos:

= Na&o existéncia de Trogos curvos (curvatura R>10m);
= Cémaras de Visita em todas as mudancgas de dire¢éo;
= Utilizacdo apenas de Camaras de Visita dos tipos:

o0 NR1 (principal)

0o NR2 (secundéaria)

0 NT3 (entradas)

Na construgcdo de condutas simples e multiplas serdo utilizados tubos PVC/110x3.2-

PN6Kg, ligados entre si por cola tipo lisfix, ou equivalente, a fim de melhorar a estanqueidade.

As Camaras de Visita ou de Passagem serdo, sempre que possivel, instaladas no
passeio e servirdo para colocacdo dos cabos telefonicos, devendo permitir a execucdo das
juntas de ligacdo e derivacdo. As camaras de transicdo destinar-se-80 a receber as condutas
gerais das canalizacdes telefénicas e a permitir a sua ligacdo as colunas ou caixas, onde
terminard o tracado telefénico dos assinantes, pelo que serdo instaladas nas imediacdes das

entradas da tubagem telefonica dos referidos prédios ou vivendas.
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Como ja dissemos, as camaras de visita deverdo ser dos tipos NR1 e NR2.

Os Armarios Priméarios e Secundarios servirdo para a colocacdo das caixas
terminais donde sairdo os cabos individuais, para cada assinante individual ou "cabos

coletivos" quando se trate de instalacdes coletivas.

Preferencialmente os Armarios deveréo ser do tipo SPH920.
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O presente projeto tem como objetivo definir o posto de armazenagem para GPL

(ropano) e respetiva rede de distribuicdo exterior, que servira o Loteamento, em Vila Nova de

Milfontes - Odemira. A rede de distribuicdo serd dimensionada de acordo com as disposicdes

da Portaria n.° 386/94 de 16 de junho.

O reservatorio alimentara:

= Designacdo: Loteamento Urbano

= | ocal:Vila Nova de Mil Fontes - Odemira

= N.°total de fogos/unid.alojam.:314 + 37 estabelecimentos comerciais

= Equipamento por fogo/ unid.alojam.: Placa/Esquentador

O reservatério serda dimensionado para que seja possivel uma ampliacdo da rede

para alimentar outros edificios que surjam nesta zona.

5.7.2 — Central de gas

As centrais de gas serdo constituidas por dois reservatorios cilindricos horizontais, do

tipo subterraneo “Eterno” de 2 toneladas, aprovado pela DGE, mediante ensaio hidraulico e

projeto em que constam os seguintes elementos de resisténcia mecanica:

= Utilizacao:

= Pressdo maxima de servico:

= Pressao de ensaio pneumatico:
= Capacidade/tanque:

= Cadigo de construcgéo:

Gas Propano
18,68 Kg/lcm?
23,35 Kg/cm?
4.48 m®

BS 5500 - CAT. 2

A presséao de enchimento do tanque é na ordem dos 6 a 10 Kg/cmz.
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Os 6rgaos de saida do tanque sdo compostos por:
= Valvula de enchimento na fase liquida com tubo de pesca
= Valvula de saida de géas na fase liquida
= Saida na fase gasosa onde € instalado:
0 1 Redutor de Presséo
0 1 Limitador de Presséo
o 1 Ligador Isolante com ligacédo ao coletor (CU 18/20)
= Valvula de seguranca
= Indicador de nivel
= Borne de ligacdo de 4 mm? para ligacdo dos anodos

= 4 anodos com nucleo de zinco ou magnésio devidamente revestidos

Junto ao recinto dos tanques sera instalada uma caixa para o coletor, onde ligara o
tanque e a partir do qual derivardo os ramais de saida. O coletor de distribuicdo devera ser
ligado a um elétrodo de terra, utilizando para tal um ligador préprio e condutor CU 25 mm®.

Nesta caixa deverao ser instaladas as valvulas de corte geral da rede de 1/4 de volta.

As localizagBes destas valvulas deverdo ficar devidamente sinalizadas de modo a

poder ser operada por técnicos especializados e por entidades ligadas a seguranca.

As localizacbes das Centrais de Gas foram feitas em funcao das disponibilidades de
terreno e de acordo com as disposi¢cdes do Decreto-Lei n.° 460/01 de 8 de maio e Normas de

Seguranga em vigor.

Os reservatorios sdo revestidos exteriormente com uma protecdo anticorrosiva e

mecanica, e instalados com protegédo catddica.

A protecdo catddica é constituida por um conjunto de 4 anodos, por tanque, de zinco

ou magnésio envolvidos por um revestimento de cartdo e equipados com cabo de cobre para
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ligacdo ao tanque. Estes devem ser repartidos uniformemente entre os dois lados do

reservatério e instalados a 0,8 m da parede do reservatorio.

O solo que recobre os anodos deve ser copiosamente molhado para assegurar uma

boa continuidade elétrica ao colocar em servi¢o a protecao catddica.

Além dos equipamentos e acessorios de utilizacdo e seguranca habituais, os
reservatorios serdo equipados, aquando de sua instalacdo, com uma junta isolante para
ligagdo do reservatorio a rede de distribuicdo de gas, de modo a garantir que ndo haja

continuidade elétrica entre o reservatério e a rede de gas.

O fundo da fossa sera alisado e nivelado e ndo devera ter qualquer tipo de
recobrimento. As paredes da fossa deverédo ser revestidas conforme indicado na respetiva peca
desenhada. O reservatorio sera dotado de dois suportes macicos e um sistema de fixacdo, por
cintas de amarracdo, ao fundo da fossa, realizado de forma a assegurar e manter a

estabilidade e horizontalidade do reservatério em todas as circunstancias.

O recobrimento dos reservatérios (enchimento da fossa), serdo efetuados com areia

doce ou outro material neutro.

Devem ser tomadas todas as precaucdes para ndo danificar:
= Os reservatorios e as caixas de protecdo do equipamento
= O sistema de protecdo catddico

= Aligacdo isolante dos reservatoérios a rede de distribuicao de gas

Antes de terminar o recobrimento, serd colocado aproximadamente a 100 mm acima
da geratriz superior do reservatorio e em toda a sua dimenséao, um dispositivo de aviso em tela

plastica ou outro.
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Apés todos os trabalhos de instalacdo e remocéo de terras, sera colocado no solo a
superficie com uma altura de 1 m, um sistema de sinalizacdo e delimitacdo da zona de

seguranca do local da instalac&o, conforme indicado na respetiva peca desenhada.

5.7.2.1 — Segurancga

Junto aos reservatérios serdo afixados letreiros indicativos da proibicao de fumar ou
foguear, de acordo com a Portaria n.° 434/83 de 15 de abiril, e colocados 2 extintores de po

guimico com 6 Kg de capacidade cada.

5.7.2.2— Condi¢bes de funcionamento

A pressao de gas contido nos reservatérios sofre uma pré-reducéo a saida destes,
mediante a utilizacdo do regulador de presséo de 1° andar, sendo a partir do qual a presséo do

gas fornecido a rede de 1,5 bar.

Junto as centrais de gas as tubagens serdo equipadas com valvulas de seguranca
que protegerdo as mesmas contra qualquer aumento excessivo de pressado que acidentalmente

possa verificar-se.

A rede exterior sera em tubo PE revestido a plastico parcialmente metido em vala a
cerca de 0,50 m de profundidade de acordo com o tracado do desenho respetivo e em

conformidade com a Portaria n.° 386/94 de 16 de junho.

Junto as entradas, em nicho proprio, serd instalada uma valvula de corte geral cuja
concecao sO permita o seu rearme pela empresa distribuidora. Esta valvula deve estar contida

em caixa de visita apropriada, cuja tampa deve conter a inscricdo da palavra "Gas".
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5.7.3 - Distribuicdo
5.7.3.1 — Consideracdes iniciais

A rede de distribuicdo de gas sera calculada de modo a que esta possa fazer a

distribuicao de Gas Natural. Assim, utilizaremos como constantes de célculo:

PCI = 9054 kcal/m®(n)

= velocidade maxima de gas nas tubagens = 15 m/s

= Pressao maxima de chegada de gas aos imdveis = 4,0 bar
= Pressao minima de chegada de gas aos imoveis = 1,5 bar

= Diametro minimo da tubagem de PE = [0 40

Para o calculo dos diametros serd utilizada a formula de Renouard simplificada para

Média Pressao.
5.7.3.2 — Comprimento e célculo do didmetro da tuba gem

De acordo com o método escolhido, o calculo foi feito para Gas Natural funcionando a
2,0 bar (relativos) com uma queda de pressdao maxima de 0,5 bar e para GPL funcionando a
1,5 bar (relativos) com uma queda de pressdo maxima de 0,25 bar. A rede exterior sera em

tubo PE 040, de acordo com a peca desenhada respetiva.

Os caudais considerados para a rede de distribuicdo foram calculados para gas

natural, da seguinte forma:

6
Q=N[ICcoz1+— |+ N'Cag 1+ —
Eﬁ m} q% }

124



A Municipio de Odemira
= Praga da Republica, 7630-139 Odemira
Tel. 283 320 900 Fax. 283 327 323
B geral@cm-odemira.pt

MUNICIPIO www.cm-odemira.pt

Em que:
* Q- Caudal horéario de Ponta [m*(n)/h]
= N -n.°de fogos com cozinha
= N’ n.° de fogos com aquecimento
= Ccoz=0,14 [m3(n)/h] - Consumo estimado por cozinha p/ Gas Natural

= Caq =0,85 [m3(n)/h] - Consumo estimado por fogo ¢/ aquecimento p/ Géas

Natural
5.7.3.3 — Capacidade do reservatério (GPL — Propano )

A presente rede de distribuicdo e reservatorios servirdo 40 fogos, ficando no entanto

dimensionada de modo a suportar expansdes da rede.

Para o célculo dos reservatorios utilizar-se-do os caudais para gas propano , em que:

= Ccoz =0,06 [m3(n)/h] - Consumo estimado por cozinha p/ Gas Propano

Assim teremos:

Q=351x0,06x {1+ \/?%J =29,8[m*/h]
_ 2 1. 22242[keal | ]
Q=27.8[m’/h|x 11000k /kg] - 56,2[kg/ ]

Cada reservatério de 4.48 m3, tem a capacidade de 1900Kg. A capacidade de
vaporizacao a 30% do seu enchimento, a uma temperatura de 20° e uma pressao de saida (Ps)

de 1.5 bar é de 28 kg/h. Os consumos previstos estao assim garantidos.

125



Municipio de Odemira
Praga da Republica, 7630-139 Odemira

Tel. 283 320 900 Fax. 283 327 323
- geral@cm-odemira.pt

MUNICIiPIO www.cm-odemira.pt

5.7.3.4 — Autonomia

_1900(kg] - (4480[dm’]x 0.3x 0.511[kg / dm’] )

A :
56,2/ 4[kg / h]x 2[h/ dia]

A=26,9dias

O reservatorio deveréa ser reabastecido a cada 26 dias.

5.7.3.5 — Condig¢Ges de funcionamento

A pressédo de gas contido no reservatério sofre uma pré-reducao a saida deste,
mediante a utilizacéo do regulador de presséo de 1° andar, a partir do qual a pressao do gas é
fornecida a rede a 1,5 bar. Admite-se uma perda de carga maxima de 0,250 bar para a rede de

distribuicao, desde o redutor até ao ponto mais afastado.

Junto a central de gas as tubagens serdo equipadas com valvulas de seguranga que
protegerdo as mesmas contra qualquer aumento excessivo de pressdo que acidentalmente

possa verificar-se.

5.7.4 — Tubagens e acessorios

5.7.4.1 — Tubagem

A tubagem sera constituida pelos trocos enterrados desde a caixa de coletor junto ao
reservatério até as valvulas de entrada dos lotes. Esta devera ser executada em tubo
polietileno PE da classe SDR11 (S5), com resinas do tipo PE 80 e pressdo maxima de trabalho
de 0,4 MPa relativos.
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A rede exterior sera parcialmente metida em vala a cerca de 0,50 m de profundidade
de acordo com o tragado do desenho respetivo e em conformidade com a Portaria n.° 386/94
de 16 de junho.

A rede deve possuir dispositivos de corte, designadamente nas derivacdes
importantes, para permitir isolar grupos de 200 consumidores ou trocos de tubagem com
comprimento nao superior a 2 km, em tubagens apoiadas em pontes, nos acessos a estas, no
atravessamento de linhas ferroviarias, a montante e a jusante do atravessamento, na entrada e
saida dos equipamentos de reducao de pressédo, a uma distancia compreendida entre 5 e 10

m.
5.7.4.2 — Acessorios

Os acessorios a utilizar serdo do tipo electrosoldavel e devem ser compativeis com a
tubagem a utilizar. Nas derivacfes serao utilizadas tomadas em carga, sempre que o didametro

da tubagem o permitir, ou tés com unides electrosoldaveis.

A ligacdo da rede de distribuicéo a rede interior de cada edificio sera executada com
acessorios do tipo PE/Metal, designado por PELT, que terdo que ficar visitaveis, numa caixa a

entrada do respetivo lote.
5.7.4.3 — Distancias de Protecéo

As tubagens de gas devem ser implantadas em locais em que nao sofram o efeito de
vibragbes, cargas rolantes ou possam ser agredidas pela expansédo das raizes de vegetacao
proxima. A posicao relativa das tubagens de gas e outras tubagens deve ter em conta a

densidade do gas.

As tubagens deverdao cumprir os afastamentos minimos admitidos entre elas e outras

existentes no subsolo conforme estipulado na Portaria n.° 386/94 de 16 de junho, Artigo 24°.
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5.7.4.4 — Valas
As valas deverdo obedecer ao estipulado na Portaria n.° 386/94 de 16 de junho.

O fundo das valas deve ser regularizado, com eliminacédo das saliéncias das rochas,

pedras ou outros materiais que possam causar danos nas tubagens.

Antes de proceder a colocacdo das tubagens nas valas, deve recobrir-se o fundo
destas com uma camada de areia doce ou material equivalente, com uma espessura minima
de 10 cm, sO entdo se baixando os trogos de tubagem, obturados com tamp®&es provisérios, a

fim de impedir a entrada de corpos estranhos.

O enchimento da vala, acima da camada de areia doce que envolve as tubagens,

pode ser feito com os materiais disponiveis do desaterro.

Deve ser colocada, 0,30 m acima da geratriz superior da tubagem, uma banda
avisadora de cor amarela contendo os termos “ATENCAO - GAS”, bem visiveis e indeléveis,

inscritos a intervalos ndo superiores a 1,00 m.
5.7.4.5 — Condic¢Ges técnicas de montagem

A execucao das redes de gas s6 pode ser assumida por entidades instaladoras
qualificadas e reconhecidas pela DGE, conforme estipulado nos Decretos-Lei n.° 521/99 de 10
de dezembro e n.° 263/89 de 17 de agosto.

As soldaduras devem ser executadas por soldadores qualificados com certificado

oficial atualizado, de acordo com a Portaria n.° 386/94 de 16 de junho.

N&o sdo permitidas ligacBes roscadas. Os métodos de ligacdo a utilizar, de acordo
com a Portaria n.° 384/94, serdo a soldadura topo a topo em tubos de didmetro igual ou

superior a 90mm, com o auxilio de um elemento de aquecimento, acessérios electrosoldaveis

128



Municipio de Odemira
Praga da Republica, 7630-139 Odemira
Tel. 283 320 900 Fax. 283 327 323
B geral@cm-odemira.pt

MUNICIPIO www.cm-odemira.pt

com resisténcia elétrica incorporada, ou flanges da classe PN10. As liga¢cGes por juntas

flangeadas e por juntas mecanicas devem ser limitadas ao minimo imprescindivel.

Os procedimentos de soldadura devem obedecer aos cdédigos de boa pratica
aplicaveis. A ovalizacdo das extremidades dos tubos devera ser corrigida sempre que a
diferenca entre os valores minimo e maximo do didmetro exterior em relacdo ao didmetro

nominal do tubo exceda 2% do valor desta.
5.7.4.6 — Valvulas de seccionamento

As vélvulas de seccionamento serdo subterrdneas, de macho cilindrico, acionaveis
através de chave de manobra telescopica a partir da superficie. Serdo constituidas em
Polietileno de alta densidade com ligacBes proprias para receber o tubo do mesmo material
através de eletrossoldaduras. Incluem extensor telescépico para introducao da chave e corpo

equipado com junta de protecdo contra infiltrac8es, conforme a Norma Francesa NF T 54-067.
5.7.4.7 — Funcionamento e ensaios

Todas as tubagens devem, antes de entrarem em servico, ser submetidas em todo o
seu comprimento, de uma s6 vez ou por trogos, a ensaios de resisténcia e de estanqueidade,
de acordo com a Portaria n.° 386/94 de 16 de junho. Estas verificacdes nao dispensam o
ensaio final do conjunto da rede. O ensaio deve ser executado a 1,5 vezes a pressao de

servico, com uma pressao nunca inferior a 1 bar.

Devera ser verificado o isolamento das tubagens com o auxilio de meios nao
destrutivos, nomeadamente ultrassons. Os fluidos de ensaio admissiveis sdo o ar, 0 azoto ou 0

gas distribuido na rede.

Durante os ensaios deve proceder-se a medicdo continua com o0s respetivos
aparelhos devidamente calibrados (a incerteza maxima é de 5%), para as leituras inicial e final.

Em trocos inferiores a 500m o ensaio pode ser realizado com o gas distribuido, a presséo de
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ensaio. Nestes casos verificar-se-4 a estanqueidade de todas as juntas desse troco com o

auxilio de um produto espumifero.

7

O resultado é considerado satisfatorio se, apds a estabilizagdo das condigcbes de
ensaio, a pressao se mantiver constante nas 6 horas seguintes, com eventual correcao face as

variacdes de temperatura.

O periodo de ensaio pode ser reduzido para quatro horas no caso de trocos nao

enterrados.
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6 — PEREQUACAO URBANISTICA

6.1 - Definicdo das Unidades de Execucao

Pela leitura da proposta e das situagbes existentes, propde-se a constituicdo de

guatro unidades de execucdo (U.E.), abrangendo parte da area do Plano de Pormenor.

As unidades de execuc¢do abrangem as Zonas 2 e 3, a norte e a sul da Rua Custédio
Bras Pacheco, incluindo a maioria da area de intervencédo do plano. As exclusdes referem-se
as construcdes existentes. As unidades de execucao adotadas possuem coeréncia urbanistica,
conforme se pode confirmar na peca desenhada n.° 40, e tentam compatibilizar os limites das
parcelas resultantes com o cadastro original, permitindo a independéncia da execucéo e o

faseamento sustentado das operacgdes urbanisticas.

A Unidade de Execucdo 1 engloba as parcelas 26, 28, 195 e 196, totalizando uma
area de 108.769,33 m°. Em termos de faseamento, esta inserida na 12 fase de execucdo das

obras de urbanizacéo.

A Unidade de Execucdo 2 contempla a parcela 280 e parte da parcela 102,

perfazendo uma area total de 8.400,36 m?. Esta englobada na 12 fase de execucao.

A Unidade de Execucédo 3 incorpora a 22 fase de execucgdo. Inclui as parcelas 27 e

29, e parte das parcelas 201, 102, 144 e 89, abrangendo uma area total de 40.880,84 m®.

Finalmente, a Unidade de Execucéo 4 corresponde as parcelas 113, 199, 488 e parte

das parcelas 89, 201 e 144, num total de 41.306,06 m?, e esta inserida na 22 fase de execucao.

As unidades de execucao totalizam a area de 199.356,59, m>.
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Quadro n.° 24 — Quadro de identificagdo das parcelas e respetivas areas — U.E.1

UNIDADE DE EXECUGAO UE1
Numero do Artigo | Area do Artigo Matricial dentro
Matricial da U.E. (m?)
196 90.513,26
195 3.538,88
26 5.248,19
28 9.469,00
|TOTAL 108.769,33

Quadro n.° 25 — Quadro de identificacdo das parcelas e respetivas areas — U.E.2

UNIDADE DE EXECU(;AO UE2
Namero do Artigo | Area do Artigo Matricial dentro
Matricial da U.E. (m?
280 7.787,93
102N 612,43
[ToTAL 8.400,36

Quadro n.° 26 — Quadro de identificagdo das parcelas e respetivas areas — U.E.3

UNIDADE DE EXECUGCAO UE3
Numero do Artigo | Area do Artigo Matricial
Matricial dentro da U.E. (m?)
27N 2.957,50
27S 2.429,72
29N 4.963,23
29S 3.218,95
102N 2.081,09
102S 3.262,16
89 17.681,69
201 632,39
144 2.529,79
DPM 1.124,32
TOTAL 40.880,84
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Quadro n.° 27 — Quadro de identificacdo das parcelas e respetivas areas — U.E.4

UNIDADE DE EXECUGAO UE4

Numero do Artigo

Area do Artigo Matricial

Matricial dentro da U.E. (m?)

144 1.173,82

89 993,32

488 841,31

199 4.592,38

201 923,90

113 32.781,33
TOTAL 41.306,06

Na area de intervencao, verifica-se que ha proprietarios que possuem diversas

forma sintética agrupa-los em ordem a simplificar a implementacao do Plano

parcelas cadastrais. Deste modo, na definicdo das unidades de execucdo, procurou-se de

Neste plano, a Unidade de Execucdo 1 representa mais de metade da area de

intervencao, correspondendo a cerca de 54,6% da mesma.

Quadro n.° 28 — Quadro sintese das areas das U.E. na totalidade da area do Plano

No presente plano,

UNIDADES DE EXECUGAO DO PLANO

UE1 108.769,33
UE 2 8.400,36
UE3 40.880,84
UE 4 41.306,06
TOTAL 199.356,59

6.2 - Valorizacao Inicial das Parcelas

considerou-se as parcelas de terreno com a mesma

potencialidade construtiva pré-plano, ou seja, todas possuem o mesmo valor inicial.
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Neste caso, estad-se a introduzir um fator de simplificacdo, no entanto, este é

justificavel pelas seguintes razdes:

= O territorio esta quase todo por infraestruturar, logo ndo temos a questédo da

proximidade das vias existentes;
= As questfes de centralidade ndo se colocam;

= Os indices urbanisticos mais relevantes para o Plano correspondem aos
indices urbanisticos definidos pelo P.U., o qual atribuiu a mesma
classificagdo Zonas Urbanizaveis, dentro do perimetro adotado. Isto significa

gue a potencialidade edificatoria € a mesma, a partida.

Logo, adotou-se, neste caso, que a area das parcelas correspondera ao principal

fator de distribuicdo de beneficios e encargos.

6.3 — Sistema de Execuc&o Proposto / Relagdes com o indice Médio de Utilizac&o

Dadas as caracteristicas do presente Plano, o sistema de execucao proposto sera em

primeira instancia, o sistema de compensacéo, em que a iniciativa pertence aos proprietarios.

Para uma maior clareza do que envolve um sistema de compensacao, transcreve-se
parte do referido no artigo 122° do Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de dezembro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro:

“1 — No sistema de compensacao, a iniciativa de execucdo € dos particulares, que
ficam obrigados a prestar ao municipio a compensacao devida de acordo com as regras

estabelecidas nos planos ou em regulamento municipal.

2 — Os direitos e as obrigacbes dos particulares na unidade de execucdo sao
definidos por contrato de urbanizacéo.

3 — De acordo com os critérios estabelecidos na lei e nos planos, cabe aos
particulares proceder a perequacdo dos beneficios e encargos resultantes da execucdo do

instrumento de planeamento entre todos os proprietarios e titulares de direitos inerentes a
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propriedade abrangidos pela unidade de execucdo, na propor¢cdo do valor previamente

atribuido aos seus direitos.

4 — A valorizagdo prévia a que se refere o nimero anterior refere-se a situacao
anterior a data da entrada em vigor do plano, sendo, na falta de acordo global entre os
intervenientes, estabelecida nos termos aplicaveis ao processo de expropriagdo litigiosa com

as necessarias adaptacoes

O sistema de compensacdo permite, por um lado, uma maior liberdade de acdo por

parte dos proprietarios, mas por outro lado exige um claro entendimento entre todos.

Visto as Unidades de Execuc¢do assinaladas na planta de implantagdo visarem a
concretizacdo das operagfes urbanisticas, na maior concordancia possivel com o cadastro
original, e sendo que cada Unidade inclui mais do que um Unico proprietario, os direitos e as
obrigacdes dos participantes serdo definidos por contrato de urbanizacdo entre os proprietarios
de cada UE.

De acordo com o artigo 123° do Decreto-Lei n.° 310/2003 de 10 de dezembro alterado
pelo Decreto-Lei n.° 316/2007 de 19 de setembro, no sistema de cooperacao, os direitos e as
obrigacdes das partes sé@o definidas por contrato de urbanizacdo, que pode assumir as

seguintes modalidades:

= Contrato de urbanizacdo, entre os proprietarios ou o0s promotores da

intervencao urbanistica, na sequéncia da iniciativa municipal;

= Contrato de urbanizagdo entre 0 municipio, os proprietarios ou os promotores
da intervencgédo e, eventualmente, outras entidades interessadas na execucao

do plano.

Se nao existir um contrato de urbanizacdo ao fim de 5 anos, a partir da data de
entrada em vigor do plano, julga-se que serd de considerar a possibilidade da execucéo do
plano através do sistema de cooperacdo. Neste, a iniciativa de execucao do plano pertence ao

municipio, com a cooperacao dos particulares interessados, atuando coordenadamente.
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A TMU, a taxa municipal para obras de urbanizacdo, devera ser coerente com este
sistema. No caso do sistema de compensacdo, em principio, ndo devera dar lugar a

pagamento da taxa pelos particulares.

6.4 — Estrutura Perequativa

6.4.1 — Distribuicdo dos Beneficios

Os beneficios correspondem, no essencial, a constituicdo de lotes para construcéo.
Os usos afetos a esta construcdo: habitacdo, comércio, empreendimentos turisticos, servigcos
ou estabelecimentos de restauracdo e bebidas, podem também constituir um fator de

diferenciagéo de valor no beneficio atribuido.

Para atenuar as questfes das desigualdades provocadas pelos usos, na econémica
da operacao urbanistica, pretende-se aplicar o indice médio de utilizacdo de forma ponderada

por usos.

O indice médio de utilizacdo proposto corresponde, no essencial, ao descrito na
legislacdo, mas completado com a ponderagdo dos usos, ou Seja, ao quociente entre o
somatério das superficies brutas de construgdo de todos os pisos, ponderadas por usos, e 0

somatério das areas das 4 unidades de execugéo.

Para efeitos da ponderacdo de usos, os coeficientes atribuidos foram obtidos tendo
por base os coeficientes de afetacdo do Imposto Municipal sobre Imdveis para aquele local,
sendo possivel consultar no site das Declaracdes Eletronicas. Os dados obtidos foram em

média, das localiza¢des: Habitacéo - 1,60; Comércio — 1,30 e Servigos — 1,50.

Por uma questdo de simplificagdo, reduziu-se a habitacdo ao fator 1, e por
consequéncia, o comércio ao fator 0,81 e os servigos ao fator 0,93. Seguidamente, passa-se a

demonstrar a forma de calculo do indice médio de utilizacao ponderado.
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As areas de construcdo totais por usos propostas, Sd0 as expressas no seguinte

quadro:

Quadro n.° 29 — Quadro de areas de construgao totais por usos

Indices Médios de Construcao
Emp.Turist. Comércio Habitacéo
21.474,38 7.760,40 40.004,29
199.356,59 199.356,59 199.356,59
0,107718436 0,038927231 0,200667006

O indice médio de utilizagdo ponderado é calculado pela seguinte expresséo:

INDICE MEDIO PONDERADO DE UTILIZACAO
0,107718436 x 0,93 + 0,03892723 x 0,81 + 0,200667006 x 1,00 = | 0,3323762079

O indice médio reflete, em termos globais, a potencialidade edificatéria do terreno em

bruto, consoante os usos.

Com base neste indice, foi calculado o Direito Abstrato de Construgdo por cada

parcela.

6.4.2 — Distribuicdo dos Encargos

Os encargos mais relevantes no Plano correspondem a duas situacdes: cedéncias de

terreno e custos de urbanizacéo.

Dentro destes ultimos, de forma a procurar a maior equidade possivel, julga-se que
dever-se-a incluir também os custos de projetos, ou eventuais custos de demolicdo de
edificacbes, entre outros que deverdo ser melhor avaliados em sede de contrato de

urbanizacao entre proprietarios.
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No primeiro caso, propde-se a criacdo de uma cedéncia média de terreno a qual

devera ser combinada com o indice médio de utilizagdo ponderado.

A cedéncia média é calculada tendo por base todos os espacos cedidos para

infraestruturas, espacos verdes e equipamentos na area definida pelas unidades de execucéo.

As éareas de cedéncia estao assinaladas na peca desenhada n.° 41. A forma de célculo do

indice de cedéncia média é o quociente entre a area total de cedéncia e 0 somatério das areas

das unidades de execucao.

Quadro n.° 30 — Quadro de areas de cedéncia totais

Designaco da | Area a ceder
Cedéncia (m?
Infra-estruturas 68.012,80
Equipamentos 9.856,01
Espacos Verdes 14.608,24
TOTAL DE
CEDENCIAS | 9247705

Quadro n.° 31 — Célculo do indice de cedéncia média

INDICE DE CEDENCIA MEDIA

O indice de cedéncia média nesta proposta é de 0,46.

Total de Cedéncias 92.477,05
Area total das U.E. 199.356,59
0,46

No segundo caso, os custos de urbanizagdo, j& sem incluir os custos de terreno, sao

distinguidos em duas partes:
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= Encargos Globais, correspondentes as infraestruturas estruturantes do Plano,
equipamentos, e zonas verdes de grande dimensdo, néo restritas a conjuntos

edificados;

= Encargos Restritos, correspondentes as infraestruturas locais, que servem

diretamente o conjunto a edificar e pequenos espacos publicos.

Neste caso, tanto os encargos globais como o0s restritos sdo necessariamente
executados pelos proprietarios, uma vez que, em principio, o sistema serd o de compensacao.
Logo, considera-se que estes custos deverao ser distribuidos em fungéo da area de construgao

ponderada atribuida a cada proprietério.

6.4.3 — Modelo Perequativo Definido para a Perequa¢g &o

O modelo perequativo tem por base a seguinte expressao de célculo:

C=Vm X ((Asc =AXInu) Mg ) + (AcX Acn = Ac ) ) + Crng X Apc

Em que:

= C - Compensacao a pagar ( se positivo ) ou a receber ( se negativo ) por um

proprietario;

= V, = taxa de compensacao a qual correspondera a um valor médio do
terreno nédo infraestruturado ( por metro quadrado ) a acordar entre 0s

proprietarios ou definido pela Camara Municipal em regulamento municipal;

= A, = area bruta de construgdo ponderada por usos que o plano atribui a uma

parcela cadastral — equivalente ao direito concreto;
= A= Area do terreno da parcela cadastral;
= | = Indice médio de utilizagéo ponderado;
» A, = indice de cedéncia média;

» A, = Area de cedéncia concreta;
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* Cm = Custo médio de urbanizacdo por m® de area bruta de construcéo

ponderada.

7

O modelo apresentado é aquele que permite avaliar, de forma mais equitativa, os
beneficios e os encargos introduzidos pelo plano. Por um lado, pondera as diferencas de areas
brutas de construcado, por outro lado, as diferencas de cedéncia de terreno e por Ultimo reparte
os custos de urbanizacdo. A conversao das areas brutas de construcdo em terreno é também
aqui uma condicao fundamental, dividindo a diferenca destas pelo indice médio ponderado de

utilizacéo.

No presente plano, propde-se uma proposta de distribuicdo de lotes de construgéo e
de acertos de extremas para tentar dentro do possivel atenuar as diferencgas, resultando numa
planta de reparcelamento. Podera haver lugar a uma compensacdo em numerario entre 0s
proprietarios mediante as condicSes a definir no contrato de urbanizacdo. No sistema de
cooperacao, podera ainda ser criado um fundo de compensacao para equilibrar as diferencas

ainda existentes.

A proposta de distribuicdo de lotes de construgdo tenta, dentro do possivel, resolver
as questbes em que um mesmo lote pertence a duas parcelas distintas, e por outro lado,

estabelece desde ja uma plataforma objetiva do que podera ser afeto a cada proprietario.

Esta particularidade dos lotes atribuidos a cada proprietario é especialmente
importante, porque 0s encargos: cedéncia média e custos de urbanizacdo devem ser
ponderados em fungdo da area bruta de construgdo que lhe ficara atribuida com a operagao

urbanistica, de forma a conseguir a equidade.

Seguidamente, passaremos a descrever com maior precisdo as diferentes etapas

para a aplicagcdo do modelo atras descrito.

6.5 —Aplicagdo da Perequacédo as Diferentes Parcelas

Para a aplicacdo da Perequacao as parcelas, é construido um quadro demonstrativo
da intervencéo das diferentes variaveis. Seguidamente, apresentam-se os quadros intermédios

gue servirdo de base a construcdo deste.
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6.5.1 — Direito Abstrato de Construcao

ApoOs a identificacdo das diferentes parcelas, e a obtencdo do indice médio
ponderado de utilizagéo, ja atras referido, é elaborado um quadro com o produto entre a area
das parcelas e o indice. O resultado corresponde ao direito abstrato de construcao de cada

parcela.

6.5.2 — Direito Concreto de Construgéo

O direito concreto de construcdo corresponde ao somatério das areas de construgao
propostas para cada parcela. Na planta n.° 29 - Planta Cadastral Proposta estéo identificadas
as parcelas cadastrais e as unidades de parcelamento propostas, ou seja os lotes destinados a

construcgao.

A realizacdo deste célculo tornou-se bastante complexa, porque o limite dos lotes, em
muitas situacdes ndo coincide com o limite cadastral. O método adotado foi de que o que conta
para a afetacdo da area de construgcdo é a percentagem da area de lote incluido em cada
parcela e ndo o poligono de implantacao. Por exemplo, os lotes que constituem unidades em
condominio privado sdo de dimensédo consideravel e abrangem varias parcelas. Neste caso, o
poligono de implantagdo podera estar s6 numa das parcelas, no entanto todas as parcelas
participardo no direito a area de construcdo deste lote, em funcdo da sua percentagem de

terreno incluido neste.

As areas de construgdo medidas por parcela sdo multiplicadas pelos coeficientes
atribuidos aos usos descritos atrds. No total, obtém-se a area bruta de construgcdo ponderada

por parcela.

Seguidamente, apresenta-se um Quadro n.° 32 — Quadro das Areas de Construcio
dos Lotes em Funcéo das Percentagens das Areas das Parcelas Abrangidas por Cada Lote, no

qual se distingue em cada Lote quais as Parcelas proprietarias e as respetivas areas afetas.
E no mesmo quadro, ainda:
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— Quadro de Areas de Construcéo Pertencentes a cada Parcela, no qual se apresenta

0 resumo por cada parcela das areas de construgdo, definindo-se o Direito Concreto da

Construgéo por Parcela.

Quadro n.° 32 — Areas de Construgcdo dos Lotes em funcdo das % das Areas dos

lotes abrangidas por cada parcela
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o | o o ABC LOTE P.N_ POR USOS ol PROVA REAL N° do Arigo | Area do é:;aﬂ?;e ABC
N° do Lote / reade oe Total ABC em| areaLotes/P. A N° do Lote / Area Matricial em | Lote/P.N. Pertencente
N do A119°] Parcela Nova [ 015N e oo i S‘/EE"\;'F?F‘?S COMERCIO | agiacHo| G208 Ao | N.em Cada [ |Totel Cedenciasf CEDENCIAS+ Aenhr2o ] ™ parcets | Loterparcela | que os em cd ;;E:é fTBprE’ acada
(P.N) et || e PR ¢ Matricial Artigo e oo | (entroda || Nova PN | Nova (P.N.) |LTS/P.N. estao  Artigo [ = -7 | Artigo
TURIST. Matricial UE) inseridos Matricial Matrigcial Matricial
50 357.66] 13351 13351 26 357,66 039 13351
51 677,81 360,00 360,00 50 91089 195 s34 oe1] o200 206,49)
52 680,89 360,00 360,00 51 677,81 26 677,81 1,00[ 360,00 360,00
26 53 672,21] 360,00 360,000 1.97296] 3.630,44 1.617,75| 5.248,19|  5.248,19 52 680,89] 26 680,89 1,00[ 360,00 360,00
54 651,21] 360,00 360,00 53 672,21 26 672,21 1,00[ 360,00 360,00
55 445,42 250,41] 259,41
e Tae 2414004 2004 54 651,21] 26 651,21 1,00( 360,00 360,00)
71 419,06] 574,04 287,02 287,02 26 44542] 072 259,41
29N 72 593,42[ 1.001,44 500,72] 500,72 2.551,06] 1.592,81 3.370,42 4.963,23|  4.963,23] 55 618,13 360,00
73 58033] 97558 487,79 487,79 196 172,71 0.8 100,59
46 34230 13736 137,36 26 14524 0,02 140,04
47 72845] 29232 292,32 PN 81890 196 80438 o.08] 789566 775562
195 8 830,44 333,26] 33325 1.30942| 3.301,59 237,29 3.538,88| 3.538,88 71 41906 20N 419,01 100 574,04 574,04
49 847,06 340,00 340,00 72 59342] 29N 5934 1,00 1.001,44] 1.001,44]
50 553,14] 206,49 206,49 73 580.33] 20N 580,3 100[ 97558 975,58
P.N. .761,87] 6.911.91 6.911,91 195 342, 0.,40]
PN 509,50 _4.760,00) 4.760,00) . 8an. 196 504, 060 34000
PN 043,80 7.75562) 1.22874] 6526,88) 195 728,4 0,86
1 62500 750,00 750,00 il 8an. 196 118, o 3090
2 625,00 750,00 750,00 195 83044 098]
625,00 750,00 750,00 48 847, 96 1682 o002 00
4 420,19] 350,00 350,00 4 847,26] 847,26] ,00] 340,00
5 463,23] 350,00 350,00 P.N.1 9.761,87] 976187 ,00]6.911,91
465,00] 350,00 350,00 P.N.2 9.509,50 9.509,50 ,00] 4.760,00
7 465,00 350,00 350,00 1 25,00 196 ,00 ,00[ 750,00
8 465,00 350,00 350,00 2 25,00 196 ,00 ,00[ 750,00
9 465,00] 350,00 350,00 3 25,00 196 ,00 ,00[ 750,00
10 465,00] 350,00 350,00 4 42019 196 420,19 ,00] 350,00
11 465,00] 350,00 350,00 5 463,23 196 463,23 ,00[ 350,00
12 465,000 350,00 350,00 6 465,00 196 465,00 1,00[ 350,00
196 465,00( 350,00 350,00] 31.335,18 | 41.066,54 || 49.446,72 | 9051326 | 9051326 7 465,00 96 465,00 ,00] 350,00
4 465,00( 350,00 350,00 8 465,00 96 465,00 ,00] 350,00
465,00 350,00 350,00 9 465,00 96 465,00 ,00] 350,00
465,00 350,00 350,00 10 465,00 96 465,00 ,00] 350,00
17 458,13 350,00 350,00 11 465,00) 196 465,00 ,00[ 350,00
18 24,00 720,00 720,00 12 465,00) 196 465,00 ,00[ 350,00
19 24,00 720,00 720,00 13 465,00) 196 465,00 ,00[ 350,00
20 24,00 720,00 720,00 14 465,00) 196 465,00 ,00] 350,00
21 51350] 840,00 42000 420,00 15 465,00) 196 465,00 ,00] 350,00
22 52650 720,00 360,00[ 360,00 16 465,00 196 465,00 1,00[ 350,00
44 847,26] 340,00 340,00 17 458,13 196 458,13 1,00[ 350,00
45 847,06 340,00 340,00 8 4,00 96 624,00 ,00] 720,00
46 504, 202,64 202,64 9 4,00 96 624,00 ,00] 720,00
47 118, 47,68 47,£§| 0 4,00 96 624,00 ,00] 720,00
48 16, 6,74 675 1 50 96 513,50] ,00] 840,00
55 172, 100,59 100,59 22 526,50 196 526,50 ,00] 720,00
280 70 4.608,49] 1.775,60) 1.775.60) 177560] 4.608,49 3.179,44) 7.787,93]  7.787,93 44 847,26 196 847,26 1,00[ 340,00
27N - - 0,00 2.957,50) 2.957,50] _2.957,50 45 847,26 196 847,26 1,00[ 340,00
28 - - 0,00 9.469,00) 9.469,00 9.469,00 70 510002 280 460849 089, 000
102 N 70 58243] 22440 224,40) 224,40) 582,43 2.111,09) 2.693,52] 2.693552 102N 58243] 041
P.N.4 7.358,03] 5.091,43) 1.144,88] 89 7.358,03] 0,66 509143
89 270,68| 0,00 144 2.27523] 0,20 1.574,36]
233,62 0,00 N4 17421075 Tass.70] og| 7310 24 23'
252,00 0,00 201 20531] 002 42,07
252,00) 0,00 89 270,68| 89 270,68 ,00 330,00 0,00)
252,00) 0,00 0 233,62 89 233,62) ,00 330,00 0,00)
4 252,00) 0,00 1 252,00) 89 252,00 ,00[ 330,00 0,00)
95 252,00) 0,00 2 252,00) 89 252,00 ,00 330,00 0,00)
89 96 252,00 0,00) 9.614,14| 11.280,85 7.394,16| 1867501 18.675,01] 3 252,00 89 252,00 ,00] 330,00 0,00
97 252,00) 0,00 4 252,00) 89 252,00) 1,00]_330,00) 0,00)
98 252,00 330,00 95 252,00 89 252,00 1,00[ 330,00 0,00
99 52,00) 30,00] 9 252,00 89 252,00 00| 330,00 0,00
134 17,20) 89,27] 97 252,00 89 252,00 ,00] 330,00 330,00
135 07,48] 92,7 98 252,00 89 252,00 ,00] 330,00 30,00
136 00,47 72,0 99 252,00 89 252,00 ,00] 330,00 30,00
137 3550 1765 134 217,20) 89 217,20 .00 189,27 89,27]
138 18987 162,20 162,20 135 207,48 89 207,48 00| 192,72 92,72
144 P.N.4 275,23 1.574,36) 354,02] 122034] 157436 227523 1.428,38) 3.703,61] 3.70361 136 300,47 89 300,47 100[ 172,01 172,01
102 S PN.4 335,70 24,25 207,83 71642 924,25] _1.335.70 1.926,46| 3.262,16] 3.262.16| [ 137 235,50 89 235,50 100[ 176,52 176,52
P.N.6 16.107,09] 10.159.4 1| 10.159,41 138 189,87, 89 189,87 1,00[ 162,20 162,20
ns PN.5 13.351,37] 4.160,79] 3.92543 235,36 14:32020) 29.458.46 3322087)  3278133) 3276133 PN 14.975.92 113 13351371 089 , o 4.160,79)
P NS5 62455 50627] 477,63 28,64 - . 199 162455 _od1] 06.27]
100 564,00 280,00 280,00 100 564,00) 199 4,00) 1,00]280,00) 50,00
199 101 510,00 280,00 280,00] 1.62627| 3.712,73 879,65 4592,38|  4.592,38 101 510,00 199 0,00) 1,00 280,00 80,00)
102 510,00 280,00 280,00 102 510,00 199 510,00 1,00[ 280,00 280,00
103 504,18] 280,00 280,00 103 504,18] 199 504,18 1,00[ 280,00 280,00
201 PN.4 205,31 42,07 3195 11017 42,07 205,31 1.350,98] 1556,29] 1.556.29] | P.N6 16.107,09 113 16.107,09 1,00 10.159,41] 10.159,41
275 PN.7 2.408,22) 90.00) 990,00 90,00 _2.408,22 21,50 2.429,72) 2.429,72' P.N.7 240822 27S 2.408,22) 1,00[990,00) 990,00
295 126 1.420,74) 79,16 473,46] 40570 79.16] 1.42074 1.798,21] 3.218,95] 3.218,‘.% 126 142074 298 1.420,74 1,00 87916 879,16
48 - 0,00) o,od 0,00) 0,00 841,31 841,31 841,31 - 0,00 488 000 - 0,00) 0,00
DPM - 0,00| 0,00] 0,00 0,00 1.124,32) 112432  1.12432) - 000 DPM. 000 - 0,00 0,00)
[foTAIS | 69.239,07] 21.47438] 7.760,40] 40.004,29] 69.239.07] 106.879.54] | 92.477,05] 199.356,59] 199.356,59] | | 106.879,54] - 106.87954] -  [69.239,07] 69.239,07
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6.5.3 — Diferenca entre o Direito Abstrato e o Dire ito Concreto de Construcdo

A diferenca entre o Direito Concreto e o Direito Abstrato corresponde a uma das
colunas do quadro de aplicacdo da perequacdo e é um dos resultados sobre o qual devera

haver compensacées.

6.5.4 — Reparcelamento dos Lotes de Construcéo

ApoOs os célculos atras descritos, realiza-se uma tentativa de redistribuicdo dos Lotes
a cada propriedade de forma a atenuar as diferencas apuradas. Na pratica, esta distribuicdo

devera ser negociada com os proprietarios.

A presente proposta esta traduzida na planta n.° 42 — Planta de Reparcelamento,

tendo existido algumas reunides de acordo entre os proprietarios.

Para além desta distribuicdo de compensacgdo, procurou-se também que os lotes
fossem exclusivamente atribuidos a uma das parcelas, sobretudo nos lotes de menor

dimenséao.

O resultado da compensacéo, depois da distribuicdo dos lotes, apresenta ainda
valores em diferenca entre as parcelas, pelo que dever-se-a relacionar com 0s encargos:

cedéncia de terreno e custos de urbanizacéo.

No final, os desequilibrios devem ser compensados em numerdrio, através de um

valor atribuido a terreno por m?, com caracteristicas de solo ndo urbanizavel.

6.5.5 — Converséo das Diferencas de Areas Brutas de  Construgdo em m % de terreno

Apés a realizacdo de um reparcelamento, verifica-se ainda diferencas de areas brutas

de construcao relativamente ao direito abstrato entre os diversos proprietarios.
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Logo, considera-se que para conseguir conjugar com a cedéncia média, sera
necessario converter esta diferenca em m® de terreno. O método de calculo consiste no
qguociente da diferenca das areas brutas de construgdo ponderadas pelo indice médio

ponderado de utilizagdo.

6.5.6 — Cedéncias

As cedéncias consideradas e previstas para a perequacao correspondem aos

seguintes tipos:

= Espacgos Verdes e de Utilizacdo Coletiva, os quais incluem todos os espacos
verdes permeaveis equipados e os espacos exteriores de estadia do tipo

praga;

= Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, os quais incluem os edificios
destinados a equipamentos, como por exemplo InstalagBes Sanitarias,

Campo de Ténis e Circuitos de Manutenc¢ao;

= Infraestruturas, dos quais distingue-se Arruamentos, Percursos Pedonais

Pavimentados e Caminhos Pedonais.

Na realidade, a contabilizacdo das cedéncias esta de acordo com o ponto 2 do Artigo
141° do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de setembro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 316/2007 de

19 de setembro, o qual refere:

“2 — Aquando da emisséo do alvara de loteamento deverdo ser cedidas ao municipio:

a) Parcelas de terreno destinadas a infraestruturas e pequenos espacos publicos que

irdo servir diretamente o conjunto a edificar;

b) Parcelas de terrenos destinadas a zonas verdes urbanas, equipamentos e vias

sem construcéo adjacente, conforme o previsto no plano.”

Na planta n.° 41 — Planta de Cedéncias, pode-se observar a localizacdo das

Cedéncias dentro de cada unidade de execucao.
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6.5.7 — Cedéncia Concreta por Parcela

A cedéncia concreta por Parcela foi obtida por medi¢cao dentro do perimetro de cada
parcela das areas atribuidas no Plano para Cedéncias. No quadro n.° 33, apresenta-se 0
quadro de Cedéncias por Parcela e por Tipo, que traduz as listagens de medicdo por cada
parcela.

Quadro n.° 33 - — Quadro das Areas de Cedéncia por Parcela Cadastral

A CEDENCIAS

, A/:fsg‘io TOTAL DE
Numero do Matricial ) CEDENCIAS

Artigo Matricial A S Infra—est;uturas Equan;entos EspagosZVerdes por Artigo
U.E. (m?) (m?) (m?) (m?) Matricial (m?)
26 5.248,19 1529,46 88,29 0,00 1617,75
27N 2.957,50 877,05 144,00 1.936,45 2.957,50
28 9.469,00 7.082,97 1.878,12 507,91 9.469,00
29N 4.963,23 2.879,33 0,00 491,09 3.370,42
102 N 2.693,52 980,15 0,00 1.130,94 2.111,09
195 3.538,88 134,53 0,00 102,76 237,29
196 90.513,26 34.761,89 6.207,69 8.477,14]  49.446,72
280 7.787,93 1.363,93 1,537,901 277,60 3.179,44
27s 2.429,72 21,50 0,00 0,00 21,50
295 3.218,95 820,65 0,00 977,56 1.798,21
89 18.675,01 7.392,22 0,00 1,94 7.394,16
144 3.703,61 1.428,38 0,00 0,00 1.428,38
102 S 3.262,16 1.542,32 0,00 384,14 1.926,46
113 32.781,33 3.322,87 0,00 0,00 3.322,87
199 4.592,38 879,65 0,00 0,00 879,65
201 1.556,29 1.350,98 0,00 0,00 1.350,08
488 841,31 841,31 0,00 0,00 841,31
D.P.M. 1.124,32 803,61 0,00 320,71 1.124,32
[ToTAIS | 199.356,59]  68.012,80] 9.856,01] 14.608,24]  92.477,05

6.5.8 — Cedéncia Média na Unidade de Execucédo

A forma de célculo da cedéncia média ndo esta traduzida no Decreto-lei n.° 316/2007
de 19 de setembro. A opgdo adotada por este plano, para o célculo da area de cedéncia média,
consiste no produto da area da parcela pelo indice de cedéncia média. Como ja foi descrito
atras, o indice de cedéncia média é obtido pelo quociente entre o total de areas de cedéncias

pelo somatorio das areas das quatro unidades de execucao.

Seguidamente, obtém-se a diferenca entre a Cedéncia Média e a Cedéncia Concreta
por Parcela.
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6.5.9 — Resultado Final

N

O resultado final corresponderd a soma das diferencas entre o resultado da
comparacao do Direito Concreto com o Direito Abstrato, ja depois de efetuado os acertos entre
parcelas e as compensacdes do reparcelamento proposto e convertido em m” de terreno e a
Diferenca das Cedéncias Concretas com as Cedéncias Médias calculadas por parcela. Os
Quadros n.° 34 e n.° 35 — Quadro de Aplicacdo da Perequacéo Urbanistica por Artigo Matricial
e por Unidade de Execucdo apresentam, de uma forma global, toda a sequéncia de calculo e

de compensacoes atras descrita.

6.5.10 — Taxa de Compensacéao

No fim dever-se-a atribuir um valor por m® de terreno a compensar entre 0s
proprietarios. No sistema de compensacdo, este valor devera ser a acordar entre o0s
proprietarios, e equivalente a m” de terreno ndo urbanizavel porque resulta em grande medida
das diferencas das areas de cedéncia. Estas cedéncias correspondem a parametros médios
calculados e aplicaveis em toda a area das unidades de execucdo. No sistema de cooperacao,

a Camara Municipal fixard& um valor para este efeito, em regulamento municipal.
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Quadro n.° 34 — Quadro de aplicacdo da Perequacdo Urbanistica por Artigo Matricial
1 A B 2 DIREITO CONCRETO DE CONSTRUGAO PONDERADO POR USOS COMPENSACOES 5 6 X Y 7 8
iNDICE DIREITO CONCRETODE | DIREITO CONCRETO DE CONSTRUGAO POR USOS EMPREEND. [ o\ eon T neitacio g p RESULTADO/ | conversio | - ‘ ‘ RESULTADO DA
NARTIGO | o0, o | MEDIO |- DIREITO ABSTRACTO CONSTRUGAO PONDERADO SEM PONDERACAO - TURISTICO ¢ L;i’;}';‘;’gg;’r;ggs M’;?;'Igﬁm LOTESIPN.ou parte, [ A'Il'\RRITCII(Z? oel reasa ireas o TOTAL DOS LOTES POR |  FUNDO DE : gggﬁ (?Ii C’jg;’ﬁf Cgsg;’;ﬂfp/ DIFERENGA| DIFERENCA COM
MATRICIAL CONST. DE CONST. A.B.C. SERVICOS/ A (1 TOTAL a0S ARTIGOS. | PARA QUEM | RECEBIDOS paraa QUEM subyar | AREASa [ oo 2" AREAS a | CADAARTIGO MATRICIAL [ COMPENSAGAO | RESULTAROIINDICE | =0 1/ T ARTIGO | CEDENCIAS| COMPENSAGAO
PONDE| ~ PONDERADO(m?) LOTES | PONDERADA [  EMPREEND.  [COMERCIO|  HABITAGAO 093 081 1,00 TG CEDE | Parcelaemquestdo | o<coo subtrair somar (m2) N MATRICIAL ()| MATRICIAL (m] O¢Y) (M) (6+7)
RADO (m) TURISTICOS ponderadas ponderadas (2-3+4) (m2 terreno) (m? de Terreno)
P.N.1-PN3; 1-
196 90.513,26] 0,33 30.084,45| 22; 44-46; 54- 30.469,69] 6.911,91 2.008,74 22.414,53] 385,24 6.428,08 1.627,08] 22.41453|  30.469,69 47, 48; 55 195; 26 PN3(56-57); 46 26; 195 155,01 155,01 277,40 277,40| 1-22;44-46; PN1; PN2; PN3 507,62 1.527,25 0,46 41.987,07| 49.446,72|  -7.459,65 -5.932,40]
55
195 3533.88] 033 117624 4650 1.309,42 0,00 0,00 1.309.42 13318 0,00 000 130942 130942 46 196 47-48, 50 196, 26 137,36 137,36] 187,94 187.94) 47-50 183.76) 552,87 0,46 1.641,61 23729 1.404.37) 1.957,19
26 5.248,19] 0,33 1.744,37 50-55;53;\‘3(56- 1.972,96 0,00} 0,00] 1.972,96 228,59 0,00] 0,00f 1.972,96 1.972,96| PN3(56;57); 50 196; 195 55 196 273,55 273,55] 100,59 100,59 51-55 55,63 167,36 0,46 2.434,52 1.617,75 816,77 984,13
28 9.469,00] 0,33 3.147.27 - 0,00] 0,00} 0,00] 0,00] -3.147,27] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00} - - - - 0,00 0,00] 0,00] 0,00] - -3.147,27] -9.469,00] 0,46 4.392 46 9.469,00] -5.076,54 -14.545 54
280 7.78793] 0,33 2.588,52 70 1.438,23 0,00} 1.775,60 0,00} -1.150,29) 0,00] 1.438,23 0,00] 1.438,23 - - 70 102 0,00 0,00 224 40| 181,77 70 -968,52 -2.913,93] 0,46 3.612,65 3.179.44 433,21 -2.480,73]
271N 2.957,50] 0,33 983,00 - 0,00] 0,00} 0,00] 0,00f -983,00 0,00] 0,00f 0,00] 0,00} - - - - 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] - -983,00 -2.957,50) 0,46 1.371,92 2.957,50] -1.58558 -4.543,08]
27S 242972 033 807,58] PN7(139-141) 990,00 0,00 0,00 990,00 182,42 0,00 0,00 990,00 990,00 - - - - 0,00 0,00 0,00 0,00 PN7 182,42 54883 0,46 1.127,09 2150 1.10559) 165443
()29 NIS 8.734,72] 033 290321 71-73/126 3.097,91 000 174899 1.681,23 194,70 000 141668] 1681,23[  3.097.91] g g g g 0,00 0,00 0,00 0,00 7173, 126 194,70) 585,78] 0,46 4.051,84 5721,17] -1.669,33 108355
(*) 102 N/S 6.527,46] 0,33 2.169,57| PN4(74-77); 70 1.066,52 0,00} 432,23 716,42 -1.103,05] 0,00] 350,11 716,42 1.066,52| PN4(74;77); 70 89; 280 75 89 389,62 331,28] 549,96 497,72 PN4 (75; 76) -936,62 -2.817,94 0,46 3.027,94 4.609,33] -1.581,39 -4.399,33]
201 1.556,29] 0,33 517,27] PN4(78-79) 136,00 0,00} 31,95 110,12 -381,28 0,00] 25,88] 110,12 136,00 PN4(78) 89 PN4(79) 144 11,5ﬂ 1048] 11532 11532 PN4 (79) -276,44 -831,69 0,46 721,93 1.350,98 -629,05 -1.460,75]
89 18.67501| 0,33 6.207,13 F;';“g;‘llgffgé 9.396,61 000 1.144,88 8.469,26|  3.189,48 0,00 92735  846926]  9.396,61)  PN4(75; 81) 144; 102 PN4(74;77,78) | 102; 144; 201 | 1.004,31] 952,07 305,06 276,08 N (74552;5512;32{;88); 8- 251350 7562,22| 046 8.662,92 739416  1.268,76) 8.830,97
144 3.70361] 033 1230,09] _PN4(77-81) 1.507,10 000 35402 1.220.34 276,10 0,00 286,75 122034] _ 1507,10 _ PN4(78; 79) 89; 201 81 89 243,59 23141] 454,35 454,35, PN4 (80; 81) 499,05 150145 0,46 1.718,02 142838 289,64 1.791,09
488 841311 033 279,63 - 0,00] 0,00} 0,00] 0,00] -279,63 0,00 0,00] 0,00] 0,00} - - - - 0,00 0,00] 0,00] 0,00] - -279,63 -841,31 0,46 390,26 84131 -451,05 -1.292,36]
199 4592,38] 0,33 1.526,40 PNiggﬁ)lBOS); 1.587,40 477,63 28,64 1.120,00 61,00 444,20 2320|  1.12000] 158740 PNS5(104-105) 113 - - 506,27, 467,39 0,00 0,00 100-103 -406,40) 122270 046 2.130,30 879,65|  1.250,65 27,95
113 32.781,33| 033 10.895,73 P‘N'sélﬁséu“)' 13.289,54 1408484 23536 000 2393381 13.098,90 190,64 0,00[ 13.28954 - - PN5(104, 105) 199 0,00 0,00[ 506,27 467,39 PNS5; PN6 2.861,20 8.608,32) 046 15.206,52 332287 11.883,65 20.491,98
TOTAL __]199.356,59 66.261,39 66.261,39 21.474,38] _ 7.760,40 40.004,29) 0,00 19.971,17 6.28502 | 40.00429 | 66.261,39 2.558,56 2.558,56 0,00 0,00 02.477,05] __92.477,05 0,00 0,00
Quadro n.° 35 — Quadro de aplicacao da Perequacado Urbanistica por Unidade de Execucao
1 A B 2 DIREITO CONCRETO DE CONSTRUGAO PONDERADO POR USOS COMPENSAS;ESES 5 6 X Y 7 8
INDICE DIREITO CONCRETO DE | DIREITO CONCRETO DE CONSTRUGAO POR USOS EMPREEND. | oo T omacio 2 4 RESULTADO / e aEn || cmmEn RESULTADO DA
UN'SQDE NCARTIGO |40 | MEDIO | DIREITO ABSTRACTO | CONSTRUGAO PONDERADO SEM PONDERAGAO IFERENCA —TURISTICO ¢ LTS/P'N"’gE;’I‘SgES Mﬁ;'lcéal_ LOTESP Nou parte, A¢§|Tc||c/i(|_) I — — TOTAL DOS LOTES POR | ~ FUNDO DE - o= | MEDIAP/ | CONCRETA P/ |DIFERENCA| DIFERENGA COM
ExECUGAO| MATRICIAL ™1 consT. DE CONST. AB.C. SERVIGOS/ P (mg TOTAL mzsr:g(fmleos PARA QUEN | RECEBIDOS paraa Y sublraira AREAS a Somara AREAS a | CADA ARTIGO MATRICIAL | COMPENSAGAO | ResuLTaporinoice | CEEETCIA | ynipADE DE | UNIDADE DE | CEDENCIAS| COMPENSAGAO
PONDE|  PONDERADO(M?) LOTES PONDERADA | EMPREEND.  |COMERCIO|  HABITAGAO 0,93 081 1,00 N TIEIAR e parcelaem questdo | o< rne subtrair somar (m2) R EXECUCAO [ EXECUGAO | (x-Y) (m?) (6+7)
RADO (m?) TURISTICOS ponderadas ponderadas (2-3+4) (m2 terreno) (m?) (@) (m? de Terreno)
P.N.1-PN3; 1-
196 22; 44-46; 54- 47, 48; 55 195; 26 PN3(56-57); 46 26; 195 1-22;44-46; PN1; PN2; PN3
55
UEL 195 108.769,33| 0,33 36.152,34 7650 | 33.752,08 6.911,91 2.008,74 25.696,92 -2.400,26 6.428,08 1627,08 | 2569692 | 33.752,08 76 196 47-48,50 10626 | 56593 | 56593 | 56593 | 56593 4750 -2.400,26 7.221,52 0,46 5045565 | 60.77076 | -1031511| -17.536,63
26 50'55‘;;\'3(56' PN3(56;57); 50 196; 195 55 196 51-55
28 - - - - - -
UE2 1%82?\1 840036 | 033 2.792,08 70 1.620,00 0,00 2.000,00 0,00 -1.172,08 0,00 1.620,00 0,00 1.620,00 = =5 10 102 22440 | 181,77 | 22440 | 181,77 70 -1.172,08 -3.526,36 0,46 3.806,74 3.490,21 406,53 -3.119,84
27N - - - - - -
275 PN7(139-141) s _ N7
29N/S 71-73/126 - - - - 71-73, 126
102 N/S PN4(74-77) PN4(74; 77) 89 75 89 PN4 (75; 76) .
UE3 " 40.880,84 | 033 13.587,82 PA(i4 Eaesy| 1601238 0,00 3.487,66 13.187,37 242456 0,00 282501 | 13.187,37 | 1601238 p— — pr— E— 142470 | 134347 |142470) 134347 [ LR 2.424,56 7.294,61 0,46 1896370 | 2176404 | -2.80034 4.494,28
89-99: 134-138 : : e 144 99;134-138
201 PN4(78-79) PN4(78) 89 PN4(79) 144 PN4 (79)
144 PN4(77-81) PN4(78; 79) 89; 201 81 89 PN4 &0; 81)
) - - - - - -
89 - - - - - -
288 - - - - - -
UE4 201 41.306,06 | 0,33 13.729,15 SEorTos] 1467694 14.562,47 264,00 1.120,00 1.147,79 13.543,10 21384 | 112000 | 14.876,94 - - - - 506,27 | 467,39 | 506,27 | 467,39 - 1.147,79 3.453,27 0,46 1916095 | 6.45204 | 12.708,91 16.162,19
199 (104-105; PNS5(104-105) 113 - - 100-103
100-103
113 P'N'Sélzss'u“)' . PN5(104, 105) 199 PNS; PN6
TOTAL _ ]199.356,59 66.261,39 66.261,39 2147438 7.760.40 40.004,29 0,00 1997117 628503 | 40.004.20 | 6626139 255856 255856 0,00 0,00 $2.477,05] __ 92.477,05 0.00) 0,00)
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6.5.11 — Reparticdo dos Custos de Urbanizacéo

Os custos de urbanizacdo abrangem todas as obras de infraestruturas a construir
dentro do limite do Plano, incluindo valor das demolicbes e ainda os custos inerentes aos

projetos e fiscalizacéo.

No ambito do plano de financiamento, apresenta-se uma estimativa de custos dos
projetos de infraestruturas. Esta podera constituir uma referéncia para realizar um acordo entre
os proprietarios. No entanto, sé apés a adjudicacao da empreitada das obras de infraestruturas

se poderd saber o valor real destes custos.

Os custos de urbanizacdo devem ser distribuidos em funcdo da area bruta de
construcdo ponderada por usos atribuida a cada parcela, na planta de reparcelamento, apos

concertagdo entre 0s proprietarios.
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