


LICENCIAMENTO E GESTAO URBANISTICA

OBRIGATORIEDADE DE SUJEICAO A PROCEDIMENTO DE CONTROLO
PREVIO DE EDIFICACOES PRE-FABRICADAS, CASAS DE MADEIRA,
MOBILE HOMES, CASAS MODELARES, CONTENTORES, CARAVANAS
E OUTRAS SOLUCOES AFINS.

Ao longo do tempo, o territorio do concelho de Odemira tem sido objeto de um numero
significativo e crescente de operagoes de ocupagao do solo pelas construgdes ou
instalacoes acima identificados. Neste contexto, considera o Municipio ser devido e
oportuno o esclarecimento da opinidao publica em geral relativo ao enquadramento
legislativo a que todas estas solugdes estao sujeitas.

A ocupacgao permanente do solo e a utilizacao dos espagos para fins urbanos consistem
em operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio nos termos do RJUE - Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificacao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na atual redacdo. E falsa a informacao difundida por operadores comerciais
que vendem, constroem ou instalam este tipo de solugoes, segundo os quais a sua
instalacdo esta isenta de licenciamento devido ao seu caracter desmontavel ou
amovivel.

E de igual modo falsa, e violadora das obrigagées que impendem sobre mediadores
imobiliarios, a publicitagcao por parte destas da venda de prédios rusticos com a mengao
da possibilidade de instalagao destas solugoes sem a necessidade de licenciamento, ou
mesmo a publicitacao de prédio rustico com uma destas instalagoes ja executadas sem
licenciamento, com a mengao de que tal é possivel ou legal.

Estas condutas tém levado a pratica de operagoes urbanisticas por parte de particulares
ao arrepio da legalidade, ficando estes, em consequéncia, sujeitos a aplicacdo de
contraordenagodes para puni¢ao da ilicitude da sua conduta, bem como ao cumprimento
de ordens de demoli¢ao e remocao, para reposicao da legalidade urbanistica ofendida.

ESCLARECE-SE POR ISSO QUE:

- Ainda que alguma das solugoes indicadas em epigrafe esteja apenas
colocada por cima do solo, resulte da implantagao de uma estrutura metalica,
fundacoes, sapatas, pilares ou estacas, esteja aposta sobre uma laje ou base de betao
ou apoiada somente sobre rodas, garantindo, deste modo, a resisténcia que somente a
ligacao ao solo pode proporcionar, esta nao deixa de se enquadrar no ponto seguinte,

independentemente da construg¢ao ou instalagao em causa poder ser retirada e mudada
para outro local.

- Toda a construgao destinada a utilizagdo humana que se encontre
incorporada ou com ligacdo ao solo ou ligada as redes e infraestruturas (eletricidade,
saneamento/fossa, abastecimento de agua, etc.) com caracter de permanéncia, é tida
como uma operagao urbanistica sujeita a controlo prévio pelos procedimentos previstos
no RJUE independentemente do sistema construtivo empregue ou do caracter
desmontavel ou amovivel.

- Qualquer destas ocupagbes do solo estd sujeita ao cumprimento das
disposi¢coes legais e das serviddes e restricdes de utilidade publica aplicaveis,
nomeadamente em solos abrangidos pela Reserva Agricola Nacional, Reserva Ecoldgica
Nacional, bem como dos Instrumentos de Gestao Territorial que incidem sobre as areas
do Concelho de Odemira como o Plano de Ordenamento do Parque Natural do Sudoeste
Alentejano e Costa Vicentina.

- Qualquer destas construgoes ou instalacoes estd igualmente sujeita ao
cumprimento das disposigoes normativas municipais vigentes ao nivel de Plano Diretor
Municipal, bem como quaisquer outras normas e regulamentos aplicaveis como o
Regulamento Geral da Edificagcao e Urbanizagao, o Regulamento da Urbanizagao e
Edificacdo Municipal ou o Regime Juridico das Acessibilidades, para além dos critérios
de condicionamento acuUstico e comportamento térmico, entre outros.

- Alerta-se ainda que, mesmo no caso concreto das mobile homes, caravanas
ou autocaravanas que nao se mantenham no mesmo local ao longo do tempo, esta
caracteristica nao as isenta de controlo prévio, de acordo com o disposto no artigo 18.°,
n.° 1 do Decreto-Lei n.° 310/2002, de 18 de dezembro, na atual redacao, e em
cumprimento das condigoes estabelecidas no Regulamento Municipal para
Licenciamento de Atividades de Campismo Ocasional e Caravanismo no Concelho de
Odemira — Regulamento publicado pelo Aviso n.° 1084/2004, de 15 de janeiro.

0 Municipio de Odemira encontra-se ao dispor dos cidadaos para a clarificacdo e
esclarecimentos quanto a todas as questdes relacionadas com o tipo de
construgoes/instalagoes em aprego de modo a garantir um melhor ordenamento do
territério e urbanismo no Concelho, pelo que, previamente a qualquer ocupacdo do
solo, deverd informar-se junto dos Servigos Municipais.

A presente nota de esclarecimento publico ndo dispensa a leitura da legislacao e
regulamentagao em vigor, em especial da Recomendagao da Comissao Nacional do
Territorio n.° 1/2019, disponivel em:

https://cnt.dgterritorio.gov.pt/sites/default/files/Recomendacao%201_2019_CNT.PDF
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